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Relatorio Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

DELTA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
S&o Paulo, SP

Opiniao Com Ressalvas

Examinamos as demonstragcdées financeiras do Delta Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de
2024 e as respectivas demonstracdées de resultado, das mutagdées no patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 03 de agosto de 2023 (inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos na segcdo a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalvas”, as demonstragbes financeiras acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao
patrimonial e financeira do Delta Fundo de Investimento Imobilidrio em 30 de junho
de 2024 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 03 de agosto de 2023
(infcio das atividades) a 30 de junho de 2024, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.
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Base Para Opiniao Com Ressalvas

a)

b)

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possuia o montante de R$ 20.000 mil investido
em cotas da empresa “Articon Técera Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”,
que representava 62,77% do patriménio liquido do Fundo. Até a emisséo de nosso
relatério de auditoria ndo obtivemos acesso as demonstragdes financeiras
auditadas da investida e as informacdes econdmicas sobre o projeto imobiliario
da SPE. Consequentemente, nado nos foi possivel assegurar que este
investimento esteja livre de distor¢cdes relevantes que possam impactar o ativo,
o resultado e o patrimdnio liquido do Fundo em 30 de junho de 2024.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possuia o montante de R$ 22.475 mil investido
em cotas da empresa “Articon Tria Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.”, que
representava 70,54% do patriménio liquido do Fundo. Até a emissdo de nosso
relatério de auditoria ndo obtivemos acesso as demonstragdes financeiras
auditadas da investida, as informagdes econémicas sobre o projeto imobiliario da
SPE, bem como evidéncia de auditoria apropriada e suficiente sobre a adequacéao
do percentual do capital social detido pelo Fundo. Consequentemente, ndo nos
foi possivel assegurar que este investimento esteja livre de distor¢cdes relevantes
que possam impactar o ativo, o resultado e o patriménio liquido do Fundo em 30
de junho de 2024.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secgao intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdées financeiras”. Somos independentes em relagado ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalvas.
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Enfase

DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS COMPARATIVAS - INiCIO DAS ATIVIDADES

Conforme descrito na nota explicativa numero 1 — Contexto operacional, o Fundo
iniciou suas atividades em 03 de agosto de 2023, razdo pela qual ndo estdo sendo
apresentadas demonstracdes financeiras comparativas com outros periodos. Nossa
opinido ndo possui modificagado em fungdo deste assunto.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorgdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administragdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Além dos assuntos descritos na secéo
intitulada “Base para opinido com ressalvas”, ndo determinamos outro principal
assunto a ser tratado no presente trabalho.



06

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstrag¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacao
das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necesséarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagcdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contébil na elaboragao das demonstragdées financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operag¢des, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanga do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstracoes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estéo livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinigo.

Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As distor¢cdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisdes econdémicas dos usudarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de n&do deteccdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas néo
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagobes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagcéo a eventos ou condigbes que
possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencé@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusbdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdées financeiras
representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com 0sS responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Blumenau - SC, 30 de setembro de 2024.

S~ -/ v\
NEXT AUDI ones@peunemes s.s.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador CRC-SC 028.595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. Itapiranaa, 233, sl. 17



Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de investimento (Nota 4)
IDRFLPFIC FI

Outros valores a receber
Despesas antecipadas

Ativo nao circulante
Participac6es em controladas e coligadas (Nota 5)
Articon Técera Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

Articon Tria Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda.

Total do ativo
Passivo Circulante
Valores a pagar
Taxa de administragado (Nota 13)
Obrigagdes por aquisigdo (Nota 5)
Total do passivo

Patriménio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o
patriménio
30/06/2024 liquido
40 0,13

40 0,13

32 0,10

32 0,10

8 0,03

8 0,03
42.475 133,31
42.475 133,31
20.000 62,77
22.475 70,54
42.515 133,44
10.655 33,44
20 0,06
10.635 33.38
10.655 33,44
31.860 100,00
42.515 133,44

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras



Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstragao do Resultado do Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio

das Atividades) a 30 de junho de 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
03/08/2023
a30/06/2024

Composicao do resultado do periodo
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 6
Cotas de fundo de investimento (Nota 4) 6
Reconhecimento de ganhos 6
Despesas operacionais (251)
Taxa de administragdo (Nota 13) (212)
Taxa de gestédo (Nota 13) (29)
Taxa de fiscalizagcdo CVM (8)
Outras despesas (2)
Resultado liquido do periodo (245)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracao das Mutacdes do Patriménio Liquido do Periodo de 03 de
agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Prejuizos

integralizadas acumulados  Total
Saldo em 03 de agosto de 2023 - - -
Emissao inicial de cotas (Nota 10.a) 32.105 - 32.105
Resultado liquido do periodo - (245) (245)
Saldo em 30 de junho de 2024 32.105 (245) 31.860

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

1



Delta Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto do Periodo de 03
de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Taxa de administragao nao liquidada
Resultado ajustado

Variagéo de ativos/passivos
Cotas de fundo de investimento
Outros valores areceber
Valores a pagar
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedades para investimento
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissdo de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa

Periodo de

03/08/2023
a30/06/2024

(245)

(6)
20

(231)

(26)

(8)
10.635

10.370

(42.475)

(42.475)

32.105

32.105

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragcdo as Demonstragées Financeiras do
Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Delta Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 18
de julho de 2023, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado e iniciou suas atividades em 03 de agosto de 2023.

O publico-alvo do Fundo serd composto por investidores profissionais e
qualificados, conforme definido em regulamentagéo especifica da CVM.

O Fundo tem por politica béasica realizar investimentos em ativos alvo,
objetivando, fundamentalmente:

i Auferir ganho de capital nas negociagdes dos Imdoveis que vier a adquirir
e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagado de
incorporagdes e participagdo em empreendimentos imobiliarios;

ii.  Auferir rendimentos dos Imdveis que vier a adquirir enquanto o ativo
alvo fizer parte do patriménio do Fundo; as aquisigbes e alienacdes dos
ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizagado de
aplicacbes financeiras serdo realizadas pelo Gestor, observadas as
atribuicbes definidas neste Regulamento e na regulamentagéo
especifica da CVM;

iii. Observadas as disposicdes do regulamento e da regulamentagao
aplicavel, o administrador delegara ao gestor os poderes para efetuar
as aquisigdes e alienagdes dos ativos financeiros da carteira do Fundo,
bem como a realizacdo de Aplicagdes financeiras independentemente
de prévia aprovacdo em assembleia geral de cotistas; e o Fundo detera
Imdveis, direitos reais sobre Imdveis e, participagbes em SPEs
imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias.

iv. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos alvo
especificos, ou outras aplicagdes financeiras, ndo existindo, dessa
forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo, sendo certo que ndo havera (i) limite de investimento
por Imovel pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um unico
Imoével no patriménio do Fundo, ou (ii) qualquer limite de concentragéo
em relacdo a segmentos ou setores da economia que se referem aos
Imoveis.
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Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragcdo as Demonstragées Financeiras do
Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

Os Imoveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverao estar
localizados no territério nacional.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora, pela
gestora ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do
capital investido, em decorréncia do perfil de investimento do Fundo e
consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situacées em
que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracado das demonstracées financeiras

As demonstracdoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios, regulamentados pela Instrugdo n° 516/11 da Comissdo de
Valores Mobiliarios (CVM), e alteragdes posteriores.

Na elaboracdo dessas demonstragoes financeiras foram utilizadas premissas
e estimativas de precos para a contabilizacdo e determinagédo dos valores
dos instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagédo e
apresentagdo das demonstragdes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo
em 30 de setembro de 2024 que autorizou sua divulgacéao.

3. Descrigao das principais praticas contabeis

a) Apropriagcao de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o0 numerario em espécie e
depdsitos bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
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Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragcdo as Demonstragées Financeiras do
Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou
outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor; e
(iv) ter vencimento de curto prazo de trés meses ou menos.

c) Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria séo
registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de
serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagdes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisigao,
ajustado diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores
dos respectivos fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da
administragao de valor justo desses ativos. A valorizagcdo e/ou a
desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em
“Reconhecimento de ganhos”.

d) Acdes de companhias fechadas

As acOes de companhia de capital fechado, sem cotacdo em bolsa de valores
ou em mercado de balcdo organizado s&o registradas inicialmente pelo seu
respectivo valor de aquisigéo e ajustadas ao menos na data da apresentacao
das demonstragdes financeiras, pelo seu valor justo nos termos da Instrugao
CVM n° 516/16. Os ganhos ou perdas decorrentes de avaliagado dos ativos,
ainda que nao realizados financeiramente, sao reconhecidos na
demonstragado do resultado em “Ajuste ao valor justo”.

e) Dividendos e juros sobre capital proprio
Todos os resultados auferidos pelo Fundo, tais como dividendos, juros sobre

capital proprio, bonificagbes e quaisquer outras remuneragdes que venham
a ser distribuidas em beneficio do Fundo serdo incorporados ao seu

15



Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragcdo as Demonstragées Financeiras do
Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

patriménio liquido, com excegéo daqueles que venham a ser distribuidos ao
cotista sob a forma de amortizagéo.

f)  Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sado demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos,
quando aplicéavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os
lancamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).
g) Fluxo de caixa

Para fins da demonstragao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade
imediata.

3.1. Normas emitidas, mas nao adaptadas

As resolucdes emitidas, mas ainda ndo adaptadas até a data de emisséo das
demonstragdes financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Resolugao Emitida por Descrigao Vigéncia
Resolugado CVM n°
de;Z?ﬁt?r% %%%%22 Dispbe sobre a constituigao, o
Resolugao CVM n° funcionamento e a divulgagao de
181, de 28 de margo _ informagbes dos Fundos de
’ de 2023 . mvestlmqnto, bem como sobre a Estas Resolugbes entraram
Resolugao CVM P Comissédo de prestagao de servigos para os em vigor em 02 de outubro
184. de 31 de maio Valores Fundos. de 2023, com prazo para
" de 2023 Mobiliarios adaptacdo até 30 de junho
Resolucso CVYM T (CVMm) de 2025, e revogou a
167 %e > de Instrugdo CVM 472.
setembro de 2023 Altera a Resolugado CVM n° 175, de
Resolugado CVM n° 23 de dezembro de 2022.
200, de 12 de margo
de 2024

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste
momento, Nndo se espera que a adogdo da resolugéo especificada acima tenha
impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.
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Delta Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 51.476.870/0001-72

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragcdo as Demonstragées Financeiras do
Periodo de 03 de agosto de 2023 (Inicio das Atividades) a 30 de junho
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

4. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Sao titulos e valores mobilidarios mensurados ao valor justo por meio do
resultado e estdo representados por cotas de fundos de investimento em
renda fixa.

Em 30 de junho de 2024

Cotas de fundos de renda fixa Quantidade Valor Contabil
ID RFLP FIC FI (a) 29 32

(a) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de
condominio aberto, com prazo de duragao indeterminado, e iniciou suas
atividades em 01 de junho de 2023. Tem como objetivo proporcionar a
valorizagédo de suas cotas mediante aplicagdo de seus recursos em
cotas de fundos de investimento, doravante denominados Fls, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. Até emissao deste
relatorio o fundo n&o possui demonstragdo financeira auditada.

No periodo de 03 de agosto de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2024, o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos no valor de
R$ 6 registradas na rubrica de “Cotas de fundo de investimento -
Reconhecimento de ganhos”.

5. Participagdes em coligadas e controladas

Em 30 de junho de 2024 a composigao da carteira do Fundo aplica em agdes
de companhias fechadas esta assim representada:

Valor de
Investimento Quantidade mercado
Articon Técera Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.  20.000.000 20.000
Articon Tria Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 20.600.000 22.475
Total 40.600.000 42.475
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(i)

(if)

A Articon Técera Empreendimento Imobiliario SPE Ltda com sede na
cidade de S&o Paulo, tem como objeto o desenvolvimento de um
empreendimento imobiliario sob o regime de incorporacgdo imobiliaria,
denominado Articon Técera Condominio Clube, no imdvel objeto da
matricula n.° 160.503 do 3° Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP,
incluindo a construcdo na area do Imdvel e a alienacado das unidades
auténomas resultantes do Empreendimento. Em 27 de julho houve
integralizagéo inicial de 20.000 cotas, perfazendo o montante total de
R$ 20.000, representado 50,00% do capital da investida.

Instrumento Particular de Cessédo e Transferéncia de Quotas, com sub-
rogacao de Direitos e Obrigagdes, Relativo a Sociedade Empresaria por
Quotas de Responsabilidade Limitada Articon Tria Empreendimento
Imobiliario Spe Ltda e Outras Avengas, parte de sua participagado
consistente em 20.600.000 quotas, representando 50,00% Articon Tria
Empreendimento Imobiliario Spe Ltda, com tudo o que elas
representam, mediante o prego certo e ajustado de R$ 20.600. Pagos
das seguintes formas:

(a) R$ 5.150 em até 05 (cinco) dias, da assinatura do contrato, por
intermédio de TED Transferéncia Eletrdnica;

(b) R$ 15.450 por intermédio de 03 (trés) parcelas mensais, iguais e
sucessivas no valor de R$5.150.

Adicionalmente, o Fundo integralizou mais R$ 1,875 na companhia
investida.

Em 30 de junho de 2024 o Fundo possui valor a integralizar de R$ 10.635
referente a Articon Técera Empreendimento Imobiliario SPE.

Movimentacéo de acdes do investimento

Movimentagao 03/08/2023 a 30/06/2024
Saldo inicial -
Aquisicdes de participagoes 42.475
Aquisigdes a integralizar (10.635)
Saldo final 31.840
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6. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco

Risco de mercado: Os ativos componentes da carteira do Fundo estado
sujeitos a oscilagbes nos seus pregcos em fungdo da reagdo dos mercados
frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores
dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variagbes de pregos dos
ativos poderédo ocorrer também em fungcao de alteragdes nas expectativas
dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrées de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudangas
significativas no contexto econémico e/ ou politico nacional e internacional.
Logo, ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se
mantenham estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as
taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderéao sofrer oscilagdes significativas de pregos, com reflexos na
rentabilidade do Fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento
financeiro, ndo honrar os pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo
investido. Os Fundos ou fundos investidos que investem em titulos e valores
mobiliarios de crédito privado estdo sujeitos a risco de perda em caso de
eventos que acarretem a ndo realizagcdo dos ativos integrantes de sua
carteira, inclusive por forga de intervencdo, liquidagcdo, regime de
administragao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Risco de liquidez: Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s)
investido(s) ndo honrarem suas obrigagées ou os pagamentos de resgates
nos prazos previstos no seu regulamento. Esse risco € associado ao grau de
liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s) fundo(s)
investido(s) e aos prazos previstos para conversao em quantidade de cotas
e pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam
peculiaridades com relagado aos investimentos realizados pela maioria dos
fundos de investimento brasileiros, ndo existindo mercado secundario
liquido para negociagéo dos seus ativos.
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Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista
receba estes ativos como pagamento de resgate ou amortizagdo de suas
cotas, (i) podera ndo haver mercado comprador para 0s mesmos, ou prego de
alienagédo podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou (ii) os cotistas
poderéao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores
desses ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto €, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posigdes
Oou negociar os ativos de sua carteira pelo prego e nos momentos desejados.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
o cotista exclusivo deve estar ciente dos riscos a que esté sujeito o Fundo e
0s seus investimentos e aplicagoes.

Nado obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo
gestor na implantagé&o da politica de investimento descrita no regulamento,
os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgao
civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicagcbes integrantes da carteira do Fundo.

7. Instrumentos financeiros derivativos
O Fundo néo pode realizar operagbes com derivativos.

No periodo de 03 de agosto de 2023 a 30 de junho de 2024, o Fundo néo
realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

8. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo € representado por uma unica classe de cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condicbées de emissado, distribuicao,
subscrigao, integralizagao, remuneracao, amortizacdo e resgate e atribuig¢éo

de resultados das cotas estado descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragbes ideais do patriménio do Fundo, serao
escriturais e nominativas.
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Em 30 de junho de 2024, o patriménio liquido do Fundo esté representado
por 321.052,420 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 99,23467433,
totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 31.860.

9. Evolucéao do valor da cota e rentabilidade
A rentabilidade calculada com base na variagado da cota e patriménio liquido

meédio no periodo foram a seguinte:

Periodo Rentabilidade (%) Valor dacota Patriménio liquido médio
De 03/08 a 30/06/2024 (0,77) 99,23 10.871
Em 03/08/2023 (*) - 100 -

(*) Data de inicio do Fundo.

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variagéo da cota tedrica, que
desconsidera os efeitos das distribuigdes ocorridas no periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

10. Emissées, amortizacées e resgates de cotas
a) Emissodes e integralizagées de cotas

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta
publica, a quantidade inicial de até 250.000 cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, perfazendo o montante inicial de até R$ 25.000, em série
unica.

As cotas da 1* Emissdo serado objeto de distribuicdo publica em regime de
melhores esforgcos de colocagao, nos termos da Resolugédo CVM n.° 160, de
13 de julho de 2022 e das disposi¢gdes do regulamento referentes as ofertas
publicas de cotas do Fundo

Nao havera investimento minimo ou maximo inicial do Fundo requerido para

cada investidor. Ndo existe investimento minimo para a negociacao de cotas
no mercado secundario.
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No periodo de 03 de agosto de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2024 houve emissdo de 321.052,42 cotas no montante de R$
32.105.

b) Amortizagdes e resgates de cotas

O Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos, para redugéo do seu patriménio ou sua liquidagéo.

O cotista n&o poderéd requerer o resgate de suas cotas.

No periodo de 03 de agosto de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2024 nao houve amortizacdo de cotas.

c) Negociagao de cotas

As cotas poderao ser depositadas (i) para distribuigcdo no mercado primario,
em mercado de balcdo nado organizado, por meio da Instituicdo escriturador
e/ou por meio do MDA - Mdodulo de Distribuigdo de Ativos , administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3”); e (ii) para
negociagdo no mercado secundario por meio do FUNDOS21- Modulo de
Fundos , administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e
os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagéao de
cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢do de rendimentos,
a titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo
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que eventual saldo n&o distribuido como antecipacdo sera pago com base

nos balangos semestrais acima referidos.

Ativos Imobiliarios

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao
(-) Taxa de gestéo
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM)
(-) Outras despesas
Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil anual liquido

Distribui¢ado do resultado acumulado no periodo
Resultado financeiro liquido acumulado no periodo
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art/ 10, p/u/, da Lei 8/668/93)
% do resultado financeiro liquido declarado no periodo

12. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigcos ao Fundo

Administragao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Sinai Asset Management Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas:  ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

De 03/08/2023

(212)
(29)
(8)
()
(249)

(248)

(248)

(236)
0,00%

_230/06/2024.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido

pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

As acdes da companhia fechadas em nome do Fundo estao registradas no
livro de registro de agbes nominativas da respectiva companhia.
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13. Encargos do Fundo
a) Taxa de administracéo e gestéo

O Administrador recebe por seus servigos, neles compreendidos as
atividades de administracao, custddia, escrituracao e controladoria e demais
servicos previstos na legislacdo aplicavel, uma taxa de administracao
equivalente a: 0,10% ao ano sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 9,5, atualizado anualmente
segundo a variagao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da
primeira integraliza¢géo de cotas do Fundo:

A taxa de administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e
quitada até o 5° Dia Util do més subsequente ao més em que 0s servigos
forem prestados.

O Gestor recebe por seus servigcos, neles compreendidos as atividades de
gestdo de ativos e demais servigos previstos na legislagao aplicavel, uma
taxa de gestdo equivalente a: 0,10% ao ano sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 9,5,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir da primeira integralizagédo de cotas do Fundo:

A taxa de gestdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem
prestados.

No periodo de 03 de agosto de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2024 houve despesas com taxa de administragdo e gestao no valor
de R$ 212 e R$ 29, respectivamente.

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao
patriménio liquido médio, foram os seguintes:
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De 03/08/2023 a 30/06/2024

Despesas Valores % PL Médio

Taxa de administracéo (212) 1,95
Taxa de gestéo (29) 0,27
Taxa de fiscalizagdo CVM (8) 0,07
Outras despesas (2) 0,02
Total (251) 2,31

14. Alteragdes estatutarias

Em 22 de maio de 2024 por meio da Assembleia Geral de Cotistas, houve
deliberagéo e aprovacgao:

a) aresiligdo contratual e substituigdo do prestador de servigos de Gestao
do Fundo;

b) A aprovagao das alteragdes do regulamento do Fundo;

c) A aprovagéo dos custos e encargos inerentes a esta Assembleia Geral
de Cotistas;

d) A aprovacédo para aimediata implementacéo de todos os procedimentos
e/ou documentos relacionados as deliberagdes deliberadas nessa
Assembleia; e

e) A outorga de quitagdo com relagdo aos atos praticados pela IDGR,
durante o periodo que exerceu a dgestdo do Fundo, ressalvados
eventuais prejuizos que possam advir apdés a resilicdo prevista,
referentes ao periodo de atuacéo, estando

Em 20 de maio de 2024 por meio da Assembleia Geral de Cotistas, houve
deliberacdo e aprovagao do encerramento da 3* emissao de cotas da classe
unica, com éxito e a abertura de oferta da 4* emissdo de cotas da classe
unica, de acordo com a Resolugao CVM 160 de 13 de julho de 2022.

Em 23 de abril de 2024, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foram
aprovadas a o encerramento de oferta para a 2% emisséo de cotas da classe
unica, considerando a dispensa de registro de oferta publica e a abertura de
oferta da 32 emissédo de cotas da classe Unica de acordo com a Resolugéo
CVM 160 de 13 de julho de 2022

Em 19 de margo de 2024, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, foram

aprovadas a abertura de oferta para a 2% emissdo de cotas da classe unica,
considerando a dispensa de registro de oferta publica.
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15. Politica de divulgacao de informacées

A politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre
outros, a divulgacéo diaria do valor da cota, patriménio liquido, volume de
aplicacdo e volume de resgate, através do site eletrénico da CVM, o envio de
extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a disponibilizagédo aos
cotistas de informacgdes diarias, mensais e anuais na sede da administradora.
Adicionalmente, a administradora mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

16. Legislagéo Tributaria

De acordo com a legislagédo em vigor, a Instrugédo Normativa RFB 1.585 de 31
de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em
aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagcdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de
capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobilidario por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrio cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, observados os
requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela
Lei 14.754/23.

17. Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora, nado contratou servicos dos auditores independentes
relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o
auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcoes
gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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18. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda
provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer contra a administragado do Fundo.

19. Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou
as partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na nota explicativa n° 13, o Fundo nao possui transagdes com
partes relacionadas.

20. Eventos Subsequentes

Ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas
demonstracodes financeiras.

21. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

* % %
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