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DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula neste
Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

“Anexo da Classe” Sd0 o0s Anexos da respectiva Classe Unica deste
Regulamento, dos quais constam as regras especificas
apliciveis a cada Classe e respectivas Subclasses, conforme
aplicavel,

“Administradora”: ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 1726, conjunto
194, 19° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n° 16.695.922/0001-
09, devidamente autorizada pela CVM a prestar os servigos de
administracdo de carteira de valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério n° 18.897, de 07 de julho de 2021,

“Assembleia de Cotistas”: Assembleia de Cotistas do Fundo;

“Ativos”: Séo todos os ativos da Carteira, considerando-se, para tanto,
os Ativos Imobiliarios, os Fundos Investidos, os Ativos Liquidos
e os Outros Ativos;

“Ativos Imobiliarios”: Os ativos mencionados no artigo 19 do Anexo;

“Ativos Liguidos”: Sdo0 os ativos para gestdo de liquidez que podem ser
comprados pela Gestora;

“Auditoria Independente”: Empresa de auditoria independente devidamente contratada
pela Administradora;

“Boletim de Subscricao”: O Boletim de Subscri¢cdo assinado por cada investidor para
aquisicao das Cotas emitidas pelo Fundo;

“B3 — CETIP™: A B3 — Segmento CETIP UTVM,;

“Carteira™ A carteira de investimentos, formada por todos os Ativos da
Classe;

“CDI™ Certificado de Depdsitos Interbancario;

“Chamada(s) de Capital™ Chamadas de capital para aporte de recursos mediante

integralizagéo de Cotas, nos termos deste Regulamento e seu
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“Codigo ANBIMA:

“Consultor Especializado”:

“Cotas’™

“Cotista(s)”:

“Custodiante”:

“CVMH:

“Dia Util”:

“Escriturador”:

“Fatores de Risco”:

“Fundo”:

“Gestora”:

Anexo;

O Cdbdigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros;

SINAI BRASIL SERVICOS FINANCEIROS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob n° 43.360.468/0001-08, com sede na Rua
Samuel Heusi, n°® 463, sala 402, Cidade de Itajai, Estado de
Santa Catariana, CEP 88.301-320;

S8o0 as cotas de emissdo e representativas do Patrimoénio
Liquido do Fundo;

Os titulares de Cotas, os quais somente poderdo ser
investidores profissionais, nos termos da regulamentagéo da
CVM;

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dias
declarados como feriado nacional no Brasil ou na sede da
Administradora. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento n&o sejam Dias Uteis,
conforme definicao deste item, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

Fatores de risco a serem observados pelos investidores
guando da deciséo de realizac&o de investimento no Fundo e
na Classe, conforme dispostos neste Regulamento e no seu
Anexo;

E o FIl ATLAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA,;

GESTORA DE RECURSOS ID - GRID LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.726, 7° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04.543-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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“Patriménio Liguido”:

“Plano de Liquidacdo”:

“Prazo de Duracao”:

Regulamento”:

“Resolucao CVM 30”:

“Resolucdo CVM n° 160”:

“Resolucdo CVM n° 175”;

“Taxa de Administracao”:

“Taxa de Gestao”:

44.615.804/0001-70, devidamente autorizada a prestacao dos
servicos de administracdo de carteira de valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.745, de 14 de abril de
2022;

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo.

Soma algébrica de disponivel do Fundo com o valor da
Carteira, mais os valores a receber, menos as suas
exigibilidades;

Plano a ser elaborado para fins de liquidacdo da Classe;

Tem o significado do Artigo 3° deste Regulamento.

O presente regulamento do Fundo e seus Anexos;

Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada;

Taxa devida a Administradora, conforme prevista neste
Regulamento e seu Anexo;

Taxa devida a Gestora, conforme prevista neste Regulamento
e seu Anexo.
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REGULAMENTO DO FIl ATLAS FUNDO
IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 52.356.865/0001-99

O FIl ATLAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, é uma
comunhdo de recursos, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, regido pelo
presente Regulamento, seu Anexo e, ainda, pelas disposi¢cdes legais e normativas que lhe forem
apliciveis, em especial a Resolu¢cdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo Ill e o Codigo ANBIMA.

Os termos definidos e expressfes adotadas com iniciais em letras mailsculas no presente
Regulamento, e em seus anexos, terdo o significado a eles atribuidos nas definicbes deste
Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no plural e o0 masculino incluird o feminino e vice
versa. Adicionalmente, (i) as referéncias a “Fundo” ou a “Fundo de Investimento” alcancam todas as
suas classes de cotas; (ii) as referéncias a “Classe” e a “Classe de cotas” alcangam os fundos de
investimento que emitem cotas em classe Unica; (iii) as referéncias a “Regulamento” e a
“‘Regulamento do Fundo” alcangam os anexos descritivos das classes de cotas; e (iv) referéncias a
disposicdes legais serao interpretadas como referéncias a tais disposi¢coes conforme alteradas.

Este Fundo foi constituido por deliberacdo realizada em conjunto por seus Prestadores de Servigos
Essenciais, 0s responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, deste Regulamento e seus anexos.
Adicionalmente, destaca-se que mediante a aprovacdo dos Prestadores de Servigos Essenciais,
observada a necessidade de realizagdo das demais adaptacdes necessérias ao presente
Regulamento e aos respectivos Anexos, a partir da entrada em vigor das regras especificas da
Resolugcdo CVM n° 175 com prazo de vigéncia a partir de 2024, como, por exemplo o artigo 5° da
Resolugdo CVM n° 175, o Fundo podera criar diferentes Classes de cotas, com patriménio
segregado, e respectivas Subclasses.

CAPITULOI. REGIME, FORMA DE CONSTITUICAO, OBJETIVO, PUBLICO ALVO

Artigo 01. O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolucdo CVM n°® 175, bem
como as disposi¢des da CVM acerca do tema, é considerado como um Fundo
de Classe Unica.

Artigo 02. As caracteristicas especificas da Classe Unica, como, por exemplo: (a) o tipo do
condominio; (b) a classificagdo autorregulatoria; (c) o publico-alvo; e (d) o prazo
de duragéo, encontram-se definidas no Anexo deste Regulamento.

Paragrafo Unico Antes de qualquer decisdo de realizar investimento nesta
estrutura, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente todas
as informacgbes disponiveis na parte geral deste Regulamento, seu Anexo,
especialmente a secdo de fatores de riscos, bem como os demais documentos
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CAPITULOVI.

Artigo 03.

CAPITULOVIL.

Artigo 04.

Artigo 05.

CAPITULO V.

Artigo 06.

Artigo 07.

Artigo 08.

FINANCEIROS

do Fundo e sua Classe, como, por exemplo, o Termo de Ciéncia e Adesao, para
avaliar, de forma consciente, os riscos descritos neste Regulamento e seu
Anexo, aos quais estara sujeito.

PRAZO DE DURACAO

O Fundo tera prazo de duracgéo indeterminado, podendo, assim, ser liquidado
mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas, nos termos previstos neste
Regulamento.

ADMINISTRADORA E GESTORA

O Fundo é administrado pela ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Fundo é gerido pela GESTORA DE RECURSOS ID - GRID LTDA.

OBRIGACOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES
DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento,
Anexo e nas disposicfes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, nos limites de suas responsabilidades regulamentares, observadas as
competéncias de responsabilidade privativa da Gestora, nos termos deste
Regulamento, da Resolugdo CVM n° 175 e das demais regulamentacdes
aplicaveis.

As obrigagbes da Administradora, na sua respectiva esfera de atuagéo, estao
descritas na Resolugdo CVM n° 175, especialmente os artigos 82, 83, 104 e 106,
bem como no Capitulo VI do Anexo Normativo lIl.

Incluem-se, portanto, entre as obrigagdes da Administradora, dentre outras
previstas na regulamentacéo, conforme aplicavel:

(a) Prover o Fundo com os seguintes servi¢os, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio
da contratacéo de prestadores de servigos:

i departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

il. custédia de ativos financeiros.

(b) Contratar, facultativamente, em nome do Fundo, com terceiros devidamente
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habilitados

e autorizados, observado, conforme permissdo da

regulamentacéo, as dispensas e possibilidade de acumulacéo de func¢des, os
seguintes servicos:

iv.

Distribuigdo primaria de cotas;

Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, sele¢cdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

Empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe de cotas, a exploracéo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializa¢éo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

Formador de mercado para as cotas.

(c) Realizar todas as operagdes e praticar todos 0s atos que se relacionem com
0 objeto da Classe de Cotas;

~

(d) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrim6nio da Classe de Cotas;

(e) Abrir e movimentar contas bancérias;

(f) Representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

(g) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo de cotas em mercado
organizado;

(h) Deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des
estabelecidos neste regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2° do art. 48
da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

(i) Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe de Cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

() Providenciar a averbagédo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliérios:

nao integram o ativo da Administradora;

N&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
Administradora;

N&o compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito

A
X\ Ansima
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de liquidacao judicial ou extrajudicial;

iv. Ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

V. Ndo séo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

vi. N&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

vii. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados

e em perfeita ordem: a) a documentagéo relativa aos imoveis e as
operacBes do Fundo; e b) os relatérios dos representantes de cotistas
e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do arts. 26 e
27 do Anexo Normativo I, quando for o caso;

(k) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

() Custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas
pela Classe;

(m)Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da classe;

(n) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

i. O registro de Cotistas;
ii. O livro de atas das Assembleias Gerais;
iii. O livro ou lista de presenca de Cotistas;

iv. Os pareceres do auditor independente; e
V. Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio
do Fundo.

(o) Pagar a multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

(p) Elaborar e divulgar as informacgfes periddicas e eventuais da Classe de
Cotas;

(q) Manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais,
bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e suas Classes de
Cotas;

(r) Manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de davidas e pelo recebimento de reclamacdes;

Autorregulicio Autarreeula o
ANBIMA /’\ ANBIMA
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(s) Monitorar as hipoteses de liquidac@o antecipada, se houver;

(t) Exercer suas atividades buscando sempre as melhores condicbes para o
Fundo e suas Classes de Cotas, empregando o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus
préprios negécios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos
Cotistas, do Fundo e de suas Classes, evitando préaticas que possam ferir a
relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infracdes
ou irregularidades que venham a ser cometidas no exercicio de suas

atribuicoes;

(u) Empregar, na defesa dos direitos do Cotista, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(v) Divulgar todas as informacdes previstas no artigo 36 do Anexo Normativo lll;

(w) Disponibilizar todos os documentos previstos no artigo 37 do Anexo
Normativo Il aos Cotistas;

(x) Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
(y) Cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas; e

(z) Cumprir com todas as demais disposicdes regulamentares aplicaveis as suas
atividades, especialmente as previstas na Resolugdo CVM n° 175 e seu
Anexo Normativo Ill, bem como no Cédigo ANBIMA.

Paragrafo 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do
diretor responsavel prevista no item “a”, a Administradora pode, em nome do
Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos
servigcos indicados no item “a”.

Paragrafo 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos iméveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobilidrios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém
sua propriedade fiduciaria.

Paragrafo 3° E dispensada a contrata¢do do servico de custodia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da
Classe de cotas, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios ou registrados em sistema de
registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou
pela CVM.
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Paragrafo 4° A contratacdo do administrador, gestor, consultor especializado
ou partes relacionadas para o exercicio da funcao de formador de mercado deve
ser submetida a prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 5° Os custos com a contratacdo de terceiros para 0s servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora: | — departamento técnico
habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de projetos
imobiliarios; Il — atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;
lIl — escrituracdo de cotas; e IV - gestdo dos valores mobilidrios integrantes da
carteira de ativos, na hipotese de o administrador ser o Unico prestador de
servigos essenciais

Paragrafo 6° Caso a Administradora seja a Unica prestadora de servico
essencial do Fundo, a contratagédo de servigos deve ocorrer conforme disposto
nos arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo 7° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a classe de
cotas e a Administradora, gestor ou consultor especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Dotistas. As
seguintes hipéteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

i. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pela Classe de Cotas, de imével de propriedade da
Administradora, gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

i. A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imdvel integrante do patriménio da Classe de Cotas tendo
como contraparte a Administradora, gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas;

iil. A aquisicdo, pela Classe de Cotas, de imovel de propriedade de
devedores da Administradora, gestor ou consultor especializado, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv. A contratacdo, pela classe de cotas, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora para prestacdo dos servicos referidos no
art. 27 do Anexo Normativo Ill, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas
do patriménio inicial de Classe de Cotas; e

V. A aquisigdo, pela Classe de Cotas, de valores mobiliarios de emissao da
Administradora, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico
do art. 41 do Anexo Normativo .

Paragrafo 8° N&o configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pela classe de
cotas, de imével de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa
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ligada a Administradora, a Gestora ou ao consultor especializado.

A Administradora certificara que os Contratos de Custédia contenham clausula
que: | — estipule que somente as ordens emitidas pelo Administradora, pela
Gestora ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente
autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante; Il — vede ao
custodiante a execuc¢do de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operag0Oes da classe; e Il — estipule com clareza o prec¢o dos servigos.

A Gestora, observadas as limitacdes estabelecidas neste Regulamento, Anexo
e nas disposicfes legais e regulamentares pertinentes, é o prestador de servigcos
essenciais do Fundo responsavel pela gestdo da Carteira, observadas as
competéncias de responsabilidade privativa da Administradora, nos termos
deste Regulamento, da Resolucdo CVM n° 175 e das demais regulamentacdes
aplicaveis.

As obrigacbes da Gestora, na sua respectiva esfera de atuacao, estdo descritas
na Resolucdo CVM n° 175, especialmente os artigos 84 a 94, 105 e 106,
conforme aplicavel, bem como nos Capitulo VI do Anexo Normativo Ill, conforme
aplicavel.

Em acréscimo as vedacdes previstas no artigo 101 da parte geral da Resolucao,
€ vedado ao gestor da carteira, utilizando os recursos da Classe de Cotas:

(a) Conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
da Classe de Cotas;

(c) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) Ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos termos
do artigo 31 do Anexo Normativo I, realizar opera¢gdes da Classe de Cotas
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre:

l. a Classe de Cotas e a Administradora, gestora ou consultor
especializado;

Il. a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da
Classe de Cotas;

M. a Classe de Cotas e o representante de Cotistas; e

(\VA a Classe de cotas e o empreendedor.

(e) Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe de
Cotas;

(f) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;
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(9) Realizar operagfes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bdnus de subscri¢cdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(h) Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecéo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo 1° A vedagao prevista no inciso “€” nao impede a aquisigao de
imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimonio.

Paragrafo 2° A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servi¢co autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como
usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Nos termos do artigo 1.368-D do Coddigo Civil, destaca-se que a
responsabilidade dos prestadores de servigos do Fundo, perante o condominio
e entre si, estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um,
sem solidariedade. Neste sentido, as obrigacdes deverdo sempre ser analisadas
sob o prisma do centro de responsabilidade particular de cada prestador de
servicos, cada qual em sua esfera de atuacdo, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Adicionalmente ao disposto no artigo 18 acima, cumpre destacar que a
responsabilidade dos prestadores de servicos do Fundo € de meio, ou seja, ndo
ha responsabilidade pelo ndo atingimento de parametros de rentabilidade ou
qualquer outro referencial previsto neste Regulamento, Anexo e demais
documentos do Fundo, da Classe e de sua oferta, sendo a obrigacdo dos
prestadores de servigcos atuar com probidade e empregando os melhores
esforcos em suas atividades. Nao ha assim, qualquer garantia e/ou promessa
de garantia pela Administradora e/ou pela Gestora sobre qualquer rentabilidade
e/ou projecao do Fundo e/o da Classe.

CAPITULO V. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Artigo 15.

O Fundo pagard ao Administrador e a Gestora, conforme definido no Anexo,
respectivamente, uma Taxa de Administracdo e uma Taxa de Gestado, as quais
serédo calculadas conforme descricdo do Anexo e dos respectivos Suplementos,
caso aplicavel.

7\ Ansima 7\ Ansiva 7\ Ansivia 7\ Ansivia A\ ANBivA

520 PROVISOR| Controladoria de

aos " ABEsAG smovisoRIA
Distribuicio de Produtos
Aciniples acho Fiuctaein e g Ativo e Passivo




Docusign Envelope ID: 505A4086-E3A4-434A-938D-0C2FAD297A43

Artigo 16.

Artigo 17.

Artigo 18.

Artigo 19.

Artigo 20.

ID

SERVICOS

FINANCEIROS

CTVM

Paragrafo 1° Pela prestacao de servicos de escrituracado e custddia, dever-se-a
considerar o valor minimo mensal disposto no Anexo e no Suplemento, conforme
aplicavel, estando englobado no valor da Taxa de Administracao.

Paragrafo 2° A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de
Administracao, de comum acordo com a Gestora, mas a sua majoracao devera
ser aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de Cotistas.

Pardgrafo 3° A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem
encargos do Fundo, tais como publicacdes de editais de convocacdo de
Assembleia de Cotistas e despesas relacionadas a contratacdo de servicos
especializados, sem limitacdo, de auditores independentes e/ou assessores
legais do Fundo, conforme rol de encargos previsto neste Regulamento e a

regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 4° Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo,
a titulo de remuneracéo, correrdo por conta do Fundo, nos casos em que
estejam previstos no rol de encargos deste Regulamento ou por conta do
Prestador de Servigo Essencial que for responsavel pela contratacéo, caso ndo
estejam previstos, conforme, inclusive, descricdo do Anexo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracéo e/ou
da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo acima fixadas,
respectivamente.

Na hipotese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracdo, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela
classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII do artigo 117
da Resolucdo CVM n° 175, o valor das correspondentes parcelas das Taxas de
administragcdo ou da Taxa de Gestédo deve ser subtraido e limitado aos valores
destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento das
despesas com as referidas taxas.

E vedado que o acordo de remuneracgdo direta ou indiretamente resulte em
desconto, abatimento ou reducédo de Taxa de Administracdo, performance, Taxa
de Gestédo ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.

A Taxa Maxima de Distribuicdo podera estar expressa no Anexo neste
Regulamento, em percentual anual do Patriménio Liquido, sendo utilizado como

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.

Parcela da Taxa de administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso,
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podera ser destinada a doacfes para entidades sem fins lucrativos, a serem
efetuadas diretamente pelo Fundo, para uso em programas, projetos e
finalidades de interesse publico, desde que as referidas entidades possuam
demonstracdes contdbeis anualmente auditadas por auditor independente
registrado na CVM.

CAPITULOVI. REGRAS DE SUBSTITUICAO E RENUNCIA DOS PRESTADORES DE

SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 21.

Artigo 22.

A Administradora e/ou a Gestora podem renunciar a administracdo ou a gestéo
do Fundo, respectivamente, desde que a Administradora convoque, N0 mesmo
ato, Assembleia de Cotistas, a se realizar em 15 (quinze) dias contados da
convocacdao, para decidir sobre sua substituicdo ou sobre a liquidacdo do Fundo,
sendo facultada a convocagdo da Assembleia de Cotistas a cotistas que
detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 1° No caso de renudncia, a Administradora fica obrigada a permanecer
no exercicio de suas fun¢fes até a averbacao, no cartério de registro de imoéveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciéria desses bens e direitos.

Paragrafo 2° Caso o prestador de servico essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento, devendo a Gestora permanecer
no exercicio de suas fungfes até a conclusédo da liquidagdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM, bem como, no caso da
Administradora, até a averbag&o descrita no paragrafo acima.

Paragrafo 3° O pedido de declaracao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas néo sua
destituicao por forca de deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Adicionalmente ao acima, a Administradora e/ou a Gestora poderdo ser: (a)
destituidas por deliberacio em Assembleia de Cotistas; ou (b)
descredenciamento.

Paragrafo 1° No caso de descredenciamento de prestador de servi¢co essencial,
a Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestor
temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo da
Assembleia de Cotistas de que trata este artigo.

Paragrafo 2° Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo
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Artigo 23.

Artigo 24.

FINANCEIROS

seja substituido pela Assembleia de Cotistas, o Fundo devera ser liquidado, nos
termos da regulamentacgédo aplicavel e deste Regulamento, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusédo da liquidacdo e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

A remuneracdo da Administradora e da Gestora serdo preservadas pelo tempo
completo de suas respectivas atuacdes, devendo ser pagas normalmente até a
finalizacéo do vinculo efetivamente.

No caso de alteracdo de prestador de servigo essencial, a Administradora e/ou
a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia de toda a
documentacao exigida pela regulamentacéo aplicavel, nos termos do artigo 130
da Resolugdo CVM n° 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da
alteracao.

CAPITULO VII. CUSTODIA

Artigo 25.

CAPITULOVIII.

Artigo 26.

Artigo 27.

Artigo 28.

A ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., é a
responsavel pela prestacdo dos servicos de custddia, controladoria e
escrituracdo de Ativos do Fundo (“Custodiante”).

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como obijetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus
Cotistas pela valorizacdo de suas Cotas realizada por meio da aplicacdo
preponderante de seu Patriménio Liquido na aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios (nos termos descritos no Anexo), bem como, outros titulos e valores
mobiliarios, conforme defini¢cdes e limites descritos no Anexo.

Em carater suplementar ao objeto de investimento target, a Gestora também
sempre podera realizar investimento em: (a) outros Ativos, inclusive em titulos
publicos federais e opera¢cdes compromissadas lastreadas nestes titulos; e (b)
cotas de fundos de investimento, abertos ou fechados, para fins de gestédo de
caixa e liquidez, observadas as regras de enquadramento exigidas na
regulamentacéo e os critérios de composi¢do de Carteira estabelecidos neste
Regulamento e no Anexo.

Além disso, também seré possivel efetuar investimentos nos seguintes
ativos: direitos reais sobre imoéveis relacionados e/ou destinados ao
segmento de geracdo de energia elétrica , por meio de aquisicdo destes
Imoveis Alvo para posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles
relacionados.
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Artigo 29. Nao h4 garantia de que o Fundo gozaré do tratamento tributario aplicavel
aos fundos de investimento de longo prazo, ndo assumindo a Gestora e
nem a Administradora, portanto, qualguer compromisso nesse sentido.

CAPITULOIX EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E TRANSFERENCIA

Artigo 30. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido. O Fundo
sera de Classe Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as
disposi¢cdes da CVM acerca das regras de transicdo, adaptacéo e vigéncia da
referida normativa e determinados dispositivos especificos.

Artigo 31. As Cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos
respectivos Cotistas.

Paragrafo 1° A qualidade de Cotista se caracteriza pela abertura da conta de
depdsito em seu nome.

Paragrafo 2° Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Cotista,
ndo serdo deduzidos do valor entregue a Administradora quaisquer taxas ou
despesas.

Paragrafo 3° As Cotas serdo distribuidas pela Administradora.

Paragrafo 4° Sera admitida a colocacgéo parcial das Cotas, ndo havendo valor
minimo para as oferta, a ndo ser que disposto de forma diversa no respectivo
Anexo.

Paragrafo 5° E permitida a aquisicio por um mesmo investidor de todas as
Cotas emitidas.

Artigo 32 Desde que respeitado o publico alvo estabelecido neste Regulamento e no
Anexo e observadas as condi¢ces descritas neste Regulamento, no Anexo e na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, as Cotas poderdo ser objeto de
transferéncias através de negociag¢des privadas mediante termo de cesséo e
transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, ou negociadas no
mercado secundario, observados o0 prazo e as condi¢cdes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociacéo das Cotas do Fundo neste mercado, sendo
que as Cotas somente poderédo ser transferidas se estiverem integralizadas,
observada execc¢Oes regulamentares.
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Paragrafo 1° Na hipdtese de negociacdo privada de Cotas: (i) a transferéncia
de titularidade para a conta de depdsito do novo cotista e o respectivo
pagamento do preco serd processado pela Administradora somente apos a
verificacdo, pelo intermediario que representa o adquirente, da condicdo de
investidor profissional do novo cotista; e (ii) os Cotistas serao responsaveis pelo
pagamento de todos o0s custos, tributos ou emolumentos decorrentes da
negociacao ou transferéncia de suas Cotas.

Paragrafo 2° Na transferéncia de titularidade das Cotas fora de bolsa ou
mercado de balcdo organizado, o alienante devera apresentar o documento de
comprovacao da respectiva quitacao tributaria inerente a operacao.

Paragrafo 3° Os cessionarios de Cotas deverdo aderir aos termos e condi¢cdes
do Fundo, por meio da assinatura e entrega, a Administradora, dos documentos
por esta exigidos e necessarios para o cumprimento da legislacdo em vigor e
efetivo registro como Cotista do Fundo.

Ao subscrever Cotas do Fundo, o Cotista devera assinar: (a) Termo de Adesao
e Ciéncia de Risco; e (ii) o respectivo Boletim de Subscricdo, o qual, por sua
vez, devera regular as chamadas de capital, observados os termos deste
Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que chamadas de capital para
pagamentos de eventuais indeniza¢Bes devidas pelo Fundo bem como para
pagamentos de quaisquer encargos e até mesmo para recomposicdo de
reservas estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo poderdo ser
realizadas a qualquer tempo, observado o limite do valor subscrito.

Ficara constituido em mora o Cotista que ndo realizar a integralizagéo das Cotas
nas condicbes previstas neste Regulamento, no Anexo, no Boletim de
Subscricdo e nos demais documentos do Fundo, desde que tal inadimpléncia
nao seja sanada em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento de
notificagdo sobre o referido inadimplemento enviada pela Administradora ao
Cotista inadimplente.

Paragrafo 1° O Cotista declara conhecimento e concorda que quaisquer
pagamentos devidos em decorréncia das obrigagbes acordadas em
conformidade com seu compromisso de subscri¢cdo e integralizacdo e com este
Regulamento e seu Anexo sdo essenciais, e 0 inadimplemento de tais
obrigacdes pelo Cotista causara danos ao Fundo e seus prestadores de servigos.
Dessa forma, acorda-se que sobre o valor inadimplido incidirao juros moratérios
equivalentes a 15% (quinze por cento) ao ano, pro rata die, contados a partir da
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme determinado
no Compromisso de Investimento.
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Paragrafo 2° Na ocorréncia de um evento de inadimplemento, a
Administradora, em sua discricionariedade, pode tomar quaisquer das medidas
abaixo, individualmente ou em conjunto:

(@) Suspender direitos politicos, patrimoniais e econdmicos do Cotista
inadimplente enquanto perdurar o inadimplemento;

(o) Deduzir de quaisquer distribuicdes a que o Cotista inadimplente faz ou fara
jus, ou constituir reserva nos valores necessarios para fazer frente ao
pagamento dos valores devidos pelo Cotista inadimplente, incluindo o
pagamento de juros moratérios, ou ainda quaisquer outras despesas
devidas em conformidade com este Regulamento; ou

(c) Tomar medidas judiciais cabiveis para recuperar o valor devido.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao acima, é permitido que a Gestora contraia
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que
o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela
Classe ou para garantir a continuidade de suas operacoes.

Paragrafo 4° Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios incorridos
pela Administradora, Gestora ou pelo Fundo em relagdo a inadimpléncia do
Cotista deverao ser suportadas por tal Cotista integralmente.

A integralizacdo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se, a integralizacdo em imdéveis, bem como em direitos relativos a
imoéveis

Paragrafo 1° A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagcdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolucdo CVM n° 175, e aprovado pela Assembleia de
Cotistas.

Paragrafo 2° A aprovacéao do laudo pela Assembleia de Cotistas néo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribui¢cdo de cotas.

Pardgrafo 3° A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrbes de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes
do laudo de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omisséo nesse seu dever.

Paragrafo 4° A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo
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Artigo 37.

Artigo 38

CAPITULOXI.

FINANCEIROS

estabelecido neste Regulamento ou no documento de aceitacdo da oferta,
aplicando-se, em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175,
0 artigo 18 do Anexo Normativo Ill e, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, §
2°, da Lei n® 6.404, de 1976.

Paragrafo 5° O avaliador deve apresentar declaracdo de que néo possui conflito
de interesses que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcoes.

Paragrafo 6° As avaliacbes devem observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensuragéo do valor justo dos bens e direitos avaliados.

Paragrafo 7° Em acréscimo as possibilidades previstas no artigo 113 da parte
geral da Resolucéo, a Classe de Cotas destinada exclusivamente a investidores
qualificados ou profissionais, pode dispensar a elaboracao de laudo de avaliacao
para integralizagdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da aprovagéo da
Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

AMORTIZACAO E RESGATE FINAL

A amortizagéo e o resgate final de Cotas poder&o ser realizados: (i) em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta
corrente do Fundo, Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED; (ii) qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por
entrega em Ativos, observadas as regras dispostas neste Regulamento e no
Anexo.

Paragrafo 1° A amortizacdo sera determinada pela Gestora & Administradora
e/ou pela Assembleia de Cotistas, conforme o caso, observadas as regras
previstas nos paragrafos abaixo e no Anexo.

Paragrafo 2° Nos casos em gue seja permitida a entrega em Ativos, deveréo
ser observados os parametros estabelecidos neste Regulamento, no Anexo e
na regulamentacgao aplicavel.

Na hipoétese de o dia da efetivacéo do resgate final ou de amortizacdo de Cotas
coincidir com feriado nacional, bancario ou ainda feriados estaduais, municipais
e bancarios na sede da Administradora e/ou Custodiante, os valores
correspondentes serdo pagos ao(s) Cotista(s) no primeiro Dia Util seguinte, pelo
valor da Cota na data do efetivo pagamento.

ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 39. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:
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(@ Tomar anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses ap0s o
encerramento do exercicio social, as contas relativas ao Fundo e deliberar
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e da Classe;

(b) A substituicdo de Prestador de Servigcos Essenciais;

(c) A emisséo de novas cotas, hipotese na qual deve definir se os Cotistas
possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, sem
prejuizo da possibilidade prevista no Anexo;

(d) A fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacéo ou a
liquidacdo do Fundo ou da Classe de Cotas;

(e) A alteragdo do Regulamento, ressalvadas as excec¢fes regulamentares;

(f) O Plano de Resolugéo de Patriménio Liquido Negativo;

(g) O pedido de declaracéo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(h) Deliberar sobre o Prazo de Duragdo do Fundo e/ou da Classe;

(i) Salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a altera¢éo do
mercado em que as cotas sdo admitidas & negociacao;

()) Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

(k) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixagdo
de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

() Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do § 1° do artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos
do Anexo Normativo Ill; e

(m) Alteracdo de qualquer matéria relacionada a taxa de administragéo e, caso
o fundo conte com um gestor na qualidade de prestador de servicos
essenciais, a taxa de gestéo.

Paragrafo Unico A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja
comum a todas as Classes de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia de
Cotistas.

Caso o Fundo possua ou venha a possuir Classes de Cotas e os Cotistas de
determinada Classe deliberem pela substituicdo de Prestador de Servicos
Essenciais, tal Classe deve ser cindida do Fundo.

Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstracBes contabeis da Classe de cotas, assim como a Assembleia Geral
de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo, no
prazo previsto nas regras especificas de cada categoria de Fundo de
investimento.

Paragrafo 1° A Assembleia de Cotistas, nesses casos, somente podem ser
realizadas, no minimo, 15 (quinze) dias ap6s estarem disponiveis aos Cotistas
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as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer
do auditor independente, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
pode dispensar o prazo estabelecido no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° As demonstracbes contabeis cujo relatério de auditoria néo
contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo
comparecimento dos Cotistas.

A Convocacao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista
da Classe convocada e disponibilizada nas paginas da Administradora, Gestora
e, caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede
mundial de computadores, em regra, com antecedéncia minima, na primeira
convocacdo, de:

(@) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
ordinarias; e

(b) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

Paragrafo 1° A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas pela classe ou pelo representante dos cotistas.

Paragrafo 2° Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria
e extraordinaria.

Paragrafo 3° O pedido acerca do paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo Ill, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da
assembleia ordinaria.

Paragrafo 4° O percentual previsto no paragrafo 2° acima deve ser calculado
com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de

convocacao da assembleia.

Paréagrafo 5° A convocacgédo da Assembleia de Cotistas deve:
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(a) Enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais que haja
matéria que dependa de deliberacdo da Assembleia de Cotistas;

(b) Constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de
Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletrbnica;

(c) Indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagéo
da Assembleia de Cotistas; e

(d) Quando a participacédo do Cotista se der por meio de sistema eletrbnico, a
convocacdo conterd as informagcbes detalhando as regras e o0s
procedimentos para viabilizar a participagdo e votacao a distancia, incluindo
as informagfes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do
sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo 6° Na mesma data da convocacao, serdo disponibilizadas todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias pela Administradora:

i Em sua pagina na rede mundial de computadores;

ii. Na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletrénico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

iii. Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas sejam admitidas & negociacao.

Paragrafo 8° Nas assembleias ordinéarias, as informagfes acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, do Anexo Normativo Ill, sendo
gue as informagdes referidas no artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até
15 (quinze) dias ap0s a convocagao dessa assembleia.

Pardgrafo 9° Sempre que a assembleia for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem: | —
declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21
do Anexo Normativo Ill; e Il — as informagbes exigidas no item 12.1 do
Suplemento K da Resolu¢cdo CVM n° 175.

Paragrafo 10° Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do 8§ 3° do artigo 13 do Anexo Normativo Ill, a Administradora
deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no § 4° do referido artigo 13, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Paragrafo 11° A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de
convocacao.

Paradgrafo 12° A Administradora observara, também, os prazos especiais
apliciveis para distribuicdo por conta e ordem.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de
Cotistas e possui como quérum de votacao, em regra, o da maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada Cota um voto.

Paragrafo 1° N&o obstante o acima, as deliberagbes exclusivamente relativas
as matérias previstas nos itens “d”, “e”, “©", i, “k”, “I", “m” e “n” dependerao de
aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° Os percentuais acima mencionados devem ser determinados com
base no numero de Cotistas indicados no registro de cotistas na data de
convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° Além das hip6teses previstas no § 1° do artigo 78 da parte geral
da Resolugdo CVM n° 175, quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, estes
podem votar na Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na
avaliacdo do ativo para fins de integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

Paragrafo 4° Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 5° No caso de representacdo do Cotista por procuracao, devera o
procurador possuir mandato com poderes especificos para a representacao do
Cotista em Assembleia de Cotistas, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pela
Administradora.

Paragrafo 6° Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(a) O prestador de servi¢co, essencial ou néo;
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(b) Os sdcios, diretores e empregados do prestador de servico;

(c) Partes relacionadas ao prestador de servico, seus soécios, diretores e
empregados;

(d) O Catista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse
no que se refere a matéria em votagéo; e

(e) O Caotista, na hipotese de deliberacéao relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade.

Paragrafo 7° Nao se aplica a vedacéo acima disposta nos seguintes casos:

(a) Quando os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos
incisos “a” a “e” do paragrafo 6° acima; ou

(b) Quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser
manifestada na prépria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao
previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e

arquivada pela Administradora.

Paragrafo 8° E dever do Cotista, previamente ao inicio das deliberacdes em
sede de Assembleia de Cotistas, declarar a mesa seu impedimento para o
exercicio do direito de voto.

A Assembleia de Cotistas podera ocorrer de forma presencial, eletrnica, hibrida
e por intermédio de consulta formal. Em todos os casos, 0s elementos minimos
de convocagédo e demais regras devem ser observados integralmente.

Paragrafo 1° Adicionalmente ao acima, nos casos em que seja realizada a
consulta formal aos Cotistas, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) dirigido pela
Administradora a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim
de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser
enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos apliciveis as convocacdes previstos neste Regulamento. Da consulta
deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto, nos termos da regulamentacédo aplicavel, deste Regulamento e
das orientacdes da CVM.

O resumo das decisfes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos
Cotistas da respectiva Classe de Cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apoés a

data de realizacdo da Assembleia de Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de
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Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer:

(@) Exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacao ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) For necesséaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de
prestadores de servigos da Classe, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) Envolver reducéo de taxa devida a prestador de servigos.

Paragrafo Unico As alteragdes nos itens “a” e “b” acima devem ser

comunicadas aos Cotista no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em

que tiverem sido implementadas e as alteragcbes do item “c” devem ser, por sua
vez, comunicadas aos Cotistas imediatamente.

EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE LIQUIDACAO

A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso de ndo existam Cotas em
circulacao, por deliberacéo da Administradora. Os demais procedimentos quanto
a liguidacdo da Classe, Eventos de Avaliacdo, Eventos de Ligquidacdo
Antecipada seguem descritos no Anexo da Classe.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao prevista neste Regulamento e no Anexo, que lhe podem ser debitadas
diretamente:

(@) Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autérquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obriga¢6es do Fundo;

(b) Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e
publicagc&o de relatorios e informacdes periddicas previstas na Resolugcéo
CVM N° 175 e seus Anexos Normativos;

(c) Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicac¢des aos Cotistas;

(d) Honorarios e despesas do auditor independente;

(e) Emolumentos e comissfes pagas sobre as operagdes do Fundo;

(f) Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;
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Q)

(h)

)

(k)

V)

(m)

(n)

(o)

(%)

@)

(r)

()

(t)

(u)

(v)

(w)

x)

)
(2)

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacao imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos
da Carteira, assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta
por apélices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;
Despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto de Ativos do Fundo;
Despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas, sendo
considerado, inclusive, o valor por hora da Administradora de R$ 500,00
(quinhentos reais);

Despesas inerentes a a constituicdo, fusdo, incorporagdo, Cciséo,
transformacéo ou liquidacao;

Despesas com liquidacao, registro e custddia de operacdes com Ativos da
Carteira;

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagfes da Carteira
de Ativos, caso aplicavel;

No caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a: (i)
distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissdo das cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

Montantes devidos a fundos investidores na hipétese de acordo de
remuneragdo com base na Taxa de Administracdo, Performance ou Gestao,
observado o disposto no artigo 99 da Resolugédo CVM n° 175;

Taxa méxima de distribuicao;

Despesas relacionadas ao servico de formacdo de mercado;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de
Cotas;

Despesas com a contratagdo de agéncia classificadora de risco de crédito,
se houver;

Despesas com Conselhos Consultivos e Comités tdo somente quando
constituido com o objetivo de fiscalizar ou supervisionar as atividades
exercidas por prestador de servigos essencial;

Taxa de Performance;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que
componham seu patriménio;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do artigo 27 do Anexo Normativo lll;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
Gastos necesséarios a manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis
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integrantes do patriménio do Fundo; e

(@aa) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do
Anexo Normativo IlI;

(bb) Taxa Maxima de Custodia.

Paragrafo 1° A despesa mencionada no item “u” acima somente é considerada
como encargo do Fundo com a condicdo estipulada, sendo que Conselhos
Consultivos e Comités constituidos por iniciativa de prestador de servico
essencial, ndo sdo considerados como encargos do Fundo, podendo, no
entanto, os respectivos membros serem remunerados com parcela da Taxa de
Administragdo ou Gestéo, conforme o caso.

Paragrafo 2° Os encargos relacionados a admisséo das cotas a negociagdo em
mercado organizado devem ser arcados pelos subscritores das cotas que serdo
admitidas a negociagao.

Artigo 49. Quaisquer despesas ndo previstas no Artigo acima como encargos do Fundo
devem correr por conta do prestador de servigo essencial que a tiver contratado.

CAPITULOXII. DEMONSTRACOES CONTABEIS E EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

Artigo 50. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duragéo de 1 (um) ano-calendario,
encerrando-se sempre em 31 de dezembro, quando devem ser levantadas as
demonstrages contdbeis do Fundo e, se houver, de suas Classes de Cotas,
todas relativas ao mesmo periodo findo.

Artigo 51. O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contabil Unica, mas deverdo ser
segregadas entre si, assim como das demonstracdes contabeis da
Administradora e da Gestora.

Artigo 52. As demonstracdes financeiras anuais do Fundo e da Classe estdo sujeitas as
normas contabeis expedidas pela CVM, incluindo a Instru¢cdo CVM 489 e seréo
auditadas por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico No caso de Fundo e/ou Classe em funcionamento h4 menos
de 90 (noventa) dias, ndo sera obrigatoria a auditoria referenciada acima.

CAPITULOXIV. INFORMACOES OBRIGATORIAS, INFORMACOES PERIODICAS E
ARMAZENAMENTO

Artigo 53. A Administradora e a Gestora prestardo todas as informagfes e documentos
exigidos, no prazo respectivo de cada obrigacdo especifica, nos termos da
regulamentacao aplicavel, da parte geral deste Regulamento e do Anexo, bem
como em qualquer outra norma que seja oponivel as suas atividades.
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Paragrafo 1° As informacdes periddicas e eventuais serdo divulgadas na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim
como mantidas disponiveis para os Cotistas.

Paragrafo 2° Caso sejam divulgadas a terceiros informacgfes referentes a
composicao da Carteira, a mesma informacao deve ser colocada a disposicdo
dos Cotistas ha mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses de divulgacao
de informacfes aos prestadores de servigos, necesséarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos 6rgaos reguladores, entidades autorreguladoras
e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a
solicitacdes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

Todos os documentos e informagdes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175, bem
como neste Regulamento, no Anexo em eventuais outras normas aplicaveis,
assim como as comunicacfes ocorridas entre os Cotistas e a Administradora
quando da Assembleia de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de
servico responsavel pelos documentos e informacdes, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM ou da
entidade administradora de mercado organizado no qual as cotas estejam
admitidas a negociacao.

As imagens digitalizadas sdo admitidas em substituicdo aos documentos
originais, nos termos da legislacdo que dispbe sobre a elaboragcdo e o
arquivamento de documentos publicos e privados em meios eletromagnéticos,
e com a regulamentacdo que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizagédo desses documentos.

Paragrafo Unico O documento de origem pode ser descartado apds sua
digitalizacdo, exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua
legibilidade.

FATO RELEVANTE

A Administradora divulgara qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos Ativos integrantes da Carteira, assim
qgue dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais
prestadores de servigos informar imediatamente a Administradora sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

Paragrafo 1° Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter Cotas. Além disso, sdo exemplos de fatos
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potencialmente relevantes as seguintes hipoteses trazidas expressamente na
Resolucdo CVM n° 175:

(a) Alteracdo no tratamento tributério conferido ao Fundo, a Classe ou aos
Cotistas;

(b) Contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
Servico;

(c) Contratagcéo de agéncia de classificacéo de risco, caso ndo estabelecida no
Regulamento;

(d) Mudanca na classificacao de risco atribuida a Classe ou Subclasse de Cotas;

(e) Alteracdo de Prestador de Servico Essencial;

(f) Fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacéo da Classe de cotas;

(g) Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagédo de
Cotas;

(h) Cancelamento da admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado; e

(i) Emissao de Cotas de Classe fechada.

Paréagrafo 2° Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento
do Fundo, da Classe ou aos Ativos da Carteira deve ser:

(a) Comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(b) Informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as
cotas estejam admitidas a negociacao, se for o caso;

(c) Divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) Mantido nas péaginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, a0 menos
enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de cotas na rede
mundial de computadores.

Paragrafo Unico Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser
divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua
revelacdo pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe de Cotas ou dos
Cotistas.

FATORES DE RISCO

O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento no Fundo.
Neste sentido, ressalta-se que ndo obstante o emprego pela Administradora e
pela Gestora de plena diligéncia e da boa pratica de administragéo e gestao do
Fundo, da estrita observancia da politica de investimento definida neste
Regulamento, das regras legais e regulamentares aplicaveis a sua
administracdo e gestao, o Fundo estara sujeito aos riscos inerentes aos bens e
direitos integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco identificados
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(a) Riscos de Mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os precos e a
rentabilidade dos ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores
de mercado, tais como variagdo da liquidez e alteracdes na politica de crédito,
econdmica e fiscal. Essa oscilacdo dos precos podera fazer com que parte ou a
totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por
valores inferiores ao da emissdo e/ou contabilizac¢&o inicial, levando a reducao
do Patriménio Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.

(b) Risco de Liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas,
tendo em vista que o investimento preponderante é realizado em Ativos
Imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos
motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os Ativos
Imobilidrios e demais Ativos integrantes da Carteira sdo negociados e/ou outras
condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, 0 Fundo estara sujeito a maior
risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e demais Ativos detidos em Carteira,
situacdo em que o Fundo poderé nédo estar apto a efetuar pagamentos relativos
as suas despesas e/ou amortizacdo de suas Cotas. Nestes casos, podera ser
necessaria a venda principalmente em relacdo aos Ativos Imobiliarios, mas
também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s
Cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos poderda exigir que o pagamento aos Cotistas seja
realizado com a entrega dos Ativos Imobiliarios, e/ou dos demais Ativos.

(c) Risco de Concentracéo

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢éo
significativa de concentracdo em poucos Ativos e poucos emissores ou até em
um mesmo Ativo e/ou um mesmo emissor. AlteracBes da condi¢do financeira de
um emissor, alteracfes na expectativa de desempenho/resultados deste e da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente,
afetar adversamente o preco e/ourendimento dos Ativos da Carteira do Fundo e
dos Fundos Investidos. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de gestora do
Fundo ou dos Fundos Investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a
liguidar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira do Fundo ou dos
Fundos Investidos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos Fundos Investidos. Este Fundo
esta exposto a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, com
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0s riscos dai decorrentes.
(d) Risco de Alocacéo

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestao. Nessa hipétese, cabera
a Gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais
oportunidades, as quais ndo serdo, em certas situagdes, exploradas integral ou
exclusivamente pelo Fundo.

(e) Risco de Crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos
Imobiliarios, dependerd da solvéncia dos respectivos envolvidos para
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes
envolvidos pode ser afetada por fatores macroeconémicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevacéo das taxas de juros, aumento da inflagdo
e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hip6tese de ocorréncia
de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos
Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados do Fundo e,
eventualmente, na rentabilidade das Cotas.

(f) Insuficiéncia de recursos no momento da liquidagdo do Fundo

O Fundo podera ser antecipadamente liquidado conforme o disposto na neste
Regulamento. Ocorrendo a liquidagdo, o Fundo pode ndo dispor de recursos
para pagamento aos Cotistas. Neste caso, o pagamento aos Cotistas ficaria
condicionado a venda dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros a terceiros,
com risco de desagio capaz de comprometer o Patriménio Liquido ou, ainda, o
resgate de Cotas em Ativos, exclusivamente nas hipoteses de liquidacao
antecipada do Fundo. Em todas as situag6es descritas, os Cotistas podem sofrer
prejuizos patrimoniais.

TRANSFORMACAO, INCORPORACAO, FUSAO E CISAO

Os imoveis integrantes da Carteira das Classes de Cotas objeto de fusao,
incorporacdo ou cisdo devem ser avaliados previamente a operagdo, caso
tenham decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data da Ultima avaliacédo e
aquela de producéo de efeitos da operacéo.

Em acréscimo ao disposto no Capitulo XII da parte geral da Resolu¢do CVM n°
175, nas operacdes de que trata este Capitulo cabe a Administradora:
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(a) demonstrar a compatibilidade da Classe de Cotas que sera incorporada,
fundida, cindida ou transformada com a politica de investimento daquela que
resultara de tais operacgoes;

(b) Indicar os critérios de avaliacdo adotados quanto aos ativos existentes nas
classes de cotas envolvidas, bem como o impacto dessa avaliagao no valor
do patriménio de cada Classe de Cotas;

(c) Descrever os critérios utilizados para atribuicdo de cotas aos participantes
das Classes de Cotas que resultarem das operacdes; e

(d) Identificar as alteragdes no prospecto e no regulamento que resultarem da
operacéo.

CAPITULOXIX. DISPOSICOES GERAIS E REGRAS DE SOLUCOES DE
CONTROVERSIAS

Artigo 60. As informag6es ou documentos para os quais a Resolu¢do CVM n° 175 ou este
Regulamento e seu Anexo exijam “encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”,
‘envio”, “divulgagdo” ou “disponibilizacdo”, poderdo ser enviadas ou
disponibilizadas por meio eletrénico aos Cotistas e demais destinatarios que

sejam necessarios.

Paragrafo 1° A obrigacao prevista acima sera considerada cumprida na data em
gue a informacdo ou documento é tornada acessivel para o Cotista.

Pardgrafo 2° Nas hipéteses em que se exija “atestado”, “ciéncia’,
“‘manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que estas se
materializem por meio eletrdnico.

Paragrafo 3° Caso de interesse do Cotista e mediante solicitacdo formal e
prévia, com antecedéncia minima razoavel ao atendimento do pedido, as
informagdes e documentos poderdo ser enviados por meio fisico ao Cotista que
fez a solicitacdo, hipétese na qual todos os custos de envio serdo suportados
exclusivamente e antecipadamente, pelo Fundo e/ou pelo Cotista que fizer a
solicitacao.

Artigo 61. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizacdo de seu
endereco fisico ou eletrdnico, a Administradora ficar4, nos termos da
regulamentacdo aplicavel, exonerada do dever de envio das informacdes e
comunicacgdes, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida
por incorre¢éo no enderego declarado.

Paragrafo Unico A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou
seu registro eletrénico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacao
total de suas Cotas, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIII deste
Regulamento.
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A parte geral deste Regulamento, bem como seu Anexo e respectivos
Suplementos séo partes integrantes de um mesmo documento, devendo, assim,
serem interpretados conjuntamente.

Paragrafo Unico Em caso de conflito entre as disposi¢cBes da parte geral do
Regulamento e dos Anexos ou dos Suplementos, devera prevalecer as regras
da parte geral do Regulamento. No entanto, em caso de conflito entre os Anexos
e 0s Suplementos, prevalecera as disposicbes do Anexo.

Este Regulamento sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Em caso de qualquer controvérsia das regras presentes neste Regulamento, no
Anexo, no Suplemento e/ou em quaisquer outros documentos do Fundo e/ou de
sua Classe, fica eleito, com rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, o foro da Comarca de Séo Paulo do Estado de Sao Paulo.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO Fll ATLAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 52.356.865/0001-99

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do FIl ATLAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, dele fazendo parte e devendo sempre ser
interpretado em conjunto. Adicionalmente, destaca-se que mediante a aprovacao dos Prestadores
de Servigos Essenciais, observada a necessidade de realizagdo das demais adaptacfes necessarias
ao presente Regulamento e ao respectivo Anexos, a partir da entrada em vigor das regras especificas
da Resolucdo CVM n° 175 com prazo de vigéncia a partir de 2024, como, por exemplo o artigo 5° da
Resolucdo CVM n° 175, o Fundo podera criar diferentes Classes de cotas, com patriménio
segregado, e respectivas Subclasses.

Considerando o acima e as manifestacfes da CVM acerca do processo de adaptacgédo, transicéo e
vigéncia da Resolucdo CVM n° 175, destaca-se que este fundo, neste momento, e considerando o
disclaimer de eficacia de determinadas disposi¢fes e, principalmente, estd sendo interpretado como
de Classe Unica para todos os efeitos. Os efeitos decorrentes dessa disposicéo e das adaptacdes
futuras que serdo realizadas a partir de 2024 sé@o aqueles referenciados pela propria CVM, conforme
disposicdes e manifestacdes destacadas.

CAPITULOL. REGIME, FORMA DE CONSTITUICAO E OBJETIVO DA CLASSE UNICA

Artigo 01. Este Fundo detém, atualmente, apenas uma Unica Classe de Cotas, sendo esta
Classe da categoria ANBIMA “Multiestratégia — Gestdo Ativa - Multicategoria” e
possuindo como objetivo a valorizacdo de suas Cotas pela aplicacdo
preponderante em Ativos Imobiliarios.

Artigo 02. A Classe Unica deste Fundo é constituida sob a forma de condominio fechado.
CAPITULOII. PUBLICO-ALVO DA CLASSE UNICA
Artigo 03. Esta Classe Unica é restrita e destina-se a receber aplicacdes, exclusivamente,

de investidores classificados como profissionais, nos termos da Resolu¢cdo CVM
n° 30, da Resolucdo CVM 175 e das demais normas aplicaveis.

Paragrafo 1° O enquadramento do Cotista no Publico-Alvo serd verificado, pelo
Distribuidor, no ato do ingresso do Cotista, sendo certo que 0 posterior
desenquadramento ndo implicara a exclusédo do Cotista da Classe.

Paragrafo 2° Antes de tomar a deciséo de realizar investimento nesta Classe,
0s potenciais investidores devem considerar cuidadosamente todas as
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Artigo 04.

CAPITULOIV.

Artigo 05.

Artigo 06.

Artigo 07.

Artigo 08.

Artigo 09.

Artigo 10.

Artigo 11.

FINANCEIROS

informacfes disponiveis neste Anexo e na parte geral do Regulamento,
incluindo, ainda e sem limitacdo, os demais documentos da Classe, como, por
exemplo, o Termo de Ciéncia e Adesao, para avaliar, de forma consciente, 0s
riscos descritos neste Anexo e na parte geral do Regulamento, aos quais estara
sujeito.

PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

Esta Classe goza de Prazo de Duracédo indeterminado, apenas sendo liquidada,
portanto, por for¢ca dos eventos de liquidacéo dispostos neste Anexo.

PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DA CLASSE UNICA

A Classe possui 2 (dois) prestadores de servicos essenciais, a saber: (a)
Administradora; e (b) Gestora da Classe, devidamente identificadas nos artigos
abaixo. Além dos Prestadores de Servigos Essenciais, a Classe podera contar
com outros prestadores de servigcos, conforme disposto na parte Geral do
Regulamento e neste Capitulo.

A Classe é administrada pela ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

A Classe é gerida pela GESTORA DE RECURSOS ID - GRID LTDA.

Adicionalmente aos Prestadores de Servicos Essenciais, a ID CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, também
prestara as atividades de controladoria, escrituracdo e custodia.

A Administradora disponibiliza aos seus Cotista a relagdo completa de todos os
prestadores de servicos da Classe na sua pagina da rede mundial de
computadores (www.idsf.com.br).

Nos termos do artigo 1.368-D do Coddigo Civil, destaca-se que a
responsabilidade dos prestadores de servigos da Classe, perante o condominio
e entre si, estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um,
sem solidariedade. Neste sentido, as obrigacdes deverdo sempre ser analisadas
sob o prisma do centro de responsabilidade particular de cada prestador de
servicos, cada qual em sua esfera de atuacdo, nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Adicionalmente ao disposto acima, cumpre destacar que a responsabilidade dos
prestadores de servicos da Classe é de meio, ou seja, ndo ha responsabilidade
pelo ndo atingimento de pardmetros de rentabilidade ou qualquer outro
referencial previsto neste Anexo, na parte geral do Regulamento e demais
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documentos do Fundo, da Calsse e de sua oferta, sendo a obrigacdo dos
prestadores de servigos atuar com probidade e empregando os melhores
esforcos em suas atividades. Ndo ha assim, qualquer garantia e/ou promessa
de garantia pela Administradora e/ou pela Gestora sobre qualquer rentabilidade
e/ou projecéo do Fundo e/o da Classe.

REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A Taxa de Administracdo da Classe, a ser paga a Admintradora pelos servicos
prestados a Classe, corresponde a 0,15% a.a. (zero virgula quinze por cento
ao ano) calculado sobre o valor total do Patriménio Liquido da Classe,
respeitado o valor minimo de R$ 7.000,00 (sete mil reais).

Paragrafo 1° A Taxa de Administragdo devera ser paga a Administradora,
mensalmente, até o 5° Dia Util do mes subsequente ao més da prestacéo dos
servigos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo Dia Util,
a base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Paragrafo 2° A Taxa de Administracdo serad reajustada anualmente, pela
variagao positiva do IPCA do periodo.

A Taxa de Gestédo da Classe, a ser paga a Gestora pelos servigos prestados
a Classe, corresponde ao valor minimo de 0,15% a.a. (zero virgula quinze por
cento ao ano) calculado sobre o valor total do Patrimdnio Liquido da Classe,
respeitado o valor minimo de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais).

Paragrafo 1° A Taxa de Gestdo devera ser paga a Administradora,
mensalmente, até o 5° Dia Util do mes subsequente ao més da prestacéo dos
servicos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo Dia Util,
a base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

Paragrafo 2° A Taxa de Gestao sera reajustada anualmente, pela variacao
positiva do IPCA do periodo.

A Classe ndo goza de cobranca de Taxa de Performance e/ou de qualquer
Taxa de Saida ou Taxa de Ingresso.

A Taxa de Custddia da Classe esta englobada na Taxa de Administragao.

A Taxa de Distribuicdo da Classe esta englobada na Taxa de Administracao.

A remuneracdo do Consultor Especializado pelos servigcos prestados a
Classe, corresponde ao valor minimo de 0,20% a.a. (zero virgula vinte por
cento ao ano) calculado sobre o valor total do Patriménio Liquido da Classe,

\ Ao
X\ Ansima

/ Autorregulaio
i\ ANBIMA
ABSSAG FOVISORIA

ABESAD PROVISORIA
Administracio Fidularia




Docusign Envelope ID: 505A4086-E3A4-434A-938D-0C2FAD297A43

j ID

SERVICOS

CTVM

Artigo 18.

CAPITULOVI.

Artigo 19.

FINANCEIROS

respeitado o valor minimo de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais).

Paragrafo 1° A remuneracéo devera ser paga, mensalmente, até o 5° Dia Util
do mes subsequente ao més da prestacdo dos servicos, devendo ser
calculada de forma linear e provisionada todo Dia Util, & base 1/252 (um
duzentos e cinquenta e dois avos).

Pardgrafo 2° A remuneracdo sera reajustada anualmente, pela variacdo
positiva do IPCA do periodo.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
e/ou da Taxa de Gestédo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores
de servicos contratados.

POLITICA DE INVESTIMENTO

A Classe tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus
Cotistas pela valorizagdo de suas Cotas realizada por meio da aplicacdo
preponderante de seu Patriménio Liquido em empreendimentos imobiliarios, que
podera ser realizado por meio da aquisi¢cdo dos seguintes Ativos Imobiliarios:.

(a) Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

(b) Acbes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, notas comerciais e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(c) Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll;

(d) Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Resolucdo CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(e) Cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos
de investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construgao civil
ou no mercado imobiliario;

(f) Cotas de outros FlI;

(g) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado;

(h) Letras hipotecarias;

(i) Letras de crédito imobiliario; e

() Letras imobiliarias garantidas.
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Paragrafo 1° Quando o investimento da Classe de Cotas se der em projetos de
construcdo, cabe a Administradora, independentemente da contratacdo de
terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do
projeto.

Paragrafo 2° A Administradora, em nome do Fll, pode adiantar quantias para
projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou lancamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 3° Os imdéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser
objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela Gestora ou por terceiro
independente, observados o0s requisitos constantes do Suplemento H da
Resolu¢cdo CVM n° 175.

Paragrafo 4° Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios
devem respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM n° 175,
considerando as excecdes aplicaveis ao publico-alvo da Classe.

Paragrafo 5° Adicionalmente ao acima, ndo se aplicam os limites de aplicagédo
por modalidade de ativos financeiros aos seguintes ativos:

(a) Cotas de fundos de investimento em participag6es que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos
de investimento em a¢des que invistam exclusivamente em construcao civil
ou no mercado imobiliario;

(b) Cotas de outros Fli

(c) Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

Paragrafo 6° Considerando a classificacdo ANBIMA, destaca-se que a Classe
ndo possui localizacédo geografica pré-definida.

Pardgrafo 7° O incorporador, construtor e socios de um determinado
empreendimento que componha a Carteira poderdo, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, até a
totalidade das Cotas, com as consequéncias tributarias inerentes, inclusive e a
depender da situacdo, com a tributagcdo por equiparagdo de pessoa juridica.
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Uma vez integralizadas as cotas objeto da oferta publica, a parcela do patrimoénio
que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro das obras
constante do prospecto, ndo estiver aplicada em ativos imobiliarios, deve ser
aplicada em:

(a) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa de liquidez
compativel com as necessidades da Classe de Cotas; e

(b) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido da Classe.

Paragrafo Unico A Classe pode manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

A Classe podera ter alta concentracdo na aquisicdo de Ativos para a sua
Carteira, podendo, inclusive, ser de um Unico emissor.

A Gestora podera avaliar oportunidades de investimento que interessem para
Classe e, simultaneamente, a outras classes ou fundos de investimento sob sua
gestdo. Nessa hipbtese, cabera a Gestora definir, discricionariamente, a
alocacéo dessas oportunidades e a proporcdo do investimento a ser feito por
cada interessado. Para esse fim, a Gestora pode considerar, entre outros
fatores: (i) a politica de investimento de cada Classe e/ou do Fundo e das demais
classes e/ou dos demais fundos de investimento sob sua gestdo; (i) a
composicao das respectivas carteiras; (iii) a liquidez do Fundo, da Classe e das
das classes e demais fundos de investimento no momento do investimento; (iv)
os efeitos do investimento sobre o perfil de risco do Fundo, da Classe, das
demais classes e demais fundos de investimento; e (v) a relagéo risco e retorno
do investimento.

Paragrafo Unico A Gestora podera, ainda, sugerir que certas oportunidades de
investimento que vier a analisar sejam alocadas, total ou parcialmente, a
terceiros coinvestidores, caso julgue, a seu exclusivo critério, que investir nessas
oportunidades, total ou parcialmente, ndo € de interesse da Classe, tendo em
vista, por exemplo, a necessidade de diversificagdo da Carteira e os fatores
mencionados acima.

N&o ha garantia de gue a Classe tera o tratamento tributario equivalente ao
gue atualmente se aplica aos fundos de longo prazo, ndo _assumindo a
Gestora e nem a Administradora, portanto, qualguer compromisso nesse
sentido.

EMISSAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO
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As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu Patriménio Liquido. O Fundo
sera de Classe Unica, considerando os termos da Resolu¢cdo CVM n° 175 e as
disposicbes da CVM acerca das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da
referida normativa e determinados dispositivos especificos.

As Cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depésito em nome dos
respectivos Cotistas.

Paragrafo 1° A qualidade de Cotista se caracteriza pela abertura da conta de
depdsito em seu nome.

Paragrafo 2° Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Cotista,
nao serdo deduzidos do valor entregue a Administradora quaisquer taxas ou
despesas.

Paragrafo 3° As Cotas serdo distribuidas pela Administradora.

Paragrafo 4° Sera admitida a colocagéo parcial das Cotas, ndo havendo valor
minimo para as oferta, a ndo ser que disposto de forma diversa no respectivo
Anexo.

Paragrafo 5° E permitida a aquisicio por um mesmo investidor de todas as
Cotas emitidas.

Paragrafo 6° As Cotas do Fundo (i) sdo de Classe Sénior e Classe
Subordinada, (ii) correspondem a fra¢des ideais de seu patriménio, (iii) ndo sdo
resgataveis e (iv) terdo forma escritural e nominativa.

Paragrafo 7°© As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens,
direitos e obrigacdes comuns: |. prioridade de pagamento de rendimentos em
relagdo as Cotas Subordinadas, observado o disposto neste Regulamento; II.
valor unitario de emisséo de R$ 100,00 (cem reais) na data da 12 emissdo de
Cotas Seniores, sendo que as Cotas Seniores emitidas posteriormente terdo seu
valor unitario de emissado calculado com base na alinea abaixo; Ill. valor unitario
calculado todo dia util, para efeito de definicdo de seu valor de integralizacéo,
amortizacao ou resgate, observados os critérios definidos neste Regulamento; e
IV. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de deliberagdo nas
Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota Sénior correspondera 1 (um) voto.

Paragrafo 8° As Cotas Seniores possuem rentabilidade alvo equivalente a
atualizacéo pelo IPCA acrescido de 5% (cinco por cento) ao ano sobre o valor

aplicado, em relacao as Cotas Subordinadas.

Paragrafo 9° As Cotas Subordinadas tém as seguintes caracteristicas,
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vantagens, direitos e obrigacdes comuns: |. subordinam-se as Cotas Seniores
para efeito de pagamento de rendimentos, observado o disposto neste
Regulamento; II. valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) na data da
12 emissdo de Cotas Subordinadas, sendo que as Cotas Subordinadas emitidas
posteriormente terdo seu valor unitario de emissao calculado com base na alinea
abaixo; Ill. valor unitério calculado todo dia util, para efeito de definicdo de seu
valor de integralizacdo, amortizacao ou resgate, observados os critérios definidos
neste Regulamento; e IV. direito de votar todas e quaisquer matérias objeto de
deliberacdo nas Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota Subordinada
correspondera 1 (um) voto.

Paragrafo 10° As Cotas Subordinadas ndo possuem rentabilidade definida.

Paragrafo 11° As Cotas Subordinadas deverdo representar, no minimo, 20%
(vinte por cento) do Patrim6nio Liquido da Classe.

Paragrafo 12° O patrimbnio inicial estimado da Classe ser4d de até R$
5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), divididos em 50.000 (cinquenta mil) Cotas
Subordinadas, que correspondem a fragBes ideais desse patrimdnio, todas
nominativas e mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares,
conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Cada classe de Cotas
emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicosidénticos.

Paragrafo 13° Fica facultada a subscricdo parcial das Cotas Subordinadas
integrantes da primeira emissao descrita no caput do presente artigo, bem como
o0 cancelamento do saldo ndo colocado, observada a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas Subordinadas, ou seja, de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de
reais).

Paragrafo 14° O valorde cada Cota Sénior em circulagdo possui um benchmark
de rentabilidade, no longo prazo, correspondente a variagéo do indice de Precos
ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, acrescido do percentual de 5% (cinco por cento) ao ano. Este
benchmark nao caracteriza promessa ou garantia de
rentabilidadepeloAdministrador,peloGestore/oupeloConsultorEspecializado.

Paragrafo 15° Em todo dia util, apds a incorporacédo dos resultados descritos
acima, o valor patrimonial das Cotas Subordinadas sera o eventual excedente
decorrente da valorizacdo da carteira do Fundo.

Paragrafo 16° Apés o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo,
este podera emitir novas Cotas de qualquer classe por proposta do Administrador,
até 500.000 (quinhentas mil)
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CotasSeniorese500.000(quinhentasmil)CotasSubordinadas
(“CapitalAutorizado”).

Paragrafo 17° Os Cotistas terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes no patriménio do Fundo.
O direito de preferéncia devera ser exercido pelos Cotistas que estejam em dia
com suas obrigacdes, na data-base que for definida na assembleia geral que
aprovar a nova emissao.pelo Administrador. O referido direito devera ser exercido
de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pela Central
Depositaria da B3, em no minimo 10 (dez) dias da data da Assembleia que
deliberar pela nova emisséo.

Paragrafo 18° A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em
laudo de avaliacdo, no mesmo prazo estabelecido para a integralizagdo em
moeda corrente nacional, a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de
Avaliagéo: e Consult Solugbes Patrimoniais e Avaliagdes;  York & Partners Fair
Oppinion Consultoria; ou ¢ Empresa de avaliacdo aprovada pelo Gestor.

Desde que respeitado o publico alvo estabelecido neste Regulamento e no
Anexo e observadas as condigBes descritas neste Regulamento, no Anexo e na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, as Cotas poderdo ser objeto de
transferéncias através de negociacdes privadas mediante termo de cesséo e
transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, ou negociadas no
mercado secundario, observados o0 prazo e as condi¢cdes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias
de forma a possibilitar a negociacéo das Cotas do Fundo neste mercado, sendo
que as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas,
observada execcdes regulamentares.

Paragrafo 1° Na hipotese de negociacdo privada de Cotas: (i) a transferéncia
de titularidade para a conta de depdsito do novo cotista e o respectivo
pagamento do prego sera processado pela Administradora somente apos a
verificacdo, pelo intermedidrio que representa o adquirente, da condi¢do de
investidor profissional do novo cotista; e (ii) os Cotistas serao responsaveis pelo
pagamento de todos os custos, tributos ou emolumentos decorrentes da
negociacao ou transferéncia de suas Cotas.

Paragrafo 2° Na transferéncia de titularidade das Cotas fora de bolsa ou
mercado de balcdo organizado, o alienante deverd apresentar o documento de
comprovacao da respectiva quitacao tributaria inerente a operacao.

Paragrafo 3° Os cessionarios de Cotas deverao aderir aos termos e condi¢cdes
do Fundo, por meio da assinatura e entrega, a Administradora, dos documentos
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por esta exigidos e necessarios para o cumprimento da legislacdo em vigor e
efetivo registro como Cotista do Fundo.

Ao subscrever Cotas do Fundo, o Cotista devera assinar: (a) Termo de Adesao
e Ciéncia de Risco; e (ii) o respectivo Boletim de Subscricdo, o qual, por sua
vez, devera regular as chamadas de capital, observados os termos deste
Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que chamadas de capital para
pagamentos de eventuais indenizacbes devidas pelo Fundo bem como para
pagamentos de quaisquer encargos e até mesmo para recomposicdo de
reservas estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo poderdo ser
realizadas a qualquer tempo, observado o limite do valor subscrito.

Ficara constituido em mora o Cotista que néo realizar a integralizagéo das Cotas
nas condicbes previstas neste Regulamento, no Anexo, no Boletim de
Subscricdo e nos demais documentos do Fundo, desde que tal inadimpléncia
ndo seja sanada em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento de
notificagdo sobre o referido inadimplemento enviada pela Administradora ao
Cotista inadimplente.

Paragrafo 1° O Cotista declara conhecimento e concorda que quaisquer
pagamentos devidos em decorréncia das obrigagbes acordadas em
conformidade com seu compromisso de subscri¢cdo e integralizacdo e com este
Regulamento e seu Anexo sao essenciais, e o0 inadimplemento de tais
obrigacdes pelo Cotista causara danos ao Fundo e seus prestadores de servigos.
Dessa forma, acorda-se que sobre o valor inadimplido incidirdo juros moratérios
equivalentes a 15% (quinze por cento) ao ano, pro rata die, contados a partir da
data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme determinado
no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de um evento de inadimplemento, a
Administradora, em sua discricionariedade, pode tomar quaisquer das medidas
abaixo, individualmente ou em conjunto:

(d) Suspender direitos politicos, patrimoniais e econ6micos do Cotista
inadimplente enquanto perdurar o inadimplemento;

(e) Deduzir de quaisquer distribuicdes a que o Cotista inadimplente faz ou fara
jus, ou constituir reserva nos valores necessérios para fazer frente ao
pagamento dos valores devidos pelo Cotista inadimplente, incluindo o
pagamento de juros moratérios, ou ainda quaisquer outras despesas
devidas em conformidade com este Regulamento; ou

(f)  Tomar medidas judiciais cabiveis para recuperar o valor devido.
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Paragrafo 3° Adicionalmente ao acima, € permitido que a Gestora contraia
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que
o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela
Classe ou para garantir a continuidade de suas operacoes.

Paragrafo 4° Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios incorridos
pela Administradora, Gestora ou pelo Fundo em relacdo a inadimpléncia do
Cotista deverdo ser suportadas por tal Cotista integralmente.

A integralizagdo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se, a integralizacdo em imdveis, bem como em direitos relativos a
imoéveis

Paragrafo 1° A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagcdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175, e aprovado pela Assembleia de
Cotistas.

Paragrafo 2° A aprovacgéao do laudo pela Assembleia de Cotistas n&o é requerida
guando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de cotas.

Paragrafo 3° A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrbes de diligéncia para assegurar que as informacdes constantes
do laudo de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever.

Paradgrafo 4° A integralizagcdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo
estabelecido neste Regulamento ou no documento de aceitacdo da oferta,
aplicando-se, em acréscimo ao art. 78 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175,
o0 artigo 18 do Anexo Normativo Ill e, no que couber, os arts. 8°a 10, 89 e 98, §
2°, da Lei n° 6.404, de 1976.

Paragrafo 5° O avaliador deve apresentar declaracao de que ndo possui conflito
de interesses que diminua a independéncia necesséria ao desempenho de suas
funcoes.

Paragrafo 6° As avaliacdes devem observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensuracao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

Paragrafo 7° Em acréscimo as possibilidades previstas no artigo 113 da parte
geral da Resolucéo, a Classe de Cotas destinada exclusivamente a investidores
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CAPITULO VL.

Artigo 31.

Artigo 32.

Artigo 33.

FINANCEIROS

qualificados ou profissionais, pode dispensar a elaboracado de laudo de avaliacdo
para integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da aprovacédo da
Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

Pardgrafo 8° No caso de integralizagcdo de Ativos, estes deverdo ser
integralizados no prazo maximo da oferta ou outro definido pelos Cotistas em
Assembleia de Cotistas.

AMORTIZACAO, RESGATE E POLITICA DE DISTRIBUICAO

O resgate final das Cotas da Classe Unica apenas podera acontecer com 0s
eventos de liquidagcdo da Classe, nos termos previstos neste Anexo e no
Regulamento do Fundo.

A amortizagéo e o resgate final de Cotas poder&o ser realizados: (i) em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta
corrente do Fundo, Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; (ii) qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por
entrega em Ativos, observadas as regras dispostas neste Regulamento e no
Anexo.

Paragrafo 1° A amortizacdo sera determinada pela Gestora & Administradora
e/ou pela Assembleia de Cotistas, conforme o caso, observadas as regras
previstas nos paragrafos abaixo e no Anexo.

Paragrafo 2° Nos casos em que seja permitida a entrega em Ativos, deverao
ser observados os parametros estabelecidos na parte geral deste Regulamento,
neste Anexo e na regulamentacgéo aplicavel.

Os resultados seréo distribuidos, em regra, aos Cotistas, no limite regulatorio
exigido, consideradas, ainda, as exe¢des regulamentares e de disposi¢cdes da
CVM acerca do assunto. Os demais recursos que ndo se enquadrem na regra
de distribuicéo obrigatéria, em regra, serao reinvestidos.

Paragrafo 1° O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
poderd, a critério da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipac&o podera ser pago no 5° (quinto) Dia Util dos meses de fevereiro e
agosto, ou tera a destinacdo que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com
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base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base em
recomendacdo da Gestora.

Paragrafo 2° O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668,
conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a eventual reserva, que podera ser,
a critério da Gestora e da Administradora, investido em Ativos Financeiros para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios do Agronegécio.

Paragrafo 3° O percentual minimo a que se refere o subitem anterior sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Paréagrafo 4° Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens acima os titulares
de cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagfes no
ultimo Dia Util do més referente ao periodo de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

CAPITULOIX. ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

Artigo 34. As Assembleia Especiais, considerando o atual status regulatério das regras de
vigéncia e transicdo da Resolucdo CVM n° 175 acontecerdo, tdo somente, por
intermédio de Assembleia de Cotistas, nos termos da parte geral deste
Regulamento.

CAPITULOX. LIQUIDACAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIACAO E EVENTOS DE
LIQUIDACAO ANTECIPADA

Artigo 35. A Classe podera ser liguidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso ndo existam Cotas em
circulacao, por deliberacéo da Administradora.

Artigo 36. Sao considerados como hipoteses de Evento de Avaliagdo, no qual a
Administradora convocara os Cotistas da Classe para deliberar acerca da: (a)
da existéncia de Evento de Liquidacdo Antecipada; ou (b) concesséo de prazo
de cura e manutencéo do funcionamento da Classe:

(@) Constatacao de Patrimdnio Liquido Negativo; e
(b) Rebaixamento da classificacdo de risco, caso aplicavel.

Artigo 37. Sao considerados como hipéteses de Evento de Liquidacdo Antecipada da
Classe:
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(a) Deliberacdo pela Assembleia de Cotistas;

(b) Deliberacdo pela Assembleia de Cotistas que um Evento de Avaliacéo
devera acarretar na liquidacao antecipada da Classe; e

(c) Renuncia e/ou destituicdo de Prestador de Servicos Essenciais, sem que
haja a substituicdo por outro prestador devidamente habilitado no prazo
previsto na regulamentacao aplicavel,

(d) Desinvestimento de todos os ativos imobiliarios;

() O nao atendimento do indice de Subordinacdo sem que tenha havido
subscricao adicional de Cotas Subordinadas para reenquadramento do
Fundo dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da comunicacdo da
Administradora.

Paragrafo 1° Na hipotese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidag&o
Antecipada e/ou de deliberacdo por qualquer motivo pela liquidacdo da Classe,
a Administradora, imediatamente: (a) suspendera o pagamento de amortizacao
ou resgate das Cotas, se houver; (b) interrompera a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e de Ativos Financeiros; e (c) convocara a Assembleia de Cotistas
para deliberar os procedimentos de liquidacdo da Classe.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas que deliberar pela liquidagéo antecipada
da Classe devera deliberar acerca: (a) do Plano de Liquidagéo da Classe a ser
elaborado em conjunto pelos Prestadores de Servicos Essenciais; (b) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacbes dos Cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia de Cotistas; e
(c) aforma de resgate final das Cotas, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 3° O Plano de Liquidacao da Classe a ser elaborado em conjunto
pelos Prestadores de Servicos Essenciais devera conter uma estimativa acerca
da forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de
um cronograma de pagamentos.

Paragrafo 4° Adicionalmente ao cima, para fins de implementacéo da liquidagéo
da Classe, sera necessario: (a) parecer sobre a demonstracao da movimentacao
do Patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracBes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacao,
manifestando-se sobre as movimentacdes ocorridas no periodo; e (b) que se
faca constar das notas explicativas as demonstra¢des contdbeis, analise quanto
aterem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 5° Adicionalmente ao cima, para fins de implementacéo da liquidacéo
antecipada, sera necesséario parecer de auditor independente acerca das
demonstracdes da Classe.
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No caso de liguidacdo antecipada e iliquidez dos Ativos da Carteira da Classe
e/ou por deliberacéo dos Cotistas, conforme Plano de Liquidacéo, o resgate final
podera ser realizado com a entrega dos Ativos e/ou de proventos aos Cotistas,
observadas as demais regras dispostas neste Anexo, na parte geral do
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo Unico Caso a Carteira da Classe possua provento a receber, €
admitida, durante o prazo da liquidacéo, a critério da Gestora: (a) a transferéncia
dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista na Classe;
ou; (b) a negociacéo dos proventos pelo valor de mercado.

Quando a Classe estiver em regime de liquidacdo, ndo serdo aplicaveis as
seguintes regras:

(a) Observancia dos prazos de que trata o inciso | do caput do artigo 40 da parte
geral da Resolugdo CVM n° 175, entre a data do pedido de resgate de Cotas,
a data de conversao de Cotas e a data do pagamento do resgate;

(b) Método de converséo de Cotas de que trata o inciso Il do artigo 40 da parte
geral da Resolugédo CVM n° 175;

(c) Vigéncia diferida de alteracdbes do Regulamento em decorréncia de
deliberacdo unanime dos Cotistas;

(d) Compatibilidade da Carteira com os prazos de que trata o inciso | do artigo
40 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, para pagamento dos pedidos
de resgate; e

(e) Limites relacionados & composicao e diversificacdo da Carteira.

Paragrafo Unico A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no ambito da liquidacdo, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos Prestadores de Servigos Essenciais, conjuntamente, em que
seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as
razbes que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso
concreto.

Ap6s pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizacao ou resgate final, a Administradora deve efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento da Classe, por meio do encaminhamento & CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacéo, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate final ou amortizacéo total de Cotas.

Paragrafo Unico E vedado & Administradora cancelar o registro de
funcionamento caso o Fundo figure como acusado em processo administrativo
sancionador perante a CVM pendente de encerramento.
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REGIME DE RESPONSABILIDADE, PLANO DE LIQUIDACAO E

INSOLVENCIA DA CLASSE

Artigo 41.

Artigo 42.

Esta Classe adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade limitada ao

valor das cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n 175.

Considerando que a Classe determina responsabilidade limitada para os
Cotistas, conforme acima disposto, nos casos em que a Administradora verifique
gue o Patriménio Liquido da Classe de Cotas esta negativo, devera:

(a) Imediatamente, em relacdo a Classe de Cotas:

(i) Fechar a Classe para resgates e ndo permitir que sejam realizadas
amortizacéo de Cotas;

(i) Nao permitir que sejam realizadas novas subscri¢des de Cotas;

(iii) Realizar a comunicagdo acerca da existéncia do Patrimdnio Liquido
negativo a Gestora,

(iv) Realizar a divulgagéo de Fato Relevante, nos termos previstos na parte
geral deste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;

(v) Cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao.

(b) Em até 20 (vinte) dias, em relacéo a Classe de Cotas:
(i) Elaborar um Plano de Resolucdo do Patriménio Liquido negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo:
(i.i) Analise das causas e circunstancias que resultaram no
Patrimdnio Liquido negativo;
(i.ii) Balancete; e
(i.iii) Proposta de resolucdo para o Patriménio Liquido negativo,
que, a critério dos Prestadores de Servigos Essenciais, pode
contemplar as possibilidades previstas no paragrafo 4° abaixo,
assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela
Classe, exclusivamente para cobrir o Patriménio Liquido
negativo.
(i) Convocar Assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do Plano de
Resolucao do Patriménio Liquido negativo acima mencionado, em até 2
(dois) dias Uteis apés concluida a elaboracao do Plano de Resolugéo do
Patrimbnio Liquido negativo, encaminhando o documento junto a
convocagao.
Paragrafo 1° Caso apds a adogao das medidas previstas no item “a” acima, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo
fundamentado, que a ocorréncia do Patrimonio Liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe de Cotas, a ado¢ado das medidas referidas no item
“b” acima se torna facultativa.
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Paragrafo 2° Caso anteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas
mencionada acima, a Administradora verifique que o Patrimdnio Liquido deixou
de estar negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de
prosseguir com 0s procedimentos previstos acima, devendo, nesse caso, a
Administradora divulgar novo Fato Relevante, no qual devem constar: (a) o
Patrim6nio Liquido atualizado; e, ainda que resumidamente, (b) as causas e
circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Paragrafo 3° Caso posteriormente & convocacdo da Assembleia de Cotistas
mencionada acima e anteriormente a sua realizacao, a Administradora verifique
que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Assembleia de Cotistas
deve ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas: (a) o Patrimdnio
Liquido atualizado; e (b) as causas e circunstancias que resultaram no
Patrim6nio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no paragrafo abaixo,
inclusive.

Paragrafo 4° Na Assembleia de Cotistas mencionada acima, em caso de nao
aprovacao do Plano de Resolugdo do Patrimonio Liquido Negativo, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(a) Cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacbes da
Classe, hipotese que afasta a proibicdo de emissdo de novas subscri¢cdes de
Cotas;

(b) Cindir, fundir ou incorporar a Classe a outro fundo de investimento que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

(c) Liquidar a Classe que estiver com Patrimdnio Liquido negativo, desde que
ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(d) Determinar que a Administradora entre com pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe de Cotas.

Paragrafo 5° Caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada por falta de
quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade
prevista no paragrafo acima, a Administradora deve ingressar com pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 6° A Gestora devera comparecer na Assembleia de Cotistas
mencionada acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da Carteira,
observado que a auséncia da Gestora ndo imp6e a Administradora qualquer
Obice quanto a sua realizagéo.

Paragrafo 7° Adicionalmente ao acima, cumpre destacar que na Assembleia de
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Cotistas sera permitida, ainda, a manifestacdo dos credores da Classe, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocacdo ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

A CVM podera pedir a declaragéo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas,
guando identificar situacao na qual seu Patrimonio Liquido negativo represente
risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobiliarios ou para
a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas,
a Administradora deve adotar as seguintes medidas:

(a) Divulgar fato relevante, nos termos da parte geral do Regulamento e da
regulamentacao aplicavel; e
(b) Efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo 1° Caso a Administradora nao realize o cancelamento do registro da
Classe na CVM de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento para a
Administradora e publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 2° O cancelamento do registro da Classe ndo mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do
cancelamento.

FATORES DE RISCO DA CLASSE

O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.
Neste sentido, ressalta-se que ndo obstante o emprego pela Administradora e
pela Gestora de plena diligéncia e da boa pratica de administragéo e gestao do
Fundo, da estrita observancia da politica de investimento definida neste
Regulamento, das regras legais e regulamentares aplicaveis a sua
administracdo e gestéo, a Classe estara sujeita aos riscos inerentes aos bens e
direitos integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco identificados
abaixo.

(a) Riscos de Mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os precos e a
rentabilidade dos ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores
de mercado, tais como variagdo da liquidez e altera¢cdes na politica de crédito,
econdmica e fiscal. Essa oscilagédo dos precos podera fazer com que parte ou a
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totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por
valores inferiores ao da emissdo e/ou contabilizac¢&o inicial, levando a reducao
do Patriménio Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.

(b) Risco de Liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas,
tendo em vista que o investimento preponderante é realizado em Ativos
Imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos
motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os Ativos
Imobilidrios e demais Ativos integrantes da Carteira sdo negociados e/ou outras
condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, 0 Fundo estara sujeito a maior
risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e demais Ativos detidos em Carteira,
situacdo em que o Fundo poderé nédo estar apto a efetuar pagamentos relativos
as suas despesas e/ou amortizacdo de suas Cotas. Nestes casos, podera ser
necessaria a venda principalmente em relacdo aos Ativos Imobiliarios, mas
também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s
Cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos Cotistas seja
realizado com a entrega dos Ativos Imobiliarios, e/ou dos demais Ativos.

(c) Risco de Concentracéo

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢ao
significativa de concentracdo em poucos Ativos e poucos emissores ou até em
um mesmo Ativo e/ou um mesmo emissor. Alteracdes da condicdo financeira de
um emissor, alteracfes na expectativa de desempenho/resultados deste e da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente,
afetar adversamente o preco e/ourendimento dos Ativos da Carteira do Fundo e
dos Fundos Investidos. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de gestora do
Fundo ou dos Fundos Investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a
liguidar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira do Fundo ou dos
Fundos Investidos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos Fundos Investidos. Este Fundo
esta exposto a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, com
0s riscos dai decorrentes.

(d) Risco de Alocacéo

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera
a Gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais
oportunidades, as quais ndo serdo, em certas situacdes, exploradas integral ou
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exclusivamente pelo Fundo.
(e) Risco de Crédito

Como o Fundo aplicard seus recursos preponderantemente em Ativos
Imobilidrios, dependerd da solvéncia dos respectivos envolvidos para
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes
envolvidos pode ser afetada por fatores macroecondmicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevacao das taxas de juros, aumento da inflacdo
e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hipotese de ocorréncia
de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos
Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados do Fundo e,
eventualmente, na rentabilidade das Cotas.

(f) Risco de Patrimbnio Liquido Negativo

Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do Cdédigo Civil Brasileiro e da
Resolucdo CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de
investimento pode ser limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que
se optou por limitar sua responsabilidade neste Regulamento, e na medida em
que o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo seja insuficiente para satisfazer as
dividas e demais obrigagbes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser
requerida judicialmente, conforme previsto neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia
dos fundos sdo inovagdes legais recentes que ainda ndo foram sujeitas a revisao
judicial. Caso seja solicitada a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a
responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo e/ou perante
a CVM, podera haver decisdes desfavoraveis que podem afetar o Fundo e os
Cotistas de forma adversa e material.

(9) Risco de Execucédo de Garantia

Os riscos na execucao de garantias atreladas aos Ativos imobiliarios inclui uma
série de riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a tal operacdo com
necessidade de procedimento de consolidacdo de propriedade, a depender da
garantia, fato que pode depender de diversos esfor¢os de cobranca, judicial e/ou
extrajudicial, causando custos a Classe. Vale ressaltar que em um eventual
procedimento de execugdo das garantias podera haver a necessidade de
contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao
ser suportados pela Classe. Adicionalmente, eventual garantia pode néo ter valor
suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras que suporta. Desta forma,
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uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

(h) Risco no Uso de Derivativos

A contratacao pela Classe de modalidades de operacfes de derivativos podera
acarretar variacdes no valor de seu patrimdnio liquido relevantes. Tal situagédo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar
negativamente o valor das Cotas.

(i) Risco Tributério

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos ou de interpretacéo diversa da legislacao vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes vigentes,
sujeitando a Classe, o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo
previstos inicialmente.

(i) Risco Juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em
raz8o da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razédo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

(k) Risco Imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconOmicos,
estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento
e sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como das
especificidades das areas geograficas em que possui atuacao. Alteracbes
significativas nos fatores macroeconémicos poderdo resultar em menor retorno e
impacto relevante nas Cotas da Classe.

() Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor
imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade
de as leis de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de um Imdvel pela
Classe, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos Imdveis, cujos
custos deverdo ser arcados pela Classe. Nessa hipotese, os resultados da Classe
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poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

(m)Risco de Sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderao ser integralmente perdidos. Ainda,
a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(n) Risco de Desapropriagao

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis e nos termos da
regulamentacdo aplicavel, os imoveis integrantes da Carteira, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagédo, ndo ha
como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe e os rendimentos dos Cotistas.

(o) Risco de Vacancia

A Classe podera néo ter sucesso na prospecc¢éo de arrendatarios ou parceiros
dos Iméveis nos quais a Classe vier a investir, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista 0 eventual recebimento de um montante
menor de receitas. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imdveis
poderdo comprometer a rentabilidade da Classe.

(p) Risco de desvalorizagdo dos Imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo
localizados os ImOveis objeto de investimento pela Classe. A analise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do
Imovel investido pela Classe.
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(q) Risco ambiental

Considerando que o objetivo da Classe € o de investir em Ativos Imobiliarios que
estdo vinculados, direta ou indiretamente, a Imoveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundac¢des ou estiagens,
acarretando, assim, na perda de substancia econémica de Imdveis situados nas
proximidades das &reas atingidas por estes eventos.

(r) Riscos de alterag8es nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de Imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacao, construgéo e/ou reforma em
regibes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violacdo ou n&o
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os arrendatarios e parceiros podem sofrer san¢cdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os arrendatarios, parceiros ou proprietarios de Iméveis a gastar recursos
adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais
para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo das licengas e autorizagfes
necessérias para o desenvolvimento dos negocios dos arrendatarios e
parceiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios.
Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com seus compromissos perante a Classe, podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poder&o ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em
funcéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracbes em tais Iméveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(s) Risco de Coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outras Classe e/ou fundos e/ou veiculos
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geridos/administrados ou néo por Afiliadas da Administradora e/ou da Gestora,
0s quais poderdo ter participagbes maiores que as da Classe nos Ativos
Imobilidrios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem néo estar
presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo
a possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar
decisbes (sozinho ou em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sdo
diferentes daqueles da Classe, inclusive devido a dificuldades financeiras ou
outras formas de conduta que afetem o seu comportamento, resultando em um
impacto negativo sobre tal investimento.

(t) Risco de Coinvestimento — Coinvestimento por determinados Cotistas

A Classe podera, na forma prevista neste Regulamento e observado o disposto
na regulamentacdo aplicavel, inclusive em relacdo a potenciais conflitos de
interesses e seus formatos de tratamento, coinvestir nos Ativos Imobiliarios com
Cotistas e/lou outras Classes elou outros fundos elou veiculos
geridos/administrados pela Administradora e/ou da Gestora. Em caso de
coinvestimentos com Cotistas, os Cotistas devem estar cientes de que o fato de
determinados Cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que
necessariamente todos os Cotistas tenham as mesmas oportunidades, tendo em
vista as caracteristicas particulares de cada situacéo e estrutura, as condi¢cdes
comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

(u) Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de
liquidagéo

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagéo
do Fundo No caso de dissolucdo ou liquidacédo da Classe, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, ap0s a alienacao
dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da
Classe. No caso de liquidacao da Classe, ndo sendo possivel a aliena¢do acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢cdo da
participacao de cada um deles. Conforme disposto nesta Sec¢ao de “Fatores de
Risco”, os Ativos integrantes da carteira da Classe poderao ser afetados pela
baixa liquidez de suas Cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

(v) Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real
Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, a Classe podera

adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe. Tais 6nus ou gravames
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podem impactar negativamente o patriménio da Classe e 0s seus resultados,
bem como podem acarretar restrices ao exercicio pleno da propriedade destes
Ativos Imobilidrios pela Classe, bem como restricbes a obtencao, pela Classe,
dos rendimentos relativos ao Ativo Imobiliario. Ainda, caso néo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisi¢cao dos respectivos Ativos
Imobilidrios pela Classe, a Classe podera estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo
resultar em obrigag&o de aporte adicional pelos Cotistas.

(w) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinéria dos
Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagdo ao limite de
concentracao. Nesta hip6tese, podera haver dificuldades na identificacédo pela
Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de
forma negativa o patriménio da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe,
ndo sendo devida pela Classe, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em
decorréncia desse fato.

(x) Risco de despesas extraordinarias

A Classe estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe ndo sejam
suficientes para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar nova emissao
de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. A Classe estara sujeito, ainda, a
despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessérias para a cobrancga
de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso,
dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de
operacgdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes
para fazer frente a tais despesas.

(y) Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em
caso de distribuicéo parcial

Existe a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da Classe desde que seja
atingido o montante minimo das Ofertas a serem realizadas, hipétese em que a
respectiva Oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode
fazer com que a Classe tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente
estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno
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estimada e o patrimdnio estimado pela Classe, implicando em uma reducao dos
planos de investimento da Classe e, consequentemente, na sua expectativa de
rentabilidade.

(z) Risco de diluicéo

A Classe podera realizar novas emissfes de cotas com vistas ao aumento de seu
patrimonio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo
exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

(@aa) Riscos de ofertapublicavoluntariade aquisi¢cdo das Cotas do Fundo
(OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das Cotas da Classe, é possivel
gue seja realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das Cotas da Classe
(OPACQC), visando a aquisicao de parte ou da totalidade das Cotas emitidas pela
Classe, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da
B3. Nesta hipbtese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a
OPAC, determinado Investidor poderd adquirir parcela relevante das Cotas
emitidas pela Classe, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira
significativa a governanca da Classe e a liquidez das Cotas da Classe. Por
consequéncia, a concentracdo das Cotas da Classe em poucos Investidores em
decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno
dos investimentos dos demais Cotistas da Classe.

(bb)  Riscos referentes a Estudos de Viabilidade

Risco referente a Estudos de Viabilidade Quando a Classe apresentar Estudo
de Viabilidade, este pode nado ter a confiabilidade esperada em razdo da
combinacgdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracéo, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste
sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseara em suposicdes e expectativas
atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode
assegurar ao Investidor que estas proje¢cfes serdo comprovadamente exatas,
pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos potenciais e
custos. O Estudo de Viabilidade eventualmente apresentado serd elaborado
pela Gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o
Investidor ter cautela na andlise das informacfes apresentadas no Estudo de
Viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestédo da carteira da
Classe. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade podera néo ter a objetividade e
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imparcialidade esperada, 0 que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade eventualmente
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas
projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢Bes apresentadas pelo
mercado imobiliario.

(cc) Risco da Propriedade de Cotas
A propriedade das Cotas néo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os

Ativos da Carteira. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos
da Carteira de modo nao individualizado.
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