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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e andlise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 30 de junho de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
qguaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

S3do Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem o balanco patrimonial em
30 de junho de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado do exercicio, das mutagdes
do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do LEGATUM FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA em 30 de junho de 2025, o
desempenho de suas operacdes, as mutacdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditdrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Determinacgdo do valor justo das propriedades para investimento
Conforme nota explicativa n° 5, Propriedades para Investimento, em 30 de junho de 2025,
o Fundo possuia propriedades para investimentos no montante de RS 26.679 mil, que
representava 362,34% do patriménio liquido do Fundo.

A determinacdo do valor justo das propriedades para investimento foi considerada como
principal assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, pela
complexidade da metodologia de mensuracao utilizada e, pelo alto grau de julgamento na
determinagdo das premissas adotadas na valorizagdo das propriedades para investimento.

A Administracdo do Fundo contratou especialista externo para avaliagao do valor justo das
propriedades para investimento, tendo como metodologia a utiliza¢gdo da técnica do Fluxo
de Caixa Descontado.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para analise do assunto:

= Confronto saldo contabil x carteira de investimentos;

= Analise da classificacdo contabil dos ativos propriedades para investimentos;

= Analise do contrato de compra e venda dos imdveis;

= Analise do valor justo das propriedades para investimento;

= Analise da adequacado dos calculos matemadticos das projecdes;

= Andlise da exatiddao dos dados sobre as propriedades para investimento fornecidos pela
Administragao do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao; e

= Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas explicativas
anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliacdo do valor justo da
propriedade de investimento do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos

Demonstrag¢oes financeiras comparativas

As demonstracées financeiras de 30 de junho de 2024, utilizadas para fins de comparabilidade
foram por nés auditadas, sendo que emitimos em 16 de setembro de 2024 relatério de
auditoria sem modificagdes.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério do auditor
A administracdao do Fundo é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstra¢des contdbeis ndo abrange o Relatério da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.
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Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no relatério da administracdo
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstraces
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento regulamentados pela Comissao de Valores Mobilidrios — CVM e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes
contabeis livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou por
erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislagdes da CVM, pela avaliagdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢6es contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto
nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.



SENIOR

Aaditeres e Consultores

O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administra¢cdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar aten¢do em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢cdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
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as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringd — PR, 26 de setembro de 2025.
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Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Ativo circulante
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Cotas de fundo de investimento (Nota 4)
FIRF ID Soberano
BTG Pactual Tesouro Selic

ID RF LP FIC FI

Outros valores areceber
Despesas antecipadas

Ativo ndo circulante

Investimentos
Propriedades para investimento (Nota 5)

Total do Ativo
Passivo
Passivo circulante
Encargos a pagar
Obrigag6es por aquisicdo de propriedades para investimento (Nota 5.b)
Taxa de gestéo
Taxa de administragéo
Total do passivo
Patriménio liquido (Nota 8)
Cotas integralizadas

Lucros acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o

patrimoénio patrimoénio
30/06/2025 liquido 30/06/2024 liquido

41 0,56 738 28,24

41 0,56 738 28,24

41 0,56 735 28,13

41 0,56 366 14,01

- - 366 14,01

- - 3 0,12

- - 3 0,12

- - 3 0,12

26.679 362,34 9.643 369,04

26.679 362,34 9.643 369,04

26.679 362,34 9.643 369,04

26.720 362,90 10.381 397,28

19.357 262,90 7.768 297,28

19.357 262,90 7.768 297,28

19.305 262,19 7.743 296,33

17 0,23 18 0,69

35 0,48 7 0,27

19.357 262,90 7.768 297,28

7.363 100,00 2.613 100,00

2.874 39,03 2.636 100,88

4.489 60,97 (23) (0,88)

26.720 362,90 10.381 397,28




Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragdo do Resultado
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais)

De 29/12/2023

Composic¢éo do resultado do exercicio/periodo 30/06/2025 a 30/06/2024
Propriedades parainvestimento 4727 -
Ajuste a valor justo 4.888 -
Recebimento de aluguel 751 -
Despesa com atualizagdo monetaria (Nota 5.b) (912) -
Cotas de fundo de investimento (Nota 4) 19 91
Reconhecimento de ganhos 19 91
Despesas operacionais (234) (114)
Taxa de administracdo (Nota 13) (103) (48)
Taxa de gestdo(Nota 13) (56) (42)
Despesas tributarias (29) -
Despesa com auditoria externa (11) -
Despesas com servi¢os técnicos especializados 9 -
Taxa de fiscalizagcdo CVM 3 -
Consultoria juridica - (20)
Outras despesas (23) 4
Resultado liquido do exercicio/periodo 4512 (23)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo das Mutac6es do Patriménio Liquido
Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de

inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais)

Cotas Prejuizos
integralizadas acumulados Total

Saldo em 29 de dezembro de 2023 - - -

Emisséo inicial de cotas (Nota 10.a) 2.786 - 2.786

Amortizacao de cotas (Nota 10.b) (150) - (150)

Resultado liquido do periodo - (23) (23)
Saldo em 30 de junho de 2024 2.636 (23) 2.613

Emisséo de cotas (Nota 10.a) 838 - 838

Amortizacdo de cotas (Nota 10.b) (600) - (600)

Resultado liquido do exercicio - 4512 4512

Saldo em 30 de junho de 2025 2.874 4.489 7.363

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracédo dos fluxos de caixa (método direto)

Exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de inicio das

atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Pagamento de taxa de administragao
Pagamento de taxa de gestéo
Pagamento de despesas tributarias
Pagamento de taxa de fiscalizacdo da CVM
Pagamento de despesa de auditoria
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo em cotas de fundos de investimento
Resgate de cotas de fundos de investimento
Aquisicéo de propriedades para Investimento
Recebimento de dividendos

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Amortizacdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio/periodo

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 29/12/2023

30/06/2025 a 30/06/2024
751
(75) (41)
(57) (24)
(29) -
- ©)
(11) -
(32) (24)
547 (92)
(1.732) (4.293)
2.445 3.649
(1.498) (1.900)
(785) (2.544)
838 2.786
(600) (150)
238 2.636

12



LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 04 de julho de 2023, sob a forma de condominio de
natureza especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou suas
atividades em 29 de dezembro de 2023.

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas
pela valorizacdo de suas cotas realizada por meio da aplicacdo preponderante de seu
patrimdnio liquido em empreendimentos imobilidrios, que podera ser realizado por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos imobiliarios: (a) Quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis; (b) Acbes, debéntures, bédnus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos e recibos
de subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (c) A¢des ou cotas de sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll; (d) Certificados de
potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolu¢gdo CVM n° 84, de 31
de margo de 2022; (e) Cotas de fundos de investimento em participacdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de
fundos de investimento em ac¢des que invistam exclusivamente em construgao civil ou
no mercado imobiliario; (f) Cotas de outros Fll; (g) Certificados de recebiveis imobiliarios
e cotas de fundos de investimento em direitos creditoérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado; (h) Letras hipotecarias; (i) Letras de crédito imobiliario;
e (j) Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo destina-se a receber aplicacdes, exclusivamente, de investidores classificados
como profissionais, nos termos da Resolucdo CVM n° 30/21, da Resolucdo CVM 175/22
e das demais normas aplicaveis.

Os investimentos no Fundo ndo sédo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
gualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo
adota para seus cotistas 0 regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas
subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

2. Apresentacao e elaboracdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n° 516/11 e pela Resolugdo n° 175/22 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), e alteracdes posteriores, e demais orienta¢cdes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagcédo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.
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LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacado e apresentacao
das demonstragdes financeiras.

As demonstrac@es financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 26
de setembro de 2025 que autorizou sua divulgacao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e
valores mobilidrios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente
negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as
respectivas modificacbes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢éo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo
desses ativos. A valorizagdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Reconhecimento de ganhos”.

Propriedades para investimento

Os iméveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e sédo
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento
do ativo ndo circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos
financeiros de natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo”.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).
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Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Séo titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e
estdo representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

Em 30 de junho de 2025

Cotas de fundos de renda fixa Quantidade Valor contabil Fa|>_<a de
Vencimento
FIRF ID Soberano 31,97 41 Sem
Vencimento
ID RF LP FIC FI 0,13 ; Sem
Vencimento
Em 30 de junho de 2024
Cotas de fundos de renda fixa Quantidade Valor contabil VFalxa de
encimento
BTG Pactual Tesouro Selic 84.889,12 366 Sem
Vencimento
FIRF ID Soberano 318,36 366 S?m
Vencimento
ID RF LP FIC FI 3,11 3 Sem
Vencimento
(a) OBTG Pactual Tesouro Selic Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado

(b)

(©)

DI CNPJ: 09.215.250/0001-13, constituido em 14 de fevereiro de 2008 sob a forma
de condominio de natureza especial aberto, com prazo de duracao indeterminado,
tendo iniciado suas operacdes na mesma data. Tem como objetivo proporcionar
aos cotistas uma rentabilidade que acompanhe a variagdo da taxa de juros no
mercado interbancario com alto grau de correlagéo, utilizando-se instrumentos
disponiveis tanto no mercado a vista quanto no mercado de derivativos, de acordo
com as restricdes previstas na legislacao.

O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo
CNPJ: 50.191.107/0001-32, foi constituido sob a forma de condominio de natureza
especial aberto. Seu publico-alvo s&o investidores em gerais. O objetivo do FIRF ID
Soberano é proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante aplicacao de seus
recursos em titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas em
titulos publicos.

O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento CNPJ: 50.269.714/0001-78, constituido em 05 de abril de 2023 sob
a forma de condominio de natureza especial aberto, com prazo de duracéo
indeterminado, e iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023. Tem como
objetivo proporcionar a valorizagdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus
recursos em cotas de fundos de investimento, doravante denominados Fls, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.

15



LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, o Fundo apropriou receitas com cotas de
fundos no valor de R$ 19 (R$ 91 no periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de inicio
das atividades) a 30 de junho de 2024) registradas na rubrica de “Cotas de fundo de
investimento — Reconhecimento de ganhos”.

Propriedades para investimento
Iméveis/ terrenos

Em 30 de junho de 2025 as propriedades para investimentos adquiridas pelo Fundo
estdo assim representadas:

Valor Valor

contébil Ajuste a contébil % sobre
Ativo Tipo Ativo 30/06/2024 Aquisicdo valor justo 30/06/2025 oPL
Vila Everest (i) Terreno 4.665 - (599) 4.066 55,22%
Condomino Village Monet (ii) Imével residencial 2.493 - 4.315 6.808 92,46%
Terreno Lado impar (i) Terreno 1.233 - 635 1.868 25,37%
Casa Morada (iv) Imével residencial 1.200 - 186 1.386 18,82%
Edificio Coimbra (v) Apartamento 52 - 205 257 3,49%
Ribeirdo Preto - SP (v) Apartamento - 90 1 91 1,24%
Aguia de Haia (vi) Terreno - 1.712 39 1.751 23,78%
Fazenda Sao Pedro (vii) Terreno - 1.718 15 1.733 23,54%
Joao Penteado (viii) Terreno - 741 11 752 10,21%
Dr. Joao Batista de Souza Terreno
Soares (ix) - 5.105 52 5.157 70,04%
Lauro de Freitas (x) Terreno - 2.782 28 2.810 38,16%
Total 9.643 12.148 4.888 26.679 362,34%

Em 30 de junho de 2024 as propriedades para investimentos adquiridas pelo Fundo
estdo assim representadas:

Valor contébil % sobre
Ativo Tipo Ativo Aquisicdo 30/06/2024 o PL
Vila Everest (i) Terreno 4.665 4.665 178,53%
Condominio Village Monet (ii) Imovel Residencial 2.493 2.493 95,41%
Terreno Lado impar (jii) Terreno 1.233 1.233 47,19%
Casa Morada (iv) Imével Residencial 1.200 1.200 45,92%
Edificio Coimbra (v) Apartamento 52 52 1,99%
Total 9.643 9.643 369,04%

Em 28 de junho de 2024 através do Instrumento Particular de Compra e Venda de
Iméveis o Fundo adquiriu os imoveis pelo preco total certo e ajustado de R$ 9.643,
sendo R$ 52 pelo imével “Edificio Coimbra”, R$ 1.233 pelo imével “Terreno Lado impar”,
R$ 2.493, pelo imovel “Condominio Village Monet”, R$ 4.665 pelo imével “Vila Everest”,
e R$ 1.200, pelo imével “Casa Morada, a ser pago da seguinte forma:

a) R$ 1.900. na data da celebracéo do contrato; e

b) R$ 7.742 em 120 parcelas mensais e sucessivas de R$ 65 cada uma, a primeira
parcela com vencimento na data de 29 de julho de 2024 e as demais com
vencimento no dia 29 (vinte e nove) dos meses subsequentes. As parcelas
previstas nesta serdo corrigidas anualmente (ja cada 12 meses) pela variagdo
acumulada do indice IPCA desde a data de 29/07/2024.
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Os imdveis classificados como propriedades para investimento devem ser reconhecidos
inicialmente pelo valor de custo e apds o reconhecimento inicial, as propriedades para
investimento devem ser continuamente mensuradas pelo valor justo. Entretanto, as
propriedades para investimento listadas acima, estdo suportadas por Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdéveis com clausula de retrovenda e
por este motivo, 0s registros contabeis foram mantidos pelo valor de custo somados aos
gastos adicionais de aquisigao.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Vila Everest

Um terreno com a area de 2.717,00 m?, resultante da unificagéo dos lotes n°s 3 e 4,
da Vila Everest, em Jaguaribe, assim descrito: faz frente para a Rua Borborema,
onde mede 86,50ms: do lado direito confronta com o lote 2, onde mede 35,50ms; do
lado esquerdo confronta com o lote 5, onde mede 52,50ms: e nos fundos confina
com uma viela, onde mede 67,50 metros, cadastrado na Municipalidade de Campos
do Jorddo/SP sob o n°® 02.020.004, objeto da matricula n°® 12.665 do Oficial de
Registro de Imo6veis de Campos do Jordao/SP.

Terreno Lado impar

Um terreno situado na cidade de Ribeirdo Preto/SP, no lado impar da Rua Jodo
Godoy, distante 30,00 metros da esquina da Rua Doutor Soares Romeu, medindo
50,00 metros de frente e aos fundos, por 25,00 metros da frente aos fundos, de
ambos os lados, encerrando a area total de 1.250,00 m2, confrontando na frente com
a Rua Jodo Godoy cadastrado na municipalidade de Ribeirdo Preto/SP sob o n°
12.437 e objeto da matricula n°® 123.024, do 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Ribeirdo Preto/SP.

Condominio Village Monet

Uma unidade residencial autbnoma determinada pelo n° 27 do Condominio Village
Monet, situado na Rua Luciana Mara Ignacio, 575, nesta cidade de Ribeirdo
Preto/SP, que possui a area privativa de construcdo de 25,55 m2, dentro da area
privativa do terreno de 1.067,5000 m2, cabendo-lhe a area de construgcéo de 6,1510
m?2, dentro da area de uso comum de 598,93053 m2, totalizando a unidade s area de
1.666,43053 m?, equivalente a fragdo ideal de 3,042645% do terreno e das coisas
de uso comum. O empreendimento foi edificado sobre o terreno que possui a area
de 54.769,14 m? e tem sua convencdo condominial registrada sob nimero 9960,
Livro 3, Registro Auxiliar, cadastrado na Municipalidade de Ribeirdo Preto/SP sob o
n° 252.283, objeto da matricula n® 117.972, do 2° Oficial de Registro de Imoveis,
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Ribeirdo Preto/SP.

Casa Morada

Uma casa de morada, construida de tijolos, coberta de telhas, com dez comodos,
sendo seis assoalhados e mentados, situada na cidade de Cajuru/SP, com frente
para Rua Dona Maria Pires n® 659 (antiga rua 15 de Novembro n° 12, esquina da
Rua Capitdo José Ferreira Diniz (antiga Rua Marqués do Parand), e seu respectivo
terreno fechado de muros de tijolos, medindo vinte e seis metros e cinquenta
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(V)

centimetros (26,50) da frente, inclusive a parte edificada, por vinte e quatro metros
e cinquenta centimetros (24,50) da frente aos fundos, num total de 649,25 mz,
confrontando com as ruas referidas e terrenos de lara Elias e de Rita Ferraz Caseh,
devidamente descrita e caracterizada na matricula n® 9.367, do Oficial de Registro
de Iméveis da comarca de Cajuru/SP, cadastrado na Municipalidade de Cajuru/SP
sob o n° 022201.

Edificio Coimbra

Um apartamento n® 121, localizado no 12° andar ou 15° pavimento do Edificio
Coimbra, situado na cidade de Ribeirdo Preto/SP, na Rua Prudente de Morais n°
1,713, que possui uma area total de 163,9358 m2, sendo 93,4250 m2 de area util e
70,5108 m2 de &rea comum, nesta ja incluida a area de 34,7306 m2 correspondente
a “ vaga individual e indeterminada na garagem coletiva do edificio, cadastrado na
Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP sob o n° 222.887 e objeto da matricula n°
79.283, do 2° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Ribeirdo Preto/SP;

Um apartamento n° 91, localizado no 9° andar ou 12° pavimento do Edificio Coimbra,
situado na cidade de Ribeirdo Preto - SP, na Rua Prudente de Morais n° 1.713, que
possui uma area total de 163,9358 m2, sendo 93,4250 m2 de area util e 70,5108 m2
de area comum, nesta ja incluida a area de 34,7306 m2 correspondente a uma vaga
individual e indeterminada na garagem coletiva do edificio, cabendo-lhe ainda, uma
fracdo ideal de 4,0737% no respectivo terreno e nas coisas comuns; confrontando
em sua integridade, pela frente, com o hall social, caixa dos elevadores e hall de
servigo, de um lado, com areas comuns do condominio, que dividem com a Rua
Amadeu Amaral, de outro lado, com areas comuns do condominio, que dividem com
0 prédio 1.703 da Rua Prudente de Morais e nos fundos, com areas comuns do
condominio, que dividem com a Rua Prudente de Morais, cadastrado, em area
maior, na Prefeitura Municipal local sob o n° 2.351 e objeto da matricula n® 79.277,
do 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa juridica
de Ribeirdo Preto/SP.

Em 26 de dezembro de 2024 através do Instrumento Particular de Compra e Venda
de Imoveis o Fundo adquiriu os imoOveis pelo preco total certo e ajustado de R$
12.148, sendo R$ 1.712 pelo imdvel “Aguia de Haia”, R$ 1.718 pelo imével “Fazenda
S&o Pedro”, R$ 741 pelo imével “Joao Penteado”, R$ 5.105 pelo imével “Dr. Joao
Batista de Souza Soares”, R$ 1.391 pelo imovel “Sitio Marilia”, R$ 1.391 pelo imoével
“Avenida Fortaleza”, e R$ 90 pelo imével “Edificio Coimbra”, a ser pago da seguinte
forma:

a) R$ 148 até a data de 30/12/2024;

b) R$12.000 em 120 (cento e vinte) parcelas mensais e sucessivas de R$ 100 cada
uma, a primeira parcela com vencimento na data de 30/01/2025 e as demais
com vencimento no dia 30 (trinta) dos meses subsequentes, exceto a parcela do
més de fevereiro cujo vencimento ocorrerd no dia 28 (28/02/2025). As parcelas
serdo corrigidas anualmente (a cada 12 meses) pela variacdo acumulada do
indice IPCA desde a data de 30/01/2025.
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(vi) Aguiade Haia

(vii)

(viii)

Um terreno situado na Avenida Aguia de Haia, antiga Avenida Rui Barbosa, na
quadra "AD", do loteamento denominado Jardim Sao. Carlo, Distrito de S&o Miguel
Paulista, medindo, 96,00 metros, inclusive canto cortado de frente, 54,50 metros,
inclusive canto cortado, da frente aos fundos do lado que divide com a Rua 20, com
a qual faz esquina, 64,50 metros, de outro lado confinando com a Linha da Light &
Power, desse ponto deflete a direita, por uma curva cbncava na distancia de
24,00metros, confrontando com uma Praca até encontrar a linha dos fundos, onde
mede 79,00metros, confrontando com o cérrego limitado pela propriedade de José
Bauad, com a area de 5.880 m?, cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°
111.155.0001-4 e objeto da matricula n® 55.327, do 12° Oficio de Registro de Imoveis
de Sé&o Paulo, SP.

Fazenda Sao Pedro

Uma area de terreno, desmembrada da Fazenda Sao Pedro, na cidade de Vitéria
da Conquista, com area de 12.387,47 m?, dentro dos seguintes limites: frente com a
Av. Brumado, em extensdo de 113,00 metros, fundo com area da vendedora, em
extensdo de 138,59 metros, lado direito com a Av. Central do Brasil, em extensao
formada por cinco segmentos de reta respectivamente com 73,17 metros; em linha
reta; 10,51 metros; 8,36 metros, 14,81 metros, finalmente, pelo lado esquerdo, com
terreno conhecido como Bairro Sobradinho, em extensédo de 76,37 metros, objeto
da matricula n® 37.899, do 2° Oficio do Registro de Iméveis e Hipotecas de Vitoria
da Conquista/BA,

Joao Penteado

Um terreno urbano de formato irregular, na Rua Joao Penteado, comarca de
Ribeirdo Preto - SP, com a area total de 2.375,00 m?, com a seguinte descri¢éo:
inicia em um ponto localizado na confluéncia da Rua Jodo Penteado com a Rua
Jodo Godoy; dai, segue em linha reta, na distancia de 50,00 m, confrontando com a
Rua Joao Penteado; dai, deflete a esquerda com angulo de 90° e segue em linha
reta na distancia de 50,00m, confrontando com a Rua Professor Mariano Siqueira,
até alcancar a divisa com o prédio n° 81 da Rua Professor Mariano Siqueira; deste
ponto deflete a esquerda, com angulo de 90° e segue em linha reta, na distancia de
25,00m, confrontando com o prédio n° 81 da Rua Professor Mariano Siqueira; deste
ponto deflete & esquerda, com angulo de 90° e segue em linha reta, na distancia de
5,00m; deste ponto deflete a direita, com angulo de 90° e segue em linha reta, na
distancia de 25,00m, até alcancar o alinhamento da Rua Jodo Godoy, confrontando
nestas duas ultimas linhas com o prédio n® 551 da Rua Joao Godoy, perfazendo a
linha dos fundos; deste ponto deflete a esquerda, com angulo de 90° e segue na
distancia de 45,00 m, confrontando com a Rua Jodo Godoy, até alcancar o ponto
onde teve inicio e finda esta descri¢éo, inscrito no cadastro da Prefeitura Municipal
local sob 0 n° 3.800 e objeto da matricula n°® 90274, do 2° Oficial de Registro de
Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Ribeirdo Preto/SP.
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(ix) Dr.Joao Batista de Souza Soares

(x)

Dominio Gtil de um terreno, sem benfeitorias, com a area de 9.897,12 ms?, situado
na Avenida Dr. Jodo Batista de Souza Soares, localizado no lado esquerdo e numa
distancia entre 25,00 ms e 93,73 ms da esquina da Rua Serra dos Pirineus, no Bairro
Coldnia Paraiso, desta cidade, comarca e circunscricao imobilidria de Sao José dos
Campos, e compreendido dentro das seguintes medidas e confrontagbes: mede
68,73 m na frente, confrontando com a Avenida de sua situacdo; 68,73ms nos
fundos, confrontando com os lotes de n°s 13 e 14 da quadra C, da Prefeitura
Municipal de S&o Jose dos Campos, e ainda com os lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06 e
07 da quadra "J", do Jardim Anhembi, de propriedade respectivamente de José
Lourenco Gariani, Sérgio Miacci, Amador Caetano, Benedito. Feliz Teixeira, José
Carlos Monteiro, José Tedfilo Pinto, Geraldo Domingos e Toshio Sakai; 144,00ms
no lado direito da frente aos fundos, no sentido de quem do imével olha a Avenida
de situacdo confronta com os lotes 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12 da
guadra "C" do Jardim Anhembi, de propriedade da Prefeitura Municipal de Sao José
dos Campos, José Alves dos Santos, José Medeiros Conceigcdo; Gilberto A. de
Freitas Andrade, Amadeu Lopes de Almeida, Francisco Dias Medeiros Filho,
Dagmar Ribeiro da Silva Erminio Pereira dos Santos, Julio Moreira e Artur Lourengo
de - Faria e 144,00ms no lado esquerdo, da frente aos fundos, confrontando com
terrenos remanescentes de propriedade de José Luiz Gatto Bijos e sua mulher
Zuleica Metne Bijos, inscricdo Imobiliaria 47.097.001.00/3, objeto da matricula n°
94.206, do Registro de Imdveis e Anexos de Sao José dos Campos/SP.

Lauro de Freitas

Area de terreno Foreiro a Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas/BA,
desmembrada do Sitio Marilia, localizada em uma transversal da Estrada de
Ipitanga, no Municipio de Lauro de Freitas — BA, medindo 50 m de frente, onde se
limita com a Rua que separa dita area da propriedade do Sr. Vital de Freitas Santos
Souza, 96,00 m do lado esquerdo limitando-se com a area desmembrada adquirida
mediante promessa de venda e compra e 27,60 m aproximadamente com a Estrada
gue passa a adutora do Joanes, perfazendo assim uma &area total de
aproximadamente 4.781,00 metros quadrados, situada na Avenida Fortaleza n® 204,
em Lauro de Freitas/BA, objeto da matricula n°® 6.530, do Oficio de Registro de
Imoéveis de Lauro de Freitas — BA.

Area de terreno Foreiro a Prefeitura Municipal de Lauro de Freitas/BA, situada com
frente para a atual Avenida Fortaleza, antiga transversal da Estrada de Ipitanga ou
rua que separa o terreno da propriedade de Vital de Freitas Santos Souza, com
inscricdo municipal 40.490-156, medindo 42,50 m de frente para a citada avenida,
96,50 m do lado direito, limitando-se com propriedade de Jo&o Ledo, antes da OMS
Premodados Ltda., 61,00 m do lado esquerdo, limitando-se com terreno pertencente
a Passaredo, e 72,50 m de fundo, totalizando 5.573,03 metros quadrados, situada
na Avenida Fortaleza n° 156, em Lauro de Freitas/BA, objeto da matricula n® 11.374,
do Oficio de Registro de Imoveis de Lauro de Freitas — BA.
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b)

0)

(i)

(iii)

(iv)

Ajuste a valor justo
Vila Everest

Para o imovel avaliado, procedeu-se a atualizacdo do preco de custo de aquisicdo com
base no indice histérico do FipeZAP referente a regido de S&o Paulo, tendo em vista a
inexisténcia de dados especificos para Campos do Jorddo. Optou-se pela utilizagdo dos
indices de Sao Paulo em razdo do elevado potencial de valorizacdo da regido, cujo
comportamento de precos se aproxima de mercados voltados a segmentos de luxo e
turismo. A curva de juros BM&F DI x Pré, na data-base de 30 de junho de 2025,
considerando um prazo estimado de 720 dias para a venda do imével, apresentou taxa
de 13,46%.

Terreno Lado impar

Para o imoével avaliado foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
foi realizada a pesquisa e comparacado de 5 iméveis semelhantes. Destes imoveis, foi
identificado o valor de mercado praticado, e por meio deste valor, apurou-se o prego do
metro quadrado médio para a regido. A curva da taxa BM&F DI x Pré , para a data base
de 30 de junho de 2025, considerando um tempo de 720 dias para venda do imével, foi
de 13,46%. O valor de precificacdo final € composto pela média entre os valores
encontrados pelo método comparativo direto de dados de mercado descontado pela
taxa BM&F DI x Pré.

Condominio Village Monet

Para o imoével avaliado foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
foi realizada a pesquisa e comparacao de 5 iméveis semelhantes. Destes imoveis, foi
identificado o valor de mercado praticado, e por meio deste valor, apurou-se o pre¢o do
metro quadrado médio para a regido. Além desta andlise, os iméveis foram atualizados
por meio do indice histérico FipeZAP para a regido de Ribeirdo Preto, além dos indices
histéricos do IGPM e INCC. A curva da taxa BM&F DI x Pré , para a data base de 30 de
junho de 2025, considerando um tempo de 720 dias para venda do imével, foi de
13,46%. O valor de precificacdo final € composto pela média entre os valores
encontrados pelo método comparativo direto de dados de mercado, a valorizagao pela
série histodrica do FipeZAP, e o valor atualizado pelos indices IGPM e INCC, descontado
pela taxa BM&F DI x Pré.

Casa Morada

Para o imovel avaliado foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
foi realizada a pesquisa e comparacédo de 5 imdveis semelhantes. Destes imoveis, foi
identificado o valor de mercado praticado, e por meio deste valor, apurou-se o preco do
metro quadrado médio para a regido. A curva da taxa BM&F DI x Pré , para a data base
de 30 de junho de 2025, considerando um tempo de 720 dias para venda do imovel, foi
de 13,46%. O valor de precificagéo final € composto pelo valor encontrado pelo método
comparativo direto de dados de mercado descontado pela taxa BM&F DI x Pré.
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(v)

(vi)

Edificio Coimbra

Para o imével Ed. Coimbra, 121 foi utilizado o método comparativo direto de dados de
mercado, foi realizada a pesquisa e comparacao de 5 imdveis semelhantes. Destes
imoveis, foi identificado o valor de mercado praticado, e por meio deste valor, apurou-
se o0 pre¢o do metro quadrado médio para a regido. A curva da taxa BM&F DI x Prél ,
para a data base de 30 de junho de 2025, considerando um tempo de 720 dias para
venda do imovel, foi de 13,46%. O valor de precificacdo final € composto pelo valor
encontrado pelo método comparativo direto de dados de mercado descontado pela taxa
BM&F DI x Pré.

Ribeirdo Preto — SP, Aguia de Haia, Fazenda S&o Pedro, Joao Penteado, Dr. Joao
Batista de Souza Soares, Lauro de Freitas

Para os iméveis foi adotado o método de Fluxo de Caixa Descontado (FCD), que projeta
receitas e despesas ao longo do tempo (aluguéis, vacancia, custos operacionais etc.),
incluindo o valor de revenda ao final do periodo. Esses fluxos futuros sédo atualizados a
valor presente por uma taxa de desconto compativel com o risco do investimento.

A taxa de desconto aplicada foi calculada com base na taxa referencial publicada pela
BM&F, referente as operacdes DI x Pré, com data de referéncia de 30/06/2025. Para a
projecéo de cada fluxo de caixa, utilizou-se uma interpolagdo entre as taxas do CDI e
as taxas pré-fixada.

30/06/2025
Taxa de desconto Entre 13,07% a 14,93%
Taxa de perpetuidade 7,46%

Obrigagdes por aquisi¢céo de propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui 0 montante de R$ 19.305 (R$ 7.743 em 2024)
de obrigagfes de compra de propriedades para investimento. O valor a pagar refere-se
ao valor de aquisicao dos imoveis e terrenos descritos no item acima.

De 29/12/2023

Movimentagdo obrigacao 30/06/2025 a 30/06/2024

Saldo inicial 7.743 -
Aquisicao de imoveis 12.148 9.643
Pagamento das parcelas (1.498) (1.900)
Atualizacdo monetéaria 912 -
Saldo final 19.305 7.743

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco
Riscos de Mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os precos e a rentabilidade
dos ativos do Fundo poderéo flutuar em razdo de diversos fatores de mercado, tais
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como variacao da liquidez e alteracdes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa
oscilacao dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que
integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da emisséo e/ou
contabilizacéo inicial, levando a reducao do Patrimonio Liquido e, consequentemente,
a prejuizos a seus Cotistas.

Risco de Liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa
liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta
de liquidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes
da carteira sédo negociados e/ou outras condi¢bes atipicas de mercado. Caso isso
ocorra, o Fundo estard sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e demais
ativos detidos em carteira, situagdo em que o Fundo podera néo estar apto a efetuar
pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizacdo de suas cotas. Nestes
casos, podera ser necessaria a venda principalmente em relacdo aos ativos
imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s cotistas
ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de
recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos
ativos imobiliarios, e/ou dos demais ativos.

Risco de Concentragao

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢éo
significativa de concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um
mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteracdes da condicdo financeira de um
emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o prec¢o e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos Fundos
investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos Fundos
investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e
ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos Fundos investidos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo
e/ou dos Fundos investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentracao em
ativos de poucos emissores, com 0s riscos dai decorrentes.

Risco de Alocacao

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um Fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagcédo de tais oportunidades, as
guais ndo serdo, em certas situacoes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.
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b)

Risco de Crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos imobiliarios,
dependerd da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos
aos cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por
fatores macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacdo das
taxas de juros, aumento da inflacdo e baixos indices de crescimento econémico.
Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, poderd haver o
aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados
do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Insuficiéncia de recursos no momento da liquidagdo do Fundo: O Fundo poderéa ser
antecipadamente liquidado conforme o disposto em regulamento. Ocorrendo a
liquidag&o, o Fundo pode n&o dispor de recursos para pagamento aos cotistas. Neste
caso, 0 pagamento aos cotistas ficaria condicionado a venda dos ativos imobiliarios e
ativos financeiros a terceiros, com risco de desagio capaz de comprometer o
patriménio liquido ou, ainda, o resgate de cotas em ativos, exclusivamente nas
hipoteses de liquidagdo antecipada do Fundo. Em todas as situacdes descritas, 0s
cotistas podem sofrer prejuizos patrimoniais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos da
Classe, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagfes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar opera¢des com instrumentos financeiros derivativos, exceto
guando tais operacdes forem exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, e desde
gue a exposicao seja sempre, N0 mMaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 29 de dezembro de 2023 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 o Fundo néo realizou operagfes com
instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido
As cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da Resolucdo CVM n° 175/22 e as disposi¢des da CVM

acerca das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.

24



LEGATUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

10.

b)

Em 30 de junho de 2025, o patrimbénio liquido do Fundo esta representado por
4.195,853979 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 1.754,918883, totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 7.363 (em 30 de junho de 2024
estava representado por 2.856,736515 cotas, cujo valor unitario € de R$ 914,193005,
perfazendo o total de R$ 2.613).

Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no
exercicio/periodo foram a seguinte:

Patrimonio

Rentabilidade Valor Valor da liquido

Exercicio/periodo (%) da cota cota tedrica médio
Exercicio findo em 30/06/2025 154,22%  1.754,918883 2.507,232501 2.521
De 29/12/2023 a 30/06/2024 (1,33%) 914,193005 986,254238 1.882

Em 29/12/2023 (*) - 100,000000 -
(*) Data de inicio da classe de cotas.

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variacdo da cota teorica, que
desconsidera os efeitos das distribuicbes ocorridas no exercicio/periodo.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacdes de cotas

A integralizacdo das cotas seré efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacéo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucdo
CVM n° 175, e aprovado pela assembleia de cotistas.

As cotas serdo distribuidas pela Administradora.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve emisséo de 1.339,117465 cotas no
montante de R$ 838.

No periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2024, houve emissado de 2.856,736515 cotas no montante de R$ 2.786.

AmortizacOes e resgates de cotas
A amortizacdo e o resgate final de cotas poderé&o ser realizados: (i) em moeda corrente

nacional, por meio da ordem de pagamento, débito e crédito a conta corrente do Fundo,
transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de
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11.

transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em Ativos,
observadas as regras dispostas no regulamento.

A amortizacao serd determinada pela Gestora a Administradora e/ou pela Assembleia
de Cotistas.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve amortiza¢éo de cotas no montante
de R$ 600, (R$ 150 no periodo de 29 de dezembro de 2023 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024).

Negociacdo das cotas

As cotas poderdo ser objeto de transferéncias através de negociacdes privadas
mediante termo de cessao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario,
sendo que as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas,
observada excec¢fes regulamentares.

Politica de distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimodnio sob a forma de valoriza¢do de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balangco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo
de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipagao sera pago com base nos balan¢cos semestrais acima
referidos.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025 e periodo de 29 de dezembro de 2023 (data
de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 o Fundo nao distribuiu dividendos.

De 29/12/2023
Ativos Imobiliarios 30/06/2025 a 30/06/2024

Propriedades para investimento:
(+/-) Resultado das propriedades para investimento (190)

Resultado liquido das propriedades para investimento (190)

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios:
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM -

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM -

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 15

Resultado liquido de ativos mantidos para as necessidades de
liquidez 15
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12.

b)

13.

Resultado liquido dos ativos imobiliarios (175) 43
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracéo (132) (65)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes (incluindo a CVM) - ©)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas (judicial ou
extrajudicialmente) - (20)
(+/-) Outras receitas/despesas (34) -
Total de outras receitas/despesas (166) (92)
Resultado contéabil anual liquido (341) (49)

Distribuicao do resultado acumulado no exercicio/periodo
Resultado financeiro liquido acumulado no exercicio/periodo -

Custobdia e tesouraria

Prestadores de servi¢gos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.

Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo

Taxa de administracdo e gestao

A taxa de administracdo do Fundo, pelos servicos de administracdo, controladoria,
escrituracdo e custddia paga a administradora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde ao valor fixo mensal de R$ 7.

A taxa de gestdo do Fundo, paga a gestora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde a 0,30% ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, com
minimo mensal de R$ 6, ajustado anualmente pelo IGP-M.

As taxas acima deverdo séo pagas a administradora, mensalmente, até o 5° dia util do
més subsequente ao més da prestagdo dos servi¢os, devendo ser calculada de forma
linear e provisionada todo dia util, a base 1/252.

A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administrac&o.

A taxa de distribuicdo do Fundo esta englobada na taxa de administracao.
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O Fundo nédo goza de cobranca de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida
ou taxa de ingresso.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, houve despesas com taxa de administracao
e gestdo no valor de R$ 103 e R$ 56 (R$ 48 e R$ 42 no periodo de 29 de dezembro de
2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024), respectivamente.

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio do exercicio findo em 30 de junho de 2025 de R$ 2.521 (R$ 1.882 no periodo de
29 de dezembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024), foram
0S seguintes:

De 29/12/2023

30/06/2025 a 30/06/2024

Outras despesas Valor (%) PL Médio Valor (%) PL Médio

Taxa de administracao (103) 4,09% (48) 2,45%
Taxa de gestéo (56) 2,22% (42) 2,15%
Despesas tributérias (29) 1,15% - -
Despesa de auditoria externa (112) 0,44% - -
Despesas com servi¢os técnicos (9) 0,36% - -
Taxa de fiscalizacdo CVM 3) 0,12% - -
Consultoria juridica - 0,00% (20) 1,02%
Outras despesas (23) 0,91% (4) 0,20%
Total (234) 9,29% (114) 5,82%

14. Politica de divulgacao de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias ap0s o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico, cujo conteudo reflita 0 Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM
175;
(i) Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) asdemonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulério eletrbnico cujo conteudo reflta o Suplemento K do Anexo
Normativo Il da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi)  No mesmo dia de sua realizagé@o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.
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15.

@)

b)

16.

Legislac&o Tributéria
Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragédo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp8e sobre a nova
tributacdo de aplicacdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacéo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos
a tributag&o periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio
(“FIAGROQ?”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacdo periddica.

AlteracOes estatutarias

Em 17 de julho de 2024, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, foram
deliberadas e aprovadas as seguintes demandas:
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 30 de junho de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

17.

18.

19.

20.

21.

v O encerramento da 12 emissao de cotas série Unica do Fundo, com éxito;

v A 22 emissao de cotas série Unica do Fundo, de acordo com a Resolucédo CVM 160,
de 13 de julho de 2022;

v' A autorizacdo para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes
as deliberacbes aprovadas.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A Administradora, ndo contratou servi¢cos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracédo do Fundo.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n°® 13, o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:
Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
. ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo; e

. ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Eventos subsequentes

Em 06 de agosto de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
foram aprovados os seguintes assuntos:

v O encerramento da 22 emissao de cotas série Unica do Fundo, com éxito;

v A 32 emisséo de cotas série Unica do Fundo, de acordo com a Resolugdo CVM
160, de 13 de julho de 2022; e

4 A autorizacdo para a administradora e gestora para praticarem os atos inerentes

as deliberacdes aprovadas.

Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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