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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO
AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N.2 54.010.546/0001-52

Pelo presente instrumento particular, ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n.2 18.897, de 07 de julho de
2021, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.2 1.726,
192 andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Concei¢do, CEP 04543-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.2 16.695.922/0001-09, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para a atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato

Declaratério n.2 18.897, de 07 de julho de 2021 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do
AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”) e de
sua Classe Unica de cotas, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 54.010.546/0001-52 (“Classe Unica”), e a ID GESTORA E
ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,, sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n.2 1.726, 72 andar, conjunto 72, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.543-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 21.046.086/0001-63, devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n.2 14.715, de 21 de dezembro de 2015 (“Gestor” e, quando em
conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo e a Classe Unica encontram-se devidamente constituidos por meio do “Instrumento Particular de
Constituigdo do Regulamento do Valora Estoque Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador
em 21 de fevereiro de 2024, nos termos da Resolucdo da CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 175”);

(i) até a presente data, o Fundo e/ou a Classe Unica n3o emitiu cotas e tampouco adquiriu quaisquer ativos para
integrar sua carteira;

(iii) em razdo do previsto acima, Administrador e o Gestor sdo os Unicos e exclusivos responsaveis pela deliberagdo
acerca da emissdo de cotas da Classe Unica, bem como pela aprovacdo de eventuais alteracdes no regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e pela contrata¢do dos demais prestadores de servicos do Fundo e da Classe Unica, conforme
0 €aso;

(iv) os Prestadores de Servicos Essenciais desejam (a) reformar integralmente o Regulamento; (b) aprovar a
contratacdo ou a substituicio de determinados prestadores de servicos do Fundo e da Classe Unica; (c) aprovar a 12
(primeira) emiss3o de cotas do Fundo e da Classe Unica e a respectiva oferta publica, a ser distribuida no ambito da
Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), e da Resolugdo CVM 175;
(d) aprovar a contratacdo da ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na
qualidade de administrador do Fundo, para realizar a distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no ambito da

Oferta (conforme abaixo definido); e (e) submeter a CVM o presente instrumento e o Regulamento anexo.

RESOLVEM o Administrador e o Gestor aprovar, conforme abaixo:

(i) A reforma integral do Regulamento do Fundo, que passard a vigorar de forma consolidada nos termos do
Anexo A ao presente instrumento, sendo certo que o Administrador e o Gestor declaram individualmente, neste ato,

””H

nos termos do artigo 10, “ll”, da Resolugdo CVM 175, que o Regulamento do Fundo e seu Anexo Descritivo | da Classe

Unica, estdo plenamente aderentes a legislacdo vigente;
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(ii) Ratificar que o Gestor seja o prestador de servico essencial do Fundo para a prestacdo dos servigos e pratica
dos atos necessarios a gestdo profissional da carteira de ativos do Fundo, da Classe Unica e demais atribuicdes
descritas no Regulamento do Fundo;

(iii) A realizagdo da 12 (primeira) emiss3do de cotas do Fundo e da Classe Unica (“Cotas” e “Primeira Emissdo”,

respectivamente) para a distribuicdo mediante oferta publica, nos termos da Resolugdo CVM 160, sob regime de
melhores esforcos de colocagdo, com as seguintes principais caracteristicas (“Oferta”):

(a) Colocagdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das
Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo do Coordenador, conforme definido abaixo, nos termos da Resolucao CVM
160, da Resolugcdao CVM 175 e demais leis e regulamentagdes aplicdveis, observado o plano de distribuicao da
Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(b) Registro: A Oferta serd submetida ao rito de registro automatico de distribuicdo, no ambito do artigo
26, inciso VI, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160, observados os demais requisitos previstos na Resolu¢do CVM
160;

(c) Montante total de Cotas emitidas e prego de emissao: A Oferta é composta, inicialmente, por até

2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, com preco unitario de emissdo de RS 100,00 (cem reais), totalizando o
montante total de até RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo
o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial das Cotas, desde que observado

o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido);

(d) Numero de séries: As Cotas serdo emitidas em série Unica;

(e) Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta é de 10.000 (dez mil) Cotas, correspondente
a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a coloca¢do do Montante
Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o periodo de distribuicdo deverao

ser canceladas pelo Administrador. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o
Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

(f) Distribuicdo parcial: Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, a

I”

distribuicdo parcial das Cotas (“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta,

sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das Cotas
no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta e observado o previsto nos
documentos da Oferta;

() Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo e da Classe Unica, os limites
de concentragdo e os critérios previstos no Regulamento e em seu Anexo Descritivo, os recursos liquidos da
Oferta, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir renda e/ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, em Ativos Alvo e Ativos de Liquidez (conforme definidos no Regulamento e em seu Anexo
Descritivo). As disponibilidades financeiras do Fundo e da Classe Unica que, temporariamente, n3o estejam
aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento e seu Anexo Descritivo e observado o prazo de
enquadramento da carteira da Classe Unica descrito no Regulamento, seu Anexo Descritivo e na
regulamentacao em vigor, poderao ser aplicadas em Ativos de Liquidez;
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(h) Cotas adicionais: A quantidade de Cotas ofertadas no ambito da Oferta ndo serd acrescida, em
nenhuma hipétese;

(i) Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador a opc¢ao de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugao CVM 160;

(j) Negocia¢ao das Cotas e seus direitos de subscrigdo e Custédia das Cotas no Mercado: As Cotas serdo
depositadas pelo Administrador: (i) para distribuicdo no mercado primario, em mercado de balcdo ndo
organizado, por meio da Instituicdo Escrituradora; e (ii) para negociacdo no mercado secundario por meio do
FUNDOS21 — Moddulo de Fundos (“FUNDQS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente
por meio da B3, observado que, nos termos do artigo 86, Il, da Resolucdo CVM 160, a negociacao das Cotas
no mercado secundario, somente podera ser destinada e, ainda, o publico alvo da Classe unica, conforme
descrito no Regulamento e em seu Anexo Descritivo. A Instituicao Escrituradora sera responsavel pela custédia
das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3. Ainda, os direitos de subscricdo das Cotas subscritas e ndo
integralizadas, tituladas aos subscritores de Cotas no ambito da Oferta que formalizarem sua subscricdo
mediante assinatura de compromisso de investimento ("Compromisso de Investimento”) e respectivo boletim

de subscricdo, poderdo ser objeto de transferéncias através de negocia¢des privadas mediante termo de
cessdo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessiondrio, desde que ambos sejam subscritores de Cotas
no ambito da Oferta;

(k) Periodo de Distribuicdao: A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
(“Anudncio de Inicio”), apds a concessado do registro da Oferta pela CVM. A distribuicdo das Cotas devera ocorrer

em até 180 (cento e oitenta) dias apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugao
CVM 160;

{)] Investimento Minimo: N3o havera a exigéncia de investimento minimo no ambito da Oferta;

(m) Preco de Emissdo: O preco de emissdo de cada Cota é equivalente a RS 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissdo”);

(n) Taxa de Distribuigdo Primaria: O Fundo ndo cobrara taxa de distribuicdo primaria no ambito da Oferta;

(o) Custos da Oferta: eventuais custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo,
incluindo, mas ndo se limitando ao pagamento da taxa de fiscalizacdo e da comissdo de distribuicdo devida ao
Coordenador;

(p) Preco de Subscricdo: O preco de subscricio de cada Cota corresponderd ao Preco de Emissdo,
equivalente a RS 100,00 (cem reais);

(q) Taxa de Ingresso e Saida: Ndo serd cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Cotas
objeto da Oferta;

(r) Integralizagdo das Cotas: As Cotas serdo integralizadas a vista, nos termos a serem especificados nos
respectivos documentos de aceita¢do da oferta, (a) em moeda corrente nacional; ou (b) em bens em direitos,
sendo certo que, neste caso, a integralizacdo devera observar os seguintes requisitos: (b.1.) ser feita com base
em laudo de avalia¢do, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugao
CVM 175; (b.2.) deverd ocorrer, no maximo, no prazo previsto no Anexo Descritivo | do Regulamento; (b.3.) o
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avaliador deve apresentar declaracdo de que nao possui conflito de interesses que diminua a independéncia
necessaria ao desempenho de suas fungbes; (b.4.) o avaliador deve observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensuragao do valor justo dos bens e direitos avaliados; e (b.5.) o Administrador deve tomar todas
as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informacgdes constantes do laudo
de avaliacdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdao nesse seu
dever;

(s) Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolucdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM 30”), que sejam (i) instituicOes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias

seguradoras e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
(iv) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condi¢cdo de investidor profissional
mediante termo préprio, de acordo com o Anexo A da Resolucdo CVM 30; (v) fundos de investimento;
(vi) clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores
mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) assessores de investimento, administradores de carteira de valores
mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em
relacdo a seus recursos proprios; (viii) investidores ndo residentes; e (ix) fundos patrimoniais (“Investidores”).
No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolugdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020 (“Resolucdo CVM 11”). Adicionalmente, ndo

serdo realizados esforcos de colocacao das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos
investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo |lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador a verificacdo da adequacdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes;

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de pessoas vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas objeto da Oferta,
ndo serad permitida a colocacdo de Cotas a pessoas vinculadas, e as ordens de investimento enviadas por
pessoas vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160;

Sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos termos do inciso XVI do artigo 29
da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM n2 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores das instituicdes participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos das instituicdes participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
instituicdes participantes da Oferta contrato de prestagao de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediag¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas instituicGes participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as instituicdes participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cobnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que
ndo sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo definido), sendo certo que é vedada a subscricdo de Cotas
por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do da CVM 11 (“Pessoas Vinculadas”);
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(iv)

(t) Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas: As Cotas do Fundo (i) s3o emitidas em Classe Unica (ndo
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas assembleias gerais de cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragbes ideais do patrimonio liquido
do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo,
nao conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem emissao de
certificados. Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de cotistas do Fundo
(a) o prestador de servico, sendo um Prestador de Servico Essencial ou ndo; (b) os sdcios, diretores e
empregados do prestador de servico; (c) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e
empregados; (d) o cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe Unica no que se refere a
matéria em votacdo; (e) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade. N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo e/ou na Classe Unica
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (e); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia ou constar de permissdao concedida pelo cotista, seja especifica
ou genérica, e arquivada pelo Administrador; (iii) todos os subscritores de cotas do Fundo forem condéminos
de ativo com que concorreram para a integralizacao de cotas, estes podem votar na assembleia de cotistas
que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 82 da Lei n? 6.404/76, conforme o artigo 19, do
Anexo Ill da Resolugdo CVM 175. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas do Fundo;

(u) Cronograma indicativo: O cronograma indicativo sera previsto no Anuncio de Inicio e nos demais
documentos da Oferta, conforme aplicavel,

(v) Coordenador da Oferta: A Oferta sera distribuida pelo ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme abaixo qualificado (“Coordenador Lider”).

a contrata¢do da ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de administrador do

Fundo, para realizar a distribuicdo publica das Cotas da Primeira Emissdo no ambito da Oferta;

(v)

””II

declarar neste ato, individualmente, nos termos do artigo 10, “II”, da Resolu¢dao CVM 175, que o Regulamento

do Fundo, seus anexos descritivos e apéndices estdo plenamente aderentes a legislagdo vigente; e

(vi)

submeter a CVM o presente instrumento e o Regulamento anexo.

Os termos e defini¢bes aqui utilizados possuem as defini¢ées atribuidas no Regulamento do Fundo, conforme Anexo A

ao presente instrumento.

Esta deliberagao e o Regulamento deverao ser registrados perante a CVM, nos termos do artigo 1.368-C, Paragrafo 32
da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.
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Sao Paulo, 19 de margo de 2024.

DocuSigned by:

ende Sou,zau/us

E27A0892F69A428

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

DocuSigned by:

="

SUUTTDEBSOOYAUF .

ID GESTORA E ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.
Gestor
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ANEXO A
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