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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢cdes contabeis do AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a
demonstragdao da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstrac¢des do resultado do exercicio, das mutag¢des do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes, as mutagdes do
patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo
com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contdbeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contdbeis individuais como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Imoveis destinados a venda
Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui 81,35% de seu patrimonio liquido representado
por imdveis destinados a venda. Devido ao fato desse ativo ser um dos principais elementos
gue influenciam o Patriménio Liquido e o reconhecimento do resultado do Fundo, no contexto
das demonstracdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em
nossa auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

® Analisamos a exatiddo dos dados sobre as propriedades para venda fornecidos pela
Administragao do Fundo;

= Revisdao da metodologia e do modelo utilizado na mensuragdao do valor justo da
propriedade para venda, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas;

= Realizamos analise das matriculas e/ou outras documenta¢Ges comprobatdrias para teste
de existéncia.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
gue os processos adotados pela Administradora sao apropriados, no contexto das
demonstrag¢des financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstracoes financeiras comparativas

As demonstrac¢des financeiras compreendem aquelas relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e, para fins comparativos, ao periodo de 25 de margo de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, as quais foram auditadas por outros
auditores independentes, tendo sido emitido, em 31 de marco de 2025, relatério de
auditoria sem modificacoes

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatério da Administracao
e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracGes contdbeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢do relevante no relatdrio da
administracdo somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis
A Administracdo ¢é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos em direitos creditérios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislagdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracoes
contdbeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracao das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢6es contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um
alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes.

As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
qguando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao
deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis ou
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incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢cdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as
correspondentes transacfes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaracdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
0s principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringd — PR, 31 de margo de 2026.

P

AGNMO APARECIDO DE S\dUZA

Contador'Responsaxel — CRC-PR 038047/0-0

SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S
( CRC-[PR 004940/0-6



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reaig)

Ativo
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)
Cotas de fundos de investimento em renda fixa

Investimentos (Nota 6)
BM Varejo Empreendimentos S.A.

Imoveis (Nota 7)
Cessdo de direitos sobre unidades imobiliarias (Nota 7.a)
Recompra parcial de iméveis (Nota 7.b)

Outros valores
Valores a receber - prémio de aquisicdo
Despesas antecipadas

Total do ative

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Obrigagbes por aquisicdo (Nota 7.c)
Amortizag&o a pagar
Dividendos a pagar (MNota 13)
Taxa de administrac&o
Taxa de gestéo

Total do passivo

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Distribuigcdo de resultados
Gastos na emisséo de cotas
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido
141.030 106,02 69.735 109,14
1 - - -
1 - - -
3.955 2,97 3.526 552
3.955 2,97 3526 552
27.616 20,76 - -
27616 20,76 - -
108.210 81,35 66.206 103,62
137.603 103,45 79.390 124,25
(29.293) (22,10) (13.184) (20,63)
1.248 0,94 3 -
1.248 0,94 - -
- - 3 -
141.030 106,02 69.735 109,14
8.016 6,01 5.839 9,14
8.016 6,01 5.839 9,14
4128 3,10 2382 373
2145 1,61 2593 4,06
1.722 1,29 844 1,32
15 0,01 14 0,02
6 - 6 0,01
8.016 6,01 5.839 9,14
133.014 100,00 63.896 100,00
132.021 99,25 63.165 98,86
(23.721) (17,83) (6.692) (10,47)
(150) (0,11) (150) (0,23)
24 864 18,69 7573 11,85
141.030 106,01 69.735 109,14




AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e pericdo de 25 de margo de 2024 (data de inicio

das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composigio do resultado do exercicio/periodo

De 25/03/2024

Resultado de natureza imobiliaria (Nota 7.a)

Resultado com prémio de aquisicdo

Cotas de fundos de investimento (Nota §)

Reconhecimento de ganhos

Outras receitas operacionais

Demais despesas (Nota 15.b)

Despesa de consultoria juridica
Taxa de administracdo (Nota 15.a)
Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxas judiciais

Taxa de gestdo (Nota 15.a)
Despesa com auditoria externa
Despesa do sistema financeiro

Resultado liquide do exercicio/periodo

31/12/2025 a 3111212024
17.405 7.677
17.405 7677

702 88
702 88
94 -
(910) (192)
(500) (12)
(149) (111)
(94) -
(82) -
(73) (55)
(11) -
(1) (14)
17.291 7.573

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 54.010.546/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio das Mutagtes do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de margo de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

Walores expressos em milhares de reais)

Saldo em 25 de margo de 2024 (data de inicio das atividades)

Cotas integralizadas (Nota 12.a)
Amortizacdo de cotas no periodo (Nota 12.b)
Gastos na emissdo de cotas

Distribuic&o de resultado (Nota 13)
Resultado liquido do periodo

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Cotas integralizadas (Nota 12.a)

Amortizagdo de cotas no exercicio (Nota 12.b)
Distribuic8o de resultado (Nota 13)

Resultado liquido do exercicio

Cotas Gastos Distribuigdo Lucros
integralizadas na emissdo  de rendimentos acumulados Total
75.151 - 75.151
(11.986) - (11.986)
- (150) - (150}
- (6.692) - (6.692)
. 7.573 7.573
63.165 (150) (6.692) 7.573 63.896
108.406 - 108.406
(39.550) - - (39.550)
- (17.029) - (17.029)
- - - 17.291 17.291
132.021 (150) (23.721) 24.864 133.014

Saldo em 31 de dezembro de 2025

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

10



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio dos fluxos de caixa (método direto)

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de margo de 2024 (data de inicio das atividades) a 31

de dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacicnais
Pagamento de taxa de administracao
Pagamento de taxa de gestdo
Compralvenda de cotas de fundos
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de imoveis
Resultado com investimentos imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocac&o de cotas integralizadas
Amortizacdo de cotas
Rendimentos pagos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagio liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio/periodo
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado do exercicio/periodo
Resultado de natureza imobiliaria
Resultado com cotas de fundo de investimento
Resultado com receitas operacionais
Reducdo/(aumento) de outros ativos
(Reduc&o)/aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacicnais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 25/03/2024

311212025~ 3411212024
(149) (97)
(73) (49)
273 (3.438)
(684) (29)
(633) (3.613)
(78.016) (41.506)
28.208 17767
(49.808) (23.739)
108.406 42744
. (150)
(41.812) (9.394)
(16.152) (5.848)
50.442 27.352
1 -

1 _

1 -
17.291 7.573
(17.405) (7.677)
(702) (88)
(94) -
276 (3.441)

1 20
(633) (3.613)
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AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Aquisicdo de Unidades Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 21 de fevereiro de 2024 sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado e
iniciou suas atividades em 25 de marcgo de 2024.

O Fundo, conforme atual disposi¢éo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é
considerado como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, conforme politica de investimento definida em regulamento, por meio de
aplicacdo preponderantemente na aquisi¢cao de direitos reais sobre bens imoveis, em
especial, imoveis residenciais ou comerciais construidos ou em construgéo localizados
no territério nacional, com 6énus reais ou néo, e, complementarmente, nos seguintes
ativos , e demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao
Fundo investir em quaisquer direitos reais sobre Iméveis, desde que a emissao ou
negociacao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se
trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em ativos de liquidez conforme disposto na
politica de investimento do Fundo disposto no regulamento.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal
pela Resolugcdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

2. Apresentacdao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstrages financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios,
regulamentados pela Instrucdo n® 516/11 e pela Resolucdo n® 175/22 da CVM, e
alteragOes posteriores, e demais orientagbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacédo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao
das demonstracdes financeiras.
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AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

0)

(i)

(iii)

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 31
de marco de 2026 que autorizou sua divulgacao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracdo do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (i) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés
meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais o0s instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transacao,
qguando na categoria de custo amortizado, e apés reconhecimento pela curva ou valor
justo, dependendo de sua classificacdo contabil.

Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificac&o dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociacdo. Esta categoria estda composta pelas cotas
de fundos de investimento.

Classificac&o dos passivos financeiros parafins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente
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f)

g)

de sua forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos
realizadas pelo Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento s&o registradas ao custo de aquisicéo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas no resultado na rubrica em “Reconhecimento de
ganhos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Investimentos

Cessao de direitos sobre unidades imobiliarias
Iméveis destinados a venda

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos
da transacdo diretamente atribuiveis a operagcdo de compra, tais como, taxas
cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imovel,
corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imovel em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o
valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido
corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do negécio menos as
despesas estimadas necessarias para realizar a venda. No caso de imdveis em
construcao, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar a
construcdo para a determinacao do valor realizavel liquido.

Obrigagdes por aquisi¢cdes de imdveis

As obrigacdes por aquisicbes de imoveis sao atualizadas pela variacdo dos
respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pelas taxas contratuais.

14



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

h)

a)

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetéarias. Os langcamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e
estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui saldo em caixas equivalentes de caixa
no valor de R$ 1 (2024 nao havia saldo), e esta representado por depdsitos bancarios
a vista.

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

31/12/2025
Valor de Faixa de
Descricdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 2.891 3.955
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 1.552 2.150 Sem vencimento
FIRF ID Soberano (b) 1.339 1.805 Sem vencimento
31/12/2024
Valor de Faixa de
Descricdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 2.984 3.526
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 2.984 3.526 Sem vencimento

a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo,
CNPJ: 50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com
prazo de duracdo indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de
2023 e destina-se a investidores em geral. Seu objetivo € proporcionar a
valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos, de forma
preponderante, em ativos de renda fixa, inclusive cotas de fundos de
investimento, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de julho de
2025 foram devidamente auditadas, com emissdao do relatério do auditor
independente em 23 de outubro de 2025, sem modificacdo de opiniéo.

b) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo,
CNPJ: 50.191.107/0001-32, administrado pela ID Corretora de Titulos e
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Valores Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com
prazo de duracdo indeterminado, iniciou suas atividades em 04 de abril de
2023 e destina-se a receber recursos de investidores em geral. Seu objetivo é
proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus
recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais disponiveis no
ambito do mercado financeiro, observando os parametros definidos em sua
politica de investimento. As demonstracdes financeiras relativas ao periodo
findo em 31 de maio de 2025 foram devidamente auditadas, com emissdo do
relatério do auditor independente em 27 de agosto de 2025, sem modificacao
de opinido.

O Fundo obteve os seguintes resultados com titulos e valores mobiliarios:

De 25/03/2024

Titulos e valores mobiliarios 31/12/2025 a 31/12/2024
Cotas de fundos de investimento 702 88
Total 702 88

Investimentos
Acdes de companhias fechadas

A composicédo da carteira do Fundo aplicada em ac¢des de companhias fechadas esta
assim representada:

31/12/2025
Acbes Notas  Quantidade  Valor contabil % Participacéo
BM Varejo Empreendimentos S.A. 0] 27.616.250,06 27.616
Total 27.616.250,06 27.616

(i) BM Varejo Empreendimentos S.A.

Em 25 de julho de 2025 foi celebrado o Contrato de Compra e Venda de Acdes e
Outras Avencas referente a opcao de compra de acdes ordinarias da BM Varejo
Empreendimentos S.A. inscrita no CNPJ: 33.599.082/0001-91, por meio do qual o
comprador outorgou a vendedora, sob condicdo suspensiva condicionada a efetiva
transferéncia das acdes ao comprador, nos termos aqui previstos, uma opc¢ao de
compra das acgles (“Opgao de Compra”), a ser exercida, se for o caso, até o dia 31
de marco de 2026, nos termos e condi¢des previstos na Opcao de Compra.

Cesséo de direitos sobre unidades imobiliarias
Iméveis destinados a venda

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, os direitos imobiliarios adquiridos
correspondem aos seguintes imoveis:

16



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Empreendimento Vendedora Unidade Matricula ;7;;728?4 Ef:llljf;(/)zgrzns
Upcon ltacema Construcompany 76 197.887 1.573 1.573
Upcon ltacema Construcompany 56 197.878 813 813
Upcon ltacema Construcompany 36 197.868 1.079 1.079
Lacerda Construcompany 71 157.652 1.643 1.643
Lacerda Construcompany 72 157.653 1.643 1.643
Open Mind Hesa 183 3.114 382.749 376 376
Open Mind Hesa 183 2.014 382.749 344 344
Open Mind Hesa 183 1.804 382.749 1.213 1.213
Open Mind Hesa 183 405 382.749 365 365
Open Mind Hesa 183 612 382.749 635 635
Open Mind Hesa 183 2413 382.749 348 348
Open Mind Hesa 183 1.113 382.749 308 308
Open Mind Hesa 183 2.106 382.749 442 442
Open Mind Hesa 183 1.511 382.749 699 699
Open Mind Hesa 183 1.714 382.749 334 334
Open Mind Hesa 183 603 382.749 1.074 1.074
Open Mind Hesa 183 3.007 382.749 392 392
Open Mind Hesa 183 2.113 382.749 338 338
Open Mind Hesa 183 2.003 382.749 1.262 1.262
Open Mind Hesa 183 605 382.749 378 378
Open Mind Hesa 183 811 382.749 656 656
Open Mind Hesa 183 1.203 382.749 1.166 1.166
Open Mind Hesa 183 2.714 382.749 366 366
Open Mind Hesa 183 3.102 382.749 482 482
Open Mind Hesa 183 3.003 382.749 1.361 1.361
Open Mind Hesa 183 2.506 382.749 455 455
Open Mind Hesa 183 1.812 382.749 721 721
Open Mind Hesa 183 2.607 382.749 381 381
Open Mind Hesa 183 3.012 382.749 813 813
Open Mind Hesa 183 2.808 382.749 381 381
Open Mind Hesa 183 2.214 382.749 344 344
Open Mind Hesa 183 1.406 382.749 415 415
Open Mind Hesa 183 1.412 382.749 699 699
Open Mind Hesa 183 2.813 382.749 359 359
Open Mind Hesa 183 1.813 382.749 328 328
Open Mind Hesa 183 2.706 382.749 469 469
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 1.402 382.749 2.878 2.878
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 1.404 204.244 1.800 1.800
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 1.401 204.244 2.823 2.823
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 1.403 204.244 1.794 1.794
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 704 204.244 1.800 1.800
Metropolitan Vila Nova Hesa 202 603 204.244 1.794 1.794
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 152 4,975 407 407
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 201 4,975 339 339
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 225 4,975 416 416
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 71 4,975 311 311

New Patteo Osasco 2 Hesa 208 186 4,975 326 326
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New Patteo Osasco 2 Hesa 208 116 4,975 308 308
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 174 4,975 405 405
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 133 4,975 330 330
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 161 4,975 330 330
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 165 4,975 394 394
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 212 4,975 430 430
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 83 4,975 311 311
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 115 4,975 383 383
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 112 4.975 396 396
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 134 4.975 394 394
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 213 4,975 349 349
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 121 4.975 321 321
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 182 4.975 419 419
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 204 4.975 405 405
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 76 4.975 299 299
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.603 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.902 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 309 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 708 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.708 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 502 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.209 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.502 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 208 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.303 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 509 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.609 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 2.003 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 108 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 403 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 809 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.803 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 2.009 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 408 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 109 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.908 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 302 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.009 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.402 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.702 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 2.002 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 102 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.809 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 1.508 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 203 156.482 419 419
My Way Guanabara 1 Hesa 85 809 156.482 419 419
My Way Guanabara 2 Hesa 85 508 156.482 407 407

My Way Guanabara 2 Hesa 85 303 156.482 400 400
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My Way Guanabara 2 Hesa 85 909 156.482 399 399
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.808 156.482 439 439
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.608 156.482 439 439
My Way Guanabara 2 Hesa 85 402 156.482 392 392
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.909 156.482 430 430
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.309 156.482 414 414
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.703 156.482 439 439
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.509 156.482 414 414
My Way Guanabara 2 Hesa 85 202 156.482 384 384
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.002 156.482 407 407
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.709 156.482 422 422
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.602 156.482 422 422
My Way Guanabara 2 Hesa 85 602 156.482 392 392
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.302 156.482 415 415
My Way Guanabara 2 Hesa 85 209 156.482 384 384
My Way Guanabara 2 Hesa 85 709 156.482 399 399
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.403 156.482 431 431
My Way Guanabara 2 Hesa 85 409 156.482 393 393
My Way Guanabara 2 Hesa 85 2.008 156.482 447 447
My Way Guanabara 2 Hesa 85 1.109 156.482 407 407
Moema Signature Livina 701 238.782 1.991 1.991
Moema Signature Livina 901 238.782 2.051 2.051
Moema Signature Livina 1.101 238.782 2.112 2.112
Casa Morumbi Rovic 1 268.090 5.067 -
ItA Conceicao Rovic 905 197.271 299 299
Itd Conceicao Rovic 104 197.271 155 155
Itd Conceicao Rovic 111 197.271 261 261
Itd Conceicao Rovic 107 197.271 249 249
Itd Conceicao Rovic 108 197.271 323 323
impar 737 Rovic 101 105.500 - 1.015
impar 737 Rovic 102 105.500 - 767
impar 737 Rovic 107 105.500 - 392
impar 737 Rovic 108 105.500 - 395
impar 737 Rovic 109 105.500 - 1.383
impar 737 Rovic 202 105.500 - 767
impar 737 Rovic 207 105.500 - 339
impar 737 Rovic 208 105.500 - 335
impar 737 Rovic 209 105.500 - 767
impar 737 Rovic 302 105.500 - 767
impar 737 Rovic 309 105.500 - 767
impar 737 Rovic 402 105.500 - 739
impar 737 Rovic 406 105.500 - 405
impar 737 Rovic 407 105.500 - 395
impar 737 Rovic 502 105.500 - 739
impar 737 Rovic 507 105.500 - 395
impar 737 Rovic 602 105.500 - 739
Tom Delfim Moreira Delfim Moreira - 52.664 - 23.535

Vinci Moema Upcon 36 Empreendimentos 201 238.639 - 156
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Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Vinci Moema
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
Upside Paraiso
WM Office Guanabara
WM Office Guanabara
WM Office Guanabara
WM Office Guanabara
Signa

Signa

Signa

Signa

Signa

Signa

Signa

Signa

Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Upcon 36 Empreendimentos
Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Gafisa S.A.

Luiz Rogélio

Luiz Rogélio

Luiz Rogélio

Luiz Rogélio

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

Porte Monte Serrat

202
203
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
301
302
303
304
305
306
13
14
23
24
34
41
43
44
53
54
73
83
93
103
111
113
21
22
23
24
204
206
207
304
503
504
510
806

238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
238.639
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
118.778
165.051
165.052
165.053
165.054
376.783
376.785
376.786
376.793
376.812
376.813
376.819
376.845
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149
149
149
149
149
149
149
149
154
153
149
149
149
149
199
156
149
149
149
149
199
264
199
264
264
180
162
264
199
264
199
199
199
199
180
199
376
383
402
339
339
339
339
339
339
339
373
339
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Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen
Lumen

Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat
Porte Monte Serrat

616

811
1.113
1.117
1.119
1.201
1.204
1.205
1.207
1.208
1.209
1.210
1211
1.212
1.213
1.214
1.215
1.216
1.217
1.218
1.219
1.220
1.301
1.309
1.310
1.312
1.316
1.317
1.318
1.319
1.320
1.401
1.402
1.403
1.404
1.405
1.406
1.407
1.408
1.409
1.410
1.411
1.412
1.413
1.414
1.415
1.416
1.417

243.122
243.157
243.247
243.255
243.256
243.258
243.262
243.263
243.264
243.265
243.266
243.267
243.268
243.269
243.270
243.271
243.272
243.273
243.274
243.275
243.276
243.277
243.278
243.279
243.280
243.281
243.282
243.283
243.284
243.285
243.286
243.311
243.312
243.287
243.288
243.219
243.223
243.225
243.227
243.230
243.231
243.233
243.234
243.235
243.236
243.237
243.238
243.239
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AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 54.010.546/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Lumen Porte Monte Serrat 1.418 243.240 253
Lumen Porte Monte Serrat 1.419 243.241 253
Lumen Porte Monte Serrat 1.420 243.242 264
Lumen Porte Monte Serrat 323 243.243 239
Lumen Porte Monte Serrat 324 243.244 239
Lumen Porte Monte Serrat 1 243.245 2.219
Lumen Porte Monte Serrat 2 243.246 2.079
Total 79.390 137.603

(i)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo apropriou receita, a titulo de
prémio, o montante de R$ 17.405, (no periodo de 25 de marco de 2024 (data de inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2024 — R$ 7.677).

Upcon Itacema e Lacerda

Em 05 de abril de 2024 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Imdveis e Outras Avencas no qual o Fundo adquiriu os seguintes
imoveis a seguir descritos:

i. Os apartamentos duplex n° 76, n° 56 e n°® 36, em construgdo, localizado no
3°/4° pavimentos do Edificio Residencial Upcon Itacema, situado na Rua
Itacema n° 65, no 28° Subdistrito - Jardim Paulista, registrados sob matricula
n°197.887, n° 197.888, e n°® 197.868 do 16° Tabelido de Notas da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

ii.  Os escritorios n° 71 e n°72, localizado no 6° pavimento (7° andar) do Subsetor
Escritorios do Setor Nao Residencial do condominio "Lacerda", a Rua Senador
Cesar Lacerda Vergueiro, n° 380 e Rua Paulistania, n° 258, no 39° subdistrito,
Vila Madalena, sob matricula n" 157.652 e n°157.653 do 14° Tabelido de Notas
da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

O preco total para aquisigcdo dos Iméveis é de R$ 6.750 que deveré pagos pelo Fundo
da seguinte forma:

i. R$6.548. em uma Unica parcela, a vista, em até 10 dias Uteis; e

ii. R$ 202 no prazo de 02 anos contados na data de assinatura do contrato.

O Fundo celebrou Instrumento Particular de Opcéo de Compra e Opcéo de Venda de
Iméveis e Outras Avencgas pelo qual a Construcompany Constru¢do E Incorporagéo
Ltda., se comprometeu a vender, e o Fundo, por sua vez, se comprometeu a adquirir
os Iméveis, pelo preco aquisicao total de R$ 6.750. Em raz&o do contrato a vendedora
é detentora dos direitos aquisitivos sobre os iméveis. Em compensac¢édo da outorga da
opcao de compra, a vendedora pagard mensalmente ao Fundo, a partir do primeiro
més apdés o desembolso pelo comprador do preco de aquisicdo previsto no
compromisso de venda e compra e até a data de exercicio da Opcdo de Compra dos
Imdveis e/ou Opcao de Venda dos Imoveis, e efetivo pagamento da integralidade do
preco de exercicio da op¢do de compra uma remuneragdo a ser calculada sempre em
relacdo ao saldo ndo pago pela vendedora o Fundo do preco de exercicio da opcéo ,
equivalente a 100% variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, , acrescida exponencialmente de um spread de 5% ao
ano. Excepcionalmente, na primeira data de pagamento do prémio mensal, a
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(i)

(iii)

vendedora pagard a Classe, uma compensacédo adicional de 0,88% calculada em
relacdo ao preco de aquisicao.

Open Mind

Em 27 de junho de 2024, foi celebrado o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autdbnomas a serem
Construidas e Outras Avengas, originalmente datado de 15 de dezembro de 2023.
Considerando o interesse do Valora Fll em integrar o quadro de cotistas do Fundo,
foram cedidas as futuras unidades auténomas 405, 605, 1406, 2106, 2506, 2706, 612,
811, 1412, 1511, 1812, 3012, 603, 1203, 1804, 2003, 3003, 1113, 1714, 1813, 2014,
2113, 2214, 2413, 2714, 2813, 3114, 2607, 2808, 3007, 3102 do 'Condominio
Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall', a ser construido sobre o
imovel registrado na matricula n° 382.749, do 11° Oficial de Registro de Imdveis de
Sdo Paulo — SP. O empreendimento esta localizado na Rua Enxovia, Vila Séo
Francisco, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo. Em contrapartida a cessao,
o Valora FIl subscreveu 174.431 cotas do Fll Aquisicdo de Unidades, as quais sao
integralizadas, por meio da cessdo dos direitos e obrigacdes decorrentes do
compromisso.

Através do Primeiro Aditamento Ao instrumento Particular de Opc¢do de Compra e
Opcéo de Venda de Unidades Autbnomas e Outras Avencas do dia 27 de junho de
2024, para formalizar a sub-rogacgéo, pelo Fundo, na qualidade de sucessor legal do
Valora FIl, de todos os direitos e obrigacbes do Valora FIl decorrentes do
compromisso da opgdo de compra e de venda junto a Hesa 183 — Investimentos
Imobiliarios Ltda como vendedora. Sendo que em compensacédo da outorga da opgao
de compra, a vendedora paga mensalmente ao Fundo, a partir do primeiro més apos o
desembolso pelo comprador do prego de aquisicdo previsto no compromisso de venda
e compra e até a data de exercicio da Opc¢ao de Compra dos Imoveis e/ou Opcao de
Venda dos Imoéveis, e efetivo pagamento da integralidade do preco de exercicio da
opcao de compra uma remuneragao a ser calculada sempre em relagéo ao saldo nédo
pago pela vendedora o Fundo do preco de exercicio da op¢éo , equivalente a 100%
variagdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdésitos Interfinanceiros - DI de
um dia, , acrescida exponencialmente de um spread de 4,20% ao ano.
Excepcionalmente, na primeira data de pagamento do prémio mensal, a vendedora
pagara a Classe, uma compensacao adicional de 1,29% calculada em relacdo ao
preco de aquisicao.

Metropolitan Vila Nova

Em 28 de marco de 2024, foi celebrado o Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autbnomas a serem
Construidas e Outras Avencas, originalmente datado de 12 de setembro de 2023.
Considerando o interesse em ceder ao Fundo, de forma onerosa, todos 0s seus
direitos e obrigacbes decorrentes do compromisso, foram adquiridas as futuras
unidades autbnomas n° 603, 704, 1401, 1402, 1403 e 1404, do condominio “Edificio
Metropolitan Vila Nova By Helbor” a ser construido sobre o imével objeto da matricula
n® 204.244, do 4° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo - SP,
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(iv)

localizado na Cidade de S&o Paulo, Rua Jo&o Lourenco, no 28° Subdistrito — Jardim
Paulista. O preco designado pelo Valora Fll para a Cessédo é de R$ 12.502, sem
qualquer reajuste sendo pago pelo Fundo em até 5 dias Uteis.

Em 28 de marco de 2024, através do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Opcao de Compra e Opcédo de Venda de Unidades Autbnomas e Outras Avengas,
sendo que originalmente, em 22 de setembro de 2023, a Hesa 202 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, o Valora Fll e a Helbor firmaram o referido instrumento, cujo objeto
compreende: (i) uma Opcédo de Venda e (i) uma Opgéo de compra, para a alienagdo e
aquisicdo das Unidades Autbnomas ou dos direitos a elas relacionados. Em
contrapartida, pela outorga da Opcao de compra, a vendedora pagaria mensalmente
ao comprador, a partir do primeiro més apés o desembolso do Preco de Aquisicdo
previsto na Promessa de Venda e Compra e até a data de exercicio da Opcédo de
Compra ou Opcdo de Venda das Unidades Autbnomas, bem como o efetivo
pagamento da integralidade do Prego de Exercicio da Opgédo de Compra ou Opc¢éo de
Venda, conforme aplicavel, uma remuneracao calculada sobre o saldo ndo pago pela
Vendedora ao Comprador referente ao Preco de Exercicio da Opg¢éo de Compra ou da
Opcéo de Venda. Essa remuneragdo sera equivalente a 100% da variacdo acumulada
das taxas médias diarias dos Depoésitos Interfinanceiros — DI de um dia, acrescida
exponencialmente de um spread de 4,20% ao ano. Excepcionalmente, na primeira
data de pagamento do Prémio Mensal, a Vendedora pagard ao Comprador uma
compensacao adicional de 1,2%, calculada sobre o Preco de Aquisicdo. Tendo em
vista a cessédo de direitos e obrigagbes, houve a formalizacdo da cesséo, pelo Valora
FIl ao Fundo, de todos os direitos e obrigacbes decorrentes da Opcéo de Venda e
Compra.

New Patteo Osasco 2

Em 27 de julho de 2024, foi celebrado o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autbnomas a serem Construidas e
Outras Avencas, originalmente datado de 15 de dezembro de 2023. Considerando o
interesse do Valora FIl em integrar o quadro de cotistas do Fundo, foram cedidas as
futuras unidades autbnomas n° 201,161, 121, 71, 212, 182, 152, 112, 213, 133, 83,
204, 174, 134, 225, 165, 115, 186, 116 e 76, do “Condominio Helbor New Patteo
Osasco”, a ser construido sobre o imével objeto da matricula n® 4.975, do 1° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Osasco - SP, localizado na Cidade de Osasco,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Analice Sakatauskas e Avenida Prefeito Hirant. Em
contrapartida & Cesséo, o Valora Fll subscreve 70.832 quotas do Fundo por meio da
cesséo dos direitos e obrigacdes decorrentes do compromisso.

Em 27 de julho de 2024, através do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Opcao de Compra e Opcdo de Venda de Unidades Autbnomas e Outras Avencgas,
sendo que originalmente, em 15 de dezembro de 2023, a Hesa 208 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, o Valora Fll e a Helbor firmaram o referido instrumento, cujo objeto
compreende: (i) uma Opcao de Venda e (i) uma Opc¢do de Compra, para a alienacéo
e aquisicdo das Unidades Autbnomas ou dos direitos a elas relacionados. Em
contrapartida, pela outorga da Opgcdo de Compra, a Vendedora pagaria mensalmente
ao Comprador, a partir do primeiro més apds o desembolso do Pre¢co de Aquisicao

24



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(v)

previsto na Promessa de Venda e Compra e até a data de exercicio da Opc¢ao de
Compra ou Opcao de Venda das Unidades Autbnomas, bem como o efetivo
pagamento da integralidade do Preco de Exercicio da Op¢édo de Compra ou Opc¢éao de
Venda, conforme aplicavel, uma remuneracao calculada sobre o saldo ndo pago pela
Vendedora ao Comprador referente ao Preco de Exercicio da Opc¢édo de Compra ou da
Opcéo de Venda. Essa remuneragdo sera equivalente a 100% da variacdo acumulada
das taxas médias didrias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, acrescida
exponencialmente de um spread de 4,20% ao ano. Excepcionalmente, na primeira
data de pagamento do Prémio Mensal, a Vendedora pagard ao Comprador uma
compensacéao adicional de 1,2%, calculada sobre o Preco de Aquisicdo. Tendo em
vista a cessado de direitos e obriga¢des, houve a formalizagéo da cesséo, pelo Valora
FIl ao Fundo, de todos os direitos e obrigacdes decorrentes da Opcdo de Venda e
Compra.

My Way Guanabara 1

Em 28 de margo de 2024, foi celebrado o Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autdbnomas a serem
Construidas e Outras Avencgas, originalmente datado de 25 de setembro de 2023.
Considerando o interesse em ceder ao Fundo, de forma onerosa, todos 0s seus
direitos e obrigagbes decorrentes do compromisso , foram adquiridas as futuras
unidades auténomas n° 109, 208, 309, 408, 509, 708, 809, 1009, 1209, 1508, 1609,
1708, 1809, 1908, 2009, 102, 203, 302, 403, 502, 702, 1303, 1402, 1502, 1603, 1702,
1803, 1902, 2003, 2002, 108, do condominio “Residencial Helbor My Way
Guanabara”, a ser construido sobre o imével objeto da matricula n° 156.482, do 2°
Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Campinas, localizado na Cidade de
Campinas, Estado de Sao Paulo, na Rua Bardao Geraldo de Rezende, Vila Estadio. O
preco designado para a cesséo foi de R$ 12.603 sem qualquer reajuste pagos em até
5 dias Uteis contados da presente data,

Em 28 de margo de 2024, através do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Opcéo de Compra e Opcao de Venda de Unidades Autbnomas e Outras Avengas,
sendo que originalmente, em 15 de dezembro de 2023, a Hesa 85 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, o Valora Fll e a Helbor firmaram o referido instrumento, cujo objeto
compreende: (i) uma Opcédo de Venda e (ii) uma Opcao de Compra, para a alienacao
e aquisicdo das Unidades Autbnomas ou dos direitos a elas relacionados. Em
contrapartida, pela outorga da Op¢do de Compra, a Vendedora pagaria mensalmente
ao Comprador, a partir do primeiro més ap6s o desembolso do Preco de Aquisicédo
previsto na Promessa de Venda e Compra e até a data de exercicio da Opcédo de
Compra ou Opcdo de Venda das Unidades Autbnomas, bem como o efetivo
pagamento da integralidade do Preco de Exercicio da Op¢édo de Compra ou Opc¢éao de
Venda, conforme aplicavel, uma remuneracao calculada sobre o saldo ndo pago pela
Vendedora ao Comprador referente ao Preco de Exercicio da Opc¢éo de Compra ou da
Opcéo de Venda. Essa remuneracgédo sera equivalente a 100% da variacdo acumulada
das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, acrescida
exponencialmente de um spread de 4,20% ao ano. Excepcionalmente, na primeira
data de pagamento do Prémio Mensal, a Vendedora pagara ao Comprador uma
compensacéo adicional de 1,2%, calculada sobre o Preco de Aquisicdo. Tendo em
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(vi)

(vii)

vista a cessédo de direitos e obrigacBes, houve a formalizacdo da cesséo, pelo Valora
FIl ao Fundo, de todos os direitos e obrigacbes decorrentes da Opcdo de Venda e
Compra.

My Way Guanabara 2

Em 27 de julho de 2024, foi celebrado o Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autdbnomas a serem
Construidas e Outras Avengas, originalmente datado de 25 de setembro de 2023.
Considerando o interesse do Valora Fll em integrar o quadro de cotistas do Fundo,
foram cedidas as futuras unidades autbnomas n° 202, 209, 303, 402, 409, 508, 602,
709, 909, 1002, 1109, 1309, 1302, 1403, 1509, 1602, 1608, 1703, 1709, 1808, 1909 e
2008 do “Condominio Residencial Helbor My Way Guanabara”, a ser construido sobre
0 imovel objeto da matricula n° 156.482, do 2° Oficial de Registro de Imoéveis da
Comarca de Campinas, localizado na Cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo, na
Rua Bardo Geraldo de Rezende, Vila Estadio. Em contrapartida a cesséo, o Valora FlI
subscreveu 80.146 quotas no Fundo, as quais estdo integralizadas.

Em 27 de julho de 2024, através do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Opcao de Compra e Opcédo de Venda de Unidades Autbnomas e Outras Avengas,
sendo que originalmente, em 15 de dezembro de 2023, a Hesa 85 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, o Valora Fll e a Helbor firmaram o referido instrumento, cujo objeto
compreende: (i) uma Opcao de Venda e (i) uma Opc¢do de Compra, para a alienagcéo
e aquisicdo das Unidades Autbnomas ou dos direitos a elas relacionados. Em
contrapartida, pela outorga da Opgédo de Compra, a Vendedora pagaria mensalmente
ao Comprador, a partir do primeiro més apos o desembolso do Pre¢co de Aquisicao
previsto na Promessa de Venda e Compra e até a data de exercicio da Opc¢éo de
Compra ou Opcdo de Venda das Unidades Autbnomas, bem como o efetivo
pagamento da integralidade do Preco de Exercicio da Opgédo de Compra ou Opc¢éao de
Venda, conforme aplicavel, uma remuneracao calculada sobre o saldo ndo pago pela
Vendedora ao Comprador referente ao Preco de Exercicio da Opc¢éo de Compra ou da
Opcéo de Venda. Essa remuneragéo sera equivalente a 100% da variacdo acumulada
das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, acrescida
exponencialmente de um spread de 4,20% ao ano. Excepcionalmente, na primeira
data de pagamento do Prémio Mensal, a Vendedora pagard ao Comprador uma
compensacéo adicional de 1,2%, calculada sobre o Preco de Aquisicdo. Tendo em
vista a cessédo de direitos e obriga¢bes, houve a formalizagdo da cesséo, pelo Valora
FIl & Classe, de todos os direitos e obrigagfes decorrentes da Opcao de Venda e
Compra.

Moema Signature

Em 14 de agosto de 2024 foi celebrado o Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra de Unidade Auténoma no qual o Fundo adquiriu a unidades n° 701,
901 e 1.101 do empreendimento Moema Signature By You, Inc localizado na Rua
Gaivota, 483, 493,501 a Avenida Sabia, 476. O preco total para aquisicdo dos Imdveis
é de R$ 6.154 pagos pelo Fundo da seguinte forma:

i.  R$ 5.969 pago em até 5 dias uUteis contados da assinatura da Promessa de
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(viii)

Venda e Compra e apresentacdo do protocolo perante a Jucesp do ato
societario da Interveniente Anuente pertinente a assinatura do Contrato de
Opcao de Compra, abaixo qualificado; e

i. R$ 185 correspondente ao saldo da totalidade do preco das unidades,
compreendendo o percentual de 3% do preco de aquisicdo cada uma das
unidades objeto deste instrumento, no prazo de 12 meses apés a data de
emissao do Habite-se do Empreendimento.

O Fundo celebrou Instrumento Particular de Opcédo de Compra e Opcéao de Venda de
Imoveis e Outras Avencgas pelo qual a Livina Empreendimento Imobilidrio Ltda., se
comprometeu a vender, e o Fundo, por sua vez, se comprometeu a adquirir 0s
imoveis, pelo preco aquisicao total de R$ 6.153. Caso a vendedora exerca a Opcéo de
Compra, seu preco devera ser pago em 100% do preco de aquisicdo efetivamente
desembolsado pelo Fundo, acrescido (ii) do Prémio de op¢éo de compra:
i.  Entre a data de assinatura do contrato e janeiro de 2025: 2,50% sobre o prego
de aquisicdo da(s) unidade(s) objeto da opcéo de compra;
ii.  Entre fevereiro de 2025 a julho de 2025: 3,75 sobre o prego de aquisi¢do da(s)
unidade(s) objeto da opcao de compra; e
iii. exercida de agosto de 2025 a (ii) janeiro de 2026 ou 12 meses contados da
efetiva emissdo do Habite-se, dentre tais eventos o que primeiro ocorre: 4,75
sobre o preco de aquisi¢do da(s) unidade(s) objeto da op¢éo de compra.

Casa Morumbi

Em 25 de margo de 2024 Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de
Imoével e Outras Avencas o Fundo adquiriu o imével localizado na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Praga do Crepusculo, n° 81, Paineiras Morumbi, mais
bem descrito e caracterizado na matricula n°® 268.090, do 18° Oficio de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo — Sdo Paulo pelo preco de aquisicao de R$5.066 pagos da
seguinte forma:

i. 97% do preco de aquisicdo, equivalente a R$ 4.914 serd pago da seguinte
forma: i.1) o valor correspondente ao saldo da divida objeto da Alienacéo
Fiduciaria sera pago, pelo Comprador ao Banco Inter, por conta e ordem da
vendedora, para baixa da Alienacdo Fiduciaria, mediante apresentacdo do
boleto, pela vendedora, para referido pagamento e (i.2) o valor correspondente
a diferenca entre sinal e o saldo-AF sera depositado, em 05 dias Uteis; e

ii. 3% do preco de aquisicdo, equivalente a R$ 151.965,00 sera pago até
fevereiro de 2026.

O Fundo celebrou Instrumento Particular de Opcdo de Compra e Opcao de Venda de
Imdveis e Outras Avencgas pelo qual a Roberto Visnevski Incorporacdo e Construcdes
Ltda (“Rovic”), se comprometeu a vender, e o Fundo, por sua vez, se comprometeu a
adquirir os imoveis, pelo preco aquisicao total de R$ 5.065. Em razdo do contrato a
vendedora € detentora dos direitos aquisitivos sobre os iméveis. Caso a vendedora
exerca a opcao de compra, 0 prego a ser pago ao comprador sera equivalente a 100%
do preco de aquisicdo efetivamente desembolsado, acrescido de prémio de 4,5% do
preco de aquisicdo e do prémio mensal eventualmente ndao pago.
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(ix)

(x)

Itd Conceicao

Em 25 de margo de 2024 foi celebrado o Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra de Iméveis e Outras Avencas no qual o Fundo adquiriu a unidades
n° 104, 107, 108, 111 e 905 do empreendimento designado “Condominio Ita
Conceicao”, construido sobre o imovel objeto da matricula n® 197.271, do 8° Oficio de
Registro de Iméveis de S&o Paulo - SP localizado na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Itatiaia, n® 356, sendo que o imovel foi adquirido pelo preco de
Autbnomas R$1.287 pagos da seguinte forma:

Valor pago em até Saldo do Preco de
Unidade 5 dias uteis (R$) Aquisicdo (R$)
104 150 5
107 242 7
108 313 10
111 253 8
905 290 9
Total 1.248 39

O Fundo celebrou Instrumento Particular de Opg¢éo de Compra e Opcéo de Venda de
Imdéveis e Outras Avencgas pelo qual a Roberto Visnevski Incorporacao e Construcdes
Ltda (“Rovic”), se comprometeu a vender, e o Fundo, por sua vez, se comprometeu a
adquirir os imoveis, pelo preco aquisicdo total de R$ 1.287. Em raz&do do contrato a
vendedora é detentora dos direitos aquisitivos sobre os imoveis. Caso a vendedora
exerca a opcao de compra, 0 preco a ser pago ao comprador sera equivalente a 100%
do Preco de Aquisicdo efetivamente desembolsado, acrescido de prémio de 4,5% do
preco de aquisi¢cdo e do prémio mensal eventualmente ndo pago.

impar 737

Em 06 de junho de 2025 foi celebrado o Instrumento Particular de Op¢éo de Compra e
Opcao de Venda de Unidades Autdbnomas em Estoque e Outras Avencas no qual o
Fundo adquiriu as unidades n° 101, 102, 107, 108, 109, 202, 207, 208, 209, 302, 309,
402, 406, 407, 502, 507, 602, situadas na cidade de Sao Paulo, Estado de Séao Paulo,
na Rua Jodo Moura, n°® 737 e 749, bairro Pinheiros, CEP 05412-001, integrantes do
empreendimento denominado “impar 737” objeto da matricula sob o n° 105.500, do
13° Oficial de Registro de Imoveis de S&o Paulo — SP.

A vendedora se comprometeu a vender, e o comprador, por sua vez, se comprometeu
a adquirir, as Unidades Auténomas, pelo pre¢o de aquisicao total de R$ 11.104.

O comprador pagara o preco de aquisicao total a vendedora da seguinte forma: (a) R$
10.340, a vista, em moeda corrente nacional, em até 5 dias Uteis contados da
celebracdo da Promessa de Venda e Compra, por meio de Transferéncia Eletrénica
Disponivel (“TED”); (b) R$ 431 para pagamento pela vendedora de todos os impostos
decorrentes da venda do Empreendimento (RET), em até 5 dias Uteis contados da
celebracdo da Promessa de Venda e Compra, por meio de TED; e (c) R$ 333,
correspondente ao saldo do Preco de Aquisicdo, compreendendo o percentual de 3%
do preco de aquisicdo de cada uma das unidades objeto deste instrumento, por meio
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(xi)

(xii)

de TED, até o ultimo dia atil de novembro de 2026 (inclusive).

Caso seja exercida a opcdo de venda, o preco a ser pago pela vendedora ao
comprador devera corresponder ao seguinte montante (“Pregco de Exercicio da Op¢ao
de Venda”): (i) 100% do Prego de Aquisicdo efetivamente desembolsado pelo
comprador de cada uma das Unidades Autbnomas, acrescido (ii) do Prémio Mensal
eventualmente ndo pago, em compensacdo da outorga da opcdo de compra aqui
disciplinada, sera devido pela vendedora mensalmente ao comprador, a partir do o
desembolso pelo Comprador do Prego de Aquisicdo até a data do efetivo pagamento
da integralidade do Preco de Exercicio da Op¢éo de Compra ou do Preco de Exercicio
da Opcao de Venda, conforme aplicavel, uma remuneracdo a ser calculada sempre
em relacdo ao valor do Preco de Aquisicdo efetivamente pago pelo Comprador, nos
termos da Promessa de Venda e Compra, equivalente a variacdo do percentual do
indice de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo IBGE, no més anterior
ao do pagamento acrescido exponencialmente de uma taxa de 9,00% ao ano sobre
com base em 252 dias Uteis. O calculo é feito de forma exponencial e cumulativa pro
rata pelos dias Uteis decorridos e incide sobre o saldo acumulado pago pelo
comprador na compra das Unidades Autdbnomas, com data de referéncia no dia do
desembolso Documento (“Prémio Mensal”).

Tom Delfim Moreira

O Condominio Tom Delfim Moreira, do Edificio J. A. Villela Pedras se localiza na
Avenida Delfim Moreira, n° 558 — Leblon, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 22441-070, com
suas medidas e confrontagcbes melhor qualificadas na matricula n° 52.664 do 2° Oficio
do Registro de Iméveis da Comarca do Rio de Janeiro/RJ, registrado na matricula no
52.664 do 20 Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca do Rio de Janeiro/RJ. Consta
do referido memorial que o empreendimento é destinado para uso residencial,
contendo 6 unidades imobiliarias autbnomas, com o total de 15 vagas de garagem,
Pavimento 2° Subsolo, Pavimento 1° Subsolo, Pavimento de Uso Comum, Pavimento
Tipo 2° ao 5°, 6° Pavimento e Cobertura/Dependéncia do 6° pavimento.

Preco de aquisicdo total de R$ 23.535, sendo R$ 11.767 correspondente a unidade
201 e R$ 11.768 correspondente a unidade 501, cujo pagamento sera efetuado na
forma descrita abaixo:

i A vendedora recebe do comprador, em até 5 dias Uteis contados da assinatura
deste Contrato, a quantia de R$ 22.829, pagamento que sera feito através de
transferéncia eletrénica disponivel (“TED”); e

il O saldo do Preco, no valor de R$ 706, a ser pago, em 31 de outubro de 2027.

Vinci Moema

Em 17 de outubro de 2025 foi celebrado o Instrumento Particular de Opc¢éo de Compra
e Opcéo de Venda Iméveis e Outras Avencas no qual o Fundo adquiriu as unidades n°
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 301, 302,
303, 304, 305 e 306, devidamente descrito na matricula sob n® 238.639 do 14°
Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

O valor de compra de R$ 3.202 pago por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(“TED”), 5 dias Uteis apds a assinatura do contrato.
Upside Paraiso

Em 2 de dezembro de 2025 foi celebrado o Instrumento Particular de Opcdo de
Compra e Opcado de Venda Imédveis e Outras Avencas no qual o Fundo adquiriu as
unidades n°® 13, 14, 23, 24, 34, 41, 43, 44, 53, 54, 73, 83, 93, 103, 111, 113, do
empreendimento imobiliario denominado Upside Paraiso, localizado na Rua Afonso de
Freitas, n° 59 — Vila Mariana, Sdo Paulo — SP, pelo pre¢co de aquisi¢éo total de R$
3.437.

Caso a vendedora exerca a opcao de compra, 0 preco a ser pago ao comprador sera
equivalente a 100% do preco de aquisicdo efetivamente desembolsado de cada uma
das unidades autdbnomas que forem objeto da op¢do de compra, acrescido de prémio
de 0,5% do preco de aquisicao do Imével devidamente indicados no Compromisso de
Venda e Compra e do Prémio Mensal, eventualmente ndo pago.

WM Office Guanabara

Em 5 de dezembro de 2025 foi celebrado o Instrumento Particular de Opgéo de
Compra e Opcédo de Venda Iméveis e Outras Avencgas no qual o Fundo adquiriu as
unidades n° 21, 22, 23 e 24 sob a matricula n°® 165.052, 165.053, 165.054 e 165.054.

As partes estabelecem que o preco total para aquisicdo dos imoéveis é de R$ 1.500,
que devera ser pago pelo comprador ao vendedor, da seguinte forma:
i. R$ 1.455 em uma Unica parcela, a vista, por meio de Transferéncia Eletrénica
Disponivel (“TED”); e
ii. R$45no prazo de 2 anos.

O pagamento do preco de exercicio da opcao de compra devera ser realizado de uma
das seguintes formas:
i.  Pagamento a vista; ou
ii. Caso o adquirente dos Imdveis realize o pagamento parcelado ao vendedor,
este Ultimo podera parcelar o pagamento do preco de exercicio da opc¢éo de
compra com entrada de 20% e saldo do Preco de Exercicio da Opcédo de
Compra em até 90 dias, com quitacdo do parcelamento até dezembro de 2027;
ou
ii. ~ No mesmo fluxo acordado com o adquirente dos Imdveis, sem as limitacGes
indicadas no item “ii” acima, hipotese na qual os Iméveis deverao ser alienados
fiduciariamente em garantia do integral pagamento do Preco de Exercicio da
Opcéo de Compra, com quitacédo até dezembro de 2027.

Signa e Lumen

Em 22 de maio de 2025 foi celebrado o Instrumento Particular de Promessa de Venda
e Compra de Unidades Autbnomas e Outras Avencas no qual o Fundo adquiriu as
unidades n°® 204, 206, 207, 304, 503, 504, 510 e 806 do empreendimento designado
“Condominio Signa”, situadas na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Antdénio Camardo no 756 e Rua Monte Serrat nos 1.290, 1.310 e 1.324, Sao Paulo/SP,
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objeto das matriculas sob os nos 376.783, 376.785, 376.786, 376.793, 376.812,
376.813, 376.819 e 376.845,todas do 9° Oficio de Registro de Imoveis de Sao Paulo —
SP e 55 unidades autdbnomas, sendo 51 unidades autdnomas residenciais tipo studio
(“Studios”), 2 unidades autdbnomas n&o residenciais tipo salas comerciais (“Salas
Comerciais”) e 2 unidades autbnomas nao residenciais tipo loja (“Lojas”), situadas na
Cidade de Sédo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Regente Feijo, 1.050, S&o
Paulo/SP, objeto das matriculas sob os nos 243122, 243157 , 243247 , 243255,
243256, 243258, 243262, 243263, 243264, 243265, 243266, 243267, 243268, 243269,
243270, 243271, 243272, 243273, 243274, 243275, 243276, 243277, 243278, 243279,
243280, 243281, 243282, 243283, 243284, 243285, 243286, 243311, 243312, 243287,
243288, 243219, 243223, 243225, 243227, 243230, 243231, 243233, 243234, 243235,
243236, 243237, 243238, 243239, 243240, 243241, 243242, 243243, 243244, 243245
e 243246, as quais foram abertas a partir das matricula mée no 173.525, do 90 Oficio
de Registro de Iméveis de Sao Paulo - SP, integrantes do empreendimento
denominado “Condominio Lumen”.

As partes e o0s intervenientes anuentes celebraram, nesta data, o Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Unidades Autdbnomas e Outras
Avencas (“Promessa de Venda e Compra”), pelo qual as vendedoras se
comprometeram a vender, e 0 comprador, por sua vez, se comprometeu a adquirir as
unidades autbnomas, em estoque dos Empreendimentos Signa e Lumen, pelo preco
aquisicao total de R$ 20.500.

Caso as vendedoras exercam a Opcao de Compra, 0 preco a ser pago ao comprador
sera equivalente a 100% do Preco de Aquisi¢éo efetivamente desembolsado de cada
uma das Unidades Autdbnomas que forem objeto da Opcdo de Compra de cada uma
das Unidades Autdnomas devidamente indicados na Promessa de Venda e Compra,
acrescido do Prémio Mensal eventualmente ndo pago (“Pregco de Exercicio da Opgéo
de Compra”). Na hipotese de a Notificagdo — Opcéo de Compra ser enviada (i) até o
15° dia do més (inclusive), o pagamento do Preco de Aquisicdo sera efetuado no més
vigente e (ii) apdés o 15° dia do més (exclusive), o pagamento do Preco de Aquisi¢ao
serd efetuado no més subsequente. A aprovacdo, pelo Comprador, dos termos
indicados na Notificacdo — Opcdo de Compra, devera ocorrer em até 5 dias Uteis
contados do recebimento da Notificacdo — Op¢do de Compra, sendo que o siléncio do
comprador sera considerado como aprovacao dos termos da referida notificagdo.

Em compensacédo da outorga da Opcéo de Compra aqui disciplinada, as vendedoras
pagardo mensalmente ao comprador, a partir do primeiro més apos o desembolso pelo
comprador do Preco de Aquisi¢do previsto na Promessa de Venda e Compra e até a
data de exercicio da Opcao de Compra de todas as Unidades Autdnomas e/ou Opcao
de Venda das Unidades Autdnomas, e efetivo pagamento da integralidade do Preco
de Exercicio da Opc¢édo de Compra ou do Preco de Exercicio da Opcéo de Venda,
conforme aplicavel, uma remuneracdo a ser calculada sempre em relacdo ao saldo
nao pago pela Vendedora ao Comprador do Preco de Exercicio da Op¢éao de Compra /
do Preco de Exercicio da Opcdo de Venda, equivalente a 100% da variacdo
acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia,
expressas na forma percentual ao ano, com base em 252 dias Uteis. Essa taxa é
calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua
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b)

a)

pagina na internet (Taxa DI), acrescida exponencialmente de um spread de 6% ao
ano, com base em 252 dias Uteis. Para o calculo da Taxa DI sera considerada
defasagem de 4 dias. O calculo é feito de forma exponencial e cumulativa pro rata
pelos dias Uteis decorridos e incide sobre o saldo acumulado pago pelo comprador na
compra das Unidades Autbnomas, com data de referéncia no dia do desembolso
realizado pelo comprador até o dia de pagamento de cada parcela da remuneracao
pelas vendedoras ("Prémio Mensal").

Recompra das unidades
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de margo de 2024

(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024 a vendedora realizou as
recompra dos imoveis do Fundo nos seguintes totais:

Empreendimento Vendedora Custo em 31/12/2025
Open Mind Hesa 183 (1.672)
New Patteo Osasco 2 Hesa 208 (5.489)
My Way Guanabaral Hesa 85 (6.911)
My Way Guanabara 2 Hesa 85 (5.655)
ItA Conceicéo Rovic (693)
Upcon ltacema Itacema (1.835)
Lumen Porte Monte Serrat (1.182)
Metropolitam Vila Nova Metropolitam Vila Nova (290)
impar 737 Rovic (2.797)
Moema Signature Siganture Moema (2.048)
My Way Guanabara 2 Hesa 85 (821)
Total (29.393)
Empreendimento Vendedora Custo em 31/12/2024
Upcon Itacema Hesa 208 (4.103)
My Way Guanabaral Hesa 85 (2.801)
My Way Guanabara 2 Hesa 85 (3.862)
Upcon ltacema Construcompany (789)
Moema Signature Livina (1.629)
Total (13.184)

Obrigacdes por aquisicao

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui valor a pagar no
montante de R$ 4.128 (no periodo de 25 de marco de 2024 (data de inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2024 o montante de R$ 2.382), referente a aquisicao
de unidade imobiliarias.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e

globalizagdo: O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando
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sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a
inflacdo e implementar as politicas econémica e monetéria tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condicbes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional. A adog&do de medidas que possam resultar na flutuagéo
da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as
condigbes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessédo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das
taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar
nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo far&o jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdo pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos
pelos locatarios dos iméveis ou pelos adquirentes dos iméveis e/ou dos ativos
imobiliarios a titulo de compra e venda destes. Assim, por todo tempo em que 0S
imoveis estiverem locados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos
locatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos ativos imobiliarios, o Fundo
estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma
vez que as cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucéo
CVM 476, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apos 90 dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se dar para
investidores profissionais, assim definidos nos termos da Instrucdo CVM 539,
ressalvada a hipétese de registro de tais cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, haverd a necessidade
de selecdo de ativos imobiliarios para a realizagdo do investimento dos recursos do
Fundo. Dessa forma, poderd ndo ser encontrado imoveis-alvo e/ou outros ativos
atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de néo distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emissdo do Fundo:

Caso néo sejam subscritas todas as cotas da 12 emissédo do Fundo, o administrador ou
0 escriturador ira ratear, na proporcao das cotas subscritas e integralizadas, entre os
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subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados
pelo Fundo na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos
de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a
mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins
de incidéncia da tributacé@o corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica
— “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os
rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos
de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacdo: Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos
captados para a aquisicdo dos imoveis e ativos imobiliarios que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, de modo que o
resultado do Fundo dependerd integralmente do sucesso da exploragdo dos imoveis
e/ou da venda dos ativos imobiliarios.

Risco da administracdo dos imdéveis por terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por locacdo de imoveis, dos ativos aprovados e/ou
comercializacdo dos ativos imobiliarios, e que a administracdo dos imolveis e dos
ativos aprovados poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste

34



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacBes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacBes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais: Ainda que Imdveis e os ativos aprovados venha a situar-se em
regido urbana dotada de completa infraestrutura, problemas ambientais podem
ocorrer, como exemplo vendavais, inunda¢cées ou os decorrentes de vazamento de
esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na
perda de substancia econ6mica de imdveis situados nas proximidades das areas
atingidas por estes.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacéo, parcial
ou total, dos imdveis, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢c6es gerais das apélices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, o administrador
podera nado recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos imoéveis e condicdes externas: Propriedades
imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais 0 administrador do Fundo n&o
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
imOveis que integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragBes nas condi¢cbes econémicas, a oferta de outros espacos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos imoéveis e a reducdo do interesse
de potenciais locadores em espac¢os como o disponibilizado pelos imoveis.

Riscos relativos a aquisi¢cdo dos imoveis: Os imdveis que irdo compor o patrimdnio
do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer oOnus,
gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imOveis que
poderdo constituir o patriménio historico e artistico nacional, cuja conservagéo seja de
interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades
competentes. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra
e venda néo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos
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b)

10.

11.

proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s
mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmissao da propriedade dos imdveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imdveis: Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas ndo confere
aos cotistas propriedades direta sobre tais imdveis. Os direitos dos cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo n&o individualizado,
proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prOpria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobiliario, de construcdo civil e do setor logistico, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplica¢des integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de margo de 2024
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, o Fundo ndo operou com
derivativos.

Patriménio liquido

As cotas, correspondentes a fragfes ideais do patriménio da Classe, serdo escriturais
e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
2.066.476,00 (752.884,00 em 2024) cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$
64,367760 (R$ 88,3116754 em 2024), totalmente subscritas e integralizadas,
perfazendo o montante total de R$ 113.014 (R$ 63.896 em 2024).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio
no periodo foram a seguinte:
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12.

b)

Patriménio
Cota Rentabilidade liquido
Exercicio/periodo Valor da cota tedrica (%) médio
Exercicio findo em 31/12/2025 64,367760 112,443123 (0,40%) 114.017
De 25/03/2024 () a 31/12/2024 88,3116754 112,893801 12,89% 55.636

(1) data de inicio da subclasse de cotas.

O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das amortizacdes e distribuicdes do
exercicio/periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas
Emissdes e integraliza¢cGes de cotas

O Fundo iniciard suas operacdes tdo logo atenda o patrimdnio minimo inicial de R$
1.000, correspondente a 10.000 cotas com valor unitario de emissdo de R$ 100.00
(cem reais).

Apl6s a primeira emissdo, eventuais novas emissfes de cotas do Fundo somente
poderdo ocorrer mediante aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem
limitacdo de valor; ou mediante simples deliberacdo do administrador, desde que
limitado ao Capital Autorizado para emissdo de cotas do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram integralizadas 1.313.592,00
cotas no montante total de R$ 108.406.

No periodo de 25 de marco de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024, foram integralizadas 752.884,00 cotas no montante total de R$ 75.151.

AmortizacOes e resgates de cotas

N&o havera resgate de cotas do Fundo a ndo ser pelo término do prazo de duracao ou
amortizacéo total do Fundo.

Caso o Fundo efetue amortizagdo de capital, o administrador podera solicitar aos
cotistas do Fundo que comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas do
Fundo que ndo apresentarem tal comprovacgéo terdo o valor integral da amortizagédo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado
aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apdés o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.
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c)

13.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve amortiza¢cdes de cotas no
montante de R$ 39.550.

No periodo de 25 de marco de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024, houve amortizacbes de cotas no montante de R$ 11.986.

Negociacao de cotas

As cotas do Fundo poderao ser depositadas pelo administrador: (i) para distribuicdo no
mercado primério, em mercado de balcdo n&o organizado, por meio da instituicdo
escrituradora e/ou por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); e (ii) para
negociacdo no mercado secundario por meio do Fundos2l — Modulo de Fundos
(“Fundos21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e o0s
eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas -custodiadas
eletronicamente por meio da B3. O administrador fica, nos termos do regulamento,
conforme orientacdo do gestor, autorizado a alterar o mercado em que as cotas do
Fundo sejam admitidas a negociacdo, independentemente de deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, desde que tal mercado se trate de bolsa de valores
ou mercado de balcdo organizado de instituicdes autorizadas pela CVM.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sédo
incorporados diariamente ao seu patrimodnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipacgéo sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses

ap6s a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira
emisséo do Fundo.
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De

25/03/2024 a
Demonstrag¢ées do resultado financeiro 31/12/2025 31/12/2024
Ativos imobiliarios
Propriedades para investimento: 18.400 -
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 18.400 -
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios (“TVM”)
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM - 102
Resultado liquido dos ativos imobiliarios representados por TVM - 102
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicac¢des financeiras 55 89
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 55 89
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao (222) (143)
(-) Consultoria financeiras - 12)
(-) Auditoria independente (11) -
(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais (incluindo a
CVM) (94) (74)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FllI (Judicial ou Extrajudicialmente) (582) (90)
(+/-) Outras receitas/despesas (1) (8)
Total de outras receitas/despesas (909) (327)
Resultado financeiro anual liquido 17.545 5.991
Distribuicdo do resultado acumulado anual
Resultado financeiro liquido acumulado no ano 17.545 5.691
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 16.668 5.691
Rendimentos declarados 17.545 6.692
Dividendos distribuidos 17.029 5.848
% do resultado financeiro liquido declarado no ano 97,06% 97,61%
Saldo de dividendos a distribuir 1.722 844

14. Custddia e tesouraria

a) Prestadores de servicos do Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda

Custédia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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15.

b)

Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestao

O administrador recebe por seus servicos uma taxa de administracdo composta de
trés partes: (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servigos de escrituracao
de cota do Fundo; (ii) a segunda equivalente aos servicos de controladoria, custédia e
contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira referente e administracdo fiduciaria no més
anterior ao do pagamento da remuneracgédo, observado o valor fixo, e minimo mensal
de R$ 12, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, sendo que a
primeira e a segunda parte corresponderdo aos valores designados nos respectivos
instrumentos celebrados entre o administrador e os prestadores destes servi¢cos, cujas
cépias encontrar-se-ao disponiveis na sede do administrador.

O Gestor recebe por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a soma dos
seguintes montantes: o valor fixo e minimo mensal de R$ 6, atualizado anualmente
pela variagdo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira
integralizacéo de cotas do Fundo.

N&o haveré taxa de performance no Fundo.

Tendo em vista que o Fundo tem natureza de condominio fechado, a taxa e despesas
com a distribui¢cdo de cotas do Fundo sdo descritas nos documentos da oferta de cada
emissédo, conforme aplicavel.

N&o serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas, taxa de ingresso ou saida.

As taxas serdo calculadas mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° dia util
do més subsequente ao més em que os servi¢os forem prestados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as despesas com taxa de
administracao e gestédo foram de R$ 149 e R$ 73, respectivamente.

No periodo de 25 de marco de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024, as despesas com taxa de administracao e gestdo foram de R$ 111 e R$ 55,
respectivamente.

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio do periodo de (R$ 55.676 em 2024) foram os seguintes:
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16.

17.

18.

31/12/2025 De 25/03/2024 a 31/12/2024
Despesas Valores % PL Médio Valores % PL Médio
Despesa de consultoria juridica (500) 0,44% (12) 0,02%
Taxa de administracao (149) 0,13% (112) 0,20%
Taxa de fiscalizacdo CVM (94) 0,08% - -
Taxas judiciais (82) 0,07% - -
Taxa de gestao (73) 0,06% (55) 0,10%
Despesa com auditoria externa (11) 0,01% - -
Despesa do sistema financeiro (1) 0,00% (14) 0,03%
Total (910) 0,80% (191) 0,35%

Politica de divulgacédo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o0 encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo
[l da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) as demonstragfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo
[l da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(v No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servi¢cos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover 0S Sseus
interesses.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel

e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.
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19.

20.

21.

Legislacéo tributaria
Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacBes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei
11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 15, o Fundo possui as seguintes transa¢des com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
e |ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento

Alteracdes estatutarias
Em 26 de novembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas, houve deliberacéo e aprovacao das seguintes matérias:
i. a amortizacao parcial extraordinaria (principal mais juros) das cotas Unicas do
Fundo, no valor de R$ 29.675 liquidos, permanecendo inalterado o ndmero de
cotas emitidas, mediante disponibilidade de caixa do fundo, a amortizacdo e
respectiva liqguidacdo ocorrera até a data do dia 26 de novembro de 2025 (até
D+0), e em relacdo a data de cotizacdo, devera ser considerada a data de
fechamento imediatamente anterior & data de pagamento (D-1 em relagcdo a
liquidacéo); e
ii. a autorizacdo para que a administradora e a gestora pratiquem todos os atos
necessarios a implementagédo da deliberagdo aprovada acima, incluindo, sem
limitacdo, a assinatura de quaisquer documentos necessarios a concluséo e
formalizac&o das referidas aprovacoes.

42



AQUISICAO DE UNIDADES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 54.010.546/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 25 de marc¢o de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

22. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracdes
financeiras.

23. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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