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Aos

Administradores e Cotistas do

SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo —SP

Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo —SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis do SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a demonstragdo da posi¢do
financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado do
exercicio, das mutagées do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na
mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdao patrimonial e financeira do SELENE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operag¢des, as mutacdes do patrimoénio liquido e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Propriedade para investimentos

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia o montante de RS 292.000 mil,
representando 118,67% de seu patrimonio liquido, em propriedades para investimento.
Devido ao fato de representar o principal ativo do Fundo, no contexto das demonstracées
financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria consideraram, entre outros:

(i) analisamos a exatiddao das documentagdes de aquisicdo do imdvel;

(i) realizamos andlise da matricula para teste de existéncia do imével;

(iii) analise do laudo de avaliagcao, preparado por especialistas; e

(iii) avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragées financeiras do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
que os processos adotados pela Administradora s3ao apropriados, no contexto das
demonstrag¢des financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstracoes financeiras comparativas

As demonstrac¢des financeiras compreendem aquelas relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e, para fins comparativos, ao periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, as quais foram auditadas por outros
auditores independentes, tendo sido emitido, em 28 de agosto de 2025, relatdrio de auditoria
sem modifica¢Oes

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracGes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracao
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos em direitos creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como
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necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contdbeis individuais, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operac¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragdo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.

O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.
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= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contdbeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicdvel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracgdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse publico.

Maringa — PR, 31 de marco de 2026.
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimenial
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(WValores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Titulos e valores imobiliarios (Nota 5)

Titulos privados
Certificado de depdsito bancario

Cotas de fundos de investimento
Renda fixa

Outros valores
Custo de emissdo de CRI (Nota 7)
Contas a receber de aluguéis (Mota 6.b)
Despesas antecipadas

Ativo ndo circulante
Investimentos (Nota 6.a)

Propriedade para investimentos
Iméveis acabados

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administrac&o
Taxa de gestio
Qutros valores a pagar (Nota 6.a.i)

Passivo ndo circulante
Obrigacdo com CRI (Nota 7)
Obrigacdes por aquisicdo de iméveis (Nota 6.c)

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 10)
Cotas integralizadas
Custo de emisséo de cotas
Lucros acumulados
Dividendos distribuidos

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
3111212025 liquido 311212024 liquido
17.903 7,27 9.241 60,37
4 - 100 0,65
4 - 100 0,65
11.415 4,64 770 5,03
302 0,12 290 1,89
302 0,12 290 1,89
11.113 4,52 480 3,14
11.113 4,52 480 3,14
6.484 2,63 8.371 54,69
4.016 1,63 5919 38,67
2.468 1,00 2.451 16,01
- - 1 0,01
292.000 118,67 292.618 1.911,79
292.000 118,67 292.618 1.911,79
292.000 118,67 292.618 1.911,79
292.000 118,67 292618 1.911,79
309.903 125,94 301.859 1.972,16
47 0,02 2.816 18,40
47 0,02 2.816 18,40
34 0,01 20 0,13
13 0,01 6 0,04
- - 2790 18,23
63.798 25,92 283.737 1.853,76
63.798 25,92 135.737 886,82
- - 148.000 966,94
63.845 25,94 286.553 1.872,16
246.058 100,00 15.306 100,00
230.001 93,48 1 0,01
(75) (0,03) - -
22132 8,99 15.305 99,99
(6.000) (2,44) - -
309.903 125,94 301.859 1.972,16




SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeire de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Valores expreszos em milhares de reais)

De 29/01/2024

Compeosigao dos resultados dos exercicio/periodo 31/12/2025 a 31M12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 6.669 15.647
Propriedades para investimento 19.927 28.415
Receita de aluguéis (Nota 6.b) 32 356 28415
Despesas com imdveis (4.025) -
Ajuste a valor justo (Mota 6.1) (8.404) -
Passivos financeiros (Nota 7) (13.258) (12.768)
Atualizacdo monetaria (6.420) (6.107)
Juros securitizacdo (4.934) (5.006)
Custo emissao de CRI {1.904) {1.655)
Ativos financeiros de natureza nac imobiliaria 509 62
Titulos privados (Nota 5) 12 12
Receitas 12 12
Cotas de fundo de investimento (Nota 5) 497 50
Reconhecimento de ganhos 497 50
Demais despesas (Nota 15.b) (351) (404)
Taxa de administracio (Mota 15.a) (216) (234)
Taxa de gestio (Mota 15.a) (91) (123)
Despesa com consultoria (36) -
Despesas do sistema financeiro (2) (17)
Taxa de fiscalizacdo CVM (1) (2)
Demais despesas (9) (28)
Resultado liguido dos exercicio/periodo 6.827 15.305

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio das Mutagdes do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Walores expressos em mihares de reais)

Cotas Gastos com Lucros Dividendos
integralizadas emissdo de cotas  Acumulades  Distribuidos Total
Saldo em 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) - - - - -
Integralizac&o de cotas (Nota 12.a) 1 - - - 1
Resultado liquido do periodo - - 15.305 - 15.305
Saldo de 31 de dezembro de 2024 1 - 15.305 - 15.306
Integralizacéo de cotas (Nota 12.a) 230.000 - - - 230.000
Gastos com emissdo de cotas - (75) - - (75)
Resultado liquido do periodo - - £6.827 - 6.827
Distribuigdo de resultados - - - (6.000) (6.000)
Saldo de 31 de dezembro de 2025 230.001 (75) 22,132 (6.000) 246.058

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demeonstragio dos fluxos de caixa (método direto)

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31

de dezembro de 2024

(Valores expressos em mihares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Compralvenda de cotas de fundos
Compra/venda de certificado de deposito bancario
Pagamento de taxa de administracéo
Pagamento de taxa de gestdo
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Compralvenda de certificado de recebiveis imobiliarios
Pagamento de despesas com emissao de CRI
Aquisicdo de imoveis

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Pagamento de custos de colocagio de cotas integralizadas
Rendimentos pagos
Pagamento por obrigag@es na aquisicdo de imdveis
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio dos exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa - final dos exercicio/periodo
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Recoenciliagio do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado dos exercicio/periodo
Despesas com imoveis
Ajuste a valor justo com imoveis
Despesas de juros e atualizacao monetaria de CRI
Reducao/{aumento) de outros ativos
(Reducao)/aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 29/01/2024

3111212025 a 31/12/2024
32.340 25.964
(10.137) (428)

- (278)
(202) (215)
(84) (116)
(44} (49)
21.873 24.878
(32.298) 82.425
- (7.574)
- (289.828)
(32.298) (214.977)
230.000 1
(75) _
(6.000) _
(213.596) 190.198
10.329 190.199
(96) 100
100 -
4 100
(96) 100
6.827 15.305
4.025 _
8.404 _
13.258 12.768
(10.662) (3.221)
21 26
21.873 24.878
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstra¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data

de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Selene Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 04 de janeiro de 2024, sob a forma de condominio de
natureza especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou suas
atividades em 29 de janeiro de 2024.

O Fundo, conforme atual disposi¢cdo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é
considerado como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo detém como objetivo a obtengéo de renda atraves da exploragédo comercial do
imovel, por meio do investimento em ativos imobiliarios.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal
pela Resolugdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Apresentacdao e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstrag6es financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
pela Instrugdo n° 516/11 e pela Resolugéo n° 175/22 da CVM, e alteragBes posteriores,
e demais orientacfes emanadas da CVM.

Na elaboragdo dessas demonstracbes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao
das demonstracdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 23 de
marco de 2026 que autorizou sua divulgacao.

Descrigcdo das principais praticas contabeis
Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstra¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data

de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)
0)

(i)

(iii)

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificag&o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos
inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando nha
categoria de custo amortizado, e ap0s reconhecimento pela curva ou valor justo,
dependendo de sua classificacdo contabil.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracédo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificac&o dos passivos financeiros para fins de mensuracéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente
de sua forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos
realizadas pelo Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.
Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.
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f)

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento s&o registradas ao custo de aquisi¢céo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas no resultado na rubrica em “Reconhecimento de
ganhos”.

Certificado de depésito bancario

Os certificados de deposito bancéario séo registrados ao custo de aquisi¢ao, ajustado
diariamente pela variagcéo de seus respectivos indexadores e condi¢bes de emissao.
Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Titulos
privados — Receitas”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado sdo registrados ao custo de
aquisicdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizagéo.

Os ganhos e/ou as perdas séo reconhecidos no resultado na rubrica de “Receita com
certificados de recebiveis imobiliarios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas
negociac¢des sao registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado
do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negociagdes”, quando
aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneracao
apurada na data de aquisicdo, deduzido das amortizactes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Investimentos
Propriedades para investimento

Os iméveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e sado
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento
do ativo ndo circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos
financeiros de natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo de propriedades para
investimento”.
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9)

h)

a)

Aluguéis areceber

Estéo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locacdo dos respectivos imoveis, deduzido da provisdo para
créditos de liquidagéo duvidosa.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria

Os passivos financeiros séo classificados no momento de seu reconhecimento inicial e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigagdes por aquisicao de iméveis” e “Obrigagdo com CRI”.

Os passivos financeiros s@o reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos,
liquidos dos custos das transagfes, quando aplicavel.

Na data do balango, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos
dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em
rubricas contébeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalente de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui saldo em caixa equivalentes de caixa no
valor de R$ 4 (R$ 100 em 2024), e esta representado por depdsitos bancérios a vista.
Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza n&o imobiliéria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e

estao representados por titulos privados e cotas de fundos de investimento em renda
fixa.
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Em 31 de dezembro de 2025

Valor de Faixa de
Descricdo Quantidade mercado vencimento
Titulos privados 286 302
Certificado de depdsito bancario 286 302 Acimade1lano
Cotas de fundos 8.600 11.113
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 8.220 11.082 Sem vencimento
Itall Soberano RF Simples FC (b) 380 31
Em 31 de dezembro de 2024
Valor de Faixa de
Descricéo Quantidade mercado vencimento
Titulos privados 286 290
Certificado de depdsito bancério 286 290 Acimade 1ano
Cotas de fundos 406 480
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 406 480 Sem vencimento
a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:

b)

50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi constituido
sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duragéo
indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-se a
investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagdo de suas cotas
mediante aplicagdo de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de
renda fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo
prazo, disponiveis no mercado. As demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com
emissao do relatério do auditor independente em 23 de outubro de 2025, sem
modificagéo de opinido.

O Itau Soberano Renda Fixa Simples Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento, CNPJ: 06.175.696/0001-73, administrado por Ital
Unibanco S.A., CNPJ da administradora: 60.701.190/0001-04, foi constituido
sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duragéo
indeterminado, iniciou suas atividades em 29 de dezembro de 2004 e destina-se
a investidores em geral. Seu objetivo é aplicar seus recursos em cotas de fundos
de investimento classificados como "renda fixa”’, os quais apliquem
exclusivamente em titulos publicos federais, prefixados ou indexados a variacéo
do CDI, ou, ainda, por opera¢des compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais. As demonstracgdes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de
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outubro de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatorio do
auditor independente em 15 de janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.

O Fundo obteve os seguintes resultados com titulos e valores mobiliarios:

31/12/2025 De 28/01/2024

Titulos e valores mobiliarios a 31/12/2024
Titulos privados 12 12
Cotas de fundos de investimento 497 50
Total 509 62

6. Propriedades para investimento
a) Imoveis

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 as propriedades para investimentos adquiridas pelo
Fundo estdo assim representadas:

Valor Valor
Ativo contabil Ajuste a contabil
Tipo ativo 31/12/2024 valor justo Custo 31/12/2025 % PL
Imoével — Matricula n® 15.040 Imovel 292.618 (8.404) 7.786 292.000 118,67
Total 292.618 (8.404) 7.786 292.000 118,67
Valor
. . . N o Capex contabil o
Ativo Tipo ativo  Aquisicdo  Adicdes 31/12/2024 % PL
Imével — Matricula n® 15.040 Imével 280.000 9.828 2.790 292.618  1.911,79%
Total 280.000 9.828 2.790 292.618 1.911,79%

(i) Imével — Matricula n® 15.040

Um Imovel localizado no endereco na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na Rodovia
BR-324, n° 13750, Palestina, cadastrado sob matricula 15.040 do Oficio do Registro de
Imoéveis da Comarca de Salvador/BA. O Imével tem terreno com area de 151.000 m2,
constituida por trés areas contiguas de 70.000 m2, 55.000 m2 e 26.000 m2.

Em 29 de janeiro de 2024 através do Instrumento particular de compromisso de Cessao
de Direitos Aquisitivos de Imovel e Outras Avengas o Fundo adquiriu os iméveis pelo
preco total certo e ajustado de R$ 280.000 a ser pago da seguinte forma:

i R$ 89.802, em moeda corrente nacional, em parcela Unica, na data da lavratura
da Escritura definitiva, por meio de transferéncia eletrénica disponivel (“TED”);

ii. R$ 120.000, na data da lavratura da escritura definitiva, mediante emisséo, de
nota promissoOria emitida, que sera concomitantemente novada e substituida
pela celebracéo do Instrumento Particular de Obrigacdo de Pagamento e Outras
Avencas e no qual constard que tal parcela sera devida em até 24 meses a
contar da data da lavratura da escritura definitiva; e
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b)

ii. R$ 70.198, sendo que o valor de R$ 42.198 deve ser pago necessariamente a
vista na data da lavratura da escritura definitiva, e o valor de R$ 28.000 no prazo
de até 6 meses a contar da lavratura da escritura definitiva e o cedente aceitou
participar de uma operacao de securitiza¢do de créditos descrita na Nota 7.b.

Em 09 de outubro de 2024 através do Instrumento Particular de Acordo (Side Letter) foi
acordado que todos os custos referentes a manutencao e reparos realizados no imével
apos a assinatura do Compromisso entre as partes, bem como eventuais custos futuros
que venham a incorrer no Imével serdo de responsabilidade do Selene ainda que
inicialmente desembolsados pelo Fll Guardian.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo n&o possui valor a pagar de
custo, (no periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a
31 de dezembro de 2024 o montante de R$ 2.790), (“Capex”).

Contas areceber de aluguéis

O imovel descrito na nota 6.a.i, na data de aquisi¢do, estava sob o Contrato de Locagéo
Atipica e Outras Avencas com a Brasil Foods S.A. originalmente celebrado em
13/10/2011, com aditamentos.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o0 montante de R$ 2.468 (R$ 2.451 em
2024) de aluguéis a receber.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a receita total de aluguéis foi de R$
32.356, (no periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2024 foi de R$ 28.415).

Obrigagdes por aquisi¢cdo de propriedades para investimento

Instrumento particular de compromisso de Cessédo de Direitos Aquisitivos de Imovel e
Outras Avencas. O valor de cessao devera ser pago em duas parcelas:

i. A primeira no valor de R$ 28.000, correspondente aos CRI da 22 Série, a ser
paga no prazo de até 6 meses a contar do pagamento da primeira parcela do
valor da cessao; e

il A segunda no valor de R$ 120.000, na data da lavratura da escritura definitiva,
mediante emissdo, de nota promissoria emitida, que serd concomitantemente
novada e substituida pela celebracao do Instrumento Particular de Obrigacao de
Pagamento e Outras Avencas e no qual constara que tal parcela sera devida em
até 24 meses a contar da data da lavratura da escritura definitiva.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo possui valores a pagar referente ao valor de
aquisicao dos iméveis e terrenos (em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui valores
a pagar de R$ 148.000 referente a obrigacbes de compra de propriedades para
investimento). O valor a pagar refere-se ao valor de aquisi¢do dos iméveis e terrenos

[Pl

descritos no item “a” acima.
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7.

a)

Passivos financeiros de natureza imobiliaria
Obrigagcdes com certificados de recebiveis imobiliarios

O Fundo tem obrigacdes a pagar por meio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
conforme abaixo:

252 emissao pela Bari Securitizadora S.A.

Principais caracteristicas:

Série: 12 Série
Quantidade: 108.279

Cddigo IF B3: 24B0013801

ISIN: BRASTECRI2D7
Valor da emissao: R$ 108.279,685
Data da emissao: 23/02/2024

Data do vencimento:  18/01/2028
Remuneragéo: IPCA + 6,10% a.a.

Em 31 de dezembro de 2025 o saldo da 252 emisséo é de R$ 63.798 (R$ 87.431 em
2024).

262 emissao pela Bari Securitizadora S.A.

Principais caracteristicas:

Série: 12 Série
Quantidade: 42.198

Cadigo IF B3: 24B0013802

ISIN: BRASTECRI2E5S
Valor da emisséao: R$ 42.198

Data da emissao: 23/02/2024

Data do vencimento:  19/02/2026
Remuneragéo: IPCA + 12,00% a.a.

Em 31 de dezembro de 2025 néo havia saldo da 262 emissdo. (R$ 48.306 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui obrigacbes com Certificados de
Recebiveis Imobiliarios a pagar, no montante total de R$ 63.798 (R$ 135.737 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui diferimento de custo na emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no montante de R$ 4.016 (R$ 5.919 em 2024).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram reconhecidas como despesas
para o Fundo a atualizacdo monetéaria de R$ 6.420, juros pagos a securitizacao no valor

de R$ 4.934 e custos na emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de R$
1.904.
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No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, foram reconhecidas como despesas para o Fundo a atualizacdo
monetéria de R$ 6.107, juros pagos a securitizagdo no valor de R$ 5.006 e custos na
emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios de R$ 1.655.

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco
Riscos de mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos e a rentabilidade dos
ativos do Fundo poderao flutuar em razdo de diversos fatores de mercado, tais como
variagdo da liquidez e alteragcdes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa
oscilacdo dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que
integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da emissdo e/ou
contabilizacao inicial, levando a redugéo do patriménio liquido e, consequentemente, a
prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa
liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de
liquidez dos mercados nos quais os ativos imobilidrios e demais ativos integrantes da
carteira sdo negociados e/ou outras condicdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra,
o Fundo estara sujeita a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e demais ativos
detidos em carteira, situacdo em que o Fundo podera ndo estar apto a efetuar
pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizacao de suas cotas. Nestes casos,
podera ser necesséria a venda principalmente em relacdo aos ativos imobiliarios, mas
também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que normalmente
seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s cotistas ndo aportem
novos recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos
podera exigir que 0 pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos ativos
imobiliarios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentracéao

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢éo significativa
de concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou
um mesmo emissor. Alteracdes da condicéao financeira de um emissor, alteracées na
expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor
investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos fundos investidos. Nestes casos, a
gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso,
podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e ativos financeiros da carteira do
Fundo ou dos fundos investidos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
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negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos fundos investidos. Este Fundo esta
exposto a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai
decorrentes.

Risco de alocacéo

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um Fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacéo de tais oportunidades, as quais
ndo serdo, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente no imével, dependera da
solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores
macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das taxas de
juros, aumento da inflacdo e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na
hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da
inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados do Fundo e,
eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patrimdnio liquido negativo

Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do Cdédigo Civil Brasileiro e da Resolucéo
CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser
limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua
responsabilidade no regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido do
Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigacdes do Fundo, a
insolvéncia do Fundo poderd ser requerida judicialmente, conforme previsto no
regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos
séo inovagoes legais recentes que ainda nédo foram sujeitas a reviséo judicial. Caso seja
solicitada a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos
cotistas seja questionada em juizo e/lou perante a CVM, podera haver decisdes
desfavoraveis que podem afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execucéo de garantia

Os riscos na execucao de garantias atreladas ao imovel incluem uma série de riscos
especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a tal operacdo com necessidade de procedimento de
consolidacdo de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de
diversos esfor¢cos de cobranca, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo.
Vale ressaltar que em um eventual procedimento de execu¢do das garantias podera
haver a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode
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nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacfes financeiras que suporta. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variagbes no valor de seu patrimonio liquido relevantes. Tal situacdo podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco tributario

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco do setor imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroecondémicos,
estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e
sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como das especificidades
das areas geograficas em que possui atuacao. Alteracbes significativas nos fatores
macroecondmicos poderao resultar em menor retorno e impacto relevante nas cotas do
Fundo.

Risco de sinistro

Considerando a o investimento no imével, no caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica do imdvel objeto de investimento, direta ou indiretamente, 0s recursos investidos
poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido,
0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacéo

Considerando o investimento no imével e nos termos da regulamentacao aplicavel, este
podera ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméo
que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o imOvel seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo e os rendimentos dos
cotistas.
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b)

10.

11.

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas n&do confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos
da carteira. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo néo individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagfes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar opera¢des com instrumentos financeiros derivativos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, o Fundo nao realizou operacdes
com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido. O Fundo sera de
Classe Unica. As cotas serao escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos
respectivos cotistas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
111,101462 (10,000000 em 2024) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
2.214.714,803015 (R$ 1.530.626,877000 em 2024), totalmente subscritas e
integralizadas, perfazendo o total de R$ 246.058 (R$ 15.306 em 2024).

Evolugéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Valor Patriménio
Exercicio/periodo Rentabilidade (%) da cota liquido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 44,69% 2.214.714,803015 89.829
De 29/01/2024 (*) a 31/12/2024 1.530.526,88% 1.530.626,877000 7.634

(*) Data de inicio da classe de cotas.
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12.

b)

13.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacfes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacbes de cotas

As cotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio liquido. O Fundo sera de
Classe Unica, considerando os termos da resolugdo CVM n° 175 e as disposi¢cOes da
CVM acerca das regras de transicdo, adaptacéo e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.

A qualidade de cotista se caracteriza pela abertura da conta de depdsito em seu nome.

A integralizacdo das cotas seré efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve emissdo de 101,101462 cotas
no montante de R$ 230.000.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024, houve emisséo de 10,0000000 cotas no montante de R$ 1.

AmortizacOes e resgates de cotas

A amortizacdo e o resgate final de cotas poderéo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em Ativos,
observadas as regras dispostas no regulamento

A amortizacdo seré determinada pela gestora & administradora e/ou pela Assembleia
de Cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, ndo houve amortiza¢éo de cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patrimodnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
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14.

antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses
apés a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas cotas da primeira
emisséo do Fundo.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024 o Fundo néo distribuiu dividendos.

De

29/01/2024
Demonstragdes do resultado financeiro 31/12/2025 a 31/12/2024
Ativos imobiliarios
Propriedade para investimento 32.339 25.964
(+) Receita de aluguel 32.339 25.964
Ativos imobiliarios representados por titulos e valores mobiliarios (4.945) 6.440
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (4.955) 6.440
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez 509 50
(+) Receitas de juros de aplicac¢des financeiras 509 50
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez
Outras receitas/despesas (630) (379)
(-) Taxa de administragéo e gestao (286) (331)
(-) Consultoria (36) -
(-) Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais (incluindo a
CVM) - 3)
(+/-) Outras receitas/despesas (308) (45)
Total de outras receitas/despesas
Resultado financeiro anual liquido 27.273 19.195

Distribuicao do resultado acumulado anual -

Resultado financeiro liquido acumulado no ano 27.273 -
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 25.909 -
Rendimentos declarados 27.273 .
Dividendos distribuidos 6.000 B,
% do resultado financeiro liquido declarado no ano 22.00%

Saldo de dividendos a distribuir 19.909 -

Custodia e tesouraria

Prestadores de servicos do Fundo

Administraco: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.
Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b)

15.

a)

b)

Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuidor: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sao escriturais e suas custédias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3 S.A.

Encargos do Fundo

Taxa de administracdo e gestéo

Pelos servigcos de administracdo, controladoria, escrituragdo e custédia é devida uma
taxa de administragcéo equivalente a 0,10% ao ano incidente sobre o patrimonio liquido
do Fundo, observado o valor minimo de R$ 12,5.

A taxa de custddia e distribuicdo do Fundo esta englobada na taxa de administracao.
Pelos servigos de gestao do Fundo, é devido a gestora uma taxa de gestdo equivalente
a 0,10% ao ano incidente sobre o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo
de R$ 12,5.

As taxas acima devem ser pagas, mensalmente, até o 5° dia Gtil do més subsequente
ao més da prestacéo dos servi¢os, devendo ser calculada de forma linear e provisionada
todo dia util, a base 1/252

As taxas sdo reajustadas anualmente, pela variacdo positiva do IGP-M do periodo.

O Fundo n&o goza de cobranca de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida
ou taxa de ingresso.

As despesas estdo assim representadas:

De 29/01/2024

31/12/2025 a 31/12/2024
Taxa de administracao (216) (234)
Taxa de gestéo (91) (123)
Total (307) (357)

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio, foram os seguintes:
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31/12/2025 De 29/01/2024 a 31/12/2024
Despesas Valores % PL Médio Valores % PL Médio
Taxa de administracao (216) 0,24% (234) 3,06%
Taxa de gestao (92) 0,10% (123) 1,61%
Despesas de consultoria (36) 0,04% - -
Despesas do sistema financeiro (2) 0,00% a7) 0,22%
Taxa de fiscalizacdo CVM () 0,00% (2) 0,03%
Demais despesas (5) 0,01% (28) 0,37%
Total (351) 0,39% (404) 5,29%

16. Politica de divulgacao de informacgbes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulério eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apos o0 encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) as demonstragfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulério eletrdnico cujo conteldo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo
[l da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagé@o, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

17. Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

18. Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel

elou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.
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19.

a)

20.

21.

Legislac&o Tributéria
Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n° 15, o Fundo possui as seguintes transa¢des com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
e |D RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento.

Alteracdes estatutarias

Em 03 de setembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria,
houve deliberacéo e aprovagéo das seguintes matérias:

i. a22emissao de cotas de série Unica do Fundo, no montante total de R$ 250.000,
a ser realizada mediante oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM n°160, conforme caracteristicas
constantes no respectivo suplemento;

ii. aprovacao da demonstracdo financeira do Fundo, bem como o relatério que a
acompanha, devidamente apresentados pelo auditor independente, que
compreendem a demonstracdo da posicao financeira em 31 de dezembro de
2024, com relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes
financeiras, os quais foram elaborados de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis aos fundos de investimento em direitos creditérios; e

ii.  autorizagdo para que a administradora e a gestora pratiguem todos os atos
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22.

23.

necessarios a implementacdo da deliberacdo aprovada acima, incluindo, sem
limitacdo, a assinatura de quaisquer documentos necessarios a conclusédo e
formalizagéo.

Em 31 de outubro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
houve deliberacdo e aprovagéo das seguintes matérias:

distribuicdo extraordinaria de rendimentos e resultados do Fundo; e

a autorizacdo para que a administradora e a gestora do Fundo pratiquem todos
0s atos necessarios a concluséo e formalizagdes das deliberagcbes caso estas
sejam aprovadas.

Em 31 de outubro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria, houve
deliberacdo e aprovacao das seguintes matérias:

a destituicdo da atual gestora e a nomeagéo da nova gestora, para a prestagédo
do servico de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, com eficacia
a partir da abertura dos mercados no dia 31 de outubro de 2025, observado que
a remuneracdo da atual gestora sera preservada pelo tempo completo de sua
atuacdo, devendo ser paga normalmente até a finalizagdo do vinculo
efetivamente, isto €, até 31 de outubro de 2025;

a outorga de quitacdo com relacdo aos atos praticados pela gestora, durante o
periodo que exerceu a gestdo do Fundo, ressalvados eventuais prejuizos que
possam advir apds a resilicao prevista, referentes ao periodo de atuacao,
estando ciente e de acordo com os riscos potencialmente envolvidos, nada mais
havendo a reclamar a qualquer tempo ou titulo, observado que a quitagdo ora
outorgada néo limita, extingue ou impacta, de qualquer forma, as obrigacbes de
indenizar previstas no CVC;

a consolidacdo da redacdo do regulamento do Fundo, em decorréncia da
substituicdo da atual gestora pela nova gestora, conforme minuta do
regulamento que integra o anexo Il a respectiva ata; e

autorizacdo para que a administradora e a gestora pratiquem todos os atos
necessarios a implementagéo da deliberagdo aprovada acima, incluindo, sem
limitacdo, a assinatura de quaisquer documentos necessarios a concluséo e
formalizacgéo.

Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracoes
financeiras.

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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