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RELATORIO DOS AUDITORE_S INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Aos

Cotistas e a Administradora do
Montreal Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Montreal Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho
de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2025, bem como, as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Montreal Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30 de junho de 2025, o desempenho
das suas operagodes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 16 de agosto de 2024 (data de
inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na sec¢ao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cddigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas
demonstragbes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para os assuntos abaixo, as descricdes de como nossa auditoria tratou os assuntos,
incluindo quaisquer comentarios sobre o0s resultados de nossos procedimentos, sado apresentados
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagdo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgbes significativas nas
demonstragdes financeiras.

Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto
abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstrac¢ées financeiras do
Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem
tratados no presente trabalho:

Aluguéis a receber

Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui 100,32% de seu patrimdnio liquido representado por
aluguéis a receber referentes a sub locagbes de dois imdveis, adquiridos através de um
Instrumento Particular de Cessao Onerosa de Uso. Devido ao fato desses ativos serem um dos
principais elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o reconhecimento do resultado do
Fundo, no contexto das demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) analisamos as
documentacoes referentes aos contratos de cessao onerosa, bem como, dos contratos sobre os
aluguéis dos imoveis; (ii) verificamos o fluxo de recebimento das parcelas destes aluguéis
vigentes. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a existéncia dos ativos, no contexto das demonstragbes financeiras
tomadas em conjunto, referentes ao periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2025.

Patriménio Liquido

O patriménio liquido do Fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o
valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n° 6; (ii) pelo fato dos investimentos do Fundo ndo serem garantidos
pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacgdes; e (i) o exame das respectivas liquidagdes financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.

Responsabilidades da administra¢ao pelas demonstragoes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagcado da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragéo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Os responsaveis pela administragdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela superviséo
do processo de elaboracado das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes
existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacbes falsas
intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administragao.

¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relacao a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relagcéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
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auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagédo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacgdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcao adequada.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao0 Paulo, 29 de setembro de 2025.

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2S5P022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1SP094178/0-3
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MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.154.961/0001-42

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Titulos e valores mobiliarios (Nota 4)
Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa

ID RF Longo Prazo FIC FI

Contas a receber
Aluguéis a receber

Outros valores
Despesas antecipadas

Ativo nao circulante
Contas a receber
Fluxo de aluguéis a receber (Nota 5)
Total do ativo
Passivo
Passivo circulante
Encargos a pagar
Taxa de administragao
Taxa de gestao
Total do passivo

Patrimoénio liquido (Nota 8)

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimoénio liquido

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras.

% sobre o
patriménio
30/06/2025 liquido

138 5,38

12 0,47

12 0,47

122 4,76
122 4,76

4 0,15

4 0,15
2.451 95,56
2.451 95,56
2.451 95,56
2.589 100,94
24 0,94

24 0,94

18 0,70

6 0,24

24 0,94
2.565 100,00
13.426 523,43
(10.861) (423,43)
2.589 100,94




MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 55.154.961/0001-42

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 16.695.922/0001-09)
Demonstragao do resultado

Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais)

De 16/08/2024

Composicao do resultado do periodo a 30/06/2025
Ativos de natureza imobiliaria (7.270)
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 2.624
Despesas com imoveis (9.894)
Outros ativos financeiros (Nota 4) 28
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 28
Outras despesas (3.619)
Taxa de cobranca (3.467)
Taxa de administracdo (Nota 13.a) (63)
Taxa de gestdo (Nota 13.a) (63)
Despesas cartorarias (16)
Taxa de consultoria (5)
Despesa do sistema financeiro (3)
Outras despesas (2)
Resultado liquido do periodo (10.861)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 55.154.961/0001-42

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 16.695.922/0001-09)
Demonstracdo das muta¢des do patriménio liquido

Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 16 de agosto de 2024 - - -
Emissao de cotas (Nota 10.a) 13.426 - 13.426
Resultado liquido do periodo - (10.861) (10.861)
Saldo em 30 de junho de 2025 13.426 (10.861) 2.565

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.154.961/0001-42

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. - CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracio dos fluxos de caixa - método direto

Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de outras receitas
Pagamento de taxa de administragdo
Pagamento de taxa de gestao
Pagamento de taxa de cobranga
Pagamento de taxa de consultoria
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacédo em cotas de fundos de investimento
Resgate de cotas de fundos de investimento
Pagamento de despesas com iméveis
Recebimento de venda de direitos de crédito de aluguéis
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

De 16/08/2024
a 30/06/2025

178

(9.358)
9.373

(9.894)
7.035

(2.844)

6.264
6.264



MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.154.961/0001-42

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Montreal Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”), foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragao
indeterminado, podendo, assim, ser liquidado mediante deliberagcao da Assembleia de Cotistas,
€ regido por seu regulamento e pelas disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis. O Fundo foi constituido em 14 de maio de 2024 e iniciou suas atividades em 16 de
agosto de 2024.

O Fundo destina-se a receber aplicagdes, exclusivamente, de investidores classificados como
profissionais, nos termos da Resolugao CVM n° 30, da Resolugdo CVM 175 e das demais
normas aplicaveis.

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela
valorizagao de suas cotas realizada por meio da aplicagdo preponderante de seu patrimonio
liquido em empreendimentos imobiliarios, que podera ser realizado por meio da aquisi¢gao dos
seguintes ativos imobiliarios: (a) quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; (b) acoes,
debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢cao, certificados
de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, notas
comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (c) agdes ou
cotas de sociedades cujo unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;
(d) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Resolu¢ao CVM n°
84, de 31 de margo de 2022; (e) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FllI; e de fundos de
investimento em acdes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado
imobiliario; (f) cotas de outros FllI; (g) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos
de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (h)
letras hipotecarias; (i) letras de crédito imobiliario; e (j) letras imobilidrias garantidas.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). O Fundo adota para seus
cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos termos do
artigo 18 da Resolugcao CVM n° 175/22.

2. Apresentagao e elaboragao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela
Instrugcdo n° 516/11 e pela Resolugao n° 175/22 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e
alteracdes posteriores, e demais orientacbes emanadas da CVM.



MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.154.961/0001-42

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Na elaboracao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagcdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 29 de
setembro de 2025 que autorizou sua divulgagéao.
3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracgao do resultado
As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

b) Cotas de fundos de investimento
As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizacao e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estao apresentadas
em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

¢) Contas a receber
A rubrica “Fluxo de Aluguéis a Receber” corresponde aos valores oriundos da sublocagao
de imdvel sobre o qual o Fundo detém direito de uso, a serem percebidos durante todo o
prazo de vigéncia do contrato.

d) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

4. Titulos e valores mobiliarios

Composicao da carteira
Em 30 de junho de 2025

o Qtde Valor de Faif(a de
Descricao mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 9,97 12

ID RF Longo Prazo FIC FI (i) 9,97 12 Sem vencimento

10



MONTREAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 55.154.961/0001-42

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(i) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento,
CNPJ: 50.269.714/0001-78, foi constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de condominio
de natureza especial aberto com prazo de duragéo indeterminado, e iniciou suas atividades
em 01 de junho de 2023. Tem como objetivo proporcionar a valorizacdo de suas cotas
mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de investimento, doravante
denominados Fls, com carteira de longo prazo, disponiveis ho mercado. As demonstracoes
financeiras, relativas ao exercicio social findo em 31 de julho de 2024, foram devidamente
auditadas, com a emissado do relatério do auditor independente em 30 de outubro sem
modificagdo de opiniao.

No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 o
Fundo apropriou receitas com cotas de Fundos no valor de R$ 28, registradas na rubrica de
“Outros ativos financeiros — Resultado com cotas de fundos de renda fixa”.

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de julho de 2024, foram auditadas por
outros auditores independentes, que emitiram o relatdrio datado de 30 de outubro de 2024,
sem modificagcao de opinido.

5. Fluxo de aluguéis a receber

Em 17 de junho de 2024, por meio de Instrumento Particular de Cessdo Onerosa de Uso de
Imével, o Fundo adquiriu o direito de uso e gozo do piso térreo, piso superior, piso inferior e
area externa/garagens do imoével registrado nas matriculas n® 10.002, 3.747 e 6.489 do 2° CRI
de Londrina/PR, localizado na Rua Sergipe, n° 699, e Rua Pernambuco, n° 269, Londrina/PR.
O imovel foi recebido pelo Fundo no estado em que se encontrava, sendo sua responsabilidade
custear e executar a reforma prevista. A cesséao tera prazo de 60 meses, iniciando-se no dia
seguinte ao término da reforma e a entrega do imével a terceira empresa que o locara. O valor
mensal devido pelo Fundo é de R$ 53, com reajuste anual pelo IPCA/IBGE a partir do inicio da
vigéncia do contrato.

Por meio do Instrumento Particular Atipico de Locagao de Assentos, o Fundo sublocou o imoével,
o qual possui direito de uso, pelo prazo de 36 meses contados da entrega da instalagao. O
locatéario pagara um valor mensal equivalente a R$ 895,00 (oitocentos e noventa e cinco reais)
por assento, corrigido anualmente pelo IPCA, mediante a disponibilizacido de instalagdo basica
para uma quantidade minima garantida de 376 assentos para permitir o funcionamento do
imovel.

Em 20 de agosto de 2024, por meio do Contrato de Cessao e Aquisicao de Direitos Creditdrios,
o Fundo cedeu os direitos creditérios oriundos de um contrato atipico de locagao, cujo valor
total € de R$ 12.115. O prego de Aquisigdo de 71% dos direitos creditérios corresponde a R$
5.085, pagos em duas parcelas da seguinte forma: (i) R$ 2.000 no momento da assinatura do
contrato; e (ii) o saldo de R$ 3.085 em até 30 dias apds a primeira parcela.
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Em 07 de fevereiro de 2025, por meio do 1° aditivo do Contrato de Cessao e Aquisi¢ao de
Direitos Creditorios, o valor da cessao foi ajustado para R$ 5.650, dos quais R$ 4.500 ja foram
pagos, restando saldo de R$ 1.150 a ser quitado pelo cessionario ao cedente em até 15 dias
apo6s a assinatura do aditivo.

Em 07 de margo de 2025, por meio do 3° aditivo do Contrato de Cessao e Aquisi¢ao de Direitos
Creditérios, o valor da cessao foi alterado de R$ 6.385 para R$ 7.035, sendo reconhecido o
pagamento de R$ 6.385, restando saldo de R$ 650 a ser quitado pelo cessionario ao cedente
no ato da assinatura do aditivo.

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
Riscos de mercado

Flutuacao de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos € a rentabilidade
dos ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores de mercado, tais como
variacao da liquidez e alteragdes na politica de crédito, econémica e fiscal. Essa oscilagao
dos pregos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a
carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizacdo
inicial, levando a reduc¢ao do Patriménio Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus
cotistas.

Risco de liquidez: a natureza do Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos
cotistas, tendo em vista que o investimento preponderante € realizado em ativos
imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem
ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos
integrantes da carteira sao negociados e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso
isso ocorra, o Fundo estara sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e demais
ativos detidos em carteira, situacao em que o Fundo podera néo estar apto a efetuar
pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagdo de suas cotas. Nestes casos,
podera ser necessaria a venda principalmente em relacdo aos ativos imobiliarios, mas
também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que normalmente seriam
transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s cotistas nao aportem novos
recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos podera exigir
que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos ativos imobiliarios, e/ou
dos demais ativos.

Risco de concentragao: considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita
exposicao significativa de concentragdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em
um mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteragcdes da condigdo financeira de um
emissor, alteragcbes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o
preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos Fundos investidos. Nestes
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casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos Fundos investidos, conforme
0 caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e ativos financeiros da carteira
do Fundo ou dos Fundos investidos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos Fundos investidos. O Fundo esta exposto
a significativa concentragcado em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.

Risco de alocagdo: a gestora pode examinar oportunidades de investimento que
interessem, simultaneamente, a mais de um Fundo sob sua gestdo. Nessa hipotese,
cabera a gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagao de tais oportunidades,
as quais ndo serao, em certas situagbes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.

Risco de crédito: como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos
imobiliarios, dependera da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de
rendimentos aos cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser
afetada por fatores macroecondémicos relacionados a economia brasileira, tais como
elevagao das taxas de juros, aumento da inflagdo e baixos indices de crescimento
econdmico. Assim, na hipotese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver
0 aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados
do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Insuficiéncia de recursos no momento da liquidagao do Fundo: O Fundo podera ser
antecipadamente liquidado conforme o disposto na neste Regulamento. Ocorrendo a
liquidagdo, o Fundo pode nao dispor de recursos para pagamento aos Cotistas. Neste
caso, o pagamento aos Cotistas ficaria condicionado a venda dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros a terceiros, com risco de desagio capaz de comprometer o Patriménio
Liquido ou, ainda, o resgate de Cotas em Ativos, exclusivamente nas hipoteses de
liquidagao antecipada do Fundo. Em todas as situac¢des descritas, os Cotistas podem sofrer
prejuizos patrimoniais.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando,
a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, de construgao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos
e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.
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7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Gestor, utilizar os recursos do Fundo para realizar operacdes com derivativos,
exceto quando tais operacbes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 o
Fundo nao operou com derivativos.
8. Patrimonio liquido

As cotas correspondem a fragGes ideais de seu patriméonio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as disposi¢cdes da CVM.

Em 30 de junho de 2025, o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 72.406,087178
cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 35,429228 totalmente subscritas e integralizadas
e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 2.565.

9. Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patrimdnio liquido médio no periodo
foram a seguinte:

Rentabilidade Patriménio
Periodo Valor da cota (%) liquido médio
De 16/08/2024 a 30/06/2025 35,429228 (96,46%) 3.352

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

10. Emissoes, amortizagoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizagoes de cotas

A integralizagdo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizagédo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis.

A integralizacdao em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagao,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugcido CVM
n° 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
foram integralizadas 72.406,087178 cotas no montante total de R$ 13.426.
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11.

b) Amortizagoes e resgates de cotas

O resgate final das cotas do Fundo apenas podera acontecer com os eventos de liquidagao
do Fundo, nos termos previstos no regulamento.

A amortizagado sera determinada pela Gestora a Administradora e/ou pela Assembleia de
Cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas no regulamento.

No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
nao houve amortizagao de cotas.

c) Negociacao de cotas

As cotas poderdo ser objeto de transferéncias através de negociagbes privadas mediante
termo de cessao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, sendo que as
cotas somente poderao ser transferidas se estiverem integralizadas, observada excecoes
regulamentares.

Politica de distribui¢cao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo n&o distribuido como
antecipacgao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a data
em que houver ocorrido a integralizagéo das ultimas cotas da primeira emiss&o do Fundo.

No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025 nao
houve distribuicdo de resultados.

De 16/08/2024

a 30/06/2025
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"): (10.737)
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (10.737)
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez 28
(+) Receitas de juros de aplicagbes financeiras 28
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Outras receitas/despesas (152)
(-) Taxa de administragcéo (63)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes (incluindo a CVM) (71)
(+/-) Outras receitas/despesas (18)
Resultado financeiro liquido (10.861)

Dividendos distribuidos -

% de distribuicdo de dividendos -

12. Custoédia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administragao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Bless Capital Gestora de Recursos Ltda.

Custaddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

13. Encargos do Fundo
a) Taxa de administragao e gestao

A taxa de administracdo do Fundo, pelos servicos de administracdo, controladoria,
escrituracao e custodia paga a Administradora pelos servigos prestados ao Fundo, sera da
seguinte forma: (i) até o patriménio liquido do Fundo de 10.000 é considerado o valor fixo de
RS 6; e (ii) a partir do patriménio liquido do Fundo de 10.000 é considerado o percentual de
0,40% sobre o patriménio liquido, ou o valor minimo de R$ 9.

A taxa de gestado do Fundo paga a Gestora pelos servigos prestados ao Fundo, corresponde
ao valor fixo de R$ 6.

As taxas sao pagas mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més da prestacao
dos servicos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo dia util, a base
1/252, reajustada anualmente, pela variagao positiva do IGP-M do periodo.

O Fundo nao goza de cobranga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou
taxa de ingresso.

A Taxa de Custddia e de distribuicdo estao englobadas na taxa de administrago.
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No periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025,
a despesa com taxa de administracdo e gestao foram de R$ 63 e R$ 63, respectivamente.

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagao ao patrimdnio liquido médio

do periodo de R$ 3.352 foram os seguintes:

De 16/08/2024

a 30/06/2025

Despesas Valor (%) PL Médio

Taxa de cobranga (3.467) 103,43%
Taxa de administragcao (63) 1,88%
Taxa de gestao (63) 1,88%
Despesas cartorarias (16) 0,48%
Taxa de consultoria (5) 0,15%
Despesa do sistema financeiro (3) 0,09%
Outras despesas (2) 0,06%
Total (3.619) 107,97%

14. Deliberagoes em assembleias

Nao houve deliberacbes em assembleia no periodo de 16 de agosto de 2024 (data de inicio

das atividades) a 30 de junho de 2025.

15. Politica de divulgagao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes peridédicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

() Mensalmente, até 15 dias apdés o encerramento do més, o formulario eletrbnico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(ii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragbes financeiras auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.
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16. Legislacao tributaria
a) Tributagao do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, observados o0s requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

b) Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagbes
em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas seguintes
datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagcao ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributagéo
periédica previstas no ultimo dia dos meses de maio e hovembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimbnio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegoécio
(“FIAGRO”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e 0s
fundos de investimentos de que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estio sujeitos a tributagédo periodica.
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17. Outros servigos prestados pelo auditor independente
A administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao Fundo,
além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungdes
gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

18. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracao
do Fundo.

19. Transagdes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n® 13, o
Fundo possui as seguintes transagdes com partes relacionadas:

a) Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:

* ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

20. Eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgagcdo nas demonstragdes

financeiras.

21. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

kkkkkk
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