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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Ao cotista e a administradora do

KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Kronos Fundo de Investimento
imobiliario (*Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de outubro de
2022 (data da cisdo) e as respectivas demonstragées de resultado, das mutagdes no
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31
de outubro de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Kronos Fundo de Investimento Imobilidrio em 31 de outubro de 2022 (data da
cisdo) e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 1° de janeiro de 2022 a
31 de outubro de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS COMPARATIVAS - CISAO

Conforme descrito na nota explicativa numero 15, em ata de Assembleia Geral
Extraordinaria de cotistas realizada em 31 de outubro de 2022, foi deliberado e
aprovado sobre a cisdo parcial do Fundo na data de fechamento de 31 de outubro de
2022, por esse motivo estas demonstragdes financeiras nao sdo comparativas com
os periodos anteriores. Nossa opinido ndo possui modificacdo em fungado deste
assunto.
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Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distor¢cdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

MENSURACAO DOS VALORES REFERENTES AOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Conforme descrito na nota explicativa n° 4, o Fundo possui o montante de R$ 33.721
mil classificados na rubrica “Recebiveis imobiliarios provenientes dos CRIs” os quais
representam 42,55% do patriménio liquido do Fundo. Esse montante refere-se aos
créditos decorrentes dos empreendimentos imobilidrios que foram entregues ao
Fundo conforme execucgéo de garantias de CRI’s vencidos.

Consideramos a avaliacdo destes ativos, como um assunto relevante em nossa
auditoria devido a sua representatividade em relagado ao patriménio do Fundo. Em
funcéo disso, bem como, da complexidade e da abrangéncia do ambiente geral de
controles internos, julgamos os recebiveis imobiliarios provenientes dos CRI’s, como
uma area de foco em nossa auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA
Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados

necessarios, conforme as circunstancias: (i) leitura e avaliacdo dos contratos de
vendas; (ii) analise dos controles internos relacionados aos valores a receber; e
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(iii) analise da adequagdo das divulgagdées das informagdes nas notas
explicativas.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes sobre a existéncia e o valor registrado dos recebiveis imobiliarios
provenientes dos Créditos de Recebiveis Imobilidrios no Fundo. Consideramos
aceitaveis as estimativas preparadas pela administragcdo do Fundo, assim como
as respectivas divulgagdes sé&o apropriadas no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas como um todo.

MENSURACAO DOS ESTOQUES DE IMOVEIS DESTINADOS A VENDA

Conforme descrito na nota explicativa n° 6, o Fundo possui o montante de R$ 23.569
mil classificado no estoque referente aos imdveis destinados a venda, os quais
representam 29,74% do patriménio liquido do Fundo. Esses imdveis séo,
inicialmente, contabilizados pelo custo de aquisi¢gdo incluindo os custos de
infraestrutura, ndo excedendo o seu valor liquido de realizagéo.

Consideramos a avaliagado da formagao do custo dos estoques no Fundo, como um
assunto relevante em nossa auditoria devido a sua representatividade na
movimentacao destas transagdes nos ativos do Fundo.

Dessa forma, em fungéo da representatividade dos estoques mantidos para venda,
bem como, a complexidade e da abrangéncia do ambiente geral de controles
internos, julgamos os estoques de imdveis destinados a venda, como uma area de
foco em nossas abordagens de auditoria.

COMO CONDUZIMOS O PAA EM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados
necessarios, conforme as circunstancias: (i) a avaliagcdo das escrituras dos
imoveis adquiridos; (ii) realizagdo de testes para verificagdo da existéncia e
adequagao dos custos adicionais, que inclui todos os gastos da transacéo
diretamente atribuiveis aos estoques; (iii) leitura e avaliagdo dos contratos de
compra e vendas e (iv) anélise da adequagéo das divulgagdes das informagdes
nas notas explicativas.
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RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes sobre a existéncia e a valorizagdo dos estoques de iméveis
registrados no Fundo. Consideramos aceitdveis as estimativas preparadas pela
administracdo do Fundo, assim como as respectivas divulgagbdes sado apropriadas
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas como um todo.

Outros Assuntos

AUDITORIA DE VALORES CORRESPONDENTES AO EXERCICIO ANTERIOR

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foram
por nds auditadas, cujo relatorio de auditoria foi emitido em 15 de setembro de 2022,
com ressalva em fungado do seguinte assunto: “As demonstragbes financeiras do
periodo de 1° de janeiro de 2021 a 31 de agosto de 2027 (data da transferéncia da
administragdo), foram auditadas por outros auditores, cujo relatorio de auditoria foi
emitido em 14 de fevereiro de 2022, com absteng¢do de opinido em fungdo do seguinte
assunto: “Conforme apresentado na nota explicativa n®5, em 31 de agosto de 2027 o
Fundo detinha 532 Certificados de Recebiveis Imobiligrios — CRI, mantidos pelo
montante de R$45.830 mil, que representava 80,53% do patrimdénio liquido do
Fundo. Essas CRI’s foram objeto de dagcdo em pagamento na subscrigcdo de 29.652,86
cotas do Fundo. Conforme determinado pela Instrugdgo CVM 472/08 artigo 12, “a
integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada”. Dessa forma, até a data de emissdo do nosso
relatorio de auditoria, ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliagdo para que
pudéssemos concluir sobre o valor justo dos ativos utilizados na referida
integralizagdo de cotas e tampouco concluir sobre os resultados aferidos e a
necessidade de eventuais ajustes e seus possiveis impactos nas demonstragoes
financeiras do Fundo naquela data.”. Neste contexto, ndo nos foi possivel realizar
exames alternativos de auditoria que nos permitisse obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente sobre os valores registrados naquela data conforme
determina a NBC TA 570, consequentemente, ficamos impossibilitados, nas
circunstancias atuais, de assegurar que tais saldos ndo contenham distorgées que
possam afetar de forma relevante o resultado do periodo findo de 7° de setembro de
2021 a 31 de dezembro de 2021.”
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Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentacéao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes
financeiras livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo &
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a nao ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

O responsavel pela governanca do Fundo é a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinio.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
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razoavel, as decisbes econdtmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgédo de distorgdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissado ou representagdes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gées que
possam levantar duvida significativa em relagcéo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusées estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade
operacional.



Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacées e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com oOs responsaveis pela governanga a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanga, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Blumenau - SC, 27 de margo de 2023.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Balanco Patrimonial em 31 de outubro de 2022 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o
patriménio
Notas  Qtde.  31.10.2022 liquido
Ativo
Circulante 79.285 100,04
Titulos e valores mobiliarios 4 1.798 2,27
Cotas de fundos de investimento em renda fixa 4. 1.798 2,27
ID Renda Fixa LP FIC de FI 1.262 1.297 1,64
Santander RF Ref. DI Titulos Publicos Premium FIC FI 15.358 501 0,63
Ativos de natureza imobiliaria 77.481 97,76
Acdes negociadas em bolsa de valores 5
EZ TEC Empreendimentos e Participacdes S.A 57.400 1.196 1,51
Titulos privados renda fixa 4.695 5,92
Certificados de recebiveis imobiliarios
Habitasec Securitizadora S.A. 4.b.i 151 4.695 5,92
Estoques 23.569 29,74
Imoéveis destinados a venda 6 23.569 29,74
Realizagédo 4.b.iii 33.721 42,55
Recebiveis imobilidrios provenientes das CRIs 33.721 42,55
Direitos de crédito 4.b.ii 14.300 18,04
Recebiveis imobiliarios 481 14.300 18,04
Despesas antecipadas 6 0,01
Total do ativo 79.285 100,04
Passivo
Circulante
Valores a pagar 26 0,04
Taxa de administragéo 14.a 26 0,04
Patriménio liquido 9 79.259 100,00
Total do passivo e patriménio liquido 79.285 100,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracao do Resultado do Periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de

outubro de 2022 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Periodo de
01.01.2022 a
Notas 31.10.2022
Composicao do resultado do periodo
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 2.321
Iméveis 6 2.115
Receitas de venda de iméveis 8.092
Custo dos imdveis vendidos (5.977)
Direitos de crédito 184
Resultado com direitos de crédito imobiliario 184
Acdes negociadas em bolsa de valores 22
Rendimento com acgdes 5 22
Outros ativos financeiros 497
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 497
Outras receitas 200
Demais despesas 14.b (719)
Taxa de administragéo 14.a (213)
Servigos técnicos especializados (185)
Consultoria imobiliaria (110)
Despesas advocaticias (110)
Taxa de gestéo 14.a (73)
Taxa de fiscalizagdo CVM (15)
Auditoria e custédia (2)
Outras despesas (11)
Resultado do periodo pertencente aos detentores
de cotas classificadas no patriménio liquido 2.299

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracao das Mutagdes no Patriménio Liquido do Periodo de 1° de
janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros
Notas integralizadas Acumulados  Total

Saldos em 31 de dezembro de 2021 49.668 27.397 77.065
Resultado do periodo - 2.299 2.299
Distribuigdo de resultado do periodo 12 - (105) (105)
Saldos em 31 de outubro de 2022 49.668 29.591 79.259

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracao dos Fluxos de Caixa — Método Indireto do Periodo de 1°
de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao)

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com direitos de crédito
Rendimento com agdes
Resultado com cotas de fundos de Renda Fixa

(=) Resultado ajustado

Variagao de ativos e obrigacées
Redug&o em Estoque - Imdveis destinados a venda
Reducdo em Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs
Reducao em Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa
(Aumento) em Direitos de crédito
(Aumento) em outros valores a receber
(Redugéo) em valores a pagar

(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida no caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo
Variacgao liquida no caixa e equivalente de caixa

Periodo de
01.01.2022

a 31.10.2022

2.299

(184)
(22)
(497)
1.596

5.977
564
6.114
(14.116)
(6)

(25)
104

(105)
(105)
M

1

(M

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O Kronos Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 20
de abril de 2020 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao
indeterminado, e iniciou suas atividades em 27 de maio de 2020.

O Fundo é destinado unico e exclusivamente ao cotista exclusivo, qualificado
como investidor profissional, assim definido na regulamentacdo em vigor.

O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos em ativos imobiliarios
buscando proporcionar ao seu cotista exclusivo a rentabilidade decorrente
dos rendimentos auferidos a partir do investimento em tais ativos
imobiliarios seja mediante renda ou ganho de capital, conforme previsto no
regulamento. O caixa do Fundo permanecera aplicado nos ativos financeiros,
sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento nos ativos
financeiros também irdo remunerar o investimento do cotista exclusivo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora, pela
gestora ou por qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC). Os cotistas estdo expostos a possibilidade de perda do
capital investido, em decorréncia do perfil de investimento do Fundo e
consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagées em
que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracado das demonstracées financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios, regulamentados pela Instru¢céo n° 516/11 e 472/08 da Comissao
de Valores Mobilidarios (CVM), as alteragdes posteriores e pelos
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
com a convergéncia internacional das normas contébeis.

Na elaboragao dessas demonstracoes financeiras foram utilizadas premissas
e estimativas de pregos para a contabilizagédo e determinagcao dos valores
dos instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma,
quando da efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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Kronos Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Notas Explicativas da Administragdo as Demonstracdes Financeiras do
Periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao)
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

As demonstragdes financeiras nado estdo sendo apresentadas de forma
comparativa em fungéo do evento de cisdo ocorrido em 31 de outubro de
2022, conforme aprovado em assembleia de cotistas.

A parcela cindida, corresponde ao valor presente de R$ 14.995, sendo 14.300
em ativos e o restante em moeda corrente, calculado conforme ultimas

informagdes divulgadas na carteira do Fundo até a data da ciséo.

Segue composicao dos ativos entregues na ciséo:

Direitos de crédito Quantidade Valor de aquisicao
Dawn Holding 1 269 4.745
Dawn Holding 2 39 2.999
Dawn Holding 3 32 2.024
Dawn Holding 4 141 4.532
TOTAL 481 14.300

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriagéo de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e
depodsitos bancéarios a vista e instrumentos financeiros que atendam
cumulativamente aos seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de
atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para investimento ou
outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de valor; e
(iv) ter vencimento de curto prazo de trés meses ou menos.

c) Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobilidrios adquiridos

com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
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modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa s&o registrados ao custo de
aquisicao, ajustado diariamente ao valor justo. Os titulos publicos federais
sdo ajustados ao valor justo com base nas cotacgdes divulgadas pela ANBIMA
- Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais.

Os ganhos e/ou as perdas sdo reconhecidos no resultado na rubrica de
“Resultado com titulos publicos federais”. Os lucros e/ou prejuizos apurados
nas negociacoes séo registrados pela diferenga entre o valor de venda e o
valor de justo do titulo no dia anterior.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisigao,
ajustado diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores
dos respectivos fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da
administragao de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou a
desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em
“Resultado com cotas de fundos de renda fixa”.

d) Estoques
Imoéveis destinados a venda

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisigdo e
classificados na categoria de imoveis destinados & venda. O custo de
aquisigao inclui todos os gastos da transagdo diretamente atribuiveis a
operagao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre
a transferéncia de propriedade do imoével, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para
colocar o imével em condigdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados

entre o valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor
realizavel liquido corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinéario
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do negd6cio menos as despesas estimadas necessarias para realizar a venda.
No caso de imdveis em construgdo, devem ser também deduzidos os custos
estimados para completar a construcdo para a determinagédo do valor
realizavel liquido.

e) Acdes negociadas em bolsa de valores

S&o avaliadas pela cotacao diaria de fechamento do ultimo dia em que foram
negociadas em bolsa de valores.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os
langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por
regime de competéncia e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento
em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

g) Fluxo de caixa

Para fins da demonstragao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos
saldos de disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade
imediata.

4. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do
resultado e estdo representados por cotas de fundos de investimento em

renda fixa.

Em 31 de outubro de 2022

Cotas de fundos de investimentos em renda fixa Quantidade  Valor Contabil

ID Renda Fixa LP FIC de FI 1.262 1.297
Santander RF Ref DI Titulos PUB premium FC FI 15.358 501
Total 16.620 1.798
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Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator
de risco de sua carteira a variacao da taxa de juros, de indice de precos, ou
ambos. O fundo classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento
assegure que ao menos 95% do seu patriménio liquido esteja investido em
ativos que acompanham, direta ou indiretamente, determinado indice de
referéncia.

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Sao titulos e valores mobiliarios representados por Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI’s). Os Cri’s estdo registrados ao valor de

aquisicao, devido ja estarem vencidos.

Em 31 de outubro de 2022

Emissor Série Emissao Emissao Quantidade Valor Contabil

Habitasec 32 12 05/12/2011 49 1.523
Habitasec 1582 12 24/03/2011 102 3.172
Total 151 4.695

(ii) Direitos de crédito provenientes de financiamento imobiliario

S&o titulos e valores mobiliarios representados por direitos de crédito
originarios de contratos de compra e venda de financiamento de imoveis. Os
direitos de crédito foram registrados inicialmente pelo seu valor de
aquisicao, e atualizados pelo IPCA acrescidos de uma taxa ao ano.

Taxa ao ano
Data de (média Valor de Valor em
Tranche aquisicao Indexador ponderada) % Quantidade aquisicdo  31.10.2022
Tranche | 11/04/2022 IPCA 10,37 269 5.469 4.745
Tranche ll 26/07/2022 IPCA 7,00 39 3.006 2.999
Tranche Il 05/09/2022 IPCA 8,95 32 2.012 2.024
Tranche IV~ 28/09/2022 IPCA 9,32 141 4.509 4.532
TOTAL 481 14.996 14.300
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01.01.2022 a
Movimentacgao dos direitos de crédito 31.10.2022
Saldo inicial -
Aquisigéo 14.996
Venda (880)
Resultado com direitos de crédito 184
Saldo final 14.300

(iii) Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs

O saldo na rubrica “Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs”, no valor
de R$ 33.721 apresentado no ativo, refere-se aos empreendimentos
imobiliarios que deram lastros as CRIs, os quais foram vendidos, cujo
recebimento pelo Fundo se dara de acordo com o respectivo vencimento das
parcelas.

Parcelas Parcelas

Securitizadora CRI de origem a vencer vencida Total

Habitasec 122, 132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL 2) 8.496 169 8.665
Habitasec 152, 16° e 172 Série - 12 Emissé&o (PPL 3) 10.515 124 10.639
Gaia 24° Série - 5? Emissao 9.659 12 9.771
Gaia 52 Série - 52 Emisséo 3.778 90 3.868
Gaia 82 Série - 5 Emisséo 778 - 778
Total 33.226 495 33.721

5. Acdes negociadas em bolsa de valores

Em 31 de outubro de 2022 (Data da cisé@o) a posicdo das agdes negociadas
em bolsa de valores, estdo assim representadas:

Acoes Valor contabil 31.10.2022
EZ TEC Empreendimentos e Participagdes S.A. 1.196

O Fundo adquiriu acbées negociadas em bolsa da companhia EZ TEC
Empreendimentos e Participacdes S.A., negociadas na bolsa sob o codigo de
“EZTC3”. Em 31 de outubro de 2022 (data da cis&o) o prego de cotagao foi de
R$ 20,83 por agéo.
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Periodo de

01.01.2022
Movimentacao das agdes a 31.10.2022
Saldo inicial 1.174
Aquisicéo -
Venda -
Resultado com agbes 22
Saldo final 1.196

6. Estoques
a) Iméveis destinados a venda em estoque
O Fundo recebeu imoveis em decorréncia da execugdo de garantias de

algumas CRIs vencidas. Os imoveis estdo mantidos em estoque, pois o Fundo
possui a intengao de venda. Os imoOveis estdo assim representados:

Estoques Valor contabil 31.10.2022

Iméveis destinados a venda 23.569

Loteamento Lotes Valor Total (R$) Area Total (m2)
Residencial Fazenda Pilar 78 7.866 33.472
Campos do Conde Campina Grande 25 4.496 13.547
Reserva Capital Ville 2 22 4.371 19.868
Parque Progresso 125 2.591 16.324
Parque Vila Nobre 25 2.233 5.500
Morada dos Nobres - Unidades Préprias 2 585 1.950
Sta Maria - Unidades Urbplan 1 419 645
Bella Vitta Vista Verde 2 233 839
Cidade das Pragas 7 213 1.696
Parque Viver 1 167 440
Jd Res. Sorocaba C. do Conde 2 1 152 419
Parque Jacaranda 1 140 140
Bella Vitta Vista Alta 1 85 160
Parque Boa Vista 1 18 150
TOTAL 292 23.569 95.150
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01.01.2022 a
Movimentacéo dos imdveis 31.10.2022
Saldo inicial 29.546
Vendas/recebimentos no periodo (8.092)
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 2.115
Saldo final 23.569

Durante o periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da
cisédo), houve a venda de imdveis pelo Fundo, cujo resultado foi um ganho de
R$ 2.995.

S

7. Gerenciamento de riscos

a) Tipos de risco
Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées dos mercados nacional e
internacional, que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar oscilagéo no valor
das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas
para o cotista exclusivo. O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.

Crédito

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco
de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e néo
recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida
a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes
contratadas e n&o liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizagdo ou
desvalorizagcdo de ativos, e (iv) ter o preco de negociacdo de suas cotas
afetado.
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Liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidario apresenta
algumas caracteristicas particulares quanto a realiza¢gdo do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no
mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecerem
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo essas objeto de
negociagado no mercado de bolsa ou de balcado organizado. Desse modo, 0
investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execugéo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condigbes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos
pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagédo negativa dos
ativos imobiliarios e dos ativos financeiros podera impactar o patriménio
liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio vir a ser negativo, o cotista
exclusivo pode ser chamado a realizar aporte adicional de recursos no Fundo.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que integrardo
a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar perdas ao cotista
exclusivo. Em alguns casos, os CRl poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construgao, existindo, portanto,
risco para a efetiva materializagcdo do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelo cotista exclusivo podem ser decorrentes, dentre outros fatores:
do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de
crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no
acompanhamento e segregagao dos ativos securitizados; do risco de crédito
e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementacdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos
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imobiliarios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de
pré-pagamento, vencimento antecipado, vacéancia de locagédo do imovel,
risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da
garantia real imobiliaria (alienagcdo fiduciaria), podendo trazer perdas ao
cotista exclusivo do Fundo.

Riscos de nao realizagao do investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a
satisfagdo de sua politica de investimento, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizagao destes investimentos. A
nao realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em
valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administragcdo, podera afetar negativamente os
resultados da carteira e o valor da cota.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
o cotista exclusivo deve estar ciente dos riscos a que esta sujeito o Fundo e
0s seus investimentos e aplicagoes.

Ndo obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo
gestor na implantagéo da politica de investimento descrita no regulamento,
os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre
sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgéao
civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicagbes integrantes da carteira do Fundo.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacées com derivativos, exceto
quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente para fins de
protegao patrimonial cuja exposigcao seja sempre, no maximo, o valor do

patriménio liquido do Fundo.

O Fundo n&o operou com instrumentos financeiros derivativos no periodo de
1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (Data da cis&o).
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9. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo € representado por uma unica classe de cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdées de emissao, distribuicao,
subscrigao, integralizagao, remuneragao, amortizagao e resgate e atribuicao
de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo
escriturais e nominativas.

Em 31 de outubro de 2022 (Data da cis&o), o patriménio liquido do Fundo esta
representado por 46.623,153587 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
1.699,996148, totalmente subscritas e integralizadas.

10. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido
meédio no periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Valor da cota Patriménio
Periodo (%) Valor da cota teérica (*) liquido médio
De 01.01.2022 a 31.10.2022 2,96 1.699,996148 1.702,250791 81.944

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuigcées do
periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados
futuros.

11. Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas
a) Emissodes e integralizagdes de cotas

No ambito da 1 emissdo de cotas, serdo emitidas até R$ 30.000, divididos
em 30.000 cotas, em série Unica, no valor de R$ 1 cada uma.

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captagao de recursos adicionais. O
pregco de emissdo das novas cotas, assim como as condigdes para subscrigao
e integralizagao dessas, sera determinado na assembleia geral de cotistas
que deliberar sobre a nova emisséao.
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As cotas teréo seu valor calculado e divulgado pelo administrador todo dia
util, no fechamento dos mercados, a partir do dia util seguinte a data de
emissédo de cada cota a até a data de resgate das cotas ou na data de
liguidagao do Fundo, conforme o caso.

No periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (Data da cisé&o),
ndo houve emissado de cotas.

b) Amortizagdes e resgates de cotas

O Fundo é constituido sob forma de condominio fechado, de modo que néo
havera resgate de cotas, a ndo ser pela liquidagado antecipada, previsto no
regulamento.

A'liquidagao do Fundo ocorrera caso venha a ser desta forma deliberado pela
assembleia geral de cotistas, ou imediatamente apds a amortizagcdo de todas
as cotas do Fundo.

As cotas serdo amortizadas sempre a critério da assembleia geral de cotistas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido, na medida em que o valor dos ganhos e
rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou
desinvestimento nos ativos imobiliarios sejam suficientes para pagar o
montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

No caso de dissolugcdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera
entregue ao cotista exclusivo, apos a alienacdo dos ativos imobiliarios e dos
ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo, ap6s o pagamento de
todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, no prazo a ser definido pela
assembleia geral de cotistas. A assembleia geral de cotistas podera
determinar que o pagamento ao cotista exclusivo seja realizado com a
entrega dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira.

Nao houve amortizagdo de cotas no periodo de 1° de janeiro de 2022 a 31 de
outubro de 2022 (Data da cisé&o).
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c) Negociacao de cotas

As cotas, ap0s integralizadas, n&o serdo registradas para negociagao no
mercado secundario, salvo mediante decisdo em sentido contrario pela
assembleia geral de cotistas.

12. Politica de distribuicado de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagéo de
cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

O Fundo poderad, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢do de rendimentos,
a titulo de antecipagéao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo
que eventual saldo n&o distribuido como antecipagdo sera pago com base
nos balangos semestrais acima referidos.

Conforme aprovado em Assembleia de Cotistas, houve a destinagdo do lucro
liquido do periodo findo em 26 de abril de 2022, no valor de R$ 105, a ser
distribuido a titulos de dividendos aos cotistas, equivalente a R$ 2,252100
(dois reais virgula duzentos e cinquenta e dois e cem milionésimos) para
cada cota.

13. Custddia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administragéao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: ID Gestora de Recursos Ltda.

Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b) Custdédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido
pelos administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custodias
encontram-se registradas em conta de deposito em nome do Fundo na B3.

14. Encargos do Fundo
a) Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagara ao administrador, pelos servicos o0s servigos de
administragdo, gestéo, custodia, escrituragédo e controladoria, uma taxa de
administracdo equivalente a 0,40% ao ano incidentes sobre o patriménio
liquido do Fundo calculada diariamente na base 1/252, provisionada por dia
util e paga até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més
em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, sendo devida ao
administrador uma remuneragédo minima mensal de R$ 15, corrigida
anualmente pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA/IBGE”).

O Fundo né&o cobrara taxas de ingresso, saida ou performance.
Periodo Taxa de administracéo Taxa de gestao

De 01.01.2022 a 31.10.2022 213 73

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao
patriménio liquido médio de R$ 81.944, foram os seguintes:

01.01.2022 a 31.10.2022

Despesas Valores % PL médio

Taxa de administragao (213) 0,26
Servigos técnicos especializados (185) 0,23
Consultoria imobiliaria (110) 0,13
Despesas advocaticias (110) 0,13
Taxa de gestéo (73) 0,09
Taxa de fiscalizagdo CVM (15) 0,02
Auditoria e custddia (2) -
Outras despesas (11) 0,01
Total (719) 0,88
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15. Alteragdes no regulamento

A Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas realizada em 31 de outubro de
2022, foi deliberado e aprovado os seguintes assuntos:

a) A cisao parcial do Fundo e posterior incorporagcdo da parcela cindida pelo
Kronos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Ndo-Padronizados,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 45.899.975/0001-31 (“Fundo Incorporador”),
administrado pela Administradora do Fundo, no fechamento de 31/10/2022;

b) A parcela cindida, corresponde ao valor presente de R$ 14.995, calculado
conforme ultimas informagodes divulgadas na carteira do Fundo até a data da
cisao.

A Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas realizada em 06 de maio de
2022, foi deliberado e aprovado os seguintes assuntos:

a) A destinacgéo do lucro liquido do exercicio findo em 26 de abril de 2022,
no valor de R$ 105, a ser distribuido a titulos de dividendos aos cotistas,
equivalente a R$ 2,252100 (dois reais virgula duzentos e cinquenta e dois e
cem milionésimos) para cada cota; e

b) A retificagdo do prestador de servigos de escrituragdo de modo a constar
no regulamento do Fundo, a escrituradora ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

16. Politica de divulgacao de informacées

A politica de divulgagéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre
outros, a divulgacéo diaria do valor da cota, patriménio liquido, volume de
aplicagao e volume de resgate, através do site eletrénico da CVM, o envio de
extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a disponibilizagdo aos
cotistas de informacdes diarias, mensais e anuais na sede da administradora.
Adicionalmente, a administradora mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

17. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operagbes de crédito, cadmbio e
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seguro, assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer
natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagcdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes
efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, a remuneragéo produzida por letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito
imobiliario e na fonte e na declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio serda concedido somente nos casos em que o Fundo de
Investimento Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido
a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobiliario ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de
Investimento Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital.

A compensagao sera efetuada proporcionalmente a participagéo da cotista
pessoa juridica ou pessoa fisica nao sujeita a isencdo, na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos
pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcé&o
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencgdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de
cotas dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes
de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0os imunes e os amparados por norma legal ou medida
judicial especificas ndo sofrem retengéo do Imposto de Renda na Fonte.

18. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instrugdao CVM n° 381, de 14 de janeiro de
2003, informamos que a administradora, nao contratou servigos dos
auditores independentes relacionados ao Fundo, além dos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus
interesses.

19. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda
provavel e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer contra a administracado do Fundo.

20. Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou
as partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo
descritos na nota explicativa n® 14, o Fundo n&o possui transagdées com
partes relacionadas.

21. Outros Assuntos
A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), editou no dia 03 de dezembro de
2022 a Resolugdo CVM 175, a qual dispbe sobre a constituigcdo, o

funcionamento e a divulgacdo de informagdes dos fundos de investimento,
bem como sobre a prestagdo de servigos para os fundos. A Resolugao entrara
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em vigor em 3 de abril de 2023, com prazo para adaptacdo até 31 de
dezembro de 2024, e revogaré a atual Instrugédo CVM 472.

22. Eventos Subsequentes

A Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas realizada em 04 de novembro
de 2022, foi deliberado e aprovado os seguintes assuntos:

a) O cancelamento da ata do Fundo, do dia 31 de outubro de 2022;

b) A cisdo parcial do Fundo com posterior incorporagdo pelo Fundo
Incorporador, sendo que, a realizagédo, da cisdo parcial do Fundo Cindido
ocorrerd na data de fechamento de 31 de outubro de 2022 ("Data da Cisao"),
bem como a verséo da parcela cindida para o Fundo Incorporador, de forma
retroativa, a considerar todos os seus efeitos desde 31 de outubro de 2022;

c) A parcela cindida corresponde ao valor de aquisigdo de R$ 14.995, cujo
valor presente em 31 de outubro de 2022 é de R$ 14.299, acrescido do saldo
em moeda corrente no valor de R$ 914, formado pelos valores ja recebidos
pelo Fundo Cindido referentes as respectivas cessodes, calculados conforme
ultimas informagdes divulgadas na carteira do Fundo até a data da cisdo.

23. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

* % %
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