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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Kronos Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Kronos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as
respectivas demonstragcoes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nesta data, bem como, as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdao patrimonial e financeira do Kronos Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll em 31 de dezembro de 2023, o desempenho das suas operacdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢des financeiras”.
Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragées financeiras como um
todo e na formagé&o de nossa opiniao sobre essas demonstra¢des financeiras e, portanto, néo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as
descricdes de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstragdes
financeiras tomadas em conjunto.
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Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorgdes
significativas nas demonstracées financeiras.

Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto
abaixo, fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem
tratados no presente trabalho:

Determinacéo do valor justo das propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2023, o Fundo possuia 61,80% de seu patriménio liquido representado
por propriedades para investimento cuja mensuragao a valor justo se da pela através de laudo
de avaliacdo elaborado por empresa contratada pelo Fundo, bem como, por possivel proposta
de venda. Devido ao fato desses ativos serem um dos principais elementos que influenciam o
Patriménio Liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no contexto das demonstracdes
financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) revisdo da
metodologia e do modelo utilizado na mensuragcdo do valor justo da propriedade para
investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas; (ii) analisamos a exatidao dos
dados sobre a propriedade para investimento fornecidos pela Administracdo do Fundo; (iii)
revisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do avaliador externo
contratado pela Administradora do Fundo; (iv) realizamos analise das matriculas para teste de
existéncia das unidades (v) Avaliacao das divulgacoes efetuadas nas demonstragdes financeiras
do Fundo. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a existéncia, mensuragao e/ou divulgagdo dos ativos financeiros, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2023.

Patriménio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o
valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n® 7; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos
pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacoes; e (i) o exame das respectivas liquidagdes financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.
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Responsabilidades da administracao pelas demonstracoes financeiras

A administragado é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis a Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstragdes financeiras, a administragao € responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéao das
demonstragdes financeiras, a nao ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela administragdo do Fundo sado aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢céo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagbes falsas
intencionais.

+ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.
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» Avaliamos a adequagéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela administracao.

* Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢cées que possam levantar duvida significativa
em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma
incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagbes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniéo,
se as divulgagdes forem inadequadas.

* Nossas conclusées estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

* Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transagdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

+ Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes
financeiras das entidades ou atividades de negécio para expressar uma opinido sobre o balango
patrimonial. Somos responsaveis pela diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria e,
consequentemente, pela opinido de auditoria sobre a posicao patrimonial e financeira.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 12 de abril de 2024

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N? 25P022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N2 1SP094178/0-3
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco patrimonial
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Titulos e Valores Mobiliarios
Cotas de fundos renda fixa
Santander RF Ref DI Titulos PUB premium FC Fl
ID Renda Fixa LP FIC de FlI
FIRF ID Soberano
Ativos de natureza imobiliaria
Titulos privados renda fixa
Certificado de recebiveis imobiliario
Habitasec Securitizadora S.A.

(-) Provisdo para perdas do valor recuperavel

Estoques
Iméveis destinados a venda

Realizagédo
Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs

Outros valores a receber
Total do ativo
Passivo
Passivo circulante
Valores a pagar
Obrigagdes por aquisicoes de imoveis
Outros valores a pagar
Taxa de administragao
Auditoria externa

Patrimonio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Notas Quantidade 31.12.2023 % PL Quantidade 31.12.2022 % PL
67.301 118,87 64.380 100,04
482 0,85 7 0,01
4 482 0,85 7 0,01
889 1,57 1.582 2,46
5.a 889 1,57 1.582 2,46
16.779 628 1,11 -
195 208 0,37 1.507 1.582 2,46
48 53 0,09
65.561 101,87 62.791 97,57
- - 4.695 7,30
5.b.i _

4.695 8,29 151 4.695 7,30

(4.695) (8,29) - -
34.989 61,80 25.436 39,52
6 34.989 61,80 25.436 39,52
30.572 54,00 32.660 50,75
5.b.iii 30.572 54,00 57.400 32.660 50,75

369 0,65 - -
67.301 118,87 64.380 100,04
10.683 18,87 24 0,04

9.847 17,39 - -

778 1,37 - -
14 58 0,11 24 0,04
9 56.618 100,00 64.356 100,00
67.301 118,87 64.380 100,04

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 e 1°

de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Cisao)
(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio/periodo

Iméveis em estoque
Receitas de venda de imoveis
Custo dos imoveis vendidos

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado nas negociagdes com certificado de recebiveis imobiliarios
Resultado com direitos de crédito
(-) Proviséao para perdas do valor recuperavel

Acoes negociadas em bolsa de valores
Rendimento com agdes

Outros ativos financeiros
Resultado com cotas de fundos de Renda Fixa

Outras receitas
Outras receitas diversas

Despesas
Despesa com impairment
Taxa de administragao
Consultoria imobiliaria
Servigos técnicos especializados
Auditoria e custddia
Despesa tributaria
Despesas juridicas
Taxa de fiscalizagéo - CVM
Taxa de gestao
Despesa cartorarias
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

Periodo de Periodo de
01/11/2022 01/01/2022
Notas 31.12.2023 a 31/12/2022 a 31/10/2022
6 13.677 519 2.115
19.456 710 8.092
(5.779) (191) (5.977)
(4.695) 204 184
5.b.i - - -
- 204 184

5.b.i (4.695)
- (303) 22
- (303) 22
215 25 497
5.a 215 25 497
279 - 200
279 200
(17.079) (135) (719)

6 (16.387)
14 (258) (45) (213)
(253) - (110)
(74) (74) (185)
(46) (1) 2
(28) - -
(18) (6) (110)
(8) (9) (15)
14 (5) - (73)
(1) - -
(1) (4) (11)
(7.603) 310 2.299




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao das Mutacoes do Patrimonio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 e

12 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Cisao)

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros
Notas integralizadas Amortizacdo Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 34.455 29.901 64.356
Resultado do exercicio - (7.603) (7.603)
Amortizagéo 10 - (135) (135)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 34.455 (135) 22.298 56.618

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de

2022 e 12 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Ciséo)

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com direitos de crédito
Rendimento com agbes
Proviséo para perdas do valor recuperavel
Resultado com cotas de fundos de Renda Fixa
(=) Resultado ajustado

Variagao de ativos e obrigacoes
Estoque - Iméveis destinados a venda
Certificado de recebiveis imobiliario
Fundos de Investimento renda fixa
Direitos de crédito
(Aumento) em outros valores a receber
Demais valores a pagar

(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Acbes negociadas em bolsa de valores
(=) Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Resgate por cisao
Distribuicéo de rendimentos para os cotistas
Amortizacdo

(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio/periodo

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio/periodo
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Periodo de Periodo de
01.11 01.01
31.12.2023 a31.12.2022 aa 31.10.2022
(7.603) 310 2.299
- - (184)
- - (22)
4.695 - -
(215) 25 (497)
(3.123) 335 1.596
(9.553) (1.867) 5.977
2.088 1.061 564
908 191 6.114
- 14.300 (14.116)
(369) - (6)
10.659 4 (25)
610 14.024 104
- 1.196
- 1.196 -
- (15.213) -
- - (105)
(135)
(135) (15.213) (105)
475 7 (1)
7 - 1
482 7 -
475 7 (1)




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas Explicativas as Demonstra¢cées Financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de nhovembro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022 e 12 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Cisao)

(Em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

1. Contexto operacional

O Kronos Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 20 de abril de 2020
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragado indeterminado, e iniciou suas
atividades em 27 de maio de 2020.

O Fundo é destinado unico e exclusivamente ao cotista exclusivo, qualificado como investidor
profissional, assim definido na regulamenta¢do em vigor.

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios buscando
proporcionar ao seu cotista exclusivo a rentabilidade decorrente dos rendimentos auferidos a
partir do investimento em tais ativos imobilidrios seja mediante renda ou ganho de capital,
conforme previsto no regulamento. O caixa do Fundo permanecerd aplicado nos ativos
financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento nos ativos financeiros
também irdo remunerar o investimento do cotista exclusivo.

A gestao de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
estd em linha com as diretrizes definidas pelos érgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n® 7.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo ndo possui suas cotas negociadas na B3.

Os investimentos em fundos nao sao garantidos pela administradora, pela gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas
estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugdo n®
516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e alteragdes posteriores.

Na elaboragcédo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstragdes financeiras estao sendo apresentadas para os seguintes periodos:

Periodos Eventos
01.01.2023 a 31.12.2023 Exercicio social
01.11.2022 a 31.12.2022 Exercicio social
01.01.2022 a 31.10.2022 Data da cisao



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas Explicativas as Demonstra¢cées Financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022 e 12 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Cisao)

(Em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 12 de abril de
2024, que autorizou sua divulgacéo.

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e nao para investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo de trés meses ou menos.

c) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria s@o registrados os titulos e valores
mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificagées
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa séo registrados ao custo de aquisi¢éao, ajustado
diariamente ao valor justo. Os titulos publicos federais sdo ajustados ao valor justo com
base nas cotagOes divulgadas pela ANBIMA - Associagédo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com
titulos publicos federais”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociacdes sao
registrados pela diferenga entre o valor de venda e o valor de justo do titulo no dia anterior.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizacao e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado com cotas de fundos”.
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d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e
ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As receitas/despesas auferidas com os
rendimentos dos CRI’'s estdo apresentadas na rubrica de “Resultado com certificados de
recebiveis imobiliarios”.

Provisao para devedores duvidosos

Em 31 de dezembro de 2023, ha uma Provisao para Devedores Duvidosos (PDD) referente
ao CRI no montante de R$ 4.695 (n&o havia saldo em 2022). A PDD foi constituida com base
no descasamento previsto entre o fluxo de caixa projetado e o valor do pagamento periédico
(PMT — Periodic Payment Amount) do ativo.

e) Estoques
Imoveis destinados a venda

Inicialmente os imdveis sao contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de imoOveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos da
transagado diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével
em condi¢des normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o valor
de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o0 menor. O valor realizavel liquido corresponde
ao valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as despesas estimadas
necessarias para realizar a venda. No caso de imoveis em construgdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construgédo para a determinacao do valor
realizavel liquido.

Avaliacao do valor recuperavel de ativos — Teste de Impairment

A administradora revisa tempestivamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar se ha eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais, que
possam indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel do imével. Quando estas
evidéncias sao identificadas e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é
constituida a provisdo para perdas ajustando o valor contabil liquido do ativo ao seu valor
recuperavel.
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f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia e estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

g) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplicagbes financeiras com conversibilidade imediata.

3.1 Normas emitidas, mas ainda nao adaptadas

A resolucdo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstragdes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Emitida
Resolucao por Descricao Vigéncia

Disp6e sobre a constituigéo, o
funcionamento e a divulgagéo
de informacbes dos Fundos
de investimento, bem como|Estas  Resolugbes

Comissao | Sobre a prestagéo de servigos | entraram  em vigor
de para os Fundos. em 02 de outubro de

Resolugdo CVM n? 181,| Valores 2023, com prazo
de 28 de marco de 2023 | Mopbiliario B?r% ad;un?lte:j@ao2 nge
Resolucdo CVM ne 184,| s (CVM) |Altera a ICVM Resolugéo e abril de :

Resolugdo CVM n® 175,
de 23 de dezembro de
2022

de 31 de maio de 2023 CVM n® 175, de 23 de|| o o2 CUn 47o.
Resolugdo CVM n® 187, dezembro de 2022

de 27 de setembro de

2023

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao se
espera que a adocao da resolucao especificada acima tenha impacto relevante sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022 o saldo de caixa, em conta corrente junto com a ID
CTVM S.A. estéa representado como:

31.12.2023 31.12.2022
Disponibilidades 482 7
Total 482 7

5. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estéo
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

Em 31 de dezembro de 2023

Cotas de fundos de renda fixa Qtde. Valor contabil Qtde. Valor contabil
ID Renda Fixa LP FIC de FI (a) 195 208 1.507 1.582
Santander RF Ref DI FC FI (b) 16.779 628
FIRF ID Soberano (c) 48 53

Total 889 1.582

Em 31 de dezembro de 2022

Cotas de fundos de renda fixa Quantidade Valor Contabil

ID Renda Fixa LP FIC de FI (a) 1.507 1.582

(a) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento (“ID
Renda Fixa LP FIC de FI”) foi constituido sob a forma de condominio aberto. Seu publico-
alvo sao investidores em gerais. O objetivo do ID RF LP FIC FI é proporcionar a valorizacao
de suas cotas mediante aplicagdo de seus recursos em cotas de fundos de investimento,
doravante denominados Fls, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.

O ID RF LP FIC Fl iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023 e em funcao de estar em

funcionamento a menos de 90 dias, ndo teve suas demonstracdes financeiras, relativas ao
exercicio social findo em 31 de julho de 2023 auditadas.
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(b) O Santander Renda Fixa Referenciado DI Titulos Publicos Premium (“Santander RF Ref
DI FC FI”) iniciou suas atividades em 24 de novembro de 2008. Tem como objetivo investir
em ativos financeiros de renda fixa que busquem acompanhar as variagées das taxas de
juros praticadas no mercado de depositos interbancarios — CDI. E destinado a receber
aplicagdes de investidores em geral.

O Santander RF Ref DI FC FI teve suas demonstracoes financeiras referentes ao exercicio
findo em 31 de outubro de 2023 devidamente auditadas sem alteragdo de opinido,
publicadas em 26 de janeiro de 2024.

(c) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo (“FIRF ID
Soberano”) foi constituido sob a forma de condominio aberto. Seu publico-alvo séo
investidores em gerais. O objetivo do FIRF ID Soberano € proporcionar a valorizacao de
suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em titulos publicos federais e operagdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos.

O FIRF ID Soberano iniciou suas atividades em 04 de abril de 2023 e em fungéo de estar
em funcionamento a menos de 90 dias, ndo teve suas demonstracoes financeiras, relativas
ao exercicio social findo em 31 de maio de 2023 auditadas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo auferiu receita de R$ 215 com
cotas de fundo de renda fixa (R$ 25 no periodo de 01 de novembro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022 e R$ 497 no periodo de 01 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022
(data da cisao)).

b) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Sao titulos e valores mobiliarios representados por Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs). Os Cris estao registrados ao valor de aquisi¢ao, devido ja estarem vencidos.

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

Emissor Série Emissao Emissao Quantidade Valor Contabil
Habitasec 32 12 05.12.2011 49 1.523
Habitasec 1582 12 24.03.2011 102 3.175
Total 151 4.695

Provisao para devedores duvidosos

01.01.2023 a
Movimentacao do exercicio 31.12.2023
Saldo inicial -
Movimentagéao liquida do exercicio (4.695)
Saldo final (4.695)
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(ii) Direitos de crédito provenientes de financiamento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2023 n&o havia aplicagao em direitos de crédito.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, o Fundo adquiriu direitos de
crédito origindrios de contratos de compra e venda de financiamento de imdveis. Os
direitos de crédito foram registrados inicialmente pelo seu valor de aquisicdo, e

atualizados pelo IPCA acrescidos de uma taxa ao ano.

01.11.2022 a 01.01.2022 a
Movimentacao dos direitos de crédito 31.12.2022 31.10.2022
Saldo inicial 14.300 }
Aquisi¢ao - 14.996
Venda (14.504) -
Resultado com direitos de crédito 204 (696)
Saldo final - 14.300

Em 31 de outubro de 2022 (data da cisdo), os direitos de créditos estavam assim

apresentados:
Taxa ao
Data de ano (média Valor de Valor em
Tranche aquisicao Indexador  ponderada) Quantidade aquisicao 31/10/2022
Tranche | 11/04/2022 IPCA 10,37% 269 5.469 4.745
Tranche Il 26/07/2022 IPCA 7,00% 39 3.006 2.999
Tranche 11l 05/09/2022 IPCA 8,95% 32 2.012 2.024
Tranche IV 28/09/2022 IPCA 9,32% 141 4.509 4.532
TOTAL 481 14.996 14.300

(iii) Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs

O saldo na rubrica “Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs”, no valor de R$
30.572 (em 2022 - R$ 32.660) apresentado no ativo, refere-se aos empreendimentos
imobilidrios que deram lastros as CRIs, os quais foram vendidos, cujo recebimento pelo

Fundo se daré de acordo com o respectivo vencimento das parcelas.

Em 31 de dezembro de 2023:

- ; Parcelas Parcelas
Securitizadora  CRI de origem avencer  vencidas Total
Habitasec 122, 132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL 2) 5.542 2.862 8.404
Habitasec 152, 162 e 172 Série - 12 Emisséo (PPL 3) 7.818 2.711 10.529
Gaia 242 Serie - 52 Emisséo 4.448 2.099 6.547
Gaia 52 Série - 52 Emisséo 1.216 724 1.940
Gaia 82 Série - 52 Emisséo 426 33 459

- Operacoes com CRI 2.595 98 2.693
Total 19.450 8.429  30.572
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Em 31 de dezembro de 2022:

Parcelas Parcelas
Securitizadora  CRI de origem a vencer vencida Total
122,132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL
Habitasec 2) 8.093 211 8.304
152, 162 e 172 Série - 12 Emissao (PPL
Habitasec 3) 10.407 216 10.623
Gaia 242 Série - 52 Emissao 9.158 164 9.322
Gaia 52 Série - 52 Emissao 3.571 83 3.654
Gaia 82 Série - 52 Emissao 756 1 757
Total 31.985 675 32.660

6. Estoques
a) Imoveis destinados a venda em estoque
O Fundo recebeu iméveis em decorréncia da execucdo de garantias de algumas CRIs
vencidas. Os imdveis estdo mantidos em estoque, pois 0 Fundo possui a intencéo de venda.

Os imoveis estao assim representados:

Em 31 de dezembro de 2023:

Loteamento Lotes Valor Total (R$) Area Total (m2)
Residencial Fazenda Pilar 105 3.136 45.580
Campos do Conde Campina Grande 122 13.838 52.022
Reserva Capital Ville 2 22 4.371 19.255
Parque Progresso 182 2.036 24.105
Parque Vila Nobre 38 1.602 8.391
Morada dos Nobres - Unidades Préprias 17 585 11.660
Sta Maria - Unidades Urbplan 10 3.623 6.246
Cidade das Pracas 208 185 45.290
Parque Nova Guarulhos 9 63 1.322
Portal do Campo 17 3.052 7.018
Jd Res. Sorocaba C. do Conde 2 20 152 5.019
Campos do Conde Petrolina 3 200 5.634
Bella Vitta Vista Verde 89 2.022 35.503
Bella Vitta Vista Alta 25 124 4.884
TOTAL 867 34.989 271.929
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Em 31 de dezembro de 2022:

Loteamento Lotes Valor Total (R$) Area Total (m2)
Residencial Fazenda Pilar 76 7.677 32.670
Campos do Conde Campina Grande 25 4.497 13.547
Reserva Capital Ville 2 22 4.371 19.868
Parque Progresso 115 2.388 15.057
Parque Vila Nobre 25 2.234 5.500
Campina Grande 2 1.800 720
Morada dos Nobres - Unidades Préprias 2 585 1.950
Sta Maria - Unidades Urbplan 1 419 645
Cidade das Pracas 11 381 2.578
Feira de Santana 2 258 267
Parque Viver 1 167 440
Jd Res. Sorocaba C. do Conde 2 1 152 419
Reserva Santa Isabel 1 148 510
Parque Jacaranda 1 140 140
Bella Vitta Vista Verde 1 134 447
Bella Vitta Vista Alta 1 85 160
TOTAL 287 25.436 94.919
01.01.2023 a 01.11.2022 a 01.01.2022 a
Movimentaco6es dos imoéveis 31.12.2023 31.12.2022 31.10.2022
Saldo inicial 25.436 23.569 29.546
Aquisigcao 11.899 2.058
Venda (5.779) (191) (5.977)
Despesa com Impairment (6.414)
Obrigagdo na aquisicao 9.847
Saldo final 34.989 25.436 23.569

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, houve a venda de imoveis pelo Fundo, cujo
resultado foi um ganho de R$ 13.677;

O Fundo reconheceu uma despesa de R$ (16.387) referente a impairment no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023 (ndo havia saldo em 2022).

Durante o periodo de 1° de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022, houve a venda

de imdveis pelo Fundo, cujo resultado foi um ganho de R$ 519 ( periodo de 12 de janeiro de
2021 a 31 de outubro de 2022 (data da cisdo) o ganho foi de R$ 2.995).
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7. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco
Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, podem gerar oscilacdo no valor das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem
resultar em ganhos ou perdas para o cotista exclusivo. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as cotas.

Crédito

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de
seus emissores e contrapartes, isto €, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera:
(i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacoes
contratadas e nao liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizagao ou desvalorizacao de ativos,
e (iv) ter o preco de negociac¢ao de suas cotas afetado.

Liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobilidario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realiza¢do do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem né&o ter liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
terem dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecerem indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
essas objeto de negociacao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo
podem passar por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros podera
impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hip6tese de o patriménio vir a ser negativo, o
cotista exclusivo pode ser chamado a realizar aporte adicional de recursos no Fundo.
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Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os
riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que integrarado a carteira de investimentos do
Fundo, poderao ocasionar perdas ao cotista exclusivo. Em alguns casos, os CRI poderao ter
como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgédo, existindo, portanto, risco
para a efetiva materializacdo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelo cotista
exclusivo podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia
dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de
crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacao do
empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacées de
CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacéancia de
locacao do imdvel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da
garantia real imobilidria (alienagao fiduciaria), podendo trazer perdas ao cotista exclusivo do
Fundo.

Riscos de nao realizacao do investimento

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao
destes investimentos. A nao realizagdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da cota.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que esta sujeito o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantagdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario,
de construgao civil e do setor logistico, bem como, riscos relacionados aos ativos e
aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial cuja exposi¢éo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo nao operou com instrumentos financeiros derivativos no exercicio findo em 31 de

dezembro de 2023 e nos periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de dezembro de 2022, 1°
de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao).
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9. Patriménio liquido

10.

11.

O patrimbnio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas. As caracteristicas, os
direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuigdo, subscricdo, integralizacdo, remuneragéo,
amortizacao e resgate e atribuigdo de resultados das cotas estao descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragbes ideais do patrimbnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido do Fundo estd representado por
37.730,857166 (em 2022 — 37.730,857166) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
1.500,586677 (em 2022 - 1.705,661144), totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o total de R$ 56.618 (em 2021 — R$ 64.356) .

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no periodo
foram a seguinte:

Patriménio
Rentabilidade Valor da cota liquido
Periodo (%) Valor da cota tedrica (*) médio
01.01.2023 a 31.12.2023 (11,84) 1500,586677 1503,698213 64.018
01.11.2022 a 31.12.2022 0,33 1.705,661144 1.705,661144 64.731
01.01.2022 a 31.10.2022 2,98 1.699,996148 1.702,250791 81.944

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicdes do periodo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Emissdes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacoes de cotas

No ambito da 12 emissdo de cotas, serdo emitidas até R$ 30.000, divididos em 30.000 cotas,
em série Unica, no valor de R$ 1 cada uma.

O Fundo, mediante prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas, podera promover
emissdes de novas cotas para captagdo de recursos adicionais. O prego de emissao das
novas cotas, assim como as condicées para subscricdo e integralizacdo dessas, sera
determinado na assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a nova emissao.

As cotas terdo seu valor calculado e divulgado pelo administrador todo dia util, no

fechamento dos mercados, a partir do dia util seguinte a data de emissao de cada cota a até
a data de resgate das cotas ou na data de liquidagcao do Fundo, conforme o caso.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e nos periodos de 12 de novembro de 2022
a 31 de dezembro de 2022, 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da ciséo),
nao houve emissao de cotas.

b) Amortizacoes e resgates de cotas

O Fundo é constituido sob forma de condominio fechado, de modo que ndo havera resgate
de cotas, a ndo ser pela liquidacao antecipada, previsto no regulamento.

A liquidagdo do Fundo ocorrera caso venha a ser desta forma deliberado pela assembleia
geral de cotistas, ou imediatamente apds a amortizagéo de todas as cotas do Fundo.

As cotas serdo amortizadas sempre a critério da assembleia geral de cotistas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo
provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos imobiliarios sejam
suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

No caso de dissolucdo ou liquidacado, o valor do patriménio do Fundo serd entregue ao
cotista exclusivo, apdés a alienacdo dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros
integrantes da carteira do Fundo, apdés o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo, no prazo a ser definido pela assembleia geral de cotistas. A assembleia
geral de cotistas podera determinar que o pagamento ao cotista exclusivo seja realizado
com a entrega dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da carteira.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, houve amortizagdo de cotas no montante
de R$ (135).

Nao houve amortizacdo de cotas nos periodos de 1° de novembro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022, 1° de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da cisao).

Cisao de cotas
Conforme aprovado em assembleia de cotistas de 31 de outubro de 2022, houve a cisédo
parcial do Fundo e posterior incorporagdo da parcela cindida pelo Kronos Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Nao-Padronizados, de 8.892,296421 cotas no
montante total de R$ 15.303.

c) Negociacao de cotas

As cotas, ap0ls integralizadas, ndo serdo registradas para negociagcdo no mercado
secundario, salvo mediante decis@o em sentido contrario pela assembleia geral de cotistas.
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12. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagdao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo nao houve distribuicado de lucro
caixa.

Conforme aprovado em assembleia de cotistas, houve a destinagdo do lucro liquido do
periodo findo em 26 de abril de 2022, no valor de R$ 105, a ser distribuido a titulos de
dividendos aos cotistas, equivalente a R$ 2,252100 (dois reais virgula duzentos e cinquenta e
dois e cem milionésimos) para cada cota.

Ativos Imobiliarios 2023

Estoques:
(+) Receita de venda de im6veis em estoque -
(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos (5.779)
(+/-) Ajuste ao valor de realizagéo dos estoques -
(+/-) Outras receitas/despesas de iméveis em estoque -

Resultado liquido de iméveis em estoque (5.779)

Resultado liquido dos ativos imobiliarios (5.779)
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Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracao

) Consultoria especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472

) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FlI

) Auditoria independente

) Representante(s) de cotistas

C)V'I'\'Aa;xas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais (incluindo a

(_
(_
(-
(_
(_

(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FlI (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio
(+/-) Outras receitas/despesas
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Total de outras receitas/despesas

Resultado contabil anual liquido

Distribuicdo do resultado acumulado no trimestre/semestre
Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente

(971)

95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93)

(922)

Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do
trimestre/semestre

% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre

13. Custoddia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: ID Gestora de Recursos Ltda.

Custédia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sédo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobilidrios privados sao escriturais e suas custédias encontram-se
registradas em conta de deposito em nome do Fundo na B3.

14. Encargos do Fundo
a) Taxa de administracao e gestao

O Fundo pagara ao administrador, pelos servicos os servicos de administragdo, gestao,
custédia, escrituracao e controladoria, uma taxa de administracao equivalente a 0,40% ao
ano incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo calculada diariamente na base 1/252,
provisionada por dia util e paga até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas, sendo devida ao administrador
uma remuneracao minima mensal de R$ 15, corrigida anualmente pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”).

O Fundo néo cobrara taxas de ingresso, saida ou performance.

Periodo Taxa de administracao Taxa de gestao
De 01.01.2023 a 31.12.2023 258 5
De 01.01.2022 a 31.12.2022 45

De 01.01.2022 a 31.10.2022 213 73
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b) Encargos debitados ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagcdo ao patriménio liquido
médio, foram os seguintes:

01.01.2023 a 31.12.2023 01.11.2022 2 31.12.2022 $1.10.2008

Despesas Valores Z:éljjli-o Valores Z::é'::;o Valores ‘:::él:‘l;o
Despesa com impairment (16.387) 25,60% 0,00% ) 0,00%
Taxa de administragio (258) 0,40% (45) 0.07% 213) 0.26%
Consultoria imobiliaria (253) 0,40% 0,00% (110) 0,13%
Servigos técnicos especializados  (74) 0,12% (74) 0,11% (185) 0,23%
Auditoria e custodia (46) 0,07% ) 0,00% ) 0,00%
Despesa tributaria (28) 0,04% 0,00% ] 0,00%
Despesas juridicas (18) 0,03% 6) 0,01% (110) 0,13%
Taxa de fiscalizagdo - CVM (8) 0,01% () 0,01% (15) 0,02%
Taxa de gestao (5) 0,01% 0,00% (73) 0,09%
Despesa cartorarias ©) 0,00% 0,00% ) 0,00%
Outras despesas (1) 0,00% ) 0,00% (1) 0,01%
Total (17.079) 26,68% (135) 0,20% (719) 0,88%
PL Médio 64.018 64.731 81.944

15. Alteracoes no regulamento

Em 10 de maio de 2023 por meio da Assembleia Geral de Cotistas foi deliberado e aprovado
a amortizagao parcial (principal mais juros) no valor de R$ 135 mil, das cotas do Fundo,
permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas, mediante disponibilidade de caixa do
fundo.

Em 05 de abril de 2023 por meio da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas foi deliberado e
aprovado as demonstracdes financeiras comparativas do Fundo, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes de
resultado, das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de
novembro de 2022 (data de cisao) a 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em 09 de fevereiro de 2023 por meio da Assembleia Geral Ordindria de Cotistas foi
deliberado e aprovado as demonstracdes financeiras comparativas do Fundo, bem como o
relatorio apresentado pelo auditor independente referente ao periodo de periodo de 01 de
setembro de 2021 a 31 de dezembro de 2021.
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16. Politica de divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgagao diaria do valor da cota, patriménio liquido, volume de aplicagdo e volume de
resgate, através do site eletrénico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por
correio e e-mail, e a disponibilizacao aos cotistas de informacdes didrias, mensais e anuais
na sede da administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

17. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario
ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacéao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagbes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobiliarios cujas cotas sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
de Investimento Imobiliario ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobiliario, por ocasiao da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participagdo do cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios
cujas quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa
fisica sujeita a isengao, seré considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.
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18.

19.

20.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica
isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso
de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacgdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM n® 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao Fundo,
além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragao
do Fundo.
Transacoes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n®
15, o Fundo realizou as seguintes transa¢des com partes relacionadas:
a) Deposito bancario
O Fundo efetua movimentagbes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 30 de novembro de 2023, o saldo disponivel era de R$ 482 (R$ 7 em
2022).
b) Cotas de fundo de investimento
O Fundo possui aplicagdes nos fundos: ID RF LP FIC Fl e FIRF ID Soberano, os quais

sdo administrados pela mesma administradora do Fundo, ID Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.
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21. Outros Assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatério dos Fundos de
Investimento, através da edicao da Resolugcdo CVM n? 175/22, e alteragbes posteriores, que
entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os Fundos de investimento em funcionamento na
data de inicio de sua vigéncia deverdo se adaptar integralmente a norma até 31 de
dezembro de 2024, com excecao dos FIDC, que deverao se adaptar até 12 de abril de 2024.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdao de aplicagbes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagbes em Fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengéo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio € novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacao
periédica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos Fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), Fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRQ”), Fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os
Fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacao periddica.

A Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) publicou a Resolugao CVM n° 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacao de
informagdes dos Fundos de investimento, bem como sobre a prestacédo de servigos para 0s
Fundos, em substituicdo a Instrucdo CVM n° 555. As alteragdes introduzidas pela nova
resolugdo entrardo em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os Fundos em
funcionamento adaptacao até 31 de dezembro de 2024.

A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolucao CVM n? 181, alterando a Resolu¢gao CVM n®

175 sobre Fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolucao CVM 181 altera a
entrada em vigor das novas regras de Fundos de investimento para 02.10.2023.
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas Explicativas as Demonstra¢cées Financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodos de 12 de novembro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022 e 12 de janeiro de 2022 a 31 de outubro de 2022 (data da Cisao)

(Em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

22. Eventos Subsequentes

Apoés o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgagédo nas demonstragdes financeiras.

23. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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