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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos

Cotistas e a Administradora do

Kronos Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Kronos Fundo de Investimento Imobiliario -

Fll (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como, as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada “Base
para opinido com ressalva’, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Kronos
Fundo de Investimento Imobiliario - FII  em 31 de dezembro de 2024, o desempenho das suas
operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas
contbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinido com ressalva

Limitacdo — Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Conforme nota explicativa n°® 5, em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui recebiveis
provenientes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no montante de R$ 44.053 mil. Até o
término de nossas andlises, ndo recebemos o extrato de custodia da Cetip para comprovar a
existéncia destes ativos no montante de R$ 17.737 mil. A auséncia destas documentagdes limita
0 escopo dos nossos procedimentos de auditoria e, consequentemente, a nossa capacidade de
obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na se¢éo a seqguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido com ressalva.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024. Esses
assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como
um todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracfes financeiras e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as
descri¢cdes de como nossa auditoria tratou 0s assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre
os resultados de nossos procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstractes
financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugédo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distorcbes
significativas nas demonstracdes financeiras.

Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar 0 assunto
abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do
Fundo. Como resultado de nossos trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem
tratados no presente trabalho:

Imoéveis destinados a venda

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui 35,99% de seu patrimonio liquido representado
por iméveis destinados a venda. Devido ao fato desse ativo ser um dos principais elementos que
influenciam o Patriménio Liquido e o reconhecimento do resultado do Fundo, no contexto das
demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) analisamos a
exatidao dos dados sobre as propriedades para venda fornecidos pela Administracdo do Fundo;
(i) revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuracéo do valor justo da propriedade
para venda, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas; (iii) realizamos andlise das
matriculas e/ou outras documentacfes comprobatorias para teste de existéncia. Com base nas
evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis a
existéncia dos ativos, no contexto das demonstracfes contabeis tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

Patrimonio Liquido

O patrimbnio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar o
valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n°® 7; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem garantidos
pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) o exame das
respectivas movimentacdes; e (ii) o exame das respectivas liquidac¢des financeiras através dos
extratos de conta corrente do Fundo.
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Responsabilidades da administracdo pelas demonstrac oes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracfes
financeiras de acordo com as praticas contibeis adotadas no Brasil aplicAveis a Fundos de
Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorgcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgéo das demonstracdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstra¢des financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responséaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das dem onstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢cées podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas

relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstrac¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de néo deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

* Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

» Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.
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» Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢Bes futuras podem
levar o Fundo a n&o mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

» Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes financeiras
das entidades ou atividades de negdcio para expressar uma opinido sobre o balanco patrimonial.
Somos responsaveis pela direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria e, consequentemente,
pela opinido de auditoria sobre a posi¢ao patrimonial e financeira.

Comunicamo-nos com a administragcdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Séo Paulo, 31 de marco de 2025.

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N° 2SP022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N° 1SP094178/0-3
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valore
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

s Mobiliarios S.A.

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Disponibilidades

Titulos e Valores Mobiliarios
Cotas de fundos renda fixa
ID Renda Fixa LP FIC de FI
Santander RF Ref DI Titulos PUB premium FC FI
FIRF ID Soberano
Ativos de natureza imobiliaria
Titulos privados renda fixa
Certificado de recebiveis imobiliario
Habitasec Securitizadora S.A.

(-) Proviséo para perdas do valor recuperavel

Estoques
Iméveis destinados a venda

Realizacéo
Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs
Direitos creditérios
Outros valores a receber
Total do ativo
Passivo
Passivo circulante
Valores a pagar
ObrigagGes por aquisicGes de imoveis
Taxa de administragédo
Outros valores a pagar
Total do passivo

Patrimdnio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

Notas  Quantidade 31/12/2024  %PL  31/12/2023  %PL
74596 100,73 67.301 118,87
14 0,02 482 0,85
4 14 0,02 482 0,85
1.277 1,73 889 1,57
5.a 1.277 1,73 889 1,57
730,698755 863 1,17 208 0,37
9.835,321043 409 0,55 628 1,11
3,925121 5 0,01 53 0,09
73.275 98,94 65.561 101,87
5.b.i

4.695 6,34 4.695 8,29
(4.695) (6,34) (4.695) (8,29)
26.653 35,99 34.989 61,80
6 26.653 35,99 34.989 61,80
46.622 62,95 30.572 54,00
5.0.ii 39.358 53,14 30.572 54,00

7.264 9,81 - -
30 0,04 369 0,65
74596 100,73 67.301 118,87
536 0,73 10.683 18,87
501 0,68 9.847 17,39
14 35 0,05 58 0,11
- - 778 1,37
536 0,73 10.683 18,87
9 74.060 100,00 56.618 100,00
74596 100,73 67.301 118,87

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Mobiliarios S.A.

Demonstracdo do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do exercicio

Iméveis em estoque
Receitas de venda de imdveis
Custo dos imoéveis vendidos

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado nas negociac¢des com certificado de recebiveis imobiliarios
Resultado com direitos de crédito
Despesas com tributos municipais e federais
Despesas com manutencdo e conservacdo de iméveis
(-) Proviséo para perdas do valor recuperavel

AcOes negociadas em bolsa de valores
Rendimento com ac¢des

Outros ativos financeiros
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Resultado com titulos publicos federais

Outras receitas
Outras receitas diversas

Despesas
Consultoria imobiliaria
Taxa de administracédo
Taxa de escrituracdo
Taxa de fiscalizagédo - CVM
Taxa de gestédo
Auditoria e custddia
Despesa cartorarias
Despesa com impairment
Servigos técnicos especializados
Despesa tributaria
Despesas juridicas
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.

Notas  31/12/2024  31/12/2023
6 10.214 13.677
10.214 19.456
- (5.779)
(141) (4.695)
5.b.i - -
(15) :
(126) -
5.b.i - (4.695)
(162) 215
5.a (162) 215
- 279
- 279
(7.402) (17.079)
(1.122) (253)
14 (420) (258)
(117) -
(62) (8)
14 (60) )
(50) (46)
(884) 1)
6 - (16.387)
- (74)
(1) (28)
- (18)
(4.686) )
2.509 (7.603)




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valore s Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstragdo das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros
Notas integralizadas Amortizacdo Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 34.455 - 29.901 64.356
Resultado do exercicio - - (7.603) (7.603)
Amortizacao 10 - (135) - (135)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 34.455 (135) 22.298 56.618
Cotas integralizadas 14.933 - - 14.933
Resultado do exercicio - - 2.509 2.509
Saldo em 31 de dezembro de 2023 49.388 (135) 24.807 74.060

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valore
CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores expressos em milhares de reais)

s Mobiliarios S.A.

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa

Proviséo para perdas do valor recuperavel

Resultado com direitos de crédito

Resultado com cotas de fundos de renda fixa
(=) Resultado ajustado

Variacdo de ativos e obrigacdes
Estoque - Iméveis destinados a venda
Certificado de recebiveis imobiliario
Fundos de Investimento renda fixa
Direitos de crédito
(Aumento)/ diminuicdo em outros valores a receber
Demais valores a pagar
(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Amortizagao

(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstra¢cdes financeiras.

31/12/2024  31/12/2023
2.509 (7.603)

- 4.695
(3.331) -
(76) (215)
(898) (3.123)
8.336 (9.553)
(8.786) 2.088
(312) 908
(3.933) -
339 (369)
(10.147) 10.659
(1540 1) 610
14.933 -
- (135)

14 933 (135)
(4 68) 475
482 7

14 482

(4 68) 475




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas Explicativas as Demonstracfes Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Kronos Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 20 de abril de 2020 sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo indeterminado, e iniciou suas atividades
em 27 de maio de 2020.

O Fundo ¢é destinado Unico e exclusivamente ao cotista exclusivo, qualificado como investidor
profissional, assim definido na regulamentacéo em vigor.

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios buscando
proporcionar ao seu cotista exclusivo a rentabilidade decorrente dos rendimentos auferidos a
partir do investimento em tais ativos imobiliarios seja mediante renda ou ganho de capital,
conforme previsto no regulamento. O caixa do Fundo permanecerd aplicado nos ativos
financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento nos ativos financeiros
também irdo remunerar o investimento do cotista exclusivo.

A gestédo de riscos da administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e
esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgdos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na Nota Explicativa n° 7.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo ndo possui suas cotas negociadas na B3.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
gualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situagcdes em que 0
patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacdo e elaboracdo das demonstracdes fina  nceiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela Instrugéo n°
516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e alteracBes posteriores.

Na elaboracéo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses instrumentos
financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 31 de margo de 2025, que autorizou sua divulgacao.



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas Explicativas as Demonstracfes Financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais préaticas contabeis
a) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o humerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

C) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobilirios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores
mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo
avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacbes
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa sao registrados ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente ao valor justo. Os titulos publicos federais séo ajustados ao valor justo com base
nas cotacgOes divulgadas pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Os ganhos e/ou as perdas séo reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com titulos
publicos federais”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagdes sdo registrados pela
diferenca entre o valor de venda e o valor de justo do titulo no dia anterior.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado com cotas de fundos”.
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d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobiliarios séo contabilizados pelo custo de aquisicdo e ajustado
ao valor de mercado, quando aplicavel. As receitas/despesas auferidas com os rendimentos
dos CRI's estdo apresentadas na rubrica de “Resultado com certificados de recebiveis
imobiliarios”.

Provisédo para devedores duvidosos

Em 31 de dezembro de 2023, ha uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) referente
ao CRI no montante de R$ 4.695 (n&o havia saldo em 2022). A PDD foi constituida com base
no descasamento previsto entre o fluxo de caixa projetado e o valor do pagamento periddico
(PMT — Periodic Payment Amount) do ativo.

e) Estoques
Imoéveis destinados a venda

Inicialmente os imOveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisicao inclui todos os gastos da
transacao diretamente atribuiveis a operacéo de compra, tais como, taxas cartordrias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imovel
em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o valor
de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizavel liquido corresponde
ao valor estimado de venda no curso ordinério do neg6cio menos as despesas estimadas
necessarias para realizar a venda. No caso de imdveis em constru¢do, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construgdo para a determinacédo do valor
realizavel liquido.

Avaliacdo do valor recuperavel de ativos — Teste de Impairment

A administradora revisa tempestivamente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar se ha eventos ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais, que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel do imével. Quando estas
evidéncias sdo identificadas e o valor contébil liquido excede o valor recuperavel, € constituida
a provisdo para perdas ajustando o valor contébil liquido do ativo ao seu valor recuperavel.
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f) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circula ntes)
Sédo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagcbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia e estéo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

g) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

3.1 Normas emitidas, mas ainda ndo adaptadas

A resolucado emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstracdes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Emitida
Resolucéo por Descricdo Vigéncia
Disp8e sobre a constituicdo, o
Resolucio CVM no 175, Lunpionamerjto e a divulgacéao
de 23 de dezembro de de qurmagoes dos Fundos de N
2022 investimento, bem como sobre | Estas Resqlugoes
Comissao | & Prestacao de servicos para entraram em vigor em

de os Fundos. 02 de outubro de

2023, com prazo para
adaptacdo até 01 de
abril de 2024, e
revogou a Instrugdo
CVM 472.

Resolucdo CVM n° 181,| valores

de 28 de marco de 2023 | Mobiliario
Resolucdo CVM n° 184,| s (CVM) | Altera alCVM Resolugdo CVM
de 31 de maio de 2023 n° 175, de 23 de dezembro de

Resolucédo CVM n° 187, 2022
de 27 de setembro de
2023

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adocdo da resolucdo especificada acima tenha impacto relevante sobre as
demonstrac¢des financeiras do Fundo.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023 o saldo de caixa, em conta corrente junto com a ID CTVM

S.A. esta representado como:

31.12.2024 31.12.2023
Disponibilidades 14 482
Total 14 482

5. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estéo

representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

31/12/2024 31/12/2023
Valor Valor
Cotas de fundos de renda fixa Quantidade contabil Quantidade contabil
ID Renda Fixa LP FIC de FI (a) 731 195 208
Santander RF Ref DI FC FI (b) 9.835 16.779 628
FIRF ID Soberano (c) 4 48 53
Total 889

(a) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento (“ID Renda
Fixa LP FIC de FI”) foi constituido sob a forma de condominio aberto. Seu publico-alvo séo
investidores em gerais. O objetivo do ID RF LP FIC FI é proporcionar a valorizacdo de suas
cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de investimento, doravante
denominados Fls, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.

O ID Renda Fixa LP FIC de FI teve suas demonstracdes contabeis referentes ao exercicio
findo em 31 de julho de 2024 devidamente auditadas sem alteracdo de opinido, publicadas

em 30 de outubro de 2024.

(b) O Santander Renda Fixa Referenciado DI Titulos Publicos Premium (“Santander RF Ref DI
FC FI”) iniciou suas atividades em 24 de novembro de 2008. Tem como objetivo investir em
ativos financeiros de renda fixa que busquem acompanhar as variacdes das taxas de juros
praticadas no mercado de depdsitos interbancarios — CDI. E destinado a receber aplicacdes

de investidores em geral.

O Santander RF Ref DI FC FI teve suas demonstracfes contabeis referentes ao exercicio
findo em 31 de outubro de 2024 devidamente auditadas sem altera¢do de opinido, publicadas

em 29 de janeiro de 2025.
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(c) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo (“FIRF ID Soberano”)
foi constituido sob a forma de condominio aberto. Seu publico-alvo séo investidores em gerais.
O objetivo do FIRF ID Soberano é proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante
aplicacdo de seus recursos em titulos publicos federais e operagcdes compromissadas
lastreadas em titulos publicos.

O FIRF ID Soberano teve suas demonstracdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31
de maio de 2024 devidamente auditadas sem alteracdo de opinido, publicadas em 23 de
agosto de 2024.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo auferiu prejuizos de R$ 163 com
cotas de fundo de renda fixa (R$ 215 em 2023).

b) Ativos financeiros de natureza imobilidria
(i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

Sao titulos e valores mobiliarios representados por Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRIs). Os Cris estéo registrados ao valor de aquisi¢cdo, devido ja estarem vencidos.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

Emissor Série Emisséo Emisséo Quantidade Valor Contabil

Habitasec 32 12 05.12.2011 49 1.523
Habitasec 1582 12 24.03.2011 102 3.175
Total 151 4.695

Provisédo para devedores duvidosos

Movimentacao do exercicio 31/12/2024 31/12/2023

Saldo inicial (4.695) -
Movimentacao liquida do exercicio - (4.695)
Saldo final (4.695) (4.695)

(i) Direitos de crédito provenientes de financiame nto imobiliario

Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui as seguintes aplicacdes em direitos creditorios:

Data de Valor Valor
Direitos creditérios Emissor vencimento aquisicéo contabil
Direitos creditérios (a) URBPLAN 17/02/2031 7.022 7.264
Total 7.022 7.264
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(@) Em 09 de abril de 2024 o Kronos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios N&o
Padronizados, realizou a cesséo do direito creditério para o Fundo. O crédito adquirido pelo
Fundo tem origem em certificados de recebiveis imobiliarios emitidas pela URBPLAN, como
parte do plano de recuperacao judicial da URBPLAN foi quitado o montante de R$ 6.727 por
meio da transferéncia de imoveis em 15 de outubro de 2024, apds a dagdo em pagamento, 0
saldo restante da divida corresponde ao montante de R$ 7.222, o qual sera pago em 67
parcelas mensais de R$ 159.

Em 31 de dezembro de 2023 o Fundo n&o possui aplicagbes em direitos creditorios.
(iif) Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs
O saldo na rubrica “Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs”, no valor de R$ 39.358
(em 2023 - R$ 30.572) apresentado no ativo, refere-se aos empreendimentos imobiliarios
gue deram lastros as CRIs, os quais foram vendidos, cujo recebimento pelo Fundo se dara

de acordo com o respectivo vencimento das parcelas.

Em 31 de dezembro de 2024:
Parcelas Parcelas

Securitizadora CRI de origem . Total
a vencer vencidas

Habitasec 123, 132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL 2) 7.117 277 7.394
Habitasec 152, 162 e 172 Série - 12 Emissao (PPL 3) 9.595 195 9.790
Gaia 242 Série - 52 Emissao 5.368 84 5.452
Gaia 52 Série - 5% Emissao 1.165 10 1.175
Gaia 82 Série - 52 Emissao 393 5 398
- Operacdes com CRI 15.043 106 15.149
Total 38.681 677 39.358

Em 31 de dezembro de 2023:

Securitizadora CRI de origem Parcelas Parc_e las Total
a vencer vencidas

Habitasec 123, 132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL 2) 5.542 2.862 8.404
Habitasec 152, 162 e 172 Série - 12 Emissao (PPL 3) 7.818 2.711 10.529
Gaia 242 Série - 52 Emissao 4,448 2.099 6.547
Gaia 52 Série - 52 Emissao 1.216 724 1.940
Gaia 82 Série - 52 Emissao 426 33 459
- Operacdes com CRI 2.595 98 2.693
Total 19.450 8.527 30.572

6. Estoques
a) Imoveis destinados a venda em estoque
O Fundo recebeu iméveis em decorréncia da execucdo de garantias de algumas CRIs

vencidas. Os imoveis estdo mantidos em estoque, pois o Fundo possui a intengéo de venda.
Os imoveis estao assim representados:
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Em 31 de dezembro de 2024:

Loteamento Lotes Valor Total Area Total (m2)
Residencial Fazenda Pilar 2 386 1.642
Campos do Conde Campina Grande 122 15.375 42.782
Parque Progresso 80 1.677 10.537
Parque Vila Nobre 11 1.004 1.874
Morada dos Nobres - Unidades Préprias 1 192 -
Cidade das Pracas 2 51 400
Parque Nova Guarulhos 1 65 145
Portal do Campo 4 1.264 2.528
Campos do Conde Petrolina 1 200 5.149
Bella Vitta Vista Verde 3 512 1.148
Bella Vitta Vista Alta 1 124 235
Bella Vitta 2 Araraquara 19 1.729 4.831
Campos do Conde Taubaté 1 16 3.235 -
Parque Boa Vista 1 20 170
Portal Giardino 3 341 -
Santa Maria Nature 1 409 704
Total 270 26.653 72.401
Em 31 de dezembro de 2023:
Loteamento Lotes Valor Total (R$) Area Total (m2)
Residencial Fazenda Pilar 105 3.136 45.580
Campos do Conde Campina Grande 122 13.838 52.022
Reserva Capital Ville 2 22 4.371 19.255
Parque Progresso 182 2.036 24.105
Parque Vila Nobre 38 1.602 8.391
Morada dos Nobres - Unidades Proprias 17 585 11.660
Sta Maria - Unidades Urbplan 10 3.623 6.246
Cidade das Pracas 208 185 45.290
Parque Nova Guarulhos 9 63 1.322
Portal do Campo 17 3.052 7.018
Jd Res. Sorocaba C. do Conde 2 20 152 5.019
Campos do Conde Petrolina 3 200 5.634
Bella Vitta Vista Verde 89 2.022 35.503
Bella Vitta Vista Alta 25 124 4.884
TOTAL 867 34.989 271.929
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Movimentacao dos imdveis 31/12/2024  31/12/2023
Saldo inicial 34.989 25.436
Aquisicao 11.873 11.899
Venda (20.209) (5.779)
Despesa com Impairment - (6.414)
Obrigacdo na aquisicdo - 9.847
Saldo final 26.653 34.989

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve a venda de iméveis pelo Fundo, cujo
resultado foi um ganho de R$ 10.214.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, houve a venda de imoveis pelo Fundo, cujo
resultado foi um ganho de R$ 13.677.

O Fundo reconheceu uma despesa de R$ 16.387 referente a impairment no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2023.

7. Gerenciamento de riscos
a) Tipos de risco
Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, podem gerar oscilagéo no valor das cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar
em ganhos ou perdas para o cotista exclusivo. O mercado de capitais no Brasil € influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as
cotas.

Crédito

Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao risco de crédito de
Seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo poderé: (i)
ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e ndo liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizacdo de ativos,
e (iv) ter o preco de negociacdo de suas cotas afetado.
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Ligquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacado do investimento. O investidor deve observar o
fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em
realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecerem indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo essas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
varia¢ao negativa dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros podera impactar o patriménio
liquido do Fundo. Na hipétese de o patrimdnio vir a ser negativo, o cotista exclusivo pode ser
chamado a realizar aporte adicional de recursos no Fundo.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imo  biliarios (CRI)

O Fundo podera ter em sua carteira de ativos Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os
riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do
Fundo, poderdo ocasionar perdas ao cotista exclusivo. Em alguns casos, os CRI poderao ter
como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco
para a efetiva materializagédo do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelo cotista exclusivo
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos
devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora
dos CRI no acompanhamento e segregacdo dos ativos securitizados; do risco de crédito e
performance da incorporadora/construtora contratada para a implementagdo do
empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacfes de
CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagéo
do imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia
real imobiliaria (alienacéo fiduciaria), podendo trazer perdas ao cotista exclusivo do Fundo.

Riscos de néo realizacdo do investimento

Nao h& garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidades convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua politica de
investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo
destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses
investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente os resultados da
carteira e o valor da cota.
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b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a nhatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que esta sujeito o Fundo e os seus investimentos e
aplicagoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagcdes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como, riscos relacionados aos ativos e aplicacfes
integrantes da carteira do Fundo.

8. Instrumentos financeiros derivativos

10.

E vedada ao Fundo a realizacdo de operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial cuja exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo néo operou com instrumentos financeiros derivativos nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e 2023.

. Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas. As caracteristicas, 0s
direitos e as condi¢cbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacao e resgate e atribuicdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2024, o patrimbénio liqguido do Fundo estd representado por
47.229,256426 cotas escriturais (37.730,857166 em 2023), cujo valor unitario é de R$
1.568,098638 (R$ 1.500,586677 em 2023), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo o
montante total de R$ 74.060 (R$ 56.618 em 2023).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no periodo
foram a seguinte:

Rentabilidade Valor da cota Patriménio
Exercicio (%) Valor da cota tedrica liguido médio
Em 31.12.2024 4,50 1.568,098638 1.568,098638 67.567
Em 31.12.2023 (11,84) 1.500,586677  1.503,698213 64.018

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicdes do periodo.
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A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

11. Emissdes, amortizaches e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacdes de cotas

No ambito da 12 emissao de cotas, serdo emitidas até R$ 30.000, divididos em 30.000 cotas,
em série Unica, no valor de R$ 1 cada uma.

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, podera promover
emissbes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais. O preco de emisséo das
novas cotas, assim como as condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo dessas, sera
determinado na assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a nova emisséao.

As cotas terdo seu valor calculado e divulgado pelo administrador todo dia Gtil, no fechamento
dos mercados, a partir do dia util seguinte a data de emissédo de cada cota a até a data de
resgate das cotas ou na data de liquida¢cdo do Fundo, conforme o caso.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissao de 9.498,399259 cotas no
montante de R$ 14.933.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 n&o houve emissao ou integralizacédo de cotas.
b) Amortizacdes e resgates de cotas

O Fundo é constituido sob forma de condominio fechado, de modo que ndo havera resgate
de cotas, a nao ser pela liguidacdo antecipada, previsto no regulamento.

A liquidacdo do Fundo ocorrera caso venha a ser desta forma deliberado pela assembleia
geral de cotistas, ou imediatamente apds a amortizacdo de todas as cotas do Fundo.

As cotas serdo amortizadas sempre a critério da assembleia geral de cotistas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo
provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos imobilidrios sejam
suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

No caso de dissolu¢éo ou liquidacao, o valor do patriménio do Fundo sera entregue ao cotista
exclusivo, apo6s a alienacdo dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, no
prazo a ser definido pela assembleia geral de cotistas. A assembleia geral de cotistas podera
determinar que o pagamento ao cotista exclusivo seja realizado com a entrega dos ativos
imobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve amortiza¢do de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, houve amortizacdo de cotas ho montante de
R$ 135.
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¢) Negociacéao de cotas

As cotas, apoés integralizadas, ndo seréo registradas para negociacao no mercado secundario,
salvo mediante decisdo em sentido contrario pela assembleia geral de cotistas.

12. Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagédo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagédo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacgédo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o Fundo néo realizou distribuicédo
de lucro caixa.

Ativos imobiliarios 2024 2023
Estoques:
(-) Custo dos iméveis em estoque vendidos (2.277) (5.779)
(+/-) Outras receitas/despesas de iméveis em estoque (92) -
Resultado liquido de iméveis em estoque (1.269) (5.779)
Resultado liquido dos ativos imobiliarios (1.269) (5.779)

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez:
(+) Receitas de juros de aplicac¢6es financeiras - 218

Resultado liquido dos recursos mantidos para necess idades de liquidez - 218

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de desempenho (performance) (150) -
(-) Taxa de administracdo - (234)
(-) Consultoria especializada (257) (253)
(-) Empresa especializada (450) -
(-) Custédia dos titulos e valores mobiliarios do FlI - (8)
(-) Auditoria independente (10) (15)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢c8es (incluindo a CVM) (98) (48)
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas (87) (18)
(+/-) Outras receitas/despesas 1.066 (170)
Total de outras receitas/despesas 14 (746)
Resultado contabil anual liquido (1.255) (971)
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Distribuic&o do resultado

Resultado financeiro liquido (1.255) (971)
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei

8.668/93) (1.192) (922)
% do resultado financeiro liquido declarado 0% 0%

13. Custddia e tesouraria

a) Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Gestora de Recursos ID — GRID Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobilidrios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3.

14. Encargos do Fundo
a) Taxa de administracéo e gestao

O Fundo pagard ao administrador, pelos servigcos os servigos de administracdo, gestao,
custddia, escrituracao e controladoria, uma taxa de administracdo equivalente a 0,40% ao
ano incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo calculada diariamente na base 1/252,
provisionada por dia util e paga até o 5° dia Gtil do més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integraliza¢do de cotas, sendo devida ao administrador uma
remuneracdo minima mensal de R$ 15, corrigida anualmente pelo Iindice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE").

O Fundo nao cobraré taxas de ingresso, saida ou performance.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve despesas com taxa de administragéo
e gestdo no valor de R$ 420 e R$ 60 (R$ 258 e R$ 5), respectivamente.
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b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio, foram os seguintes:

31/12/2024 31/12/2023

Despesas Valores % PL médio Valores % PL médio
Consultoria imobiliaria 1.122 1,66% 253 0,40%
Despesa cartorarias 884 1,31% 1 0,00%
Taxa de administracdo 420 0,80% 258 0,40%
Taxa de escrituracdo 117 0,17% - -
Taxa de fiscalizacdo - CVM 62 0,09% 8 0,01%
Taxa de gestéo 60 0,09% 5 0,01%
Auditoria e custddia 50 0,07% 46 0,07%
Despesa com impairment - 0,00% 16.387 25,60%
Servigos técnicos especializados - 0,00% 74 0,12%
Despesa tributaria 1 0,00% 28 0,04%
Despesas juridicas - 0,00% 18 0,03%
Outras despesas 4.686 6,94% 1 0,00%
Total 7.402 10,95% 17.079 26,68%
PL Médio 67.567 64.018

15. Alteragbes no regulamento

Em 13 de junho de 2024 por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberacdo e aprovacgédo sobre as seguintes matérias:

a) a resilicdo contratual e substituicdo do prestador de servicos de Gestdo do Fundo;

b) A aprovacao das altera¢des do regulamento do Fundo;

c) A aprovacgdo dos custos e encargos inerentes a esta assembleia geral de cotistas;

d) A aprovacéo para a imediata implementagéo de todos os procedimentos e/ou

documentos relacionados as deliberacfes deliberadas na assembleia; e

e) a outorga de quitacdo com relacdo aos atos praticados pela IDGR, durante o periodo que
exerceu a gestdo do Fundo, ressalvados eventuais prejuizos que possam advir apos a resilicdo
prevista, referentes ao periodo de atuacdo, estando ciente e de acordo com 0s riscos
potencialmente envolvidos, nada mais havendo a reclamar a qualquer tempo ou titulo.

Em 10 de maio de 2023 por meio da Assembleia Geral de Cotistas foi deliberado e aprovado a
amortizacao parcial (principal mais juros) no valor de R$ 135 mil, das cotas do Fundo,
permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas, mediante disponibilidade de caixa do
fundo.

Em 05 de abril de 2023 por meio da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas foi deliberado e
aprovado as demonstragdes financeiras comparativas do Fundo, que compreendem o balanco
patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstracdes de resultado, das
mutacBes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1° de novembro de
2022 (data de cisdo) a 31 de dezembro de 2022, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.
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16.

17.

Em 09 de fevereiro de 2023 por meio da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas foi deliberado
e aprovado as demonstracdes financeiras comparativas do Fundo, bem como o relatério
apresentado pelo auditor independente referente ao periodo de periodo de 01 de setembro de
2021 a 31 de dezembro de 2021.

Politica de divulgacéo de informacdes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagcéo
diaria do valor da cota, patrimonio liquido, volume de aplicacdo e volume de resgate, através
do site eletrénico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a
disponibilizacdo aos cotistas de informagfes didrias, mensais e anuais na sede da
administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servico de atendimento aos cotistas
em suas dependéncias.

Legislacéo Tributaria

a) Tratamento tributario do Fundo
O Fundo é obrigado a efetuar a retencédo do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
gue poderé ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte
sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrugcdo Normativa
da Receita Federal n®1.022/10.
No entanto, o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei n°® 9.779/99:
(O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 31 de dezembro e 31 de dezembro de cada ano;
(i)O Fundo nado pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicbes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de
Imposto de Renda na Fonte.

c¢) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas
A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, de

isencdo do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condi¢des:
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18.

19.

20.

(DO cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

(ilAs cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcdo organizado; e

(iii)O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, hé tributacdo a aliquota de 20%.

Outros servigos prestados pelo auditor independ ente

A administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao Fundo,
além dos servigcos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam
a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que principalmente
determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcbes
gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracéo
do Fundo.
Transacfes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n® 15, o
Fundo realizou as seguintes transacdes com partes relacionadas:
a) Depdsito bancério
O Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2024, o saldo disponivel era de R$ 14 (R$ 482 em
2023).
b) Cotas de fundo de investimento
O Fundo possui aplicacdes nos fundos: ID RF LP FIC Fl e FIRF ID Soberano, os quais s&o

administrados pela mesma administradora do Fundo, ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.
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21. Eventos Subsequentes

Apods o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgagédo nas demonstracgdes financeiras.

22. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
* * *
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