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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contdbeis do KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem a demonstragao da posicao financeira em 31 de dezembro
de 2025 e as respectivas demonstra¢cdes do resultado do exercicio, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdao patrimonial e financeira do KRONOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes,
as mutacgdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de
investimento imobilidrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracGes contdbeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

a) Recuperabilidade de ativos imobilidrios e mensuragao de perdas esperadas
Conforme evidenciado no balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, o Fundo
apresentava recebiveis imobilidrios provenientes de CRIs no montante de RS 43.238 mil
(70,68% do patrimonio liquido), com provisdo para perdas do valor recuperavel de RS
12.247 mil (20,02% do patriménio liquido), bem como estoques — imdveis destinados a
venda no montante de RS 28.479 mil (46,55% do patrimonio liquido).
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Consideramos esse assunto um principal assunto de auditoria em fung¢do da relevancia
desses saldos no contexto das demonstracdes contdbeis e do julgamento envolvido na
mensuracdo das provisGes para perdas e na adequada apresentacdo desses ativos.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para andlise do assunto:

= Obtencdo da composicdo dos ativos imobilidrios (recebiveis e estoques) e confronto
com os respectivos registros contabeis;

® Avaliacdo dos critérios e premissas adotados pela Administracdo para constituicdo e
mensuracdo das provisdes para perdas do valor recuperdvel, incluindo andlise da
documentagado suporte e da razoabilidade das informagdes utilizadas;

* |nspe¢do, por amostragem, de documentacdo contratual e demais evidéncias
relacionadas aos recebiveis imobilidrios e a carteira de imdveis destinados a venda;

= Avaliacdo de evidéncias disponiveis quanto a recuperabilidade, incluindo andlise de
recebimentos subsequentes e eventos relevantes, quando aplicével; e

» Avaliacdo da adequagdo das divulgacdes relacionadas ao assunto, conforme
apresentadas nas notas explicativas as demonstracdes contdbeis.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos aceitdveis os critérios adotados pela Administracdo para mensuragdo e
apresentacdo dos ativos imobilidrios e das respectivas provisGes para perdas no contexto
das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, utilizadas para
fins comparativos foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram, em 31
de marco de 2025, relatdrio de auditoria com ressalva, relacionada a limitacdo de escopo dos
recebiveis provenientes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI).

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstra¢des contabeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstrag¢des contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracao
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos em direitos creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdao das demonstragdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo
ou representac0des falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.
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= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgagGes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transagoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacles significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracGes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringa — PR, 31 de marco de 2026.

AGNMO APARECIDO DE SOUZA
Contadgr'Responsayel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S
[ CRC—FR 004940/0-6
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em mihares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Ativos de natureza ndo imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5.a)

Cotas de fundos renda fixa
ID Renda Fixa LP FIC de FI
Santander RF Ref DI Titulos PUB premium FC Fl
FIRF ID Soberano

Ativos de natureza imobiliaria

Titulos privados renda fixa (Nota 5.b.i)
Certificado de recebiveis imobiliario
Habitasec Securitizadora S.A.
(-) Provisdo para perdas do valor recuperavel

Realizagdo (Nota 5.b.ii e iii)
Recebiveis imobiliarios provenientes das CRlIs
(-) Provisao para perdas do valor recuperavel
Direitos creditérios

Estoques (Nota 6)
Imoveis destinados a venda

QOutros valores a receber
Total do ativo

Passivo
Passivo circulante
Valores a pagar
Consultoria imaobiliaria
Taxa de cobranca
Taxa de administragao
Obrigacfes por aquisicdes de imodveis

Total do passive
Patriménio liquido

Total do passivo e do patriménio liquido

% Sobre o % Sobre o
patriménio patriménio
31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido
61.995 101,34 74.596 100,73
201 0,33 14 0,02
20 0,33 14 0,02
2.320 3,79 1.277 1,73
2.320 3,79 1.277 1,73
2.320 3,79 1.277 1,73
443 0,72 863 1,17
1.877 3,07 409 0,55
- - 5 0,01
59.470 97,21 73.275 98,94
4695 7,67 4695 6,34
(4.695) (7,67) (4.695) (6,34)
30.991 50,66 46.622 62,95
43238 70,68 39.358 53,14
(12.247) (20,02) - -

- - 7.264 9,81
28.479 46,55 26.653 35,99
28.479 46,55 26.853 35,99

4 0,01 30 0,04
61.995 101,34 74.596 100,73

819 1,34 536 0,73
600 0,98 - -
174 0,28 - -

45 0,07 35 0,05

- - 501 0,68

819 1,34 536 0,73

81.176 100,00 74.060 100,00

61.995 101,34 74.596 100,73

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Valores expressos em mihares de reais)

Compeosigao de resultado do exercicio

Iméveis em estoque (Nota 6)
Receitas de venda de imoaveis

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5.b)
Despesas com tributos municipais e federais
Despesas com manutencdo e conservagao de imoveis
(-} Provis&o para perdas do valor recuperavel

Cotas de fundos de investimento (Nota 5.a)
Reconhecimento de ganhos

Despesas (Nota 14.b)
Consultaria imaobiliaria
Despesa cartorarias
Consultoria juridica e taxas e impostos
Taxa de gestdo (Mota 14.a)
Taxa de administrag&o (Nota 14 a)
Taxa de cobranga
Taxa de fiscalizagao - CVM
Despesas do sistema financeiro
Auditoria e custodia
Taxa de escrituragao
Despesa tributaria
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/12025  31/12/2024
8.107 10.214
8107 10.214

(13.283) (141)
(921) (15)
(115) (126)

(12.247) .

83 (162)

83 (162)
(7.551) (7.402)
(3.915) (1.122)
(536) (884)
(372) .
(336) (80)
(331) (420)
(268) .
(155) (62)
(29) -
(11) (50)

. (117)

- (1)
(1.598) (4.686)
(12.644) 2.509




KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragiao das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucres
integralizadas  Amortizagao Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 34.455 (135) 22.298 56.618
Cotas integralizadas (Nota 11.a) 14933 - - 14933
Resultado do exercicio - - 2.509 2.509
Saldo em 31 de dezembro de 2024 49.388 (135) 24.807 74.060
Cotas amortizadas (Nota 11.b) - (240) - (240)
Resultado do exercicio - - (12.644) (12.644)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 49.388 (375) 12.163 61.176

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.731.458/0001-68

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Walores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultade liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Provis8o para perdas do valor recuperavel
Resultado com direitos de crédito
Resultado com cotas de fundos de renda fixa

(=) Resultado ajustade

Variagao de ativos e obrigagtes
Estoque - Iméveis destinados a venda
Certificado de recebiveis imobiliario
Fundos de investimento renda fixa
Direitos de crédito
{(Aumento)/diminuigdo em outros valores a receber
Demais valores a pagar
(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxe de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Cotas amortizadas

(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/2025  31/12/2024
(12.644) 2.509
12.247 ;
. (3.331)

(83) (76)
(480) (898)
(1.826) 8.336
(3.880) (8.786)
(960) (312)
7264 (3.933)
26 339
283 (10.147)
427 (15.401)

; 14933

(240) ;
(240) 14.933
187 (468)

14 482

201 14
187 (468)
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

Contexto operacional

O Kronos Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 20 de abril de
2020 sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, e iniciou suas atividades em 27 de maio de 2020.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, e considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos em ativos imobiliarios buscando
proporcionar ao seu cotista exclusivo a rentabilidade decorrente dos rendimentos auferidos a
partir do investimento em tais ativos imobiliarios seja mediante renda ou ganho de capital,
conforme previsto no regulamento. O caixa do Fundo permanecera aplicado nos ativos
financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes do investimento nos ativos
financeiros também irdo remunerar o investimento do cotista exclusivo.

O Fundo é destinado Unico e exclusivamente ao cotista exclusivo, qualificado como investidor
profissional, assim definido na regulamentag&o em vigor.

As aplicagfes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo restricdo de
responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo Unico, do
artigo 18, da Resolugdo CVM n 175/22.

Apresentacao e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préaticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrucdo n° 516/11 e pela Resolucéo n°® 175/22 da CVM, e alteracdes posteriores, e demais
orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboracéo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 31 de marco
de 2026 que autorizou sua divulgacéo.

Descrigcdo das principais praticas contabeis
Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
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KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

b)

d)

(i)

(i)

(iii)

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e n&o para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apOs reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagdo contabil.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigacfes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.
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f)

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado sao registrados ao custo de
aquisicdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizacao.

Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Receita com
certificados de recebiveis imobiliarios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagoes
sdo registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado do titulo no dia
anterior e reconhecidos em “Resultado nas negociagdes”, quando aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicdo, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneracao
apurada na data de aquisicdo, deduzido das amortizagbes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Investimentos
Estoques
Iméveis destinados a venda

Inicialmente os imoveis sao contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de imoveis destinados a venda. O custo de aquisi¢cdo inclui todos os gastos da
transacao diretamente atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével
em condi¢bes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o valor
de custo ou valor realizavel liquido, dos dois o menor. O valor realizavel liquido corresponde
ao valor estimado de venda no curso ordinario do negécio menos as despesas estimadas
necessarias para realizar a venda. No caso de imdveis em construgcdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construcdo para a determinacdo do valor
realizavel liquido.
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9)

h)

Obrigacgdes por aquisi¢cdes de imbveis

As obrigacBes por aquisicdes de imoéveis sdo atualizadas pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pelas taxas contratuais.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacdes monetérias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nédo circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui saldo em caixa equivalentes de caixa no valor
de R$ 201 (R$ 14 em 2024), e esta representado por depositos bancérios a vista.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Séao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

31/12/2025 31/12/2024
Valor Valor
Cotas de fundos de renda fixa Quantidade contabil Quantidade contabil
ID Renda Fixa LP FIC de FI (a) 329 443 731 863
Santander RF Ref DI FC FI (b) 39.445 1.877 9.835 409
FIRF ID Soberano (c) - - 4 5
Total 39.774 2.320 10.570 1.277

(@) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracao indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-
se a investidores em geral. Seu objetivo € a valorizacdo de suas cotas mediante
aplicagdo de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda fixa, inclusive
cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.
As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de julho de
2025 foram devidamente auditadas, com emisséo do relatério do auditor independente
em 23 de outubro de 2025, sem modificagdo de opinido.

(b) O Santander Titulos Publicos Premium Renda Fixa Referenciado DI - Classe de
Investimento em Cotas de Fundo de Investimento Financeiro Responsabilidade
Limitada, CNPJ: 09.577.447/0001-00, administrado por Santander Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., foi constituido sob a forma de condominio de
natureza especial aberto com prazo de duracéo indeterminado, iniciou suas atividades
em 24 de novembro de 2008 e destina-se a investidores em geral. Seu objetivo é
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b)

investir em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais de renda fixa que
busquem acompanhar as variacbes das taxas de juros praticadas no mercado de
depositos interbancérios - CDI, preponderantemente por meio de cotas de classes de
fundos de investimento. As demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo em
31 de outubro de 2025 foram devidamente auditadas, com emissado do relatorio do
auditor independente em 28 de janeiro de 2026, sem modificagdo de opini&o.

(c) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo, CNPJ:

50.191.107/0001-32, administrado por ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A,, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracao indeterminado, iniciou suas atividades em 04 de abril de 2023 e destina-
se a investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizacdo de suas cotas
mediante aplicacdo de seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades
operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro, observando os parametros
definidos em sua politica de investimento. As demonstragfes financeiras relativas ao
periodo findo em 31 de maio de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do
relatério do auditor independente em 27 de agosto de 2025, sem modificacdo de
opiniao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo auferiu receitas de R$ 83 com cotas
de fundo de renda fixa (prejuizos de R$ 162 em 2024).

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

S&o titulos e valores mobiliarios representados por Certificados de Recebiveis Imobiliarios

(CRIs). Os Cris estéo registrados ao valor de aquisi¢éo, devido ja estarem vencidos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Valor
Emissor Série Emissao Emissao Quantidade contabil
Habitasec 32 12 05/12/2011 49 1.523
Habitasec 1582 12 24/03/2011 102 3.175
Total 151 4.695

Provisdo para devedores duvidosos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ha uma provisdo para devedores duvidosos (PDD)
referente ao CRI no montante de R$ 4.695. A PDD foi constituida com base no descasamento
previsto entre o fluxo de caixa projetado e o valor do pagamento periédico (PMT — Periodic

Payment Amount) do ativo.

Movimentagdo do exercicio 31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial (4.695) (4.695)
Movimentacao liquida do exercicio - -
Saldo final (4.695) (4.695)
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(i) Direitos de crédito provenientes de financiamento imobiliario
Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo néo possui aplicacdes em direitos creditorios.
Em 31 de dezembro de 2024 o Fundo possui as seguintes aplicagdes em direitos creditorios:

Data de Valor Valor
Direitos creditérios Emissor vencimento aquisicao contabil
Direitos creditérios (a) URBPLAN 17/02/2031 7.022 7.264
Total 7.022 7.264

(@) Em 09 de abril de 2024 o Kronos Fundo de Investimento em Direitos Creditérios N&o
Padronizados, realizou a cessao do direito creditério para o Fundo. O crédito adquirido
pelo Fundo tem origem em certificados de recebiveis imobiliarios emitidas pela URBPLAN,
como parte do plano de recuperacéo judicial da URBPLAN foi quitado o montante de R$
6.727 por meio da transferéncia de iméveis em 15 de outubro de 2024, ap6s a dagédo em
pagamento, o saldo restante da divida corresponde ao montante de R$ 7.222, o qual sera
pago em 67 parcelas mensais de R$ 159. Em 31 de dezembro de 2025 ocorreu a

liquidagé&o total do ativo.

(iii) Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs

O saldo na rubrica “Recebiveis imobiliarios provenientes das CRIs”, no valor de R$ 43.238
(em 2024 - R$ 39.358) apresentado no ativo, refere-se aos empreendimentos imobiliarios que
deram lastros as CRIs, os quais foram vendidos, cujo recebimento pelo Fundo se dara de

acordo com o respectivo vencimento das parcelas.

Provisdo para devedores duvidosos

Em 31 de dezembro de 2025, ha uma proviséo para devedores duvidosos (PDD) referente ao
CRI no montante de R$ 12.247. A PDD foi constituida com base no descasamento previsto
entre o fluxo de caixa projetado e o valor do pagamento periédico (PMT — Periodic Payment

Amount) do ativo.

Em 31 de dezembro de 2025

Securitizadora CRI de origem avencer vencidas Total PDD
Habitasec 122, 132 e 142 Série - 12 Emissao (PPL 2) 2.185 549 2.734 (385)
Habitasec 1528, 162 e 172 Série - 12 Emisséo (PPL 3) 5.111 525 5.636 (873)
Gaia 242 Série - 52 Emisséo 992 208 1.200 (220)
Gaia 52 Série - 58 Emissao 132 - 132 (18)
Gaia 82 Série - 52 Emissao 107 - 107 (26)
- OperacgBes com CRI 28.468 4961 33.429  (10.725)
Total 36.995 6.243 43.238  (12.247)
Em 31 de dezembro de 2024

Securitizadora CRI de origem Parcelas Parcglas Total

avencer vencidas

Habitasec 122, 132 e 142 Série - 12 Emisséo (PPL 2) 7.117 277 7.394
Habitasec 152, 162 e 172 Série - 12 Emissé&o (PPL 3) 9.595 195 9.790
Gaia 242 Série - 52 Emisséo 5.368 84 5.452
Gaia 52 Série - 52 Emissao 1.165 10 1.175
Gaia 8?2 Série - 52 Emisséo 393 5 398

- Operacdes com CRI 15.043 106 15.149
Total 38.681 677 39.358
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Estoques

Imoveis destinados a venda em estoque

O Fundo recebeu iméveis em decorréncia da execucdo de garantias de algumas CRIs
vencidas. Os imdveis estdo mantidos em estoque, pois 0 Fundo possui a intencédo de venda.
Os imoveis estdo assim representados:

Em 31 de dezembro de 2025

Loteamento Lotes Valor Area Total (m?)
Total
Residencial Fazenda Pilar 28 2.855 12.557
Campos do Conde Campina Grande 80 11.032 28.861
Campos do Conde Petrolina 5 3.621 26.717
Santa Maria Nature 11 3.507 7.003
Campos do Conde Taubaté 1 16 3.235 -
Portal do Campo 4 1.136 2.540
Reserva Santa Maria 4 881 2.830
Parque Vila Nobre 10 810 1.975
Santa Maria Unidades Urbplan 1 419 645
Bella Vitta 2 Araraquara 4 373 1.009
Bella Vitta Vista Verde 2 349 760
Parque Progresso 7 142 888
Residencial Sio Lucas 1 119 250
Total 173 28.479 86.035
Em 31 de dezembro de 2024
Loteamento Lotes valor Area Total (m?)
Total
Residencial Fazenda Pilar 2 386 1.642
Campos do Conde Campina Grande 122 15.375 42.782
Parque Progresso 80 1.677 10.537
Parque Vila Nobre 11 1.004 1.874
Morada dos Nobres - Unidades Préprias 1 192 -
Cidade das Pracas 2 51 400
Parque Nova Guarulhos 1 65 145
Portal do Campo 4 1.264 2.528
Campos do Conde Petrolina 1 200 5.149
Bella Vitta Vista Verde 3 512 1.148
Bella Vitta Vista Alta 1 124 235
Bella Vitta 2 Araraquara 19 1.729 4.831
Campos do Conde Taubaté 1 16 3.235 -
Parque Boa Vista 1 20 170
Portal Giardino 3 341 -
Santa Maria Nature 1 409 704
Total 270 26.653 72.401
Movimentagdo dos imdéveis 31/12/2025  31/12/2024
Saldo inicial 26.653 34.989
Aquisicéo 11.873
Venda (20.209)
Saldo final 26.653
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve a venda de imoveis pelo Fundo, cujo
resultado foi um ganho de R$ 8.107.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve a venda de imoveis pelo Fundo, cujo
resultado foi um ganho de R$ 9.079.

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento: A aplicagdo em
cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares
quanto a realizagdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobilidrio podem nao ter liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de
cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a negociacdo de
suas cotas no mercado secundério, inclusive correndo o risco de permanecerem
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo essas objeto de negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugcdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢gdes, o administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacao negativa dos ativos imobiliarios e dos ativos financeiros poderd impactar o patriménio
liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio vir a ser negativo, o cotista exclusivo pode ser
chamado a realizar aporte adicional de recursos no Fundo. Além disso, 0 regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. O cotista exclusivo podera
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagéo do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento nas cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade das
cotas depende da valorizac@o imobiliaria e do resultado da administragdo dos bens e direitos
que compdem o patriménio do Fundo. Adicionalmente, o resultado do Fundo também
dependerd dos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos ativos imobiliarios e
ativos financeiros. Por fim, vale ressaltar que haver4 um lapso de tempo entre a data de
captacado de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos ativos imobiliarios, desta forma,
0s recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplica¢des realizadas no Fundo
ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do administrador, do gestor ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de o cotista exclusivo ter que
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter
patriménio liquido negativo, o que acarretara a obrigatoriedade de o cotista exclusivo aportar
capital no Fundo. Nao ha como mensurar 0 montante de capital que o cotista exclusivo pode
virar ser obrigado a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizacao de tal aporte, 0
Fundo passaréa a gerar alguma rentabilidade ao cotista exclusivo.

Risco de concentragcdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard os recursos captados
para a aquisicdo de ativos imobiliarios. Assim sendo, ndo compde o escopo da politica de
investimento diversificar seus ativos, de forma que a carteira do Fundo podera estar
concentrada nos riscos dos Ativos Imobiliarios, estando, portanto, exposto aos riscos
inerentes a tal concentracao.

Riscos tributarios: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pelas Lei n® 9.779/99, estabelece
que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliario € isenta de tributacdo, desde
que o Fundo nado aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas. Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de
investimento imobiliario séo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros
apurados segundo o regime de caixa. Os dividendos distribuidos aos cotistas séo tributados
na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°,
paréagrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que
observados cumulativamente 0s seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcédo organizado; (ii) o
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo conte com, no minimo, 50
cotistas. Dessa forma, considerando que o Fundo é destinado exclusivamente para o cotista
exclusivo e que a distribuicdo de rendimentos pelo Fundo n&o atenderd aos requisitos
dispostos neste item, o cotista exclusivo estara sujeito a tributacédo a ele aplicavel, na forma
da legislacdo em vigor. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edi¢céo
do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas ou reducédo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isencfes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seu cotista exclusivo a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Baixa liquidez dos ativos imobiliarios e riscos do prazo: Os ativos imobiliarios que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderdo ser aplicacdes de médio e longo
prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de tais
ativos imobiliarios da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o0 preco de
negociacao podera causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar adversamente a
rentabilidade e o preco de negociagéo das cotas.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo: Considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate de cotas, salvo
na hipétese de liquidacédo do Fundo. Caso o cotista exclusivo decida pelo desinvestimento no
Fundo, devera alienar suas cotas em mercado secundario ou preceder com a liquidacéo

20



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

antecipada do Fundo, observado que o cotista exclusivo podera enfrentar baixa liquidez na
negociacao das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

O governo federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira, essa
influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um
efeito adverso relevante no Fundo: O governo federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os
mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou hormas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e
outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas atraves de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacédo financeira, em situacdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de crédito: Os ativos imobiliarios e os ativos financeiros do Fundo estao sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e néo recebimento dos juros
e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, 0
Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite
das operacdes contratadas e n&o liquidadas, (iii) ter de provisionar valorizagdo ou
desvalorizacao de ativos, e (iv) ter o preco de negociacao de suas cotas afetado.

Riscos do uso de derivativos: O Fundo podera realizar opera¢des com derivativos, por meio
dos ativos financeiros, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial. Existe a
possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o
preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pode (i)
aumentara volatilidade do Fundo, (i) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam utilizados derivativos para prote¢cdo da carteira
contra determinados riscos, ocorrendo 0s riscos contra 0s quais se pretendia proteger o fundo,
ndo é possivel evitar por completo perdas. A contratacdo de operacées com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para o cotista exclusivo.

Risco de chamadas adicionais de capital e de venda de ativos imobiliarios: Se por
qualquer motivo o Fundo nao tenha caixa excedente disponivel para o pagamento de suas
obrigacdes e/ou despesas ou em qualquer hipétese de patriménio liquido negativo, podera
haver necessidade de venda de ativos imobiliarios ou de novos aportes de capital, caso a
venda de ativos néo seja suficiente, seja em decorréncia de deliberacdo em assembleia geral
de cotistas ou na hip6tese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipéteses, a
rentabilidade do investidor podera ser impactada.
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Risco de conflito de interesses: O Fundo esta sujeito a situa¢des caracterizadas como de
conflito de interesses, e a aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do Artigos 31-A, 82° 34 e 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ndo impede
contratac@es, que nao reflitam as condi¢cdes de mercado, o que pode impactar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os ativos imobiliarios e ativos financeiros objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, portanto os resultados
do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, inclusive execugcédo de obras e
outros riscos especificos de imédveis, os quais poderdo afetar a rentabilidade do cotista
exclusivo.

Risco de oscilacdo do valor das cotas por marcacdo a mercado: As cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o
valor da cota do Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcdes dos mercados nacional
e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, &gios, desagios e
volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar oscilacdo no valor das cotas do Fundo, que,
por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para o cotista exclusivo. O mercado de
capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na redugéo de recursos externos investidos no Brasil.
A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagBes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, como a titulo de exemplo a
atual situacdo da pandemia da COVID-19, podera prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, a rentabilidade do cotista e o preco de negociacdo das cotas.

Riscos atrelados aos fundos investidos: O gestor empregara seus melhores esforcos na
sele¢do, controle e acompanhamento dos ativos financeiros e ativos imobiliarios objeto de
investimento pelo Fundo assim como o administrador empregara seus melhores esfor¢cos no
acompanhamento dos servigos prestados pelo gestor. Todavia, pode ndo ser possivel para
gestor e/ou o0 administrador identificar falhas na administracéo ou na administracao ou gestao
dos fundos investidos, hipéteses em que o administrador e/ou gestor ndo responderdo pelas
eventuais consequéncias.
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Riscos relacionados a cessdo de recebiveis originados a partir do investimento em
ativos imobiliarios: Considerando que o fundo poderd realizar a cesséo de recebiveis de
ativos para a antecipacéo de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos sejam utilizados
para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal aquisicado resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessédo, gerando ao Fundo diminuigdo de ganhos,
ou (ii) caso o administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinéria das cotas
com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negociagao das cotas, assim
como na rentabilidade esperada pelo investidor, que ter4 seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

Inexisténcia de ativo imobiliario especifico: O Fundo ndo possui um ativo imobiliario
especifico, sendo, portanto, de politica de investimento genérica. O gestor podera néo
encontrar ativos Imobiliarios atrativos dentro do perfil a que se propde, ou podera concentrar
risCo em poucos ativos.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelo cotista exclusivo e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com o0s procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do cotista exclusivo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que
vier a ser deliberado pelo cotista exclusivo em assembleia geral de cotistas. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso o titular das cotas aporte
os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, o cotista exclusivo
podera ser solicitado a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢gdo e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncéo pelo cotista exclusivo do compromisso de prover 0s
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O administrador, o gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelo cotista
exclusivo em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso o
cotista exclusivo deixe de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos termos do
regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” acima, o Fundo podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de o cotista
exclusivo até mesmo perder, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de ndo realizacdo do investimento: Nao h& garantias de que os investimentos
pretendidos pelo fundo estejam disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou
desejaveis a satisfacao de sua politica de investimento, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo a nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizacado de investimentos
ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.
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Risco relativo ao estudo de viabilidade: Sem prejuizo do laudo de avaliacdo a ser realizado
previamente a efetiva aquisicdo de ativos imobiliarios pelo Fundo, previamente a realizacao
de uma oferta publica, o estudo de viabilidade pode ser elaborado pelo gestor. Nesse sentido,
o cotista exclusivo devera ter cautela na andlise das informacfes apresentadas na medida em
que o estudo de viabilidade tenha sido elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo.

Outros riscos exdgenos ao controle do administrador e gestor: O Fundo também poderéa
estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdégenos ao controle do
administrador e do gestor, tais como moratérias, mudanca nas regras aplicaveis aos seus
ativos, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo e alteragéo
na politica monetéria, os quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre
os ativos do Fundo e o valor de suas cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderd ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos ativos imobiliarios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No
entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo
de tais demandas podera néo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos
imobiliarios e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade do cotista exclusivo, bem
como no valor de negociagéo das cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos
financeiros e ativos imobiliarios: Os ativos financeiros e ativos imobiliarios poderéo conter
em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relag@o aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante
do seu patrimbnio em ativos financeiros e ativos imobiliarios. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificacéo pelo gestor de ativos imobilidrios que estejam de acordo com a
politica de investimento. Desse modo, 0 gestor podera ndo conseguir reinvestir 0s recursos
recebidos coma mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das cotas do Fundo,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador ou pelo gestor, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relativo & ndo substituicdo do administrador e do gestor: Durante a vigéncia do
Fundo, o administrador ou o gestor podera sofrer pedido ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial ou faléncia, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as
suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos
e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontec¢a, o Fundo seréa
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e ao cotista
exclusivo.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI): O Fundo podera ter
em sua carteira de ativos certificados de recebiveis imobiliarios. Os riscos inerentes ao lastro
da emisséo dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do Fundo, poderao ocasionar
perdas ao cotista exclusivo. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro
empreendimentos imobiliarios ainda em construcéo, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacao do recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelo cotista exclusivo podem ser
decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI;
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b)

do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRI no
acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance
da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do empreendimento
imobiliario. Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operacfes de CRI, estdo sujeitos
a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacdo do imovel, risco
de crédito dos mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria
(alienacdo fiduciaria), podendo trazer perdas ao cotista exclusivo do Fundo.

Risco relativo a necessidade de alteracBes na estrutura do Fundo por conta da
imposicao de exigéncias pela ANBIMA: O Fundo sera registrado na ANBIMA no prazo de
até 15 dias corridos, a contar da data da concessao do registro de funcionamento pela CVM.
Deste modo ha a possibilidade de serem solicitadas ao administrador alteragées no contetudo
do regulamento, visando adequa-lo as disposicdes do Codigo ANBIMA e o administrador sera
obrigado a implementéa-las, independentemente da aprovagéo do cotista exclusivo.

Demais riscos: O Fundo esta sujeito a outros fatores de risco ndo necessariamente previstos
no regulamento, dada a abrangéncia e especificidade dos ativos a serem adquiridos. O Fundo
também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, terremotos, invasdes, litigios, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econémica e decisfes judiciais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacao da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nédo se limitando, a variacdes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicacdes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial cuja exposicdo seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nao realizou operacdes
com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas. As caracteristicas, 0s

direitos e as condicbes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacéo e resgate e atribuicdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

25



KRONOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 36.731.458/0001-68
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto valores unitarios das cotas)

10.

11.

b)

As cotas, correspondentes a fracbes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbénio liquido do Fundo estd representado por
47.229,256426 cotas escriturais (47.229,256426 em 2024), cujo valor unitario é de R$
1.295,296009 (R$ 1.568,098638 em 2024), totalmente subscritas e integralizadas, perfazendo
o montante total de R$ 61.176 (R$ 74.060 em 2024).

Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimdnio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Valor da cota Patrimonio
Exercicios (%) Valor da cota tedrica liguido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 (17,12%) 1.295,296009 1.299,575511 74.712
Exercicio findo em 31/12/2024 4,50% 1.568,098638 1.568,098638 67.567

(*) O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das distribuicbes do exercicio.
A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacfes de cotas

No ambito da 12 emissao de cotas, serdo emitidas até R$ 30.000, divididos em 30.000 cotas,
em série Unica, no valor de R$ 1 cada uma.

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, podera promover
emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais. O preco de emissao das
novas cotas, assim como as condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo dessas, sera
determinado na assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a nova emisséo.

As cotas terdo seu valor calculado e divulgado pelo administrador todo dia til, no fechamento
dos mercados, a partir do dia util seguinte a data de emissdo de cada cota a até a data de
resgate das cotas ou na data de liquidacdo do Fundo, conforme o caso.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 n&o houve emisséo de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve emissdo de 9.498,399259 cotas no
montante de R$ 14.933.

Amortizacdes e resgates de cotas

O Fundo é constituido sob forma de condominio fechado, de modo que ndo havera resgate
de cotas, a ndo ser pela liqguidacdo antecipada, previsto no regulamento.

A liquidagdo do Fundo ocorrerd caso venha a ser desta forma deliberado pela assembleia
geral de cotistas, ou imediatamente ap6s a amortizacdo de todas as cotas do Fundo.
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12.

13.

As cotas serdo amortizadas sempre a critério da assembleia geral de cotistas,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada cota representa relativamente ao
patriménio liquido, na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo
provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos ativos imobiliarios sejam
suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

No caso de dissolucéo ou liquidagéo, o valor do patriménio do Fundo sera entregue ao cotista
exclusivo, apds a alienacdo dos ativos imobilidrios e dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo, no
prazo a ser definido pela assembleia geral de cotistas. A assembleia geral de cotistas podera
determinar que o pagamento ao cotista exclusivo seja realizado com a entrega dos ativos
imobiliarios e dos ativos financeiros integrantes da carteira.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve amortizag&do de cotas no montante de
R$ 240.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 n&o houve amortizagédo de cotas.
Negociacéo de cotas

As cotas, ap0s integralizadas, ndo serdo registradas para negociagdo no mercado secundario,
salvo mediante decisao em sentido contrario pela assembleia geral de cotistas.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sé@o incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagédo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete intermediério,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizacéo das Ultimas cotas da primeira emissédo do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo né&o distribuiu
rendimentos em fungéo de nao ter auferido lucro caixa.

Custodia e tesouraria
Prestadores de servicos ao Fundo
Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Gestao: Gestora de Recursos ID — GRID Ltda.
Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b)

14.

a)

b)

Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

7

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3.

Encargos do Fundo
Taxa de administracdo e gestéo

O Fundo pagard ao administrador, pelos servicos 0s servicos de administracdo, gestéo,
custodia, escrituragéo e controladoria, uma taxa de administracao equivalente a 0,40% ao ano
incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo calculada diariamente na base 1/252,
provisionada por dia util e paga até o 5° dia Gtil do més subsequente ao vencido, a partir do
més em que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas, sendo devida ao administrador uma
remuneracdo minima mensal de R$ 15, corrigida anualmente pelo indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo (“IPCA/IBGE”).

O Fundo nao cobraré taxas de ingresso, saida ou performance.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve despesas com taxa de administracdo
e gestdo no valor de R$ 331 e R$ 336 (R$ 538 e R$ 60), respectivamente.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio,
foram os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024
Despesas Valores % PL médio  Valores % PL médio
Consultoria imobiliaria 3.915 5,24% 1.122 1,66%
Despesa cartorarias 536 0,72% 884 1,31%
Consultoria juridica e taxas e impostos 372 0,50% - 0,00%
Taxa de gestao 336 0,45% 60 0,09%
Taxa de administracao 331 0,44% 420 0,62%
Taxa de cobranca 268 0,36% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo - CVM 155 0,21% 62 0,09%
Despesas do sistema financeiro 29 0,04% - 0,00%
Auditoria e custédia 11 0,01% 50 0,07%
Taxa de escrituracéo - 0,00% 117 0,17%
Despesa tributaria - 0,00% 1 0,00%
Outras despesas 1.598 2,14% 4.686 6,94%
Total 7.551 10,11% 7.402 10,96%

PL Médio 74.712 67.567
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15.

16.

17.

18.

Politica de divulgacdo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

() Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apés o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias ap6s 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstracbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Il
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, néo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungBes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra 0 Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracéo
do Fundo.

Legislacédo Tributaria
Tributagdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagfes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobilidrio por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).
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19.

b)

20.

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado,
observados 0s requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n°® 14, o
Fundo realizou as seguintes transacdes com partes relacionadas:

Depdsito bancario

O Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a administradora.
Em 31 de dezembro de 2025, o saldo disponivel era de R$ 201 (R$ 14 em 2024).

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
* ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo; e
* ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento

Alteracdes no regulamento

Em 17 de abril de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinéria, houve deliberacdo e
aprovacgao das seguintes matérias:

i. aprovacdo da demonstragcdo financeira do Fundo, bem como o relatério que a
acompanha, devidamente apresentados pelo auditor independente, compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como, as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis aplicaveis aos fundos de investimento em
cotas de fundo de investimento imobiliario; e

ii. autorizagdo para que a administradora pratique todos 0s atos necessarios a
implementacéo da deliberacdo aprovada acima, incluindo, sem limitacdo, a assinatura
de quaisquer documentos necessarios a conclusao e formalizacdo das referidas
aprovacoes.

Em 13 de outubro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinéria, houve deliberacao
e aprovacao das seguintes matérias:
i a amortizacéo de cotas do Fundo; e
ii. aautorizagdo para que a administradora e a gestora do Fundo pratiquem todos os atos
necessarios a conclusdo e formalizagcbes das deliberacdes caso estas sejam
aprovadas.
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21.

22.

Eventos subsequentes

Em 28 de janeiro de 2026, por meio do Ato do Administrador, houve deliberacéo e aprovacao
das seguintes matérias:
I.  ratificar a adaptagdo do regulamento do Fundo, aos termos da Resolugdo da CVM
n°175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada; e
ii. ratificar a alteracdo da denominac¢édo do Fundo para "Kronos Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada".

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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