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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

COTA REAL 7 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contdbeis do COTA REAL 7 FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a demonstragdo da posi¢do
financeira em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstra¢des do resultado do exercicio,
das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do COTA REAL 7 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA em 30 de junho de 2025, o
desempenho de suas operag¢des, as mutagdes do patrimoénio liquido e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Confirmacgao da avalia¢do dos investimentos do Fundo
Em 30 de junho de 2025, o Fundo COTA REAL 7 FIP possuia 208,72% do seu patrimdnio
liquido representado por aplicacdes em propriedades para investimentos. Devido ao fato
desse ativo ser um dos principais elementos que influenciam o Patriménio Liquido e o
reconhecimento de resultado do Fundo COTA REAL 7 FIP, no contexto das demonstracdes
financeiras como um todo, esse assunto foi considerado como significativo para nossa
auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Com o objetivo de avaliar a adequacdo da propriedade e custddia dos invesstimentos,
nosso escopo resumido de auditoria foi o seguinte:

= Obten¢do da composicdao dos investimentos (carteira) e confronto com os seus
respectivos registros contabeis;

» Inspecado fisica dos documentos que comprovem os lastros dos ativos investidos pelo
Fundo (matriculas e contratos de compra e venda);

» Andlise da avaliagdo adotada para os investimentos em 30/06/2025 (valor justo,
conforme laudo de avaliagdo);

= Andlise do laudo de avaliagdo de acordo com as determinagdes da CVM; e

= Avaliacdo das divulgacGes efetuadas nas notas explicativas as Demonstragdes
Contabeis do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos,
consideramos que os processos adotados pela Administradora sdao apropriados com
relacdo aos investimentos realizados, no contexto das demonstracées financeiras do Fundo
tomadas como um todo.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 30 de junho de 2025, sdo do periodo
compreendido entre 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, portanto, ndo sdo apresentadas de forma comparativas.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informaces que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragcdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracao
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.
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Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios — CVM e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracoes
contdbeis livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por
erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislacdes da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstra¢des
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.
O risco de ndo deteccao de distorcdao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.
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= Avaliamos a adequacgado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢Ges futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstra¢des contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagles significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaracdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringa — PR, 23 de setembro de 2025.
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Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial
Em 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais)

% sobre o
patriménio
30/06/2025 liquido
Ativo circulante 588 1,66
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 588 1,66
Cotas de fundo de investimento (Nota 4) 308 0,87
ID RF LP FIC FI 308 0,87
Outros valores areceber 280 0,79
Despesas antecipadas 280 0,79
Ativo néo circulante 73.945 208,72
Investimentos 73.945 208,72
Propriedades para investimento (Nota 5) 73.945 208,72
Total do Ativo 74.533 210,38
Passivo
Passivo circulante 39.105 110,38
Encargos a pagar 39.105 110,38
Obrigagdes por aquisi¢éo de propriedades para investimento (Nota 5.c) 38.830 109,60
Taxa de consultoria 250 0,71
Taxa de gestao 10 0,03
Taxa de administragdo 15 0,04
Total do passivo 39.105 110,38
Patrimonio liquido (Nota 8) 35.428 100,00
Total do passivo e patrimdnio liquido 74.533 210,38

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao do Resultado

Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho
de 2025

(Em milhares de reais)

De 10/02/2025

Composicéao do resultado do periodo a 30/06/2025
Propriedades parainvestimento (Nota 5) 26.215
Ajuste a valor justo 27.054
Despesa com atualiza¢cdo monetaria (839)
Cotas de fundo de investimento (Nota 4) 12
Reconhecimento de ganhos 12
Despesas operacionais (Nota 13.c) (1.598)
Despesas com estruturacao (758)
Taxa de consultoria (250)
Despesas tributérias (95)
Taxa de administracdo (Nota 13) (60)
Taxa de gestédo(Nota 13) (40)
Despesa com auditoria externa 9
Taxa de fiscalizagdo CVM 2
Taxa de consultoria juridica 9
Outras despesas (375)

Resultado liquido do periodo 24.629

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo das MutagGes do Patriménio Liquido

Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

(Em milhares de reais)

Cotas Gastos com Lucros
integralizadas colocacgdo de cotas acumulados Total

Saldo em 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) - - - -
Emissao inicial de cotas (Nota 10.a) - - -
Cotas sénior 5.700 - - 5.700
Cotas mezanino 3.535 - - 3.535
Cotas subordinadas 1.566 - - 1.566
Gastos com colocagéo de cotas - 2) - 2
Resultado liquido do periodo - - 24.629 24.629
Saldo em 30 de junho de 2025 10.801 (2) 24.629 35.428

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracéo dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de

2025

(Em milhares de reais)

De 10/02/2025

a 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de despesas com estruturacao (1.028)
Pagamento de taxa de administracdo (45)
Pagamento de taxa de gestao (30)
Pagamento de taxa de consultoria juridica (12)
Pagamento de despesas tributarias (95)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM 9
Pagamento de despesa de auditoria (20)
Pagamentos de demais despesas (375)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.604)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacdo em cotas de fundos de investimento (7.513)
Resgate de cotas de fundos de investimento 7.217
Pagamento por aquisicéo de propriedades para Investimento (8.899)
Caixa liquido das atividades de investimento (9.195)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 10.801
Pagamento de custos de colocagéo de cotas integralizadas (2)
Caixa liquido das atividades de financiamento 10.799

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo -

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 06 de novembro de 2024, sob a forma de condominio de
natureza especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou suas
atividades em 10 de fevereiro de 2025.

O Fundo seréa de Classe Unica (“Classe”). A Classe podera ter subclasses: (i) seniores
(ii) subordinada mezanino; e (iii) subordinada junior.

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas
pela valorizagao das cotas do Fundo realizada por meio da aplicacdo preponderante de
seus respectivos patriménios liquidos na aquisicdo de ativos imobiliarios, bem como
outros titulos e valores mobilidrios, conforme definicbes e limites descritos no
regulamento, conforme aplicavel.

O Fundo destina-se a receber aplicacdes, exclusivamente, de investidores classificados
como qualificado, nos termos da Resolugdo CVM n° 30/21, da Resolu¢cdo CVM 175/22
e das demais normas aplicaveis.

Os investimentos no Fundo ndo sédo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
gualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo
adota para seus cotistas o0 regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas
subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Apresentacao e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n°® 516/11 e pela Resolugdo n° 175/22 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), e alteracbes posteriores, e demais orientacdes emanadas da CVM.
Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagcéo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poder&o vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentagao
das demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 17
de setembro de 2025 que autorizou sua divulgagao.

Descricao das principais praticas contabeis
Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
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Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e
valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente
negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as
respectivas modificagbes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢éo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administragcdo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estao apresentadas em “Reconhecimento de ganhos”.

Propriedades para investimento

Os imdveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e sado
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento
do ativo ndo circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos
financeiros de natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo”.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langcamentos em
rubricas contébeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e
estdo representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

Em 30 de junho de 2025

Cotas de fundos de renda fixa Quantidade Valor contébil Fa|>_(a de
Vencimento
ID RF LP FIC FI 245 308 Sem

Vencimento
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Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 58.019.792/0001-26
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo - CNPJ:
50.269.714/0001-78, constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de condominio
de natureza especial aberto, com prazo de duracdo indeterminado, e iniciou suas
atividades em 01 de junho de 2023. Tem como objetivo proporcionar a valorizagdo
de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de
investimento, doravante denominados Fls, com carteira de longo prazo, disponiveis
no mercado. E aplicara seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda
fixa, especialmente cotas de Fundos de Investimento (FIs), que apresentem uma
carteira composta, isolada ou cumulativamente, por titulos publicos federais ou
privados, de baixo risco de crédito, prefixados ou poés-fixados, e operagbes
compromissadas, bem como se utilizem de operacdes com derivativos, devendo,
adicionalmente, manter, no minimo, 80% de seu patriménio liquido relacionado a
variagdo da taxa de juros domeéstica, a indices de pregos, ou ambos e podendo
aplicar, todo o restante em outros ativos permitidos, especialmente Classes Sénior
de Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios (FIDC) e Fundos de
Investimentos em Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIC
FIDC). Estratégias que impliguem em risco de moeda estrangeira, risco de renda
variavel ou alavancagem néo serdo admitidas.

As demonstragdes financeiras do fundo com exercicio findo em 31 de julho de 2024,
apresentaram o relatorio dos auditores independentes emitido em 30 de outubro de
2024, sem modificacao de opinido.
No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos no valor de R$ 12, registradas
na rubrica de “Cotas de fundo de investimento — Reconhecimento de ganhos”.
Propriedades para investimento

Imoéveis

Em 30 de junho de 2025 as propriedades para investimentos adquiridas pelo Fundo
estdo assim representadas:

Ativo Aquisicao Obrigacdes Ajus_te a Valor contabil
a pagar valor justo 30/06/2025
Imovel - Itajai/SC (i) 8.061 38.830 27.054 73.945
Total 8.061 38.830 27.054 73.945

Imovel - Itajai/SC

Em 05 de fevereiro de 2025 através do Compromisso Particular de Compra e Venda de
Imdveis o Fundo adquiriu os iméveis registrados sob as matriculas n° 31.575, 31.576,
31.577, 31.578, 31.580, 31.581, 31.582 e 17.835, todas registradas no 1° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Itajai/SC. O valor acordado para a venda dos
iméveis é de R$ 39.457, a ser pago da seguinte forma:
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a) R$1.644, a ser pago no ato da assinatura do contrato de compra e venda de
imoveis,

b) R$37.813 a serem pagos em 23 (vinte e trés) parcelas iguais de R$1.644 cada
parcela, com vencimento em cada dia 10 (dez) de cada més subsequente, sendo
gue a 12 parcela ter4 vencimento em 10/02/2025. As parcelas serdo corrigidas
mensalmente pelo indice IPCA + 0,25%, acumulado desde a data da assinatura
do contrato até a data de vencimento de cada parcela.

Em 25 de fevereiro de 2025, o 1° Aditivo ao Compromisso Particular de Promessa de
Compra e Venda de Imovel, firmado em 05/02/2025 realizou a altera¢éo do preco certo
e ajustado da venda é de R$ 39.619. O montante atualizado devera ser pago em 24
(vinte e quatro) parcelas mensais, as quais serdo corrigidas pelo indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA) + 0,25% a contar do més de margo de 2025, sendo a primeira
devida na data da assinatura do contrato, no valor de R$ 1.651 e as demais parcelas no
dia 20 dos meses subsequentes.

Em 05 de fevereiro de 2025 através Compromisso Particular de Promessa de Compra
e Venda de Imovel o Fundo adquiriu o imével localizado na Av. José Pereira Liberato,
esquina com a Av. Jacob Ardigo, na cidade de Itajai/SC, integrante do Condominio
denominado Plaza Imperial, descrito na matricula 31.579 do 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Itajai/SC, representado pela area descrita como: “AREA V ”. O
valor acordado para a venda dos iméveis é de R$ 7.125, a ser pago da seguinte forma:

a) R$1.125, aser pago em 03 (trés) parcelas mensais iguais de R$375 com vencimento
da 12 primeira parcela na data de 11/02/2025

b) R%$6.000 a serem pagos em 12 (doze) parcelas iguais de R$500 cada parcela, com
vencimento em cada dia 10 (dez) de cada més subsequente, sendo que a 12 parcela
terd vencimento em 25/02/2025. As parcelas serdo corrigidas mensalmente, com
data base de agosto de 2024, pelo indice IPCA.

Os iméveis adquiridos pelos Fundo possuem as seguintes descricdes:

Matricula. 31.575 - “Area | — do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jaco Ardigd, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 4.398,400 m?, area
comum do terreno de 1.236,5172 m?, area total do terreno de 5.661,9172 m2, coeficiente
ideal de 0,130244 m?, e o percentual do terreno de 11,5772%, limita-se ao norte com a
quadra V, ao sul com terras do Condominio Residencial Acores, ao leste com terras de
Roberto Alexandre Reiser Schiefler e ao oeste a praga central e quadra Il.

Matricula 31.576 - “Area Il — do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jacé Ardigé, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 3.104,700 m?, area
comum do terreno de 891,8753 m2, area total do terreno de 3.996,5793 m2, coeficiente
ideal de 0,091935 m2, e o percentual do terreno de 8,1720%, limita-se ao norte com a
praca central, ao sul com terras do Condominio Residencial Agores, ao leste com a
guadra I, e ao oeste com a quadra Ill.”
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b)

Matricula. 31.577 - “Area lll — do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jacé Ardigé, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 3.104,700 m2, area
comum do terreno de 891,8753 m?, area total do terreno de 3.996,5793 mz, coeficiente
ideal de 0,091935 m?, e o percentual do terreno de 8,1720%, limita-se ao norte com a
praca central, ao sul com terras do Condominio Residencial Acores, ao leste com a
quadra ll, e ao oeste com a quadra IV.”

Matricula 31.578 - “Area IV - do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jacé Ardigo, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 7.009,8800 m2,
area comum do terreno de 2.013,7104 m2, area total do terreno de 9.023,5904 m2,
coeficiente ideal de 0,207574 m?, e o percentual do terreno de 18,4510%, limita-se ao
norte com a rua de acesso (area V), ao sul com terras do Condominio Residencial
Acores, ao leste com a quadra Ill, e ao oeste com terras de Luiz Siemann de Souza,
José Bonifacio Pereira e Anna Felipe Reis.”

Matricula. 31.580 - “Area VI - do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jacé Ardigo, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 2.575,5400 m2,
area comum do terreno de 739,8688 m?, area total do terreno de 3.315,4088 mz2,
coeficiente ideal de 0,076255 m2, e o percentual do terreno de 6,7792%, que limita-se
ao norte com a area VI - APP, ao sul com a praga central, ao leste com a quadra V e ao
oeste com a Alameda Principal.”

Matricula 31.581 - “Area VII - do condominio horizontal denominado “Condominio Plaza
Imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jaco Ardigd, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 2.575,5400 m2,
area comum do terreno de 739,8688 m?2, area total do terreno de 3.315,4088 m2,
coeficiente ideal de 0,076255 m2, e o percentual do terreno de 6,7792%, que limita-se
ao norte com a area VIl, ao sul com a praga central, ao leste com a Alameda Principal,
ao oeste com a quadra VIII.

Matricula 31.582 - “Area VIII - do condominio horizontal denominado “condominio plaza
imperial” situado na Rua José Pereira Liberato, esquina com a Rua Jacé Ardigo, Bairro
Dom Bosco, nesta cidade de Itajai, com area privativa do terreno de 6.381,7800 m2,
area comum do terreno de 1.833,2777 m?2, area total do terreno de 8.215,0577 m2,
coeficiente ideal de 0,188975 mz, e o percentual do terreno de 16,7977%, que limita-se
ao norte com a area VIl - APP, ao sul com a rua de acesso (area IX), ao leste com a
quadra VIl e praga central, e ao oeste com a Rua José Pereira Liberato e Rua de acesso
(area IX).”

Valor justo

Os imoveis classificados como propriedades para investimento devem ser reconhecidos
inicialmente pelo valor de custo e ap0s o reconhecimento inicial, as propriedades para
investimento devem ser continuamente mensuradas pelo valor justo. Entretanto, as
propriedades para investimento listadas acima, estdo suportadas por Instrumento
Particular de Promessa de Venda e Compra de Imdéveis com clausula de retrovenda e
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c)

por este motivo, 0s registros contabeis foram mantidos pelo valor de custo somados aos
gastos adicionais de aquisigao.

No exercicio findo em 30 de junho de 2025, a Advalorem Mapeng Ltda., empresa de
avaliagdo externa e independente, com adequada qualificacdo profissional reconhecida
e experiéncia na regido e no tipo de propriedade avaliada, procedeu com a avaliacao
dos imoveis do Fundo.

O objetivo dos laudos é apresentar a avaliagdo do imovel referenciado na abertura. A
finalidade da presente avaliagéo é a Determinag&o do valor de mercado de seu objeto.
De acordo com a NBR 14.653 foi utilizado o método comparativo. No caso, o preco do
metro quadrado do imovel foi obtido ap6s levantamento de dados efetuados em vérias
imobiliarias locais, comparando-se este imével com outros semelhantes que estao a
venda nas proximidades; utilizando- se o0 método comparativo direto para imével com
tratamento por fatores detalhados no item homogeneizagéo.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo apurou um resultado com ajuste a valor justo de R$ 27.054.

Obrigacdes por aquisicdo de propriedades para investimento
Em 30 de junho de 2025, o Fundo possui o0 montante de R$ 38.830 de obrigacdes de
compra de propriedades para investimento. O valor a pagar refere-se ao valor de

aquisicao dos imoveis e terrenos descritos no item acima.

De 10/02/2025

Movimentacdo obrigacdo a 30/06/2025
Saldo inicial -
Valor de aquisicdo 46.052
Pagamento das parcelas (8.061)
Atualizacdo 839
Saldo final 38.830

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco
Riscos de Mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os precos e a rentabilidade
dos ativos do Fundo poderéo flutuar em razdo de diversos fatores de mercado, tais
como variac¢do da liquidez e alteragfes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa
oscilacdo dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que
integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da emisséo e/ou
contabilizacao inicial, levando a redugéo do patriménio liquido e, consequentemente,
a prejuizos a seus cotistas.
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Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa
liguidez no mercado secundério. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta
de liguidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes
da carteira sdo negociados e/ou outras condi¢cdes atipicas de mercado. Caso isso
ocorra, o Fundo estaré sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobilidrios e demais
ativos detidos em carteira, situagdo em que o Fundo podera ndo estar apto a efetuar
pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizacdo de suas cotas. Nestes
casos, podera ser necessaria a venda principalmente em relacdo aos ativos
imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s cotistas
nao aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de
recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos
ativos imobiliarios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentragdo

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢éo
significativa de concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um
mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteracdes da condi¢cdo financeira de um
emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o precgo e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos Fundos
investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos Fundos
investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e
ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos Fundos investidos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo
e/ou dos Fundos investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentracdo em
ativos de poucos emissores, com 0s riscos dai decorrentes.

Risco de alocacéo

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um Fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais oportunidades, as
guais ndo serdo, em certas situacdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos imobiliarios,
dependerd da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos
aos cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por
fatores macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das
taxas de juros, aumento da inflacdo e baixos indices de crescimento econémico.
Assim, na hip6tese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o
aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados
do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.
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Risco de patriménio liquido negativo

Nos termos do inciso |, do Artigo 1.368-D, do Cédigo Civil Brasileiro e da Resolucéo
CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser
limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua
responsabilidade no regulamento, e na medida em que o valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigacdes do Fundo, a
insolvéncia do Fundo poderd ser requerida judicialmente, conforme previsto no
regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos
sdo inovacdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja
solicitada a declaracdo de insolvéncia do Fundo e do Fundo, e a responsabilidade
limitada dos cotistas seja questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver
decisbes desfavoraveis que podem afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e
material.

Risco de execucéo de garantia

Os riscos na execucao de garantias atreladas aos ativos imobiliarios incluem uma série
de riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucao das garantias outorgadas a tal operacdo com necessidade de procedimento
de consolidag&o de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de
diversos esfor¢cos de cobranca, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo.
Vale ressaltar que em um eventual procedimento de execu¢do das garantias podera
haver a necessidade de contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros
custos, que deverao ser suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode
nao ter valor suficiente para arcar com as obrigagcfes financeiras que suporta. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operag6es de derivativos podera acarretar
variacbes no valor de seu patrimonio liquido relevantes. Tal situacao podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.
Risco tributério

O risco tributério engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criacao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isencfes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdbmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de

obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagédo em vigor e, em razdo da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacdes similares e de
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jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdao financeira, podera haver perdas por
parte dos cotistas em raz&do do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroecondmicos,
estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e
sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como das especificidades
das areas geograficas em que possui atuacdo. Alteragbes significativas nos fatores
macroecondmicos poderédo resultar em menor retorno e impacto relevante nas cotas do
Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacéo a que esté sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esté sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis
de zoneamento serem alteradas apds a aquisicdo de um Imoével pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos Imdéveis, cujos custos deverdo ser
arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderéo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em imoéveis, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos Iméveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condigéo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de desapropriacéo

Considerando a possibilidade de investimento em imoveis e nos termos da
regulamentacéo aplicavel, os imdveis integrantes da carteira, direta ou indiretamente,
poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de anteméo
qgue o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o(s) Imdvel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo e os rendimentos
dos cotistas.

Risco de vacancia
O Fundo poderd nao ter sucesso na prospeccdo de arrendatérios ou parceiros dos

Imdveis nos quais o Fundo vier a investir, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas.
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Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre
outras despesas relacionadas aos Imoveis poderdo comprometer a rentabilidade do
Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
Iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico corrente, como também
deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do Imével investido pelo Fundo.

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Imobiliarios que estdo
vinculados, direta ou indiretamente, a Imoveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo, vendavais, inundacdes ou estiagens, acarretando, assim, na perda de
substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes eventos.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de Imoveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e
custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regibes ou areas
ambientalmente sensiveis. Na hip6tese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis,
regulamentos, licencas e autorizacfes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os
arrendatarios e parceiros podem sofrer san¢cfes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogagéo de autorizagdes, ou
estarem sujeitas a sanc¢fes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
qgue podem obrigar os arrendatarios, parceiros ou proprietarios de Imdéveis a gastar
recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtencéo de licengas ambientais
para instalacdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas licencas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacbes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos arrendatarios e parceiros, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus
compromissos perante o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo
e do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e
os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcédo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
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pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracfes em tais Imoveis
cujo custo poderd ser imputado ao Fundo e/ou ao Fundo, conforme o caso.

Risco de coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou
nao por afiliadas da administradora e/ou da, 0s quais poderao ter participacdes maiores
que as do Fundo nos Ativos Imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que
podem ndo estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido,
incluindo a possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar
decisdes (sozinho ou em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sdo diferentes
daqueles do Fundo, inclusive devido a dificuldades financeiras ou outras formas de
conduta que afetem o0 seu comportamento, resultando em um impacto negativo sobre
tal investimento.

Risco de coinvestimento — Coinvestimento por determinados cotistas

O Fundo podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na
regulamentacéo aplicavel, inclusive em relagcdo a potenciais conflitos de interesses e
seus formatos de tratamento, coinvestir nos Ativos Imobiliarios com cotistas e/ou outros
fundos e/ou veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em
caso de coinvestimentos com cotistas, 0s cotistas devem estar cientes de que o fato de
determinados cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que
necessariamente todos os cotistas tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista
as caracteristicas particulares de cada situacdo e estrutura, as condicbes comerciais
envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidacéo

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagédo do Fundo
e/ou do Fundo. No caso de dissolucédo ou liquidagéo do Fundo, o patrimdnio desta sera
partilhado entre os cotistas, na proporcao de suas cotas, apos a alienacéo dos ativos e
do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de
liguidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos
seréo entregues aos cotistas na propor¢ao da participacdo de cada um deles. Conforme
disposto nesta Sec¢ao de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da carteira do Fundo
poderé&o ser afetados pela baixa liquidez de suas cotas no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas ho Regulamento e neste Anexo, o Fundo
podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo e os seus resultados, bem como podem
acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes Ativos Imobiliarios pelo
Fundo, bem como restricdes a obtencéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Ativo
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Imobiliario. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames
apoés a aquisicao dos respectivos ativos imobiliarios pelo Fundo, o Fundo podera estar
sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo podera
ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacédo ao limite de concentracdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacéo pela gestora que estejam de acordo
com a Politica de Investimentos. Desse modo, a gestora podera hdo conseguir reinvestir
0S recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pela administradora, pela gestora ou pelo custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de despesas extraordinérias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
as eventuais reservas mantidas no patriménio do Fundo n&o sejam suficientes para
arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emisséo de cotas com vistas a
arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes
de acdes judiciais necessdrias para a cobranca de valores ou execucao de garantias
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hip6teses, 0s recursos
mantidos nos patrimbnios separados de operacdes de securitizagdo submetidas a
regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribuicéo parcial

Existe a possibilidade de distribuic&o parcial das cotas do Fundo desde que seja atingido
0 montante minimo das ofertas a serem realizadas, hip6tese em que a respectiva oferta
podera ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo
tenha um patrimdnio liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar
negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimdnio estimado
pelo Fundo, implicando em uma redugdo dos planos de investimento do Fundo e,
consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de diluicdo

O Fundo podera realizar novas emissfes de cotas com vistas ao aumento de seu
patriménio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os cotistas néo
exer¢cam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir uma
diluicdo na sua participagdo, enfraquecendo o poder decisoério destes cotistas sobre
determinadas matérias sujeitas a Assembleia de cotistas.
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b)

Riscos referentes a estudos de viabilidade

Quando o Fundo apresentar estudos de viabilidade, estes podem nao ter a
confiabilidade esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias
utilizadas na sua elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Neste sentido, como 0 estudo de viabilidade se baseara
em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projecfes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo
com determinadas suposi¢fes limitadas e simplificadas, uma projecdo de recursos
potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente apresentado sera elaborado
pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o investidor ter
cautela na andlise das informagfes apresentadas no estudo de viabilidade que foi
elaborado por pessoa responséavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
estudo de viabilidade podera néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a deciséo de investimento pelo investidor. Além disso, o
estudo de viabilidade eventualmente elaborado pode n&o se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitacéo,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas
pelo mercado imobiliario.

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os Ativos
da carteira. Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos da
Classe, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se
limitando, a varia¢cdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar opera¢des com instrumentos financeiros derivativos, exceto
guando tais operacdes forem exclusivamente para fins de protecao patrimonial, e desde

gue a exposicao seja sempre, N0 maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo ndo realizou operacfes com instrumentos financeiros derivativos.

24



Cota Real 7 Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 58.019.792/0001-26

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2025

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

8. Patriménio liquido

As cotas correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido. O Fundo ser& de Classe
Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175/22 e as disposi¢cdes da CVM
acerca das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.

O Fundo tera subclasses: (i) seniores; (ii) subordinada mezanino; e (iii) subordinada
junior”). Os direitos e obrigagdes de cada subclasse de cotas esta descrito adiante no

regulamento, bem como nos respectivos suplementos, conforme o caso.

Em 30 de junho de 2025, o patrimbénio liquido do Fundo esta representado por
7.400,866235 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 4.786,956398, totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 35.428, divididos em subclasses
de cotas conforme quadro abaixo:

Quantidades de Valor unitéario Patrimdnio

Subclasses de cotas cotas por da cota por liquido por

subclasse subclasse subclasse
Cotas sénior 5.535,690232 1.071,12 5.929
Cotas mezanino 368,025733 9.051,66 3.331
Cotas subordinadas 1.497,150270 17.477,86 26.168
Total 7.400,866235 35.428

9. Evolucgéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no

periodo foram a seguinte:

Subclasse sénior Rentabilidade (%) Valor ’Pa_tnmor]lo_
da cota liguido médio
De 13/02/2025 a 30/06/2025 7,11% 1.071,120327 5.929
Em 13/02/2025 (*) - 1.000,000000 -
Subclasse mezanino Rentabilidade (%) Valor ,Pa_tnmor]lo.
da cota liquido médio
De 17/03/2025 a 30/06/2025 (9,48%) 9.051,664530 3.331
Em 17/03/2025 (*) - 10.000,000000 -
. - Valor Patriménio
Subclasse subordinadas Rentabilidade (%) P o
da cota liguido médio
De 10/02/2025 a 30/06/2025 1647,79% 17.477,863576 26.167

Em 10/02/2025 (¥)

(*) Data de inicio da subclasse de cotas.

1.000,000000

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variacdo da cota teorica, que
desconsidera os efeitos das distribuicbes ocorridas no periodo.
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10.

a)

b)

c)

11.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas
Emissdes e integralizacfes de cotas

A integralizacéo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.

As cotas serdo distribuidas pela Administradora.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, foram integralizados ao Fundo o montante de R$ 10.801, correspondente a
7.400,866235 cotas escriturais e nominativas, dividido entre cotas seniores mezaninos
e subordinadas conforme descritos abaixo:

AmortizacOes e resgates de cotas

O resgate final das cotas da Classe Unica apenas podera acontecer com os eventos de
liquidagé&o do Fundo, nos termos previstos no regulamento do Fundo.

O Fundo podera realizar amortizagbes programadas de qualquer série de cotas
seniores, bem como de cotas mezanino a serem emitidas, de acordo com as condi¢des
estabelecidas nos respectivos suplementos.

N&o obstante as regras acima, destaca-se que no caso de desenquadramento do indice
de Subordinacdo do Fundos, as cotas seniores e as cotas mezaninos poderdo ser
amortizadas compulsoriamente para que o indice de subordinacao seja efetivamente
reenquadrado.

A amortizacdo de cotas juniores somente sera realizada apds a amortizacao e/ou o
resgate final das cotas seniores e das cotas mezanino, com excec¢ao dos casos em que
a amortizagdo ndo gere qualquer comprometimento do indice de subordinacao.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, ndo houve amortizacdo de cotas.

Negociacéo das cotas

As cotas poderdo ser objeto de transferéncias através de negociacbes privadas
mediante termo de cesséao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario,
sendo que as Cotas somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas,
observada excec¢fes regulamentares.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacdo de cotas.
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12.

b)

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderda, a critério do administrador, levantar balan¢co ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo
de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipacao sera pago com base nos balan¢os semestrais acima

referidos.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de

2025, o Fundo nao distribuiu dividendos.

De
10/02/2025 a
Demonstracfes dos resultados contébil e financeiro 30/06/2025
Propriedades para investimento:
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (220)
Resultado liquido de imoGveis para renda (220)
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 28
Resultado liqguido dos recursos para as necessidades de liquidez 28
Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administracéo (75)
(-) Auditoria independente (9)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (20)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos (12)
interesses do Fll (Judicial ou Extrajudicialmente)
(+/-) Outras receitas/despesas (1.029)
Total de outras receitas/despesas (1.135)
Resultado contébil liquido (2.577)
Custodia e tesouraria
Prestadores de servicos ao Fundo
Administracéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.
Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos

administradores dos respectivos fundos investidos.
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13.

a)

b)

Encargos do Fundo
Taxa de administracdo e gestéo

A taxa de administracdo do Fundo, paga a administradora pelos servicos prestados ao
Fundo, corresponde ao valor mensal de R$ 12, corrigido anualmente a contar do inicio
do Fundo, reajustado pelo IPCA.

A taxa de gestdo do Fundo, paga a gestora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde ao valor mensal de R$ 8, corrigido anualmente a contar do inicio do Fundo,
reajustado pelo IPCA.

As taxas acima deverdo sao pagas a administradora, mensalmente, até o 5° dia util do
més subsequente ao més da prestacdo dos servigcos, devendo ser calculada de forma
linear e provisionada todo dia util, & base 1/252.

Além da taxa de gestdo descrita acima, serd devida a gestora, pelo servico de
estruturacdo do Fundo, uma taxa fixa de R$ 225, que devera ser paga na data da
primeira integralizagcdo de cotas do Fundo.

O Fundo néo goza de cobranca de taxa de performance e/ou qualquer taxa de ingresso
e/ou saida
A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administrac&o.

No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, houve despesas com taxa de administracdo e gestdo no valor de R$ 60 e R$ 40,
respectivamente.

Taxa de consultoria

O consultor especializado recebe por seus servicos uma taxa de consultoria
correspondente ao valor mensal de R$ 50, corrigido anualmente a contar do inicio do
Fundo, reajustado pelo IPCA, a ser paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacéo dos servicos.

Além da taxa de consultoria acima descrita, sera devida ao consultor especializado, pelo
servico de estruturacao do Fundo, uma taxa fixa de R$ 1.200, que sera dividida em cinco
parcelas sucessivas, da seguinte forma:

0] A primeira parcela, no valor de R$ 322, devera ser paga na data da primeira
integralizacdo de cotas da Classe; (ii) a segunda parcela, no valor de R$ 161,
devera ser paga dentro de trinta dias corridos, contados da data de pagamento
da primeira parcela;

(i) A terceira parcela, no valor de R$ 322, devera ser paga dentro de sessenta dias
corridos, contados da data de pagamento da primeira parcela;

(iii) A quarta parcela, no valor de R$ 107, devera ser paga dentro de noventa dias
corridos, contados da data de pagamento da primeira parcela e (V)

(iv) A quinta parcela, no valor de R$ 286, devera ser paga dentro de cento e vinte
dias corridos, contados da data de pagamento da primeira parcela.
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No periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, houve despesas com taxa de consultoria no valor de R$ 250.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio no periodo de 10 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de
junho de 2025, foram os seguintes:

De 10/02/2025 a 30/06/2025

Despesas Valores % PL Médio

Despesas com estruturacdo (758) 9,99%
Taxa de consultoria (250) 3,30%
Despesas tributarias (95) 1,25%
Taxa de administracdo (60) 0,79%
Taxa de gestéo (40) 0,53%
Despesa com auditoria externa 9) 0,12%
Taxa de fiscalizacdo CVM (2) 0,03%
Taxa de consultoria juridica 9) 0,12%
Outras despesas (375) 4,94%
Total (1.598) 21,07%

Politica de divulgacdo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

()  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o formulério
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM
175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrbnico cujo contetudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo Ill da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Legislacéo Tributaria
Tratamento tributario do Fundo
De acordo com a legislacdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto

de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
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b)

16.

renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que disp8e sobre a nova
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencédo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a)  No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas,
caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos
a tributacéo periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRO?”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacédo periddica.

Alteracdes estatutarias

Em 03 de julho de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, foram
deliberadas e aprovadas as seguintes demandas

v' a 32 emissdo de cotas da subclasse subordinada mezanino, de acordo com a
Resolu¢cdo CVM 160, de 13 de julho de 2022; e
v" A autorizacdo para a administradora e gestora

Em 06 de maio de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, foram
deliberadas e aprovadas as seguintes demandas
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17.

18.

19.

a)

20.

21.

v" O encerramento da 12 emissao de cotas da subclasse subordinada mezanino, por
éxito;

v A 22 emissdo de cotas da subclasse subordinada mezanino, de acordo com a
resolu¢cdo CVM 160, de 13 de julho de 2022; e

v' A autorizagdo para a administradora e Gestora.

Em 12 de marco de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
foram deliberadas e aprovadas a emisséo de cotas da subclasse subordinada mezanino
da Classe

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A Administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.
Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.

Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n°® 13, o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:
Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
¢ ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo

Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracoes
financeiras.

Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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