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Aos

Administradores e Cotistas do

BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 58.263.012/0001-99

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

S3do Paulo - SP

Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
guaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo —SP

Opinidao com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis do BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a demonstracdo da
posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragées do resultado
do exercicio, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio
findo na mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢cdo a seguir
intitulada “Base para opinido com ressalva”, as demonstracGes contabeis acima referidas
representam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e
financeira do BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas
operagles, as mutacdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio
findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimentos em direitos creditérios.

Base para opiniao com ressalva

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui o montante de RS 30.706 mil registrado no
ativo como titulos privados de renda fixa (CRI), representando 865,93% do patrimbnio
liquido do Fundo.

Até a emissao desse relatdrio, ndo tivemos acesso aos extratos de custédia ou documento
comprobatdrio equivalente dos referidos titulos de renda fixa, como consequéncia ndo nos
foi possivel concluir e certificar sobre a existéncia deste saldo, da necessidade de ajustes e
seus impactos sobre as demonstracdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contdbeis”. Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes contabeis individuais como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

a) Mensuracgdo das letras de crédito imobiliario
Em 31 de dezembro de 2025, os ativos do Fundo FIl BRAZIL STRATEGY estavam
representados por letras de crédito imobilidrio de natureza imobiliaria, representando
11.385,25% do patrimonio liquido do Fundo. Considerando o impacto direto na
mensuragdo do valor justo das letras de crédito imobilidrio e devido a materialidade no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, a carteira de
investimentos foi considerada um principal assunto de auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria consideraram, entre outros:

(i) Analise dos extratos de custddia das letras de crédito imobilidrio;

(ii) Analise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobiliario com a carteira do
Fundo na data base;

(iii) Analise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobiliario com o balancete

do Fundo na data base;

(iv) Analise da variacao e valorizagdo das letras de crédito imobiliario;

(v) Confirmacao do saldo investido;

(vi) Verificacao da correta valoriza¢do do investimento;

(vii) Avaliacdo das divulgacBes requeridas nas notas explicativas as demonstracdes

financeiras.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
que os processos adotados pela Administradora sdao apropriados, no contexto das
demonstracdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto, com excec¢do do assunto tratado
como ressalva.

c) Determinagdo do valor justo dos investimentos

Conforme nota explicativa n° 6, Investimentos, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo
possuia investimentos no montante de RS 363.049 mil, que representava 10.238,27% do
patrimonio liquido do Fundo. A determinacdo do valor justo dos investimentos foi
considerada como principal assunto de auditoria, devido a representatividade do
montante, pela complexidade da metodologia de mensuracdo utilizada e, pelo alto grau
de julgamento na determinacdo das premissas adotadas na valorizacdo dos
investimentos. A Administracdo do Fundo contratou especialista externo para avaliacdo
do valor justo dos investimentos, tendo como metodologia a utilizacdo da técnica do
fluxo de caixa descontado.

d) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para andlise do assunto:
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®* Andlise do laudo de avaliacdo do valor justo dos investimentos elaborado pelo
especialista;

= Andlise da adequacdo dos calculos matematicos das projecdes;

= Andlise da sensibilidade das premissas e cendrios para projecdes, com base em dados
de mercado;

= Andlise da exatiddo dos dados sobre os investimentos fornecidos pela Administracao
do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuracao; e

» Avaliacdo da adequacdo das divulgacbes sobre o assunto incluidas nas notas
explicativas anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitdveis as metodologias utilizadas para avaliagao do valor justo da
propriedade de investimento do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos

Demonstracoes financeiras comparativas

As demonstrac¢des financeiras compreendem aquelas relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e, para fins comparativos, ao periodo de 10 de dezembro de 2024 (data
de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024. As demonstragdes financeiras relativas a
esse periodo comparativo ndo foram auditadas por auditores independentes, uma vez que,
por se tratar de fundo com inicio de atividades ha menos de 90 (noventa) dias do
encerramento do exercicio social, a auditoria ndo era obrigatéria, conforme previsto no
artigo 69, paragrafo Unico, da Resolugdo CVM n2 175/2022.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacées que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracao
e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracées contdbeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no relatério da
administracdo somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administragcdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo ¢é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos em direitos creditérios e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres
de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislacdo da CVM, pela avaliacdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdao das demonstracdes
contdbeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagdes, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contdbeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢6es contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um
alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgdes relevantes existentes.

As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao
deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administracao do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
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significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
0s principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Maringa — PR, 17 de abril de 2026.

AGNALBO APARECIDO DE SOUZA
Contadgr'Responsayvel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S

CRC-?R 004940/0-6
|
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BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 58.263.012/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Walores expressos em mihares de reais)

% sobre o % sobre o
patriménio 31/M2/2024 patriménio
Ativo 31/12/2025 liquido (reapresentado) liquido
Ativo circulante 28.473 802,96 2.589 (4.463,80)
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 7 0,20 446 (768,97)
Disponibilidades 7 0,20 446 (768,97)
Ativo financeiros da natureza nao imobiliaria (Nota 5.a) 28.466 802,76 2143 (3.694,83)
Titulos e valores mobiliarios 26.690 752,68 10 (17,24)
Cotas de fundos de investimento
Renda fixa 26.690 752,68 10 (17,24)
Titulos de renda fixa 1.776 50,08 2133 (3.677,59)
Certificado de depdsito bancario 1.776 50,08 2133 (3.677,59)
Ativo financeiros da natureza imobiliaria (Nota 5.b) 403.721 11.385,25 432,295 (745.336,20)
Titulos privados de renda fixa 30.706 865,93 - -
Certificado de recebiveis imobiliarios 30.706 865,93 - -
Outros valores 9.966 281,05 182.295 (314.301,72)
Custo com emisséo de CRI 6.966 196,45 6.788 (11.703,45)
Aluguéis a receber (Nota 7) 3.000 84,60 339 (584,48)
Valor a receber por emiss#o de CRI (Nota 8) - - 175.168 (302.013,79)
Ativo ndo circulante 363.049 10.238,27 250.000 (431.034,48)
Propriedades para investimento (Nota 6) 363.049 10.238,27 250.000 (431.034,48)
Imoveis para renda 363.049 10.238,27 250.000 (431.034,48)
Total do ativo 432.194 12.188,21 434.884 (749.800,00)
Passivo
Passivo circulante 428.648 12.088,22 434.942 (749.900,00)
Encargos a pagar 428.648 12.088,22 434.942 (749.900,00)
Obrigagbes por securitizacdes de recebiveis (Nota 8) 428 577 12.086,21 434932 (749.88278)
Taxa de gestdo (Nota 16.a) 63 1,78 4 (6,90)
Taxa de administrac&o (Nota 16.a) 8 0,23 6 (10,34)
Total do passivo 428.648 12.088,22 434.942 (749.900,00)
Patriménio liquido (Nota 11) 3.546 100,00 (58) 100,00
Cotas integralizadas 3.536 99,72 10 (17,24)
Lucros acumulados 3.604 101,64 (68) 117,24
Total do passivo e patriménio liquido 432.194 12.188,22 434.884 (749.800,00)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 58.263.012/0001-99

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024 (data de

inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em mihares de reais)

Composigao do resultado do exercicio/periodo
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com propriedades para investimento
Receitas de aluguéis (Mota 7)

Passivos financeiros (Nota 8)
Juros securitizacdo
Custo emiss&o de CRI

Titulos privados (Nota 5.b)
Receitas com certificados de recebivels imobiliarios

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria

Titulos privados (Nota 5.a)
Receitas com certificados de depositos bancarios

Cotas de fundo de investimento (Nota 5.a)
Reconhecimento de ganhos

Demais despesas (Nota 16.b)
Despesas com cartério
Taxa de administrag&o (Nota 16.a)
Taxa de gestdo (Nota 16.a)
Despesa com consultoria juridica
Despesa com laudo de avaliagdo
Despesa do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagao CVIV
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 10/12/2024
a 31/12/2024

31/12/2025 (reapresentado)
3.717 (59)
34.865 339
34.865 338
(33.355) (398)
(32.598) (386)
(757) (12)
2.207 -
2.207 -
1.363 1
212 1
212 1
1.151 -
1.151 -
(1.476) (10)
(1.228) -
(96) (6)
(60) (4)
(50) -
(24) -
(14) -

(2) -

(2) -
3.604 (68)
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BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 58.263.012/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragiao das Mutagées do Patriménio Liquide
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2024

(Valores exprezzos em mihares de reaig)

Lucros
Cotas acumulados Total
integralizadas  (reapresentado) (reapresentado)

Saldo em 10 de dezembro de 2024 (data de inicio das atividades) - - -

Emisséo de cotas (Nota 13.a) 10 - 10
Resultado liquido do periodo - (68) (68)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 (reapresentado) 10 (68) (58)
Resultado liquido do exercicio - 3.604 3.604
Saldo em 31 de dezembro de 2025 10 3.536 3.546

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 58.263.012/0001-99

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembreo de 2024 (data de inicio

das atividades) a 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em mihares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Compralvenda de cotas de fundos
Compralvenda de certificado de depdsito bancario
Pagamento de taxa de administracdo
Pagamento de despesas de emolumentos e cartarios
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicio de imoveis
Compralvenda de certificado de recebiveis imobiliarios
Pagamento de despesas com emisséo de CRI

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento por obrigagées por captagdo de recursos
Cotas integralizadas

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e eguivalente de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio/periodo
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagio do lucre liquide com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado dos exercicio/periodo
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
Despesas de juros e atualizac&o monetaria de CRI
Reduc&o/(aumento) de outros ativos
(Redugdo)aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 10/12/2024

31/12/2025 a 31/12/2024
32.204 .
(25.529) (10)

570 (2.132)
(94) -
(1.228) .
(92) -
5.830 (2.142)
(113.049) (250.000)
(51.407) .
(1.552) (6.800)
(166.008) (256.800)
159.739 259.378
_ 10
159.739 259.388
(439) 446
446 _

7 445

(439) 446
3.604 (68)
(2.207) .
33.355 398
(28.984) (2.482)
62 10
5.830 (2.142)
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BRAZIL STRATEGY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 58.263.012/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024

(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Brazil Strategy Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada (“Fundo”), foi constituido em 26 de novembro de 2024 sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado e
iniciou suas atividades em 10 de dezembro de 2024.

O Fundo, conforme atual disposicdo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175, é
considerado como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela administradora, de comum acordo com a
gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela valorizagdo de suas cotas realizada
por meio da aplicagcdo preponderante do patriménio liquido na aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios, bem como, outros titulos e valores mobiliarios,
conforme definicbes e limites descritos no anexo.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal
pela Resolu¢cdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Apresentacdao e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstrages financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contébeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios,
regulamentados pela Instrucdo n° 516/11 e pela Resolugdo n® 175/22 da CVM, e
alteracdes posteriores, e demais orientagfes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacédo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacao
das demonstracdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 17
de abril de 2026 que autorizou sua divulgagéo.
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Reapresentacdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

Apo6s a emissao das demonstracdes contabeis referente ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, publicadas em 31 de marco de 2025, a administradora do Fundo,
conforme previsto no CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudangca de Estimativa e
Retificagdo de Erro, decidiu por reapresentar os demonstrativos contébeis, a fim de
retificar a o valor provisionado referente a aluguéis a receber, valores pagos a conciliar
e custo na emissao de CRI. Os saldos reapresentados sdo 0s seguintes:

31/12/2024
anteriormente 31/12/2024
Demonstracdo da posic¢ao financeira apresentado Ajuste (reapresentado)
Ativo
Ativo circulante 9.204 6.615 2.589
Caixa e equivalentes de caixa 446 - 446
Disponibilidades 446 - 446
Ativo financeiros da natureza ndo imobiliaria 8.758 6.615 2.143
Titulos e valores mobiliarios 10 - 10
Cotas de fundos de investimento
Renda fixa 10 - 10
Titulos de renda fixa 2.133 - 2.133
Certificado de depdsito bancario 2.133 - 2.133
Outros valores 6.615 6.615 -
Valores pagos - a conciliar 6.615 6.615 -
Ativo financeiros da natureza imobiliaria 427.419 (4.876) 432.295
Outros valores 177.419 (4.876) 182.295
Custo com emisséo de CRI 185 (6.603) 6.788
Aluguéis a receber 2.066 1.727 339
Valor a receber por emissao de CRI 175.168 - 175.168
Ativo néo circulante 250.000 - 250.000
Propriedades para investimento 250.000 - 250.000
Iméveis para renda 250.000 - 250.000
Total do ativo 436.623 1.739 434.884
Passivo
Passivo circulante 434.942 - 434.942
Encargos a pagar 434.942 - 434.942
Obrigag6es por securitizagBes de recebiveis 434.932 - 434.932
Taxa de gestéo 4 - 4
Taxa de administracao 6 - 6
Total do passivo 434.942 - 434.942
Patrim6nio liquido 1.681 1.739 (58)
Cotas integralizadas 10 - 10
Lucros acumulados 1.671 1.739 (68)
Total do passivo e patriménio liquido 436.623 1.739 434.884
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Demonstracdo do resultado
Composicédo do resultado do periodo

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com propriedades para investimento
Receitas de aluguéis

Passivos financeiros
Juros securitizagdo

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos privados
Receitas com certificados de depdsitos bancéarios

Demais despesas
Taxa de administragdo
Taxa de gestdo
Outras despesas

Resultado liqguido do periodo

Demonstragdo das mutac6es do patriménio liquido

Saldo em 10 de dezembro de 2024 (data de inicio
das atividades) anteriormente apresentado

Emisséo de cotas
Resultado liquido do periodo

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Saldo em 10 de dezembro de 2024 (data de inicio
das atividades) reapresentado

Emisséo de cotas
Resultado liquido do periodo

Saldo em 31 de dezembro de 2024

De 10/12/2024

a 31/12/2024 De 10/12/2024
anteriormente a 31/12/2024
apresentado Ajuste reapresentado

1.682 1.741 (59)

2.068 1.729 339

2.068 1.729 339

(386) 12 (398)

(386) 12 (398)

1 - 1

1 - 1

1 - 1

12) ) (10)

(6) - (6)

4 - 4

&) &) -

1.671 1.739 (68)

Lucros
Cotas acumulados Total

integralizadas (reapresentado) (reapresentado)
10 - 10
- 1.671 1.671
10 1.671 1.681
10 - -
- (68) (68)
10 (68) (58)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracdo do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
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b)

d)

(i)

(iii)

Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o0 numerario em espécie e depositos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (i) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés
meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais o0s instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transacao,
quando na categoria de custo amortizado, e apdés reconhecimento pela curva ou valor
justo, dependendo de sua classificacdo contébil.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria
inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no
curto prazo decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estd composta pelas cotas
de fundos de investimento e pelos titulos privados.

Classificag&o dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente
de sua forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos
realizadas pelo Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”.
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f)

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento s&o registradas ao custo de aquisi¢céo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo
desses ativos. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas no resultado na rubrica em “Reconhecimento de
ganhos”.

Certificado de depoésito bancario

Os Certificado de depdsito bancario sdo registrados ao custo de aquisi¢éo, ajustado
diariamente pela variacdo de seus respectivos indexadores e condi¢cbes de
emissao. Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de
“Titulos privados — Prejuizos/receitas”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado séo registrados ao custo
de aquisicdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizagéo.

Os ganhos e/ou as perdas séo reconhecidos no resultado na rubrica de “Receita com
certificados de recebiveis imobiliarios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas
negociacdes sdo registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de
mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negociagdes”,
guando aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneragéo
apurada na data de aquisicdo, deduzido das amortizactes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Investimentos
Propriedades parainvestimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciacdo de capital no longo prazo e
sdo classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo ndo circulante. Sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor de
custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados s&o registrados na rubrica
do resultado “Ativos financeiros de natureza imobilidria - Ajuste ao valor justo de
propriedades para investimento”.
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9)

h)

a)

Aluguéis areceber

Estao registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locacdo dos respectivos imdéveis, deduzido da provisao para
créditos de liquidacao duvidosa.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de ndo natureza imobiliaria
Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as

“Obrigagdes por securitizacdo de recebiveis”.

Os passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos,
liquidos dos custos das transac¢fes, quando aplicavel.

Na data do balango, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais,
deduzidos das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos
dos correspondentes encargos incorridos.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui saldo em caixa equivalentes de caixa no
valor de R$ 7 (R$ 446 em 2024), e esta representado por depdsitos bancérios a vista.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e

estdo representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa e certificados
de depdsito bancério.
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31/12/2025
Valor de Faixa de
Descricdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 19.799 26.690
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 19.799 26.690 Sem vencimento
Titulos privados 88.801 1.776
Renda fixa
Certificados de depésito bancéario 88.801 1.776  Acima de um ano
31/12/2024
Valor de Faixa de
Descri¢éo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 9 10
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 9 10 Sem vencimento
Titulos privados 2.132 2.133
Renda fixa
Certificados de depdésito bancario 2.132 2.133  Acima de um ano

a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo,
CNPJ: 50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi
constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracdo indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e
destina-se a investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagdo
de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos, de forma preponderante,
em ativos de renda fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. As demonstracdes financeiras
relativas ao exercicio findo em 31 de julho de 2025 foram devidamente
auditadas, com emisséo do relatorio do auditor independente em 23 de outubro
de 2025, sem modificagcdo de opinido.

O Fundo obteve os seguintes resultados com titulos e valores mobiliarios:

De 10/12/2024

Titulos e valores mobiliarios 31/12/2025 a 31/12/2024
Titulos privados - CDB 212 1
Cotas de fundos de investimento 1.151

Total 1.363 1
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b)  Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliario

Em 31 de dezembro de 2025

. . . - . Data de Remuneragéo Valor
Cdodigo Cetip Emissor Série Garantias vencimento (%) a0 ano Qtde contabil
2411853110 Bari Securitizadora S.A. 18/47 (@), (b) 09/04/2035 IPCA +7,75% 30.796 30.706
Total 30.796 30.706

(a) Alienacao fiduciaria de imovel; e
(b) Fundo.

O Fundo obteve os seguintes resultados com titulos e valores mobiliarios:

De 10/12/2024

Titulos e valores mobiliarios 81/12/2025 a 31/12/2024
Titulos privados - CRI 2.207 -
Total 2.207 -

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 as propriedades para investimentos adquiridos
pelo Fundo estdo assim representadas:

Valor de Valor Valor
Imével aquisicdo Benfeitorias contabil Benfeitorias contabil
31/12/2024 31/12/2025
Fabrica - 209.836 40.164 250.000 113.049 363.049
Uberlandia/MG
Total 209.836 40.164 250.000 113.049 363.049

Em 10 de dezembro de 2024, o Fundo celebrou o contrato de compromisso de compra
e venda de benfeitoria, adquirindo os direitos aquisitivos para a constituicdo do direito
real de superficie sobre uma fracdo do imével registrado sob a matricula n® 180.230,
no 1° Servigco Registral de Iméveis de Uberlandia/MG, que abrangera tanto a area
onde se encontra a benfeitoria quanto a area destinada a futura instalagcdo de uma
fabrica.

O valor acordado para a aquisicdo da benfeitoria € de R$ 209.836 a ser pago pelo
Fundo, desde que sejam cumpridas as Condi¢cdes Resolutivas estabelecidas, até o dia
31 de janeiro de 2025.

O pagamento poderd ser realizado em parcelas, em quantidade e valores a serem
oportunamente ajustados entre as partes.

Além disso, as partes concordaram que, como complemento ao valor mencionado, o

Fundo pagara até o dia 31 de janeiro de 2025, o montante de R$ 153.163, sendo que
R$ 40.164 foi pago durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2024 e o saldo
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remanescente de R$ 113.049 foi pago no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
a titulo de investimentos destinados a conclusdo da construcdo da benfeitoria
(“Investimento”).

Aluguéis areceber

Os aluguéis a receber compreendem os aluguéis devidos ao Fundo pelo uso do
investimento Fabrica Uberlandia/MG a vencer, no valor de R$ 3.000 (R$ 339 em
2024).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo auferiu receita com aluguel
do imoével no valor de R$ 34.865 (R$ 339 em 2024).

Obrigacbes por securitizacdes de recebiveis

Em 12 de dezembro de 2024, o Fundo assumiu uma obrigagdo referente a operacao
de securitizacdo de créditos imobiliarios da 472 emissdo, série Unica da Bari
Securitizadora S.A., com lastro decorrente de fluxos de caixa futuro de locacdo com
vencimento em abril de 2035, conforme instrumento particular de cessao de créditos,
constituicdo de garantias e outras avencgas (“CCI").

A taxa de remuneracéo € equivalente a IPCA + 7,75% ao ano.

Em 12 de dezembro de 2024, foi aprovada, em Assembleia Geral de Cotistas, a
autorizacdo ao administrador para outorgar, em nome do Fundo, a garantia de
alienacgédo fiduciaria sobre o direito real de superficie de determinada area do imovel
registrado sob a matricula n°® 180.230, no 1° Servico Registral de Imdveis de
Uberlandia/MG. A garantia serd concedida a Bari Securitizadora S.A. (CNPJ
10.608.405/0001-60), em favor do cumprimento das obrigacdes relacionadas aos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 472 emissdo da Securitizadora. A medida
seré formalizada por meio da assinatura de Escritura Pablica de Alienacdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e outras avengas.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui obrigacbes decorrentes de
securitizacdes de recebiveis no valor total de R$ 428.577 (R$ 434.932 em 2024),
sendo que em 31 de dezembro de 2024, encontrava-se pendente de recebimento pelo
Fundo o montante de R$ 175.168.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco

Riscos de mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos e a rentabilidade

dos ativos do Fundo poderao flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais
como variagao da liquidez e altera¢des na politica de crédito, econémica e fiscal. Essa
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oscilacao dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que
integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da emissédo e/ou
contabilizacao inicial, levando a reducéo do patriménio liquido e, consequentemente, a
prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa
liguidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta
de liquidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes
da carteira sdo negociados e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso isso
ocorra, o Fundo estara sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e
demais ativos detidos em carteira, situacdo em que o Fundo podera ndo estar apto a
efetuar pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagcdo de suas cotas.
Nestes casos, podera ser necessaria a venda principalmente em relacdo aos ativos
imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e os cotistas
nao aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de
recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos
Ativos imobiliarios e/ou dos demais ativos.

Risco de concentragdo

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposicao
significativa de concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um
mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da condigdo financeira de um
emissor, alteragfes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos fundos
investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos fundos
investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e
ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos
fundos investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentracdo em ativos de
poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.

Risco de alocacéo

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagcdo de tais oportunidades, as
guais ndo serdo, em certas situacdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.
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b)

10.

11.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicarda seus recursos preponderantemente em ativos imobilirios,
dependerd da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos
aos cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por
fatores macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das
taxas de juros, aumento da inflacdo e baixos indices de crescimento econémico.
Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o
aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados
do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Insuficiéncia de recursos no momento da liquidagdo do Fundo

O Fundo poderad ser antecipadamente liquidado conforme o disposto na neste
regulamento. Ocorrendo a liquidacdo, o Fundo pode n&o dispor de recursos para
pagamento aos cotistas. Neste caso, 0 pagamento aos cotistas ficaria condicionado a
venda dos ativos imobiliarios e ativos financeiros a terceiros, com risco de desagio
capaz de comprometer o patrimonio liquido ou, ainda, o resgate de cotas em ativos,
exclusivamente nas hipoteses de liquidacdo antecipada do Fundo. Em todas as
situacdes descritas, os cotistas podem sofrer prejuizos patrimoniais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus
investimentos e aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prOpria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagcbes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes
ao setor imobiliario, de construcdo civil e do setor logistico, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, o Fundo néo realizou
operacdes com instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido
O patrimbnio do Fundo é formado por uma Unica Classe de cotas, constituida sob o
regime fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.
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12.

13.

b)

As cotas, correspondentes a frac@es ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais
e nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
100,00 (100,00 em 2024) cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$ 35.456,714200
(R$ (575,928100) em 2024), totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas,
perfazendo o montante total de R$ 3.546 (R$ (58) em 2024).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Patrimoénio

Exercicio/periodo Valor da cota (%) liquido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 35.456,714200 6.256,45% 1.305
De 10/12/2024 (*) a 31/12/2024  (575,928100) (675,93%) 8

(*) data de inicio da subclasse de cotas.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacdes de cotas

E admitida a colocacéo parcial das cotas, ndo havendo valor minimo para as ofertas, a
nao ser que disposto de forma diversa no respectivo anexo.

A integralizacdo das cotas seré efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a imoveis.

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolucdo
CVM n° 175, e aprovado pela Assembleia de Cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 n&o houve integraliza¢cfes de cotas.

No periodo de 10 de dezembro 2024 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2024, foram integralizadas 100,00 cotas no montante total de R$ 10.

Amortizacdes e resgates de cotas

N&o haverd resgate de cotas do Fundo a néo ser pelo término do prazo de duragdo ou
amortizacéo total do Fundo.

A amortizacdo e o resgate final de cotas poderdo ser realizados: (i) em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta
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14.

corrente do Fundo, Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; (ii) qualguer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em
Ativos, observadas as regras dispostas em regulamento e no anexo.

A amortizacdo sera determinada pela gestora a administradora e/ou pela Assembleia
de Cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas nos paragrafos abaixo e
no anexo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, ndo houve
amortizagOes/resgates de cotas

Negociacéo de cotas

Desde que respeitado o publico-alvo estabelecido em regulamento e no anexo, bem
como observadas as condi¢cdes descritas em regulamento, no anexo e na legislagéao e
regulamentacdo aplicavel, as cotas poderdo ser objeto de transferéncias através de
negociagcbes privadas mediante termo de cessdo e transferéncia assinado pelo
cedente e pelo cessionario, sendo que as cotas somente poderdo ser transferidas se
estiverem integralizadas, observada excecdes regulamentares.

Na hipotese de negociagéo privada de cotas: (i) a transferéncia de titularidade para a
conta de depdsito do novo cotista e o respectivo pagamento do preco sera processado
pela administradora somente apés a verificagdo, pela administradora, da condicéo de
investidor profissional do novo cotista; e (i) os cotistas serdo responsaveis pelo
pagamento de todos os custos, tributos ou emolumentos decorrentes da negociagéo
ou transferéncia de suas cotas.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sado
incorporados diariamente ao seu patrimodnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
ndo distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balan¢os semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses

ap6s a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas cotas da primeira
emissao de cotas do Fundo.
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15.

b)

16.

a)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 10 de dezembro de 2024
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024 o Fundo néo distribuiu
rendimentos em fung&o de néo ter auferido lucro caixa.

Custddia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Guardian Gestora Ltda.

Custédia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sao escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3 S.A.

Encargos do Fundo

Taxa de administracdo e gestao

A taxa de administracdo do Fundo, pelos servicos de administracdo, controladoria,
escrituracdo e custddia paga a administradora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde ao percentual anual de 0,20% a ser calculado sobre o valor total do

patriménio liquido do Fundo, observado, ainda, o valor minimo mensal de R$ 8.

A taxa de gestdo do Fundo, paga a gestora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde ao valor fixo mensal de R$ 5.

A taxa de administracdo e gestdo € paga mensalmente, até o 5° dia util do més
subsequente ao més da prestacdo dos servicos, devendo ser calculada de forma
linear e provisionada todo dia util, a base 1/252.

A taxa de administracdo e gestdo serdo reajustadas anualmente, pela variacdo
positiva do IGP-M do periodo.

O Fundo ndo goza de cobranca de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de
saida ou taxa de ingresso.

A taxa de custddia e a taxa de distribuicdo estdo englobadas na taxa de
administracgéo.
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b)

17.

18.

As despesas estdo assim representadas:

De 10/12/2024

31/12/2025 a 31/12/2024
Taxa de administracdo (96) (6)
Taxa de gestéo (60) (4)
Total (156) (10)

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio de R$ 1.305 (R$ 8 em 2024) foram os seguintes:

31/12/2025 De 10/12/2024 a 31/12/2024
Despesas Valores % PL Médio Valores % PL Médio
Despesas com cartério (1.228) 94,10% - -
Taxa de administragdo (96) 7,36% (6) 75,00%
Taxa de gestao (60) 4,60% 4) 50,00%
Despesa com consultoria juridica (50) 3,83% - -
Despesa com laudo de avaliagdo (24) 1,84%
Despesa do sistema financeiro (14) 1,07%
Taxa de fiscalizacdo CVM 2 0,15%
Outras despesas (2) 0,15%
Total (1.476) 113,10% (10) 125,00%

Politica de divulgacédo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap6s o0 encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrdnico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo
Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) as demonstragcfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo
[l da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(v No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral ordinaria.

Outros servigcos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
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19.

20.

21.

22.

principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas
vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer funcbes gerenciais no seu cliente ou promover 0S seus
interesses.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracédo do Fundo.

Legislacéo tributaria
Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas
juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas
cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei
11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

Transacdes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 16, o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:
Cotas de fundos
A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:

e |ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de

Investimento.

Alteracdes estatutarias

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve alteragBes estatutarias.
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23. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracoes
financeiras.

24. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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