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Relatério Dos Auditores
Independentes Sobre As
Demonstracoes Financeiras

Aos cotistas e a administradora do

PISA VII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Séo Paulo, SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Pisa VII Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango
patrimonial em 30 de junho de 2025 e as respectivas demonstragdes de resultado,
das mutagdes no patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 17 de
fevereiro de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira
do Pisa VIl Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 30 de
junho de 2025 e o desempenho de suas operagdes para o periodo de 17 de fevereiro
de 2025 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2025, de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos imobiliarios.
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Base Para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos
De Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um
todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

A determinacgdo dos Principais Assuntos de Auditoria compreendeu a anélise das
areas avaliadas como de maior risco de distorcdo relevante e riscos significativos,
julgamentos significativos de nossa parte sobre areas que envolveram estimativas
por parte da administracdo e os efeitos sobre a auditoria de fatos e transagodes
significativos ocorridos durante o periodo. Como resultado de nossos trabalhos,
determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Consideramos a avaliacado das Cotas de Fundos de Investimento como um assunto
relevante em nossa auditoria devido ao fato de possuir saldo de R$ 30.540 mil,
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representando 84,54% do patriménio liquido do Fundo, composto por cotas de
fundos de investimento que obtém ganhos através de ativos financeiros imobiliarios
e imoveis, utilizando-se dos instrumentos disponiveis tanto no mercado a vista
quanto nos mercados de derivativos , pretendendo propiciar aos quotistas uma
performance superior e/ou similar aos das taxas de juros praticados no mercado
interfinanceiro. A mensuracéo a valor justo das cotas desses fundos investidos se d&
pela atualizagao do valor da cota divulgada pela Administradora.

COMO CONDUZIMOS O PAAEM NOSSA AUDITORIA

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) testes sobre as
conciliagbes contdbeis dos saldos, (ii) verificagdo da valorizagdo dos
investimentos e dos registros efetuados por meio de documentagéo
disponibilizada e divulgada pelo fundo investido; e (iii) avaliagdo das
divulgagoes efetuadas pelo Fundo nas demonstracdes financeiras.

RESULTADO DOS PROCEDIMENTOS DE AUDITORIA EXECUTADOS

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em
cotas de fundos de investimento, e nas evidéncias de auditoria obtidas que
suportam os nossos testes, consideramos as divulgagdes apropriadas no
contexto das demonstracgdes financeiras tomadas como um todo.

Responsabilidades Da Administradora Do Fundo
Pelas Demonstra¢oes Financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacéo
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragées
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
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Na elaboragcdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicével, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o
uso dessa base contabil na elaboragcdo das demonstracdes financeiras, a néo ser que
a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagodes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

O responsavel pela governanga do Fundo € a sua Administradora, com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes
financeiras.

Responsabilidades Do Auditor
Pela Auditoria Das Demonstra¢oes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nédo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgcées relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
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executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nédo deteccgado de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagbes falsas
intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas no
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos
do Fundo.

Avaliamos a adequacgao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do
Fundo.

Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela Administradora do Fundo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria
obtidas, se existe incerteza relevante em relagédo a eventos ou condi¢gdées que
possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagoes
nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagédo em nossa opinido, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgagdées e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transagodes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentagédo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e
que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicago para o interesse publico.

Blumenau - SC, 26 de setembro de 2025.

-/ v\
NEXT AYDIT L@DEPENDENTES S.s.

CRC-SC 8.765/0-4
Ricardo Artur Spezia — Sécio
Contador SC-028595/0-2

Sao Paulo, SP Curitiba, PR Blumenau, SC
+55 11 3568 2868 +55 41 2101 1690 +55 47 3288 1979
Av. Faria Lima, 3144 R. Pasteur, 463, 13° andar R. ltapiranga, 2383, sl. 17



PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial em 30 de junho de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

% sobre o
patriménio
Ativo 30/06/2025 liquido
Ativo circulante 36.140 100,03
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 1 -
Disponibilidades 1 -
Titulos e valores mobiliarios (Nota 5) 36.128 100,01
Cotas de fundo de investimento 36.128 100,01
Renda fixa 5588 15,47
Imobiliario 30.540 84,54
Outros valores 11 0,02
Despesas antecipadas 8 0,02
Cutros valores a receber 3 -
Total do Ativo 36.140 100,03
Passivo
Passivo circulante 15 0,03
Encargos a pagar 15 0,03
Taxa de administracdo 15 0,03
Total do passivo 15 0,03
Patriménio liquido (Nota 9) 36.125 100,00
Cotas integralizadas 32.083 88 81
Distribuicdo de resultados (2.396) (6,63)
Lucros acumulados 6438 17,82
Total do passivo e patrimdnio liquido 36.140 100,03

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao do Resultado do Periodo de 17 de fevereiro de 2025
(Inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

De 17/02/2025

Compeosigao do resultado do periodo a 30/06/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5) 6.299
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 6299
Cotas de fundo de investimento (Mota 5) 241
Resultado com cotas de fundos renda fixa 241
Despesas operacionais (102)
Taxa de administrag&o (Nota 14) (68)
Despesas do sistema financeiro (11)
Taxa de fiscalizagdo CVM (1)
Qutras despesas (22)
Resultado liquido do periodo 6.438

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao das Mutagées no Patrimoénio Liquido do Periodo de 17
de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Distribuigdo de Lucros
integralizadas resultade acumulados Total
Saldo em 17 de fevereiro de 2025 -
Emiss&o de cotas (Nota 11.a) 32.083 - 32.083
Distribuic&o de resultados (Nota 12) - (2.396) - (2.396)
Resultado liquido do periodo - - 6.438 £5.438
Saldo em 30 de junho de 2025 32.083 (2.396) 6.438 36.125

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragcdes financeiras.
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstrag¢ao dos Fluxos de Caixa — Método Direto do Periodo de 17
de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de 2025
(Valores expressos em milhares de reais)

De 17/02/2025
a 30/06/2025
Fluxo de caixa das atividades operacicnais

Pagamento de taxa de administracdo (53)
Pagamento de taxa de fiscalizag&o da CVM (9)
Pagamentos de demais despesas (33)
Caixa liquido das atividades operacionais (95)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aplicagdo em cotas de fundos de investimento renda fixa (12.846)
Resgate de cotas de fundos de investimento renda fixa 7.499
Aguisicdo de cotas de fundos imobiliarios (5.000)
Venda de cotas de fundos imobiliarios 11637
Rendimento recebidos de cotas de fundos imobiliarios 1.202
Caixa liquido das atividades de investimento 2.492

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Rendimentos pagos (2.396)
Caixa liquido das atividades de financiamento (2.396)
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1

Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo 1

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 1

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeira.
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 17 de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Pisa VIl Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”),
foi constituido em 20 de janeiro de 2025, sob a forma de condominio de natureza
especial fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e iniciou suas atividades em 17
de fevereiro de 2025. O Fundo é de Classe Unica, considerando os termos da
Resolugdo CVM n® 175/22 e as disposi¢des da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas
pela valorizacdo de suas cotas realizada por meio da aplicagao preponderante de seu
patriménio liquido em empreendimentos imobiliarios, que podera ser realizado por meio
da aquisi¢cao dos seguintes ativos imobiliarios:

(a) Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

(b) Acgdes, debéntures, bédnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricao, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(c) Agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos FlI;

(d) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugao
CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

(e) Cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de
investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario;

(f) Cotas de outros FlI;

(g) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

(h) Letras hipotecarias;

(i) Letras de crédito imobiliario; e

() Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo destina-se a receber aplicagdes, exclusivamente, de investidores classificados
como profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n°® 30/21, da Resolugdo CVM 175/22
e das demais normas aplicaveis.

Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo

13
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Periodo de 17 de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas
subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugao CVM n°® 175/22.

Apresentacgao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n°® 516/11 e pela Resolucao n°® 175/22 da CVM, e alteragdes posteriores,
e demais orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboragdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacido dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidagao desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentacao
das demonstragoes financeiras.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 26
de setembro de 2025 que autorizou sua divulgagéao.

Descrigao das principais praticas contabeis
Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Titulos e valores mobiliarios
A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e
valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente
negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as
respectivas modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicéo, ajustado

diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 17 de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de
2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

desses ativos. A valorizagcdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas de fundos renda fixa”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario negociado em bolsa

As cotas de fundos de investimento imobiliario negociado em bolsa séo registradas
pelo custo de aquisi¢do, incluindo os custos de corretagens e os emolumentos. Sdo
valorizados pela ultima cotacido diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3 S.A.”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos
Ultimos 90 dias. A valorizagcdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estao registradas em “Resultado com cotas de fundos imobiliarios”.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os langcamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e
estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes”
(com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2025 o Fundo possui saldo em caixa equivalentes de caixa no valor
de R$ 1, e esta representado por depdsitos bancarios a vista.

Titulos e valores mobiliarios

Cotas de fundos de renda fixa

30/06/2025
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 4.386 5.588
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FlI (i) 2.300 2.894 Sem vencimento
FIRF ID Soberano (ii) 2.086 2.694 Sem vencimento

(i) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento, CNPJ: 50.269.714/0001-78, foi constituido em 05 de abril de 2023
sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duragéo
indeterminado, e iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023. Tem como objetivo

15
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PISA VIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 59.030.677/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 17 de fevereiro de 2025 (Inicio das atividades) a 30 de junho de

2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

proporcionar a valorizagdo de suas cotas mediante aplicagdo de seus recursos em
cotas de fundos de investimento, doravante denominados Fls, com carteira de longo
prazo, disponiveis no mercado. As demonstragdes financeiras, relativas ao exercicio
social findo em 31 de julho de 2024, foram devidamente auditadas, com a emissao
do relatério do auditor independente em 30 de outubro de 2024 sem modificacédo de
opinido.

(ii) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo CNPJ:

50.191.107/0001-32, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial
aberto. Seu publico-alvo sao investidores em gerais. Tem por objetivo proporcionar
a valorizacao de suas cotas mediante aplicagao de seus recursos em titulos publicos
federais e operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos. As
demonstragdes financeiras, relativas ao exercicio social findo em 31 de maio de
2025, foram devidamente auditadas, com a emissdo do relatério do auditor
independente em 27 de agosto de 2025 sem modificagdo de opinido.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo apropriou receitas com cotas de fundos no valor de R$ 241 registradas
na rubrica de “Resultado com cotas de fundos renda fixa”.

Cotas de fundos imobiliarios

Preco

Cédigo Fundo Quantidade  unitario 501062025 o 5
BLMG11 Bluemacaw Logistica FlI 417.034 38,00 15.847 43,87%
BTHF11 E” BTG Pactual Real Estate 284.091 878 2495  6,91%
edge Fund
EMET11  Emet Multiestrategia FIl RL 300.000 9,49 2847  7.88%
FATN11  Fll Athena | 65.179 76,22 4968  13,75%
ITRI11 ltau Total Return FIl 29.600 81.44 2411  6.67%
RELG11  REC Logistica Fl 27712 7117 1972 546%
SNLG11  Suno Log FlI 336 0.75 - 0,00%
Total 1.123.952 30.540  84,54%

(i) O Bluemacaw Logistica Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ:

34.081.637/0001-71, foi constituido em 24 de julho de 2019 e iniciou suas atividades
em 21 de outubro de 2020, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado. tem como objetivo de investimento aplicar os recursos obtidos com
a emissao das cotas prioritariamente na aquisigao de ativos imobiliarios. Os recursos
restantes, correspondentes a parcela do patriménio do fundo que temporariamente
nao estiver aplicada em ativos imobiliarios, serdo investidos em ativos financeiros.
As demonstracbes financeiras, relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024, foram devidamente auditadas, com a emissdo do relatério do
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auditor independente em 31 de margo de 2025 sem modificagdo de opinido.

(ii) O BTG Pactual Real Estate Hedge Fund Fll — Fundo de Investimento Imobiliario
45.188.176/0001-57, administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 25 de novembro de
2022, com prazo de duragao indeterminado e com publico-alvo de investidores em
geral, e inicio de suas atividades em 31 de janeiro de 2023. Tem por objetivo
proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacdo de seu patriménio
nos seguintes ativos (em conjunto denominados (“Ativos Imobiliarios”), observados
os limites de concentragao definidos no item 0 abaixo: (i) certificados de recebiveis
mobiliarios (“CRI”), (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII”); (iii) letras hipotecarias (“LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras
imobiliarias garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de constru¢ao
emitidos com base na Resolugdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (vi)acdes de
empresas, listadas em ambiente de negociacdo de bolsa ou n&o, devidamente
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (“A¢des Imobiliarias”); (vii) debéntures e demais titulos
de divida corporativa, desde que objeto de oferta publica nos termos da Resolugao
CVM 160, e desde que se trata de emissores devidamente registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Debéntures”); ; (viii) bénus de subscri¢ao, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, (ix) quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“Outros Ativos”), (x) a¢cdes ou cotas de
sociedade cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos de investimentos imobiliario (“Participagbes Societarias”); (xi) cotas de
fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario (“Cotas de FIP”) ou de fundos de investimento em ag¢des que sejam
setoriais € que invistam exclusivamente em construgdo civii ou no mercado
imobiliario (“Cotas de FIA”); (xii) cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacédo em vigor (“Cotas de FIDC”) (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios permitidos pela Resolugéo 175, excetuados os ativos financeiros
elencados no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugédo 175 (“Ativos
Financeiros”); e (ix) a bens imdveis que estejam localizados em todo o territorio
nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imdveis. As demonstracbes
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financeiras, relativas ao exercicio social findo em 30 de setembro de 2024, foram
devidamente auditadas, com a emissao do relatério do auditor independente em 13
de dezembro de 2024 sem modificacdo de opinido.

(iii) O Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada CNPJ: 53.523.736/0001-00, administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM, possui uma classe unica de cotas, denominada Classe
Unica de Cotas do Emet Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Classe ou Fundo”). O Fundo foi constituido sob forma
de condominio fechado, em 16 de janeiro de 2024, com prazo de duragdo
indeterminado, e teve o inicio de suas atividades em 15 de marco de 2024. O Fundo
€ destinado a investidores em geral. tem por objetivo proporcionar aos cotistas a
valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento, por
meio de aplicagdo em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII”) e complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com as Cotas de Fll,
os “Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis mobiliarios (“CRI”), (ii) letras
hipotecarias (“‘LH”), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”), (iv) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”), (v) certificados de potencial adicional de constru¢ao emitidos com
base na Resolucdo CVM n° 84 de 31 de margo de 2022; (vi) acdes, debéntures,
bdnus de subscrigao, seus cupons, direitos e recibos de subscricao, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimentos, notas
promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
participacao em ativos de investimento imobiliario; (vii) agdes ou cotas de sociedade
cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimentos imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os Ativos Financeiros; e (ix)
excepcionalmente, a Classe podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam
localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos
bens imdveis. As demonstracdes financeiras, relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2024, foram devidamente auditadas, com a emissao do relatério
do auditor independente em 25 de marco de 2025 sem modificagdo de opinido.

(iv) O BRC Renda Corporativa Fundo de Investimentos Imobiliario (anteriormente
denominado Fundo de Investimentos Imobiliario Athena 1) CNPJ:
30.567.216/0001-02, foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragéo, administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S/A. O seu registro de funcionamento foi autorizado em 29 de
maio de 2018, e iniciou suas atividades em 13 de janeiro de 2020. Tem por objeto
buscar proporcionar aos seus cotistas a valorizagcao e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, conforme a sua politica de investimentos, direto ou indireto, em
empreendimentos imobiliarios, preferencialmente, mediante a aquisi¢ao de ativos,
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direitos relativos a tais ativos ou ainda, a participacao societaria em sociedades que
detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a eles referentes, tais como:
terrenos, iméveis prontos, em fase de construgdo, sujeitos a construcdo, a
realizacao de benfeitorias e/ou quaisquer direitos reais sobre bens iméveis; agdes,
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;
agdes ou cotas de sociedade cujo unico propodsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Flls; cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que
tenham como politica de investimentos, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos imobiliarios ou de fundo de investimento em acdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; certificados
de potencial adicional de construgcao emitidos com base na instrugdo CVM n° 401,
29 de novembro de 2003 (revogada pela Resolu¢ado CVM 84/22); cotas de outros
Flls; certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; letras hipotecarias; letra de
crédito imobiliario; e letras imobiliarias garantidas. As demonstragdes financeiras,
relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024, foram devidamente
auditadas, com a emissao do relatério do auditor independente em 31 de margo de
2025 sem modificacdo de opinido.

(v) O Itau Total Return Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ: 52.270.671/0001-
76, administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi
constituido em 12 de margo de 2024, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de durac&o. Tem por objetivo € a obtengédo de renda, bem como de
eventuais ganhos de capitais, decorrentes do investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na regulamentagdo aplicavel, por meio do
investimento em acgdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissoérias, € quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario (“FII”). As demonstragbes financeiras,
relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2024, foram devidamente
auditadas, com a emissao do relatério do auditor independente em 23 de setembro
de 2024 sem modificagao de opinido.

(vi) O Fundo de Investimento Imobiliario Rec Logistica CNPJ: 37.112.770/0001-36,
constituido em 04 de maio de 2020 tendo realizado a sua primeira integralizacédo de
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cotas em 10 de setembro de 2020, data de inicio das atividades. Foi constituido
como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e tem como
objetivo investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, em
imoéveis prontos, terrenos ou imoéveis em construcio, destinados a exploragao de
atividades logisticas, de armazenamento, distribuicdo, comerciais ou industriais
(“Iméveis alvo”) e, complementarmente, em direitos reais sobre iméveis alvo, que
sejam geradores de renda. Além do investimento em Iméveis alvo e direitos reais
sobre os imoveis alvo, o Fundo podera adquirir (i) acdes ou cotas de sociedades
cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre iméveis alvo; (ii) cotas de
fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de investimento
aplicacbes em sociedades cujo proposito consista no investimento em imaoveis alvo
ou direitos reais sobre iméveis alvo; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios que tenham como politica de investimento aplicagdes em imoveis ou
direitos reais sobre imoéveis; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios cuja emisséo
ou negociacgao tenha sido objeto de distribuigdo publica ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacado aplicavel; ou (v) outros valores
mobiliarios. As demonstracées financeiras, relativas ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2024, foram devidamente auditadas, com a emissio do relatério do
auditor independente em 19 de margo de 2025 sem modificacdo de opinido.

(vii) O Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobiliario CNPJ: 40.041.711/0001-29, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado. Foi constituido em 27
de novembro de 2020 e iniciou suas atividades em 26 de mar¢o de 2021. Tem como
objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido: (a)
diretamente em bens iméveis do segmento logistico ou industrial em geral, prontos
ou pendentes de desenvolvimento, localizados em todo territério nacional, por meio
de aquisigao para posterior alienacao, locacdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (b) indiretamente
mediante a aquisi¢ao de (i) SPE; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario, que
invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em imdveis da
mesma natureza do primeiro item, de forma direta ou de forma indireta, por meio da
aquisi¢ao de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido
em iméveis da mesma natureza do primeiro item; e (c) cotas de fundos de
investimento em participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir,
no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em imdveis da mesma
natureza do primeiro item. As demonstragbes financeiras, relativas ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2023, foram devidamente auditadas, com a
emissdo do relatério do auditor independente em 05 de abril de 2024, sem
modificagdo de opinido.
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No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo apropriou receita com cotas de fundos no valor de R$ 6.299 registradas
na rubrica de “Resultado com cotas de fundos imobiliarios”.

Demonstrativo ao valor justo

O Fundo mensura instrumentos financeiros e propriedades para investimento ao valor
justo, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo CPC 46 e pela Instrucado CVM
516/2011. Os ativos s&o categorizados na seguinte hierarquia de mensuragao ao valor
justo:

(i)  Nivel 1: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo é baseado em pregos
cotados em mercados ativos para ativos idénticos. Esses pregos s&o observaveis
e disponiveis publicamente.

(i)  Nivel 2: Inclui ativos e passivos cujo valor justo é baseado em inputs observaveis,
mas que nao sao cotados em mercados ativos. Isso pode envolver cotacdes de
precos de ativos semelhantes ou taxas de juros de mercado. Este nivel é
representado por CRIs.

(i11) Nivel 3: Refere-se a ativos e passivos cujo valor justo € mensurado com base em
informacdes nao observaveis, ou seja, informagbes que nao estdo disponiveis
publicamente e que envolvem julgamentos significativos da administragao.

Em 30 de junho de 2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio

do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Cotas de fundos de renda fixa - 5.588 - 5.588
Cotas de fundos de investimento imobiliario 30.540 - - 30.540
Total 30.540 5.588 - 36.128

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco

Riscos de mercado: Flutuagao de pregcos em virtude de fatores de mercado. Os pregos
e a rentabilidade dos ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores de
mercado, tais como variagao da liquidez e alteragBes na politica de crédito, econdmica
e fiscal. Essa oscilagdo dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles
ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por valores inferiores ao da
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emissdo e/ou contabilizagdo inicial, levando a redugcdo do patriménio liquido e
consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez: A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez
aos cotistas, tendo em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos
imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem
ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais
ativos integrantes da carteira sdo negociados e/ou outras condicbes atipicas de
mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara sujeito a maior risco de liquidez dos ativos
imobiliarios e demais ativos detidos em carteira, situacdo em que o Fundo podera nao
estar apto a efetuar pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagao de suas
cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda principalmente em relagdo aos
ativos imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao
que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja nhecessario e os cotistas
nao aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda antecipada, a falta de
recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos
ativos imobiliarios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentragdo: Considerando que a politica de investimento do Fundo
possibilita exposicdo significativa de concentragcdo em poucos ativos e poucos
emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da condi¢cao
financeira de um emissor, alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e
da capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente,
afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo e dos
Fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora do Fundo ou dos
Fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos
imobiliarios e ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos Fundos investidos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo
e/ou dos Fundos investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentragao em
ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.

Risco de alocacgao: A gestora pode examinar oportunidades de investimento que
interessem, simultaneamente, a mais de um Fundo sob sua gestdo. Nessa hipotese,
cabera a gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagao de tais oportunidades,
as quais nao serdo, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo
Fundo.

Risco de crédito: Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos
imobiliarios, dependera da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de
rendimentos aos cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser
afetada por fatores macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como
elevagao das taxas de juros, aumento da inflagdo e baixos indices de crescimento
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econdmico. Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera
haver o aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos
resultados do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patriménio liquido negativo: Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do
Cadigo Civil Brasileiro e da Resolugao CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de
um Fundo de investimento pode ser limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma
vez que se optou por limitar sua responsabilidade no regulamento, e na medida em que
o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente para satisfazer as dividas e
demais obrigacbes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser requerida
judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentacao aplicavel. O
regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos
sdo inovagodes legais recentes que ainda ndo foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja
solicitada a declaragao de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos
cotistas seja questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisbes
desfavoraveis que podem afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execugao de garantia: Os riscos na execucdo de garantias atreladas aos
ativos imobiliarios incluem uma série de riscos especificos inerentes, dentre estes, o
risco de inadimplemento e consequente execugado das garantias outorgadas a tal
operagcdo com necessidade de procedimento de consolidagdo de propriedade, a
depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforgos de cobranca,
judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
procedimento de execugado das garantias podera haver a necessidade de contratacao
de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode n&o ter valor suficiente para arcar com
as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucgao de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade
do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos: A contratagao pelo Fundo de modalidades de operacdes
de derivativos podera acarretar variagées no valor de seu patriménio liquido relevantes.
Tal situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

Risco tributario: O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas
decorrentes da criagao de novos tributos ou de interpretagdo diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

Risco do setor imobiliario: O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com
fatores macroecondémicos, estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com
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o desenvolvimento e sustentabilidade da economia de determinado estado, bem como
das especificidades das areas geograficas em que possui atuagcido. Alteragdes
significativas nos fatores macroeconémicos poderdo resultar em menor retorno e
impacto relevante nas cotas do Fundo.

Risco de sinistro: Considerando a possibilidade de investimento em imdveis, no caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderdo ser integralmente perdidos. Ainda, O
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas.

Risco de desapropriagcado: Considerando a possibilidade de investimento em iméveis
e nos termos da regulamentacio aplicavel, os iméveis integrantes da carteira, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagao, ndao ha como
garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo poder publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de coinvestimento: O Fundo podera coinvestir com outros Fundos e/ou veiculos
geridos/administrados ou nao por afiliadas da administradora e/ou da gestora, os quais
poderao ter participagdes maiores que os do Fundo nos Ativos Imobiliarios. O
coinvestimento envolve riscos adicionais que podem n&o estar presentes em
investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a possibilidade de que
um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou em bloco) ou
tenham interesses ou objetivos que sao diferentes daqueles do Fundo, inclusive devido
a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu
comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Risco de coinvestimento - coinvestimento por determinados cotistas: O Fundo
podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na regulamentagao
aplicavel, inclusive em relagdo a potenciais conflitos de interesses e seus formatos de
tratamento, coinvestir nos ativos imobilidrios com cotistas e/ou outros Fundos e/ou
veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de
determinados cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que
necessariamente todos os cotistas tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista
as caracteristicas particulares de cada situagéo e estrutura, as condi¢des comerciais
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envolvidas, dentre outros fatores.

Risco da propriedade de cotas: A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a
propriedade direta sobre os ativos da carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo néo individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o cotista
deve estar ciente dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacgoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construgao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exceto
quando tais operacdes forem exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, e desde

que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, o Fundo nao realizou operagbes com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido

As cotas correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da Resolu¢ao CVM n° 175/22 e as disposi¢des da CVM
acerca das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.

Em 30 de junho de 2025, o patrimbnio liquido do Fundo esta representado por
32.653.875,00 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 1,106312, totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 36.125.

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no
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periodo foram os seguintes:

Valor da Patriménio
Rentabilidade Valor cota liquido
Periodo (%) da cota tedrica médio
De 17/02/2025 a 30/06/2025 10,63% 1,106312 1,1845248 34.209
Em 17/02/2025 (*) - 1,000000 1,000000 -

(*) Data de inicio do Fundo.

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variacdo da cota tedrica, que
desconsidera os efeitos das distribuicbes ocorridas no periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissodes, amortizagcoes e resgates de cotas
Emissodes e integralizag6es de cotas

A integralizacdo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis, cotas de fundos
de investimento imobiliarios ou quaisquer outros ativos financeiros permitidos, conforme
regulacgéo.

A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo,
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugao
CVM n° 175, e aprovado pela assembleia de cotistas, com excecéo da primeira emissao
de cotas, sendo que caso haja, a necessidade da entrega destes, ela ocorrera fora do
ambiente da B3.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, houve emissao de 32.083.475,00 cotas no montante de R$ 32.083, integralizadas
mediante a entrega de ativos, representados por cotas de fundos imobiliarios.

Amortizagdes e resgates de cotas

A amortizagao e o resgate final de cotas poderao ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio ordem de pagamento, débito e crédito a conta corrente do Fundo,
transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em Ativos,
observadas as regras dispostas no regulamento.
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A amortizacdo sera determinada pela Gestora a Administradora e/ou pela assembleia
de cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas no regulamento.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, nao houve amortizacao de cotas.

Negociagao das cotas

As cotas poderdao ser objeto de transferéncias através de negociagbes privadas
mediante termo de cessao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario,
sendo que as Cotas somente poderao ser transferidas se estiverem integralizadas,
observada excegdes regulamentares.

Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizagao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicido de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025 o Fundo distribuiu dividendos no valor de R$ 2.396.
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De 17/02/2025

a 30/06/2025

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios: 2433
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.433
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez 39
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras (cota renda Fixa) 39
Outras receitas/despesas (59)
(-) Taxa de administragao (59)
Resultado financeiro liquido 2413
Dividendos distribuidos 2.396
% de distribuicao de dividendos 99,00%
Custoddia e tesouraria
Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Suno Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sado escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo

Taxa de administracao e gestao

A taxa de administragdo do Fundo, pelos servigos de administragdo, controladoria,
escrituragao e custdodia paga a Administradora pelos servigos prestados ao Fundo,
corresponde ao percentual de 0,20% a ser calculado sobre o valor total do patriménio

liquido do Fundo, observado, ainda, o valor minimo mensal de R$ 15.

A Taxa de Gestdao do Fundo, paga a Gestora pelos servigos prestados ao Fundo,
corresponde ao valor de 0,50% ao ano, com valor minimo mensal de R$ 15, a partir do
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13° més de constituicdo do Fundo.

As taxas acima deverdo sao pagas aos prestadores de servigos, mensalmente, até o 5°
dia util do més subsequente ao més da prestagcao dos servigos, devendo ser calculada
de forma linear e provisionada todo dia util, a base 1/252, e serao variagao positiva do
IGP-M do periodo.

A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administragéo.

A taxa de distribuicdo do Fundo esta englobada na taxa de administragéo.

O Fundo nao goza de cobrancga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida
ou taxa de ingresso.

No periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de
2025, a despesa com taxa de administragéo e gestao foi no valor de R$ 68.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio foram os seguintes:

De 17/02/2025 a 30/06/2025

Despesas Valores % PL Médio

Taxa de administragao (68) 0,20%
Despesas do sistema financeiro (11) 0,03%
Taxa de fiscalizagdo CVM ()] 0,00%
Outras despesas (22) 0,06%
Total (102) 0,29%

O patriménio liquido médio para o periodo de 17 de fevereiro de 2025 (data de inicio
das atividades) a 30 de junho de 2025 foi de R$ 34.209.

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(iv) Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico

cujo conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(v) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
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eletrénico, cujo conteudo reflita 0 Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM
175;
(vi) Anualmente, até 90 dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo
Normativo Il da RCVM 175;
(vii) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(viii) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(ix) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

Legislacao Tributaria
Tratamento tributario do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagées financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugcdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Lei 14.754/2023
Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispbe sobre a nova
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengao na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagao ou do resgate de cotas, caso
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ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos
a tributagao periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio € novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio
(“FIAGROQ”), fundos de investimentos em participagdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estao sujeitos a tributacdo periddica.

Alteragoes estatutarias

Em 20 de fevereiro de 2025, por meio do Instrumento Particular de alteragao, foi alterado
o regulamento do Fundo para estar de acordo com o0s requisitos minimos para a B3.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A Administradora, nao contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracao do Fundo.

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n® 13, o Fundo possui as seguintes transagcdes com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:
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. ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento;
e
. ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo

Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracdes
financeiras.

22. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

*kkkkkkkk

32



