JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.139.645/0001-52
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09)

Demonstra¢des Financeiras
31 de dezembro de 2025

Pégina 1



Conteldo

Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstracdes Financeiras
Balango Patrimonial

Demonstracdo do Resultado do Periodo

Demonstracdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa — Método Direto

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeiras

10

11

Péginaz



e BGM AUDITORES INDEPENDENTES Central: Tel.: (11) 94511-1709
I, g - Rua Luigi Galvani, 42 — 32. Andar Internet: www.bgmauditores.com.br
Conjunto 35 — Cidade Mongdes

Hm— e m W E S50 Paulo — CEP:.04575-020 - SP

AUDITORES INDEPENDENTES

Relatdrio do Auditor Independente Sobre as Demonstragdes Financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Jefer Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limita (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracées do resultado, das mutacdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 08
de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Jefer Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limita em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operacgdes e seus fluxos de
caixa para o periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios.

Base Para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstracbes Financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragcdes financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos. Para
0 assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentdrios
sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstra¢des financeiras
tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do Auditor pela
Auditoria das Demonstraces Financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliacdo de riscos de distorcdes significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Existéncia e Mensuracdo das Propriedades para Investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedades para investimento mensuradas a valor justo no
montante de RS 60.844 mil, que representavam 100,03% do seu patriménio liquido. A existéncia e a
determinacdo do valor das propriedades para investimento foram consideradas o principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo

Como Nossa Auditoria Conduziu o Assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, (i) o envolvimento de especialistas em avaliacdo
para auxiliar na revisdo da metodologia e dos modelos utilizados na mensuracdo do valor justo das
propriedades para investimento, na avaliacdo da razoabilidade das premissas utilizadas e informacfes que
pudessem contradizé-las, bem como na analise de sensibilidade sobre as mesmas para avaliar o
comportamento do modelo com suas oscilagdes; (ii) a verificagdo das matriculas dos imodveis, em base de teste
amostral de existéncia das unidades; (iii) a exatiddo dos dados sobre as propriedades para investimento
fornecidos pela Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragdo e (iv) a adequacédo
das divulgac@es incluidas na nota explicativa n® 5 as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e mensuracao do valor
justo das propriedades para investimento, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estdo adequados, no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Enfase

O registro da transferéncia dos imdveis descritos na Nota Explicativa n2 5, perante o respectivo cartério de
registro de imdveis, encontra-se pendente até a data de conclusdo dos nossos trabalhos. Nossa opinido ndo
contém modificacdes em funcdo desse assunto.

Outros Assuntos - Auditoria de Primeiro Ano

Conforme descrito na nota explicativa n° 02, o Fundo iniciou suas atividades em 08 de julho de 2025, razao
pela qual ndo estdo sendo apresentadas demonstra¢des financeiras comparativas.

Responsabilidades da Administragcdo pelas Demonstragdes Financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento
imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracGes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracGes financeiras. A
continuidade das operacdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do Regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaborac¢do das demonstragdes financeiras.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstraces Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcBes relevantes existentes. As distor¢Bes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracées financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacGes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicGes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atenc¢do em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

e Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacGes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacées e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatac¢es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sdo Paulo, 23 de margo de 2026.

BGM Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2SPO472_33/O—O

Aquiles Gutierrez’ Bergamini
Contador
CRC 1SP156763/0-0
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Cotas de fundo de investimento (Nota 4)

Renda fixa
ID RF LP FIC FI

Ativo nao circulante

Investimento (Nota 5)
Iméveis

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administragédo

Taxa de gestao

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 7)

Cotas integralizadas
Resultados acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o

patrimoénio

31/12/2025 liquido
10 0,02
10 0,02
10 0,02
10 0,02
60.844 100,03
60.844 100,03
60.844 100,03
60.854 100,05
29 0,05
29 0,05
21 0,03
8 0,01
29 0,05
60.825 100,00
51.370 84,46
9.455 15,54
60.854 100,05

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.139.645/0001-52
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragcao do Resultado

Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Resultado com propriedades para investimento (Nota 5)
Ajuste a valor justo

Cotas de fundos de investimento (Nota 4)
Reconhecimento de ganhos

Despesas operacionais (Nota 13.b)
Taxa de gestdo (Nota 13.a)
Taxa de administragédo (Nota 13.a)
Despesas com auditoria
Despesas do sistema financeiro
Outras despesas

Resultado liquido do periodo

De 08/07/2025
a 31/12/2025

9.575

9.575

1

1

(121)

(49)
(43)
(14)
()
(8)

9.455

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao das Mutagoes do Patriménio Liquido
Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
Saldo em 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) - - -
Cotas integralizadas (Nota 10.a) 51.370 - 51.370
Resultado liquido do periodo - 9.455 9.455
Saldo em 31 de dezembro de 2025 51.370 9.455 60.825

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Direto

Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra/venda de cotas de fundos
Pagamento de taxa de administragéo
Pagamento de taxa de gestao
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigao de iméveis
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado do periodo
Resultado com cotas de fundos
Resultado com propriedades para investimentos
Redugéao/(aumento) de outros ativos
(Redugao)/aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacionais

De 08/07/2025
a 31/12/2025

©)

42)
8

(

(

(28)
(101)

(51.269)

(51.269)

51.370

51.370

9.455
(1)
(9.575)
9)
29

(101)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Jefer Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
constituido em 27 de janeiro de 2025, sob a forma de condominio de natureza especial
fechado, com prazo de duragao indeterminado e iniciou suas atividades em 08 de julho de

2025.

O Fundo, conforme atual disposi¢ao e vigéncia da Resolugdo CVM n°® 175/22, é considerado

como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela
valorizagdo de suas cotas realizada por meio da aplicagdo preponderante de seu patriménio
liquido em ativos imobiliarios, mediante decisdo do gestor, que podera ser realizado por meio

da aquisi¢ao preponderante nos seguintes ativos imobiliarios:
i. Imodveis e quaisquer direitos reais sobre Imoveis;

i. Acbes ou cotas de sociedades que tem por objeto o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidarios em geral e cujo propodsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos Flls;

iii. Aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FIl que tenham como politica de
investimento aplicagbes em sociedades cujo propésito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Flls; e
iv.  Qualquer outro ativo imobiliario elegivel aos Flls.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissional, definidos como tal pela

Resolucdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos

termos do artigo 18 da Resolugédo CVM n° 175/22.

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrugéo n° 516/11 e pela Resolugao n°® 175/22 da CVM, e alteragdes posteriores, e demais

orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagcado dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacido das

demonstragdes financeiras.
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

(i)

(ii)

Considerando que o inicio operacional do Fundo ocorreu em 08 de julho de 2025 e o
encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de 2025, por esse motivo as
demonstragdes contabeis ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

As demonstracodes financeiras foram aprovadas pela administracido do Fundo em 23 de marco
de 2026 que autorizou sua divulgagao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apods reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificacao contabil.

Classificagado dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagcado. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.
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JEFER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.139.645/0001-52

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iii) Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos realizadas pelo

Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.
e) Titulos e valores mobiliarios

i Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo

por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢cao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas

no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.
f) Investimentos

Propriedade para investimentos

Os iméveis adquiridos para renda e/ou para apreciagéao de capital no longo prazo e séo
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente
ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos financeiros de

natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento”.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia e estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento superior

a 365 dias).
4. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao

representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.
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31/12/2025
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 7 10
Renda fixa
ID Renda Fixa LP FIC FI (a) 7 10  Sem vencimento

a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracgao indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-
se a investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagdo de suas cotas
mediante aplicacao de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda
fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo,
disponiveis no mercado. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor

independente em 23 de outubro de 2025, sem modificagdo de opinido.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
o Fundo auferiu receitas com cotas de fundos de investimento no montante de R$ 1, registrado

na rubrica “Reconhecimento de ganhos”.
5. Investimentos

a) Propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, as propriedades para investimento do Fundo, avaliadas ao valor

justo, estdo assim demonstradas:

Ajuste a Valor
Investimentos Tipo ativo  Aquisigao valor contabil
justo 31/12/2025

Apartamento n°® 4.301 do Edificio New York Imovel 7.577 1.774 9.351
Apartamento n° 202 do Edificio Residencial Long Beach Il Imoével 31 26 337
Apartamento n°® 801 do Residencial L'essence Imével 1.836 (183) 1.653
Parque Fabril - Betim Terreno 41.545 7.958 49.503
Total 51.269 9.575 60.844

(i) Apartamento n° 4.301 do Edificio New York

Matriculas n° 130.396, 130.217, 130.237 e 130.296, compostas por: Apartamento n° 4.301 do
Edificio New York, situado na Avenida Alvin Bauer, n°® 100, esquina com a Avenida Brasil,

Centro, nesta Cidade de Balneario Camboriu-SC, com area privativa de 370,0431m?,

area

comum de 98,7510m? e area total de 468,7941m?, coeficiente de proporcionalidade de
0,01526 e fragao ideal de 1,526% do terreno com area total de 2.468,0508m?; Vaga de
Garagem n° 329A/B do Edificio New York, situado na Avenida Alvin Bauer, n°® 100, esquina

com a Avenida Brasil, Centro, nesta Cidade de Balneario Camborit-SC, com area privativa

de 25,0000m?, area comum de 38,6104m? e area total de 63,6104m?, coeficiente de
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proporcionalidade de 0,00127 e fracdo ideal de 0,127% do terreno com area total de
2.468,0508m?;, Vaga de Garagem n° 348 do Edificio New York, situado na Avenida Alvin
Bauer, n° 100, esquina com a Avenida Brasil, Centro, nesta Cidade de Balneario Camboriu-
SC, com area privativa de 12,5000m?, area comum de 19,3052m? e area total de 31,8052m?,
coeficiente de proporcionalidade de 0,00064 e fracao ideal de 0,064% do terreno com area
total de 2.468,0508m?; e Vaga de Garagem n° 442 do Edificio New York, situado na Avenida
Alvin Bauer, n°® 100, esquina com a Avenida Brasil, Centro, nesta Cidade de Balneario
Camboriu-SC, com area privativa de 12,5000m?, area comum de 19,3052m? e area total de
31,8052m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,00064 e fracao ideal de 0,064% do terreno

com area total de 2.468,0508m>.

(ii) Apartamento n° 202 do Edificio Residencial Long Beach Il

Matricula n° 42.910, composta por: A fracao ideal de 2,2662%, do terreno com a area de
576,00m?, situado no lugar Praia, Balneario Camborit/SC, sobre o qual se acha construido, o
Edificio Residencial Long Beach Il e o Apartamento n°® 202, localizado no 3° pavimento da
mencionada edificagdo, correspondente a fragdo ideal de terra acima citada, tendo a dita
unidade a area total de 29,530867m? e as demais caracteristicas e dimensdes constantes da
planta de condominio arquivada no 1° Oficio de Registro de Imdveis de Balneario

Camboriu/SC.

(iii) Apartamento n° 801 do Residencial L’essence

Matriculas n® 100.683, 100.707 e 100.708 compostas por: uma unidade, constituida pelo
apartamento n® 801, do denominado Residencial L'essence, situado na Rua 101, n® 158, zona
urbana do Municipio de Balneario Camborit-SC, com area privativa de 115,1569m? e area
total de 204,6745m?, correspondente a fracao ideal de 27,3487m? do terreno com area de
492,00m?, uma unidade, constituida pela vaga de garagem n° 015, do denominado
Residencial L'essence, situado na Rua 101, n°® 158, zona urbana do Municipio de Balneario
Camboriu-SC, com area privativa de 12,5000m? e area total de 32,6508m?, correspondente a
fracao ideal de 2,4876m? do terreno com area de 492,00m?; e, uma unidade, constituida pela
vaga de garagem n° 016, do denominado Residencial L'essence, situado na Rua 101, n° 158,
zona urbana do Municipio de Balneario Camborit-SC, com area privativa de 12,5000m? e area
total de 32,6508m?, correspondente a fracdo ideal de 2,4876m? do terreno com area de

492,00m>.

(iv) Parque Fabril - Betim

Matriculas n° 91.936 e 106.956 compostas por: Um imodvel industrial localizado na Rua
Apblonio Pereira Martins, 139, Casa Amarela, Betim — MG, com area total de 21.324,00 m? e

com 21.295,03 m? de area construida.

Método de determinagao do valor justo

O Fundo contratou a Denver ContabiFi Contadores Associados para a elaboragao dos laudos

de avaliagao das propriedades para investimento.
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Para o imovel Parque Fabril — Betim, foi utilizado o método da capitalizagdo da renda por fluxo
de caixa descontado, essa metodologia considera cenarios variaveis para identificar o valor
do bem com base em sua capitalizagdo presente e sua renda liquida prevista. O método
baseia-se na projecao de receitas e despesas ao longo do periodo de analise, incluindo
contratos de locagao atuais, previsbes de mercado, estimativas de vacancia e despesas
operacionais. Ao final do horizonte de projecdo, calculasse o valor de revenda (ou
perpetuidade) por meio da capitalizacdo da receita liquida projetada. Em seguida, todo o fluxo
de caixa é trazido a valor presente usando uma taxa de desconto que reflete o risco percebido
do investimento,

Para os demais imdveis avaliados, utilizou-se do método comparativo direto de dados de
mercado. Para isso, foi realizado uma analise dos comparativos de mercado, onde
selecionamos imodveis similares na regiao.

Outra variavel considerada no calculo do preco final dos imdveis, foi o valor ajustado ao custo
de oportunidade. Considerou-se que os iméveis tém um prazo médio de venda entre 18 e 24
meses, desta forma, ajustados a precificacao dos imdéveis no tempo, considerando o custo do
dinheiro enquanto o ativo permanece para venda.

A curva da taxa BM&F DI x Pré, para a data base de 30 de dezembro de 2025, considerando
um tempo de 720 dias para venda do imovel, foi de 12,85%.

O valor de precificacao final € a média entre os valores encontrados pelo método comparativo
direto de dados de mercado, a valorizagao do imével pela série historica do indice FipeZAP,
e o valor ajustado ao custo de oportunidade, todos descontados de corretagem.

Em 31 de dezembro de 2025 as propriedades para investimento foram registradas a valor
justo por meio de laudo de avaliagédo pelo valor de R$ 60.844, gerando um resultado para o
Fundo de ajuste a valor justo de R$ 9.575.

Gerenciamento de riscos
Tipos de riscos
Risco de mercado

Flutuacao de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos e a rentabilidade dos ativos
do Fundo poderao flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais como variagao da
liquidez e alteragbes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa oscilagao dos pregos
podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo
seja avaliada por valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizagédo inicial, levando a
reducao do patrimdnio liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez
A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo em

vista que o investimento preponderante é realizado em direitos creditérios de baixa liquidez
no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
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mercados nos quais os direitos creditérios e demais ativos integrantes da carteira séo
negociados e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara
sujeita a maior risco de liquidez dos direitos creditérios e demais ativos detidos em carteira,
situagdo em que o Fundo podera ndo estar apta a efetuar pagamentos relativos as suas
despesas e/ou amortizagdo de suas cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda
principalmente em relacao aos direitos creditorios, mas também dos demais ativos da carteira,
por valores inferiores ao que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja
necessario e os cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com
a entrega dos direitos creditorios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentragao

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposigédo significativa de
concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um
mesmo emissor. Alteracdes da condicao financeira de um emissor, alteragdes na expectativa
de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor investido podem,
isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preg¢o e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo e dos fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora
do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos
financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos fundos investidos. Este
Fundo esta exposto a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com 0s
riscos dai decorrentes.

Adicionalmente, cumpre destacar que o Fundo néo esta sujeita aos limites de concentragao
estabelecidos na resolugdo CVM n° 175. O risco associado as aplicagdes do Fundo é
diretamente proporcional a concentragdo das aplicagbes. Se os devedores ou coobrigados
dos ativos ndo honrarem com os seus compromissos, o Fundo podera sofrer perda patrimonial
significativa, o que afetaria negativamente a rentabilidade das cotas.

Risco de alocagao

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a
mais de um fundo e/ou fundo de investimento sob sua gestdo. Nessa hipotese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagao de tais oportunidades, as quais nao
serdo, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em direitos creditérios, dependera
da solvéncia dos respectivos devedores para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos devedores pode ser afetada por fatores macroeconémicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevagéao das taxas de juros, aumento da inflagdo e baixos
indices de crescimento econdmico. Assim, na hipotese de ocorréncia de um ou mais desses
eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos direitos creditérios, com possiveis
reflexos negativos nos resultados do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.
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Risco de patriménio liquido negativo

Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do cédigo civil brasileiro e da resolu¢do CVM n°
175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor
das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua responsabilidade no
regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente
para satisfazer as dividas e demais obrigacdes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser
requerida judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentagao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos sao
inovacgdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja solicitada
a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos cotistas seja
questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisdes desfavoraveis que podem

afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execuc¢ao de garantia

Os riscos na execugao de garantias atreladas aos ativos imobiliarios incluem uma série de
riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e conseqliente execugao
das garantias outorgadas a tal operagdo com necessidade de procedimento de consolidac&o
de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforgos de
cobranga, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um
eventual procedimento de execugdo das garantias podera haver a necessidade de
contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode nao ter valor suficiente para
arcar com as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugao de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a

rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos podera acarretar
variagcdes no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situagdo podera, ainda, implicar

em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco tributario

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isencgdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio

de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.
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Risco imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroecondmicos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das areas geograficas em
que possui atuacao. Alteragdes significativas nos fatores macroeconémicos poderao resultar

em menor retorno e impacto relevante nas cotas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,

a rentabilidade dos cotistas.

Risco de sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis objeto de investimento, direta ou indiretamente, os recursos
investidos poderao ser integralmente perdidos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos

rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis e nos termos da regulamentagao
aplicavel, os imoveis integrantes da carteira, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira

relevante as atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de vacancia

O Fundo podera néo ter sucesso na prospecgao de arrendatarios ou parceiros rurais dos
imoveis nos quais o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas

relacionadas aos imoveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.
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Risco de desvalorizagdao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracgéo é o potencial econémico,
inclusive a meédio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo

Fundo.

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos imobiliarios do agronegocio
que estao vinculados, direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundagdes ou estiagens, acarretando, assim, na perda de substancia econdmica

de iméveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos.

Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de iméveis estao sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacao, construgcao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios e parceiros rurais podem sofrer
sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas
e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a san¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os arrendatarios, parceiros rurais ou proprietarios de iméveis a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos arrendatarios e parceiros rurais, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos
perante o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em fungao
de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar

reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
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Risco de coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou nao por
afiliadas da administradora e/ou da gestora, os quais poderao ter participagdes maiores que
as do Fundo nos ativos imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem
nao estar presentes em investimentos onde um coinvestidor nao esta envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou
em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que séo diferentes daqueles do Fundo, inclusive
devido a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu

comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Risco de coinvestimento — coinvestimento por determinados cotistas

O Fundo podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na
regulamentacao aplicavel, inclusive em relagao a potenciais conflitos de interesses e seus
formatos de tratamento, coinvestir nos ativos imobiliarios com cotistas e/ou outros fundos e/ou
veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de determinados
cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que necessariamente todos os cotistas
tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista as caracteristicas particulares de cada

situacao e estrutura, as condicbes comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagao

Em caso de liquidagdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os cotistas, na
proporgcédo de suas cotas, apos a alienagéo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos cotistas na propor¢ao da
participacao de cada um deles. Conforme disposto na se¢ao de “Fatores de risco”, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderéao ser afetados pela baixa liquidez de suas cotas no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais

prejuizos aos cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no regulamento, o Fundo podera adquirir ativos
imobiliarios do agronegdcio sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente
ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo. Tais O6nus ou gravames podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes ativos imobilidrios do agronegdécio pelo
Fundo, bem como restricbes a obtencao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao ativo
imobiliario do agronegocio. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames apos a aquisi¢cao dos respectivos ativos imobiliarios do agronegocio pelo Fundo, o
Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo

custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacdo de aporte adicional pelos cotistas.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacédo ao limite de concentracdo. Nesta hipétese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos. Desse modo, a gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo administrador, pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as
reservas mantidas no patriménio do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais
despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.
O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos ativos imobiliarios do
agronegocio, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados
de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribuicao parcial

Existe a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas do Fundo desde que seja atingido o
montante minimo das ofertas a serem realizadas, hipétese em que a respectiva oferta podera
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
patrimdnio liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente
o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimbnio estimado pelo Fundo, implicando
em uma redugdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua
expectativa de rentabilidade.

Risco de diluigdo

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimdnio
e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os cotistas ndo exergam o seu direito
de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, podera existir uma diluigdo na sua participagao,
enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia geral de cotistas.

Riscos referentes a estudos de viabilidade

Quando o Fundo apresentar estudo de viabilidade, este pode ndo ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.
Neste sentido, como o estudo de viabilidade se baseara em suposicdes e expectativas atuais
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b)

com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor
que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins
de ilustrar, de acordo com determinadas suposic¢oes limitadas e simplificadas, uma projecao
de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente apresentado sera
elaborado pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o
Investidor ter cautela na analise das informagdes apresentadas no estudo de viabilidade que
foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
estudo de viabilidade podera nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade eventualmente elaborado pode nao se mostrar confiavel em funcéo das premissas
e metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas nao
se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantagdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagbes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcado civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagbes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja

sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
o Fundo nao realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido
O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As caracteristicas, os

direitos e as condi¢cbes de emissao, distribuigdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacdo e resgate e atribuigdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.
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10.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbnio liquido do Fundo esta representado por
51.450,803342 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 1.182,200736, totalmente
subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 60.825.

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no foram
a seguinte:

Rentabilidade Patriménio
Periodo Valor da cota (%) liguido médio
De 08/07/2025 (') a 31/12/2025 1.182,200736 18,22% 41.516

(*) Data de inicio da subclasse de cotas.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissodes, amortizagoes e resgates de cotas

Emissoes e integralizagoes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as disposi¢cdes da CVM.

As cotas serao escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos cotistas.
As cotas serao distribuidas pela administradora.

Sera admitida a colocagéao parcial das cotas, ndo havendo valor minimo para a oferta, a néo
ser que disposto de forma diversa no respectivo anexo.

E permitida a aquisi¢do por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas no regulamento,
no ato do administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao cotas, no instrumento de subscricao e/ou nos documentos da oferta (“Documentos
da Oferta”), conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolu¢ao da CVM n.° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao 160”), conforme aplicavel.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
foram integralizadas 51.450,803342 cotas no montante total de R$ 51.370.
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b) Amortizagoes e resgates de cotas

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagao total

do Fundo, conforme aplicavel.

A amortizacdo e o resgate final de cotas poderédo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas

no regulamento.

A amortizagdo serd determinada pela gestora a administradora e/ou pela assembleia de

cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas no regulamento.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

nao houve amortizacao e/ou resgate de cotas.

c) Negociacao de cotas

As cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do escriturador, conforme o caso; e (ii)
negociacao e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de

bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao incorporados

diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30

de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como

antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

o Fundo nao distribuiu rendimentos em fung¢ao de nao ter auferido lucro caixa.
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12. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora De Recursos ID - Grid Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuidor: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos

administradores dos respectivos fundos investidos.

13. Encargos do Fundo

a) Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagara ao administrador, pelos servigos prestados ao Fundo, uma “Taxa de
Administracao” equivalente a 0,40% ao ano incidentes sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculada diariamente na base 1/252 na percentagem referida neste item, provisionada por
dia util e paga até o 5° dia util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacao de cotas, sendo devida ao administrador uma remuneragdo minima
mensal de R$ 15, corrigida anualmente pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo

(‘IPCA/IBGE).

A taxa de administracdo remunerara os servigos de administracdo, gestdo, custddia,

escrituragao e controladoria do fundo e sera paga ao administrador.

O Fundo n&o goza de cobranga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou

taxa de ingresso.

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) 31 de dezembro de 2025
houve despesas com taxa de administragdo e gestdo no valor de R$ 43 e R$ 49,

respectivamente.

b) Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relagéo ao patriménio liquido médio,

foram os seguintes:
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De 08/07/2025 a 31/12/2025

Despesas Valores % PL Médio
Taxa de gestao (49) 0,12%
Taxa de administragao (43) 0,10%
Despesa com auditoria (14) 0,03%
Despesas do sistema financeiro (7) 0,02%
Outras despesas (8) 0,02%
Total (121) 0,29%

O patriménio liquido médio para o periodo findo em 31 de dezembro de 2025 foi de R$ 41.516.

14. Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informacgoées periddicas sobre o Fundo, nos termos

do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo

conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;

(i)  Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente;

b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo lll

da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

ordinaria.

15. Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer

fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragéo

do Fundo.
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17.

a)

18.

19.

20.

21.

Legislacao Tributaria
Tributagcao do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,

observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, o consultor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 13 o Fundo possui as seguintes transag¢des com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
* ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento.

Alteragoes estatutarias

No periodo de 08 de julho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
nao houve alteracdes estatutarias.

Eventos subsequentes

Ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas demonstracdes
financeiras.

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0

*kkkhkkk

Pélginaz 8



