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AUDITORES INDEPENDENTES

Relatdrio do Auditor Independente Sobre as Demonstragdes Financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Jefer FI Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO
Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Jefer FI Nas Cadeias Produtivas Agroindustriais —
FIAGRO Imobilidrio Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas
operacoes e seus fluxos de caixa para o periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31
de dezembro de 2025, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrios.

Base Para Opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir intitulada
“Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstracbes Financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragcdes financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinidao separada sobre esses assuntos. Para
0 assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios
sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Nos cumprimos as responsabilidades descritas na secdo intitulada “Responsabilidades do Auditor pela
Auditoria das Demonstraces Financeiras”, incluindo aquelas em relacdo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos planejados para responder a
nossa avaliacdo de riscos de distorcées significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Existéncia e Mensuracdo das Propriedades para Investimento

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia propriedades para investimento mensuradas a valor justo no
montante de RS 13.555 mil, que representavam 100,06% do seu patriménio liquido. A existéncia e a
determinagdo do valor das propriedades para investimento foram consideradas o principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relagdo ao patriménio liquido do Fundo

Como Nossa Auditoria Conduziu o Assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, dentre outros, a verificacdo da titularidade sobre as
propriedades por meio da inspecdo das matriculas de registro do imdvel, a revisdao da metodologia e dos
modelos utilizados na mensuracdo do valor justo das propriedades e a exatiddo dos dados sobre a
propriedade para investimento fornecidos pela Administradora do Fundo ao avaliador externo e utilizados
na mensuracgao.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e mensurac¢do do valor
justo da propriedade para investimento, que estd consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo estdo adequados, no
contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Enfase

O registro da transferéncia dos imdveis descritos na Nota Explicativa n2 5, perante o respectivo cartério de
registro de imdveis, encontra-se pendente até que os processos de georreferenciamento e retificagdo de
area sejam concluidos. Nossa opinido ndo contém modificagdes em funcdo desse assunto.

Outros Assuntos - Auditoria de Primeiro Ano

Conforme descrito na nota explicativa n® 02, o Fundo iniciou suas atividades em 27 de junho de 2025, razdo
pela qual ndo estdo sendo apresentadas demonstracdes financeiras comparativas.

Responsabilidades da Administragdo pelas DemonstracGes Financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstracGes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracGes financeiras. A
continuidade das operacbes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do Regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaborac¢do das demonstragdes financeiras.
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AUDITORES INDEPENDENTES
Responsabilidades do Auditor pela Auditoria das Demonstraces Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis
e respectivas divulgacdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas.

o Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condicGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacGes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacées e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatac¢es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica
do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de
uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 26 de margo de 2026.

BGM Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 25P047233/0-0

Aquiles Gutierrez Bergamini
Contador
CRC 1SP156763/0-0
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Cotas de fundo de investimento (Nota 4)

Renda fixa
ID RF LP FIC FI

Ativo nao circulante

Investimento (Nota 5)
Imobveis

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de gestao

Taxa de administragao

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 7)

Cotas integralizadas
Resultados acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o
patriménio

31/12/2025 liquido
8 0,06
8 0,06
8 0,06
8 0,06
13.555 100,06
13.555 100,06
13.555 100,06
13.563 100,12
16 0,12
16 0,12
8 0,06
8 0,06
16 0,12
13.547 100,00
12.871 95,01
676 4,99
13.563 100,12

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstrag¢ao do Resultado

Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Aco6es de companhias fechadas (Nota 5)
Ajuste a valor justo

Cotas de fundos de investimento (Nota 4)
Reconhecimento de ganhos

Despesas operacionais (Nota 13.b)
Taxa de administragdo (Nota 13.a)
Taxa de gestéo (Nota 13.a)
Despesas do sistema financeiro
Outras despesas

Resultado liquido do periodo

De 27/06/2025
a 31/12/2025

775

775

(102)

(47)
(46)
®)
(4)

676

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido

Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) -

Cotas integralizadas (Nota 10.a) 12.871

Resultado liquido do periodo -

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
- 12.871
676 676
676 13.547

Saldo em 31 de dezembro de 2025 12.871

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢ées financeiras.
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Direto
Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais)

De 27/06/2025
a 31/12/2025
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compral/venda de cotas de fundos (5)
Pagamento de taxa de administragédo (39)
Pagamento de taxa de gestao (38)
Demais pagamentos/recebimentos (10)
Caixa liquido das atividades operacionais (92)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisi¢éo de imoveis (12.779)
Caixa liquido das atividades operacionais (12.779)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 12.871
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 12.871
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo -
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -
Reconciliagéo do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais
Resultado do periodo 676
Resultado com cotas de fundos (3)
Redugéao/(aumento) de outros ativos (5)
(Redugao)/aumento de outros passivos 15
Caixa liquido das atividades operacionais (92)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Jefer FI nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi constituido em 03 de fevereiro de 2025, sob a
forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duracao indeterminado e
iniciou suas atividades em 27 de junho de 2025.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugédo CVM n° 175/22, é considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem objetivo a obtencgao de renda, preponderantemente por meio de investimento do
seu patriménio liquido, na exploragcdo de imodveis rurais mediante o arrendamento rural,
parceria rural, cessido de direitos, cessdo de uso ou quaisquer outras forma de exploracao
dos direitos reais de imdveis rurais, inseridos na cadeia produtiva do agronegdcio, incluindo,
mas nao se limitando a exploracdo agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou
agroindustrial (“Iméveis”), assim como a obteng¢ao de ganho de capital, por meio de compra,
e venda dos imoveis. A obtencao de renda e de ganho de capital pode se dar por meio da
titularidade direta dos Imdveis ou indiretamente por meio da titularidade de cotas e/ou de
acdes de sociedades de propdsito especifico detentoras de direitos reais sobre os Imdveis
(“SPEs Agro” e, em conjunto com os Iméveis, os “Ativos Imobiliarios” ou “Ativos Imobiliarios
do Agronegocio”).

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissional, definidos como tal pela
Resolucdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugédo CVM n° 175/22.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrugéo n° 516/11 e pela Resolugao n°® 175/22 da CVM, e alteragdes posteriores, e demais
orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizagdo e determinagcado dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacido das
demonstragdes financeiras.
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

d)

(i)

Considerando que o inicio operacional do Fundo ocorreu em 27 de junho de 2025 e o
encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de 2025, por esse motivo as
demonstragdes contabeis nao estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 26 margo
de 2026 que autorizou sua divulgacéo.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriagao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagéo contabil.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagcado. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.
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JEFER FI NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS - FIAGRO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 59.269.477/0001-10

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢oes financeiras
Periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iii) Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuragao

f)

g)

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigagdes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢cao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Investimentos
Propriedade para investimentos

Os iméveis adquiridos para renda e/ou para apreciagéao de capital no longo prazo e séo
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente
ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos financeiros de
natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento”.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competéncia e estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.
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31/12/2025
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 6 8
Renda fixa
ID Renda Fixa LP FIC FI (a) 6 8  Sem vencimento

a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracgao indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-
se a investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagao de suas cotas
mediante aplicacao de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda
fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo,
disponiveis no mercado. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor
independente em 23 de outubro de 2025, sem modificagdo de opiniao.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
o Fundo auferiu receitas com cotas de fundos de investimento no montante de R$ 3, registrado
na rubrica “Reconhecimento de ganhos”.

Investimentos

Propriedade para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, as propriedades para investimento do Fundo, avaliadas ao valor
justo, estdo assim demonstradas:

Ajuste a Valor
Ativo Tipo ativo Aquisicao Valor contabil
justo 31/12/2025
Gleba Leme — Sitio “Agua Espraiada Escola” (i)  Gleba de terras 9.722 596 10.318
Sitio Leme — “Prainha” (ii) Gleba de terras 2.277 139 2.416
Fazenda Cruzeiro (iii) Gleba de terras 780 40 820
Total 12.779 775 13.555

(i) Gleba Leme - Sitio “Agua Espraiada Escola”

Uma gleba de terras situada na Estrada Municipal Leme 080 (Acesso por rua sem
denominacgao), Agua Espraiada, Leme — SP, com area total de 310.008,00 m?, e registrado
sob as matriculas n® 65.676, 65.677 e 65.678.

(ii) Sitio Leme - “Prainha”
Uma gleba de terras situada na Estrada Municipal Leme 080 (Acesso por rua sem

denominagao), Agua Espraiada, Leme — SP, com area total de 72.000,00 m?, e registrado sob
a matricula n° 65.220.
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(iii) Fazenda Cruzeiro

Uma gleba de terras situada na Fazenda Santa helena, Rodovia Hamilton Vieira Mendes —
SP 053, A/N, Cruzeiro SP, com area total de 277.830,00 m?, e registrado sob a matricula n°
33.072.

Método de determinagao do valor justo

O Fundo contratou a Denver ContabiFi Contadores Associados para a elaboracao dos laudos
de avaliagao das propriedades para investimento.

Para cada imdvel avaliado, utilizou-se do método comparativo direto de dados de mercado.
Para isso, foi realizado uma analise dos comparativos de mercado, onde selecionamos
iméveis similares na regido.

Em 31 de dezembro de 2025 as propriedades para investimento estao registradas a valor
justo por meio de laudo de avaliagdo pelo valor de R$ 13.555.

Gerenciamento de riscos
Tipos de riscos
Risco de mercado

Flutuagao de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos e a rentabilidade dos
ativos do Fundo poderao flutuar em razao de diversos fatores de mercado, tais como variagao
da liquidez e alteracdes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa oscilacdo dos pregos
podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo
seja avaliada por valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizagédo inicial, levando a
reducao do patrimdnio liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.

Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes
no mercado financeiro e de capitais, com oscilagcbes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdao da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa
as atividades do Fundo, o patriménio do do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de
negociacao das cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior,
de fatos extraordinarios ou situagcbes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacado de cotas; e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a
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perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente,
os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissao do Fundo podera sofrer oscilagcoes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas de emissado do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Nao sera devido pelo Fundo por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais cotistas
do Fundo, o administrador e as instituicbes participantes de eventuais ofertas, qualquer multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira.
As aplicagbes realizadas do Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora,
do coordenador lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos cotistas. Considerando
que o investimento do Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo, os cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais do Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos ativos

O Fundo podera deter imdveis rurais, inseridos na cadeia produtiva do agronegécio ou direitos
relativos a iméveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no regulamento. O
valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda
do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagcdo destes
imoveis poderao ser adversamente afetados, bem como o prego de negociagéo das cotas no
mercado secundario poderao ser adversamente afetados. Além disso, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracido com relacdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
imoveis. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial
econOmico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo.

O investimento em cotas de Fiagro’'s pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos ativos imobiliarios do agronegdcio adquiridos pelo Fundo, além
do resultado da administragdo dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente
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caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerado do resultado do Fundo, que
por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de ativos imobiliarios do agronegacio objeto de investimento do Fundo, excluidas
as despesas previstas no regulamento, destinadas a manutengéo do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos ativos imobiliarios do agronegdcio podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos ativos imobiliarios do agronegocio e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagcdo dos ativos imobiliarios do agronegocio. adicionalmente, vale ressaltar que,
entre a data da integralizacado das cotas objeto das ofertas e a efetiva data de aquisicao dos
ativos imobiliarios do agronegdcio, os recursos obtidos com as ofertas serdo aplicados em
ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de liquidez das cotas

Os Fiagro’s, por serem um veiculo recentemente criados, poderao encontrar pouca liquidez
no mercado brasileiro, e se tornar em uma modalidade de investimento pouco disseminada
no mercado de capitais brasileiro. Adicionalmente, os Fiagro’s podem ser constituidos na
forma de condominios abertos ou fechados em decorréncia do artigo 20-B da Lei 8.668, sendo
que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admissivel,
portanto, a possibilidade de resgate das cotas por seus respectivos titulares.

Dessa forma, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar ciente de que (a) nao
podera resgatar suas cotas, sendo quando da dissolugéo ou liquidagdo, antecipada ou néo,
do Fundo, (b) os rendimentos obtidos pelo Fundo serdao apurados semestralmente, sendo
certo que a distribuicdo dos lucros semestrais dependera de determinacdo da gestora, em
conjunto com o consulto imobiliario, e, portanto, a depender da determinagao realizada, os
lucros semestrais poderao ser integralmente reinvestidos pelo Fundo, sem que seja realizada
a distribuicao de quaisquer valores aos cotistas, e (c¢) podera enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo que as referidas cotas sejam admitidas
a negociagao no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Risco relacionado as condicdes econdémicas e politicas do Brasil

Os riscos relacionados as condi¢cdes econdmicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito
adverso nos negocios do Fundo. O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estao localizados
no Brasil, tendo como resultado, variaveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira, no Brasil ou no exterior, poderao afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagcao das cotas e/ou de distribuicao de resultados, ou (b)
na liquidagao, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal
de suas aplicagbes. O governo federal frequentemente intervém na economia do pais e
ocasionalmente realiza modificagbes significativas em suas politicas e normas, causando os
mais variados impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situagao financeira e seus resultados futuros poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem fatores, tais como: (a)taxas de juros; (b)controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior; (c)flutuagdes cambiais; (d)inflagao; (e)liquidez do mercado financeiro e de
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capitais domésticos; (f)politica fiscal; (g)instabilidade social e politica; e (h)outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem. Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um
efeito adverso substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar
adversamente o Fundo, suas cotas, e seus investimentos.

A incerteza quanto a implementagcdo de mudancas por parte do governo federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro e o0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia
brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a
rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a inflagao e medidas governamentais

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflacdo. A inflacdo e as medidas
tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma politica
monetaria rigida com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito,
reduzindo o crescimento econdmico. Tais medidas de combate a inflagdo e especulagoes
publicas sobre as futuras agdes governamentais também contribuiram para as incertezas nos
rumos da economia brasileira e aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados
brasileiros de capital. Neste sentido, as taxas de juros variaram significativamente nos ultimos
anos. O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflacdo mais elevada
podem retardar a taxa de crescimento da economia brasileira 0 que poderia resultar em uma
queda da demanda pelos imdveis do Fundo.

A inflacdo pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas que ndo podem ser
repassados aos ocupantes dos imdveis e, consequentemente, a do Fundo tera sua
rentabilidade reduzida. A inflagao e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno
possam também levar a reducéo da liquidez no mercado de capitais doméstico, o que poderia
afetar a capacidade da do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.

Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo em
vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa liquidez no
mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira séo
negociados e/ou outras condigdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara
sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e demais ativos detidos em carteira,
situagdo em que o Fundo podera nao estar apto a efetuar pagamentos relativos as suas
despesas e/ou amortizagdo de suas cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda
principalmente em relagéo aos ativos imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira,
por valores inferiores ao que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja
necessario e os cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com
a entrega dos ativos imobiliarios, e/ou dos demais ativos.
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Risco de concentragao

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposigédo significativa de
concentragdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um
mesmo emissor. Alteracdes da condigao financeira de um emissor, alteragdes na expectativa
de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor investido podem,
isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo e dos fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora
do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos
imobiliarios e ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos
fundos investidos. Este Fundo esta exposto a significativa concentragao em ativos de poucos
emissores, com 0s riscos dai decorrentes.

Risco de alocagao

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a
mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipotese, caberda a gestora definir,
discricionariamente, a forma de alocacéo de tais oportunidades, as quais ndo serao, em certas
situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis
de transmisséo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em
pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou
endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o
mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em
relacdo aos ativos imobiliarios do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operag¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagéo
aos ativos imobiliarios do agronegécio. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar
em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populagéo, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das cotas do Fundo e de
seus rendimentos.
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Riscos relacionados a variagao cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as ultimas quatro décadas.
Durante esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos econémicos e utilizou
diversas politicas cambiais, incluindo repentinas desvalorizagbes e minidesvalorizagdes, nos
quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal, sistemas de cambio flutuante,
controles de cambio e mercados paralelos de taxas de cambio. Desde 1999, quando o Brasil
implementou um sistema cambial flutuante, houve flutuacdes significativas nas taxas de
cambio entre a moeda brasileira e o doélar norte-americano e outras moedas. Dessa maneira,
ndo existem garantias que o real ndo ira valorizar-se ou desvalorizar- se frente ao dolar no
futuro. A desvalorizagcao ou depreciacao do real em relacdo ao dolar norte-americano pode
criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o preco dos
produtos importados e requerendo politicas governamentais recessivas para conter a
demanda agregada. Por outro lado, a valorizagédo do real em relagéo ao doélar norte-americano
pode levar a deterioragdo em conta corrente e no saldo da balanga de pagamento, bem como
prejudicar o crescimento impulsionado pelas exportacbes. Nao € possivel determinar o
impacto potencial da taxa de cambio flutuante e das medidas do governo brasileiro para
estabilizar o real, de modo que é impossivel antever qual o efeito dessas politicas para os
resultados do Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos imobiliarios, dependera
da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores macroecondmicos
relacionados a economia brasileira, tais como elevagdo das taxas de juros, aumento da
inflacdo e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hipotese de ocorréncia de um
ou mais desses eventos, podera haver o0 aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis
reflexos negativos nos resultados do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de alteragdes tributarias

As regras tributarias aplicaveis aos Fiagro’s podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a secretaria da receita federal
tenha interpretagcado diferente da administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer
a incidéncia de imposto de renda, PIS, COFINS, contribuicdo social nas mesmas condigdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa
e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor das cotas. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei
n°® 11.033/04.
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Risco de patriménio liquido negativo

Nos termos do inciso I, do artigo 1.368-D, do Cadigo Civil Brasileiro e da Resolu¢do CVM n°
175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor
das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua responsabilidade no
regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente
para satisfazer as dividas e demais obrigacdes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser
requerida judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentacio aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos sao
inovacgdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja solicitada
a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos cotistas seja
questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisdes desfavoraveis que podem
afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execuc¢ao de garantia

Os riscos na execugao de garantias atreladas aos ativos imobiliarios incluem uma série de
riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a tal operagdo com necessidade de procedimento de consolidacéo
de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforgos de
cobranga, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um
eventual procedimento de execu¢do das garantias podera haver a necessidade de
contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode nao ter valor suficiente para
arcar com as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucado de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operac¢des de derivativos podera acarretar
variagcdes no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situagdo podera, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacgéo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutengéo do arcabougo contratual estabelecido.
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Riscos relativos ao mercado imobiliario rural e aos ativos imobiliarios do agronegécio:
Risco imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconémicos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das areas geograficas em
que possui atuacao. Alteracdes significativas nos fatores macroecondmicos poderao resultar
em menor retorno e impacto relevante nas cotas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentag¢ao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
serem alteradas apdés a aquisicdo de um imovel pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco de regularidade dos imoéveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, iméveis que ainda nao tenham obtido todas
as licengas aplicaveis, bem como o desenvolvimento de atividades agropecuarias nos imoveis
adquiridos pelo Fundo podera estar sujeita a obtencéo de licengas, o que podera atrasar sua
plena utilizagdo. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagéo dos referidos imoéveis
ou, ainda, da obtencdo das licengas necessarias para o desenvolvimento das atividades
agropecuarias nos referidos Iméveis, podera provocar a impossibilidade de utiliza-los como
pretendido inicialmente e, portanto, provocar prejuizos o Fundo e aos seus cotistas.

Riscos relativos a aquisi¢cao dos ativos imobiliarios do agronegécio

Os investimentos nos ativos imobiliarios do agronegécio e, consequentemente, no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos imdveis e impactando
adversamente seu preco. Ademais, aquisicbes podem expor o Fundo a passivos e
contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do ativo imobiliario do agronegocio.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade dos ativos imobilidrios do
agronegocio. A aquisicao de iméveis rurais no Brasil, em particular, esta sujeita a questdes
que envolvem restricbes ambientais para o uso da area adquirida, demarcac¢ao de terras
indigenas, demarcagao de terras quilombolas, regularizagéo fundiaria envolvendo terras
devolutas e bens publicos, a reforma agraria e a invasdo de imdveis rurais por movimentos
sociais, dentre outros. O processo de analise (due diligence) a ser realizado pela gestora, e
posteriormente validado pela administradora, dos ativos imobilidrios do agronegdcio, bem
como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber dos
alienantes dos ativos imobiliarios do agronegadcio, podem néo ser suficientes para precavé-lo,
protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicao
do respectivo ativo, podendo tais procedimentos serem realizados com escopo restrito. Por
esta razdo, podem haver passivos ocultos que nao tenham sido identificados ou sanados, o
que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos imobiliarios
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do agronegocio ou de direitos relativos aos ativos imobiliarios do agronegécio; (ii) implicar
eventuais restricdes ou vedacdes de utilizacdo e exploracdo dos ativos imobiliarios do
agronegocio pelo Fundo; ou (iii) desencadear discusses quanto a legitimidade da aquisicao
do ativo imobiliario do agronegécio pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagéo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas
e o valor das cotas.

Risco de sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis objeto de investimento, direta ou indiretamente, os recursos
investidos poderao ser integralmente perdidos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis e nos termos da regulamentagao
aplicavel, os imodveis integrantes da carteira, direta ou indiretamente, poderdao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha
a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de ndo execucao integral da estratégia de negécios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente
alcancados e realizados. Em consequéncia, o Fundo podera néo ser capaz de adquirir ativos
imobiliarios do agronegocio com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢des tao
favoraveis quanto previstas em sua estratégia de negécios, mesmo depois da celebragao de
compromissos de compra e venda ou outros instrumentos visando a aquisicdo de ativos
imobiliarios do agronegdécio. Ndo é possivel garantir que os projetos e estratégias de expanséo
do portfélio do Fundo serao integralmente realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagao
de determinados ativos imobiliarios do agronegécio podera requerer tempo e recursos
financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente dificuldades no financiamento, na aquisigao e
na adequacao dos ativos imobiliarios do agronegdécio, o Fundo podera ndo ser capaz de
reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com esses ativos imobiliarios
do agronegécio, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a rentabilidade
das cotas.
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Risco do arrendatario e parceiro rural

Os arrendatarios e os parceiros rurais dos iméveis adquiridos pelo Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negoécios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio. Essas
dificuldades podem prejudicar o pleno cumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo, o
que pode ocasionar uma diminuigdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccido de arrendatarios ou parceiros rurais dos
iméveis nos quais o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente,
os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos imoveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os Imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo
deste potencial econémico da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econbmica da regidao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobiliario estao sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoéveis. O
desenvolvimento da atividades agropecuarias nos ativos imobiliarios do agronegodcio, em
particular, e, por consequéncia, a performance e os rendimentos obtidos mediante a
celebracao de arrendamentos e parcerias rurais, esta sujeito constantemente a (a) questdes
climaticas, a exemplo de indices pluviométricos muito baixos ou muito altos e inadequados
para o regular desenvolvimento das atividades agropecuarias, geadas, (b) questdes que
envolvem o controle de pragas ambientais, a exemplo de fungos e nuvens de gafanhotos, (c)
quaisquer outras questdes que envolvem o desenvolvimento de atividades no campo, a
exemplo de queimadas e contaminagdes do solo e do lengol freatico. Portanto, os resultados
do Fundo estado sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos imobiliarios do agronegécio
que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imoveis, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
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vendavais, inundag¢des ou estiagens, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes
dos arrendatarios ou parceiros rurais nos iméveis poderdo causar impactos ambientais nas
regides em que este(s) se localiza(m). Ainda, conforme a regulamentacdo ambiental, a
responsabilidade por danos ambientais atinge ndo somente aqueles que provocaram
diretamente o dano ambiental, como também os proprietarios dos imoveis onde ocorrer o
dano ambiental. Nesses casos, o valor do(s) imével(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os arrendatarios ou parceiros rurais e/ou, indiretamente, o Fundo,
na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imével(is) poderdo estar sujeitos a
sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar
os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de iméveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagao, constru¢ao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios e parceiros rurais podem sofrer
sancdes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas
e revogacao de autorizagbes, ou estarem sujeitas a sang¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os arrendatarios, parceiros rurais ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtengdo de licengas
ambientais para instalacdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas
licengcas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos arrendatarios e parceiros rurais, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em honrar com seus compromissos
perante o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos
ou inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderao ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em fungéo
de exigéncias dos orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em ativos imobiliarios do
agronegocio, tais ativos poderéo ser objeto de desapropriagao pelo poder publico. Os imdveis
rurais no Brasil, em particular, estdo sujeitos ao risco de desapropriagao oriundo de diversos
motivos, a exemplo de demarcacao de terras indigenas, demarcacao de terras quilombolas,
regularizacao fundiaria envolvendo terras devolutas e bens publicos, a reforma agraria, dentre
outros. As eventuais desapropriacoes, parciais ou totais, dos referidos iméveis a que
estiverem vinculados os respectivos ativos imobiliarios do agronegécio podera acarretar a
interrupcao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
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decorréncia de sua titularidade sobre ativos imobiliarios do agronegocio. N&o existe garantia
de que eventual indenizagao paga pelo poder publico ao proprietario do imével desapropriado
seja equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos ativos imobiliarios do agronegdcio, nem mesmo que tal valor de indenizagao
seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoéveis vinculados aos ativos imobiliarios do agronegécio objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
contratada, bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco de coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou nao por
afiliadas da administradora e/ou da gestora, os quais poderao ter participacbes maiores que
as do Fundo nos ativos imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem
nao estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou
em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sao diferentes daqueles do Fundo, inclusive
devido a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu
comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Risco de coinvestimento — coinvestimento por determinados cotistas

O Fundo podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na
regulamentacao aplicavel, inclusive em relagdo a potenciais conflitos de interesses e seus
formatos de tratamento, coinvestir nos ativos imobiliarios com cotistas e/ou outros fundos e/ou
veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de determinados
cotistas participarem de coinvestimentos nao faz com que necessariamente todos os cotistas
tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista as caracteristicas particulares de cada
situacao e estrutura, as condigbes comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagao

Em caso de liquidacdo do Fundo, o patrimbnio deste sera partilhado entre os cotistas, na
propor¢cao de suas cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienagao acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporgédo da
participacao de cada um deles. Conforme disposto na sec¢ao de “Fatores de risco”, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de suas cotas no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos cotistas.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no regulamento, o Fundo podera adquirir ativos
imobiliarios do agronegdcio sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar
restricbes ao exercicio pleno da propriedade destes ativos imobiliarios do agronegécio pelo
Fundo, bem como restricdes a obtencao, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao ativo
imobiliario do agronegédcio. Ainda, caso nao seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames apos a aquisi¢cao dos respectivos ativos imobiliarios do agronegdcio pelo Fundo, o
Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo
custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagdo de aporte adicional pelos cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdao extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relac&do ao limite de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver
dificuldades na identificagdo pela gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos. Desse modo, a gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo administrador, pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as
reservas mantidas no patrimbnio do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais
despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.
O Fundo estara suijeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos ativos imobiliarios do
agronegocio, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados
de operagdes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribuicao parcial

Existe a possibilidade de distribuicao parcial das cotas do Fundo desde que seja atingido o
montante minimo das ofertas a serem realizadas, hipétese em que a respectiva oferta podera
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
patrimdnio liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente
o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimbnio estimado pelo Fundo, implicando
em uma redugdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua
expectativa de rentabilidade.
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Risco de diluigao

O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os cotistas ndo exergam o seu direito
de preferéncia na subscricao de novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao,
enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia geral de cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidos pelo CPC passem a ser adotados
para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragcao das demonstracoes financeiras dos
FIAGROs, a adocéao de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢cao das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das cotas do Fundo, € possivel que seja
realizada oferta publica voluntaria de aquisi¢do das cotas do Fundo (OPAC), visando a
aquisicao de parte ou da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se
efetivamente implementada a OPAC, determinado investidor podera adquirir parcela relevante
das cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira
significativa a governanga do Fundo e a liquidez das cotas do Fundo. Por consequéncia, a
concentragcado das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de uma OPAC
podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais cotistas do
Fundo.

Riscos referentes a estudos de viabilidade

Quando o Fundo apresentar estudo de viabilidade, este pode ndo ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinagcdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboragado, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor.
Neste sentido, como o estudo de viabilidade se baseara em suposi¢cdes e expectativas atuais
com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor
que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins
de ilustrar, de acordo com determinadas suposigdes limitadas e simplificadas, uma projecao
de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente apresentado sera
elaborado pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o
Investidor ter cautela na analise das informagdes apresentadas no estudo de viabilidade que
foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
estudo de viabilidade podera nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade eventualmente elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo das premissas
e metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitagéo, caso as taxas projetadas nao
se mostrem compativeis com as condi¢coes apresentadas pelo mercado imobiliario.
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b)

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

Nado obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacao da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria hatureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas n&o se limitando, a variagdes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagbes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo realizar operagées com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢ao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimdnio liquido.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
o Fundo nao realizou operacdes com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As caracteristicas, os
direitos e as condi¢cbes de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacao, remuneracao,
amortizagao e resgate e atribuigdo de resultados das cotas estao descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
12.871,022979 cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$ 1.052,555462, totalmente
subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 13.547.
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9.

10.

b)

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no foram
a seguinte:

Rentabilidade Patriménio
Periodo Valor da cota (%) liguido médio
De 27/05/2025 (') a 31/12/2025 1.052,555463 5,26% 12.809

(*) Data de inicio da subclasse de cotas.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissodes, amortizagcoes e resgates de cotas

Emissoes e integralizagdes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as disposi¢cdes da CVM.

As cotas serao escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos cotistas.
As cotas serdo distribuidas pela administradora.

Sera admitida a colocacao parcial das cotas, ndo havendo valor minimo para a oferta, a nao
ser que disposto de forma diversa no respectivo anexo.

E permitida a aquisicdo por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigbes previstas no regulamento,
no ato do administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao cotas, no instrumento de subscricao e/ou nos documentos da oferta (“Documentos
da Oferta”), conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolu¢gao da CVM n.° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucao 160”), conforme aplicavel.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
foram integralizadas 992,312115 cotas no montante total de R$ 12.871.

Amortizagoes e resgates de cotas

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagao total
do Fundo, conforme aplicavel.

A amortizagédo e o resgate final de cotas poderdo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas
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11.

12.

no regulamento.

A amortizagdo serd determinada pela gestora a administradora e/ou pela assembleia de
cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas no regulamento.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
nao houve amortizacao e/ou resgate de cotas.

Negociagao de cotas

Desde que respeitado o publico-alvo estabelecido no regulamento e no anexo e observadas
as condic¢des descritas no regulamento, no anexo e na legislagéo e regulamentacao aplicavel,
as cotas poderéo ser objeto de transferéncias através de negociagbes privadas mediante
termo de cessao e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, sendo que as cotas
somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas, observada excegdes
regulamentares.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balangco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacgao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025 o Fundo néo distribuiu rendimentos em funcao de nao ter auferido lucro caixa.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora De Recursos ID - Grid Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuidor: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b)

13.

b)

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo

Taxa de administragcao e gestao

A taxa de administracao do Fundo, paga a administradora pelos servigos prestados ao Fundo,
corresponde a 0,04%, observando o valor minimo mensal de R$ 7,5 e maximo mensal de R$
25.

A taxa de custddia e distribuicdo do Fundo esta englobada na taxa de administragao.

A taxa de gestao do Fundo, paga a gestora pelos servigos prestados ao Fundo, corresponde
a corresponde a 0,04%, observando o valor minimo mensal de R$ 7,5 e maximo mensal de
R$ 25.

A taxa de administracdo e gestdo sdo pagas mensalmente, até o 5° dia utii do més
subsequente ao més da prestacao dos servicos, devendo ser calculada de forma linear e

provisionadas todo dia util, a base 1/252.

O Fundo n&o goza de cobranga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou
taxa de ingresso.

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) 31 de dezembro de 2025
houve despesas com taxa de administragdo e gestdo no valor de R$ 47 e R$ 46,
respectivamente.

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio,
foram os seguintes:

De 27/06/2025 a 31/12/2025

Despesas Valores % PL Médio
Taxa de administragao (47) 0,37%
Taxa de gestao (46) 0,36%
Despesas do sistema financeiro (5) 0,04%
Outras despesas (4) 0,03%
Total (102) 0,80%

O patrimonio liquido médio para o periodo findo em 31 de dezembro de 2025 foi de R$ 12.809.
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14.

15.

16.

17.

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes peridédicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo I
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracao
do Fundo.

Legislacao Tributaria
Tributagao do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
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18.

19.

20.

21.

aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,

observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, o consultor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n® 13 o Fundo possui as seguintes transag¢des com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
+ ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento.

Alteragoes estatutarias

No periodo de 27 de junho de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025,
nao houve alteracdes estatutarias.

Eventos subsequentes

Ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas demonstracoes
financeiras.

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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