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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2025.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
guaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo —SP

Opinido

Examinamos as demonstracbes contabeis do ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a
demonstragdao da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado do exercicio, das mutac¢des do patrimonio liquido e dos fluxos de
caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do ID ANGRA PARTNERS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho de suas opera¢des, as mutagdes do patrimonio liquido e os seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Determinagdo do valor justo dos investimentos
Conforme nota explicativa n° 5, Investimentos, em 31 de dezembro de 2025, o Fundo
possuia investimentos no montante de RS 3.184 mil, que representava 79,60% do
patrimoénio liquido do Fundo.

A determinacdo do valor justo dos investimentos foi considerada como principal assunto
de auditoria, devido a representatividade do montante, pela complexidade da metodologia
de mensuracao utilizada e, pelo alto grau de julgamento na determinacdo das premissas
adotadas na valorizacdo dos investimentos. A Administracdo do Fundo contratou
especialista externo para avaliacdo do valor justo dos investimentos, tendo como
metodologia a utilizagdo da técnica do valor patrimonial.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para analise do assunto:

= Analise do laudo de avaliagdo do valor justo dos investimentos elaborado pelo
especialista;

= Analise da adequacado dos calculos matemadticos das projecdes;

= Analise da sensibilidade das premissas e cendrios para projecées, com base em dados
de mercado;

= Analise da exatiddo dos dados sobre os investimentos fornecidos pela Administragdo do
Fundo ao avaliador externo e utilizados na mensuragao; e

= Avaliacdo da adequacgdo das divulga¢des sobre o assunto incluidas nas notas explicativas
anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliacdo do valor justo da
propriedade de investimento do Fundo no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

As demonstracoes financeiras de 31 de dezembro de 2025 compreendem o periodo de 21 de
agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025 e, em razdo do inicio
das atividades no exercicio, ndo sdo apresentadas de forma comparativa.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacGes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstra¢des contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragcdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
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no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracao
somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos em direitos creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contabeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administracao é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislagdo da CVM, pela avaliagao da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto
nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgdo
de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que
a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo
ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
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objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequagado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o contetudo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracGes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringa — PR, 18 de marco de 2026.

AGNALDO APARECIDO DE souza
Cpntadgr‘kesponsa’vel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S

CRC—I?R 004940/0-6
|
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ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimenial
Em 31 de dezembreo de 2025

(Valores expressos em mihares de reais)

% sobre o
patriménio

Ativo 31/12/2025 liquido
Ativo circulante 817 20,43
Cotas de fundo de investimento ( Nota 4) 817 20,43
Renda fixa 817 20,43
ID RF LP FIC FI 817 20,43
Ativo ndo circulante 3.184 79,60
Investimento (Nota §) 3.184 79,60
Angra Partners Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda. 3.184 79,60
Total deo ativo 4.001 100,03

Passivo

Passivo circulante 1 0,03
Encargos a pagar 1 0,03
Taxa de administragdo e gestéo 1 0,03
Total do passivo 1 0,03
Patriménic liquido (Nota 7) 4.000 100,00
Cotas integralizadas 950 2375
Resultados acumulados 3.050 76,25
Total do passivo e patriménio liquido 4.001 100,03

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio do Resultado
Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2025

W alores expressos em mihares de reais)

De 21/08/2025

Composigio do resultado do periodo a 31/12/2025
Agoes de companhias fechadas (Nota 5) 3.084
Ajuste a valor justo 3.084
Cotas de fundos de investimento (Nota 4) B
Reconhecimento de ganhos 8
Despesas operacionais (Nota 13.b) (42)
Despesa com consultoria (25)
Taxa de gestdo (Mota 13.a) (13)
Taxa de fiscalizagdo CVIM (2)
Taxa de administrag&o (Nota 13.a) (1)
Outras despesas (1)
Resultade liquido do periodo 3.050

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragdc das Mutagdes do Patrimdnio Liquido
Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Walores expressos em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
Saldo em 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) - - -
Cotas integralizadas (Nota 10.a) 950 - 950
Resultado liguido do periodo - 3.050 3.050
Saldo em 31 de dezembro de 2025 950 3.050 4.000

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio dos Fluxos de Caixa - Método Direto
Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Walores expressos em mihares de reais)

De 21/08/2025

a 31M12/2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Compralfvenda de cotas de fundos (810)
Pagamento de taxa de administragdo (1)
Pagamento de taxa de gestéo (13)
Demais pagamentos/recebimentos (26)
Caixa liquido das atividades operacionais (850)

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo de agdes de companhias fechadas (100)
Caixa liquido das atividades operacionais (100)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 950

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento 950

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo -

Caixa e equivalente de caixa no final do periodo -
Variagae liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Reconciliagdo do lucre liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado do periodo 3.050
Resultado com cotas de fundos (8)
Resultado com agdes de companhias fechadas (3.084)
Reducao/{aumentao) de outros ativos (809)
(Reducdo)/aumento de outros passivos 1
Caixa liquido das atividades operacionais (850)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstracdes financeiras

Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O ID Angra Partners Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada
(“Fundo”) foi constituido em 18 de julho de 2025, sob a forma de condominio de natureza
especial fechado, com prazo de duracéo indeterminado e iniciou suas atividades em 15 de
maio de 2025.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugao CVM n° 175/22, € considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela
valorizacdo de suas cotas realizada por meio da aplica¢éo preponderante de seu patriménio
liqguido em empreendimentos imobilidrios, que podera ser realizado por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos imobiliarios:

i. Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

i. AcOes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de
subscricdo, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FlI;

ii.  AcgOes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

iv.  Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Resolugéo
CVM n° 84, de 31 de margo de 2022;

v. Cotas de fundos de investimento em participagcbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de
investimento em agbes que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no
mercado imobiliario;

vi.  Cotas de outros Fll;

vii.  Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado;

viil. Letras hipotecérias;

iX. Letras de crédito imobiliario; e

X.  Letras imobiliarias garantidas.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissional, definidos como tal pela
Resolucdo CVM n° 30/2021.

As aplicacgdes realizadas no Fundo néo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.
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ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

a)

b)

Apresentacdo e elaboracédo das demonstracdes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préaticas contdbeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrucdo n° 516/11 e pela Resolucdo n® 175/22 da CVM, e alteracbes posteriores, e demais
orientacbes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstra¢cBes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentacao das
demonstragdes financeiras.

Considerando que o inicio operacional do Fundo ocorreu em 21 de agosto de 2025 e o
encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de 2025, por esse motivo as
demonstragfes contabeis ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 18 de marco
de 2026 que autorizou sua divulgagao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacdo de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e ndo para
investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagé@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apOs reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagcdo contabil.
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ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

d)

(i)

(ii)

(iii)

f)

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagdo. Esta categoria estd composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificacéo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigacfes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administragdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizacéo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Investimentos
Acdes de companhias fechadas

Os investimentos em agdes de sociedades de propdsito especifico (“SPE”) sédo registrados
pelo seu custo de aquisicdo e, subsequentemente, avaliados por meio de ajuste a valor justo.
Na data-base, encontram-se demonstrados pelo valor de custo, em razdo de os ativos terem
sido recentemente adquiridos, circunstancia na qual o custo de aquisicao representa, de forma
mais confiavel, o valor justo nessa data. O valor justo do investimento encontra-se suportado
por laudo de avaliacéo.
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g) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacdes monetérias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

4. Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

31/12/2025
Valor de Faixa de
Descricdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 606 817
Renda fixa
ID Renda Fixa LP FIC FI (a) 606 817 Sem vencimento

a) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A, foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo
de duracao indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-
se a investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagdo de suas cotas
mediante aplicacdo de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda
fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo,
disponiveis no mercado. As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio findo em
31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com emisséo do relatério do auditor
independente em 23 de outubro de 2025, sem modificacdo de opinido.

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo auferiu receitas com cotas de fundos de investimento no montante de R$ 8,
registrado na rubrica “Reconhecimento de ganhos”.

5. Investimentos

a) AcOes de companhias fechadas

A composicédo da carteira do Fundo aplicada em acdes de companhias fechadas esta assim

representada:
31/12/2025
Acdes Notas  Quantidade  Valor contabil % Participacdo
Angra Partners Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda (i) 100.000 3.184 100%

Total 100.000 3.184
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(i) Angra Partners Desenvolvimento Imobiliario SPE Ltda.

A sociedade empresaria limitada de denominacéo social Angra Partners Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda. (CNPJ: 62.225.059/0001-35), com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.726, 19° andar, CJ 194, Vila Nova
Conceicao, CEP 04543-000.

O Capital social da sociedade empreséria limitada unipessoal € de R$ 100.000,00 (cem mil
reais), divididos em 100.000 (cem mil) quotas, no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma.

Em 31 de dezembro de 2025 a companhia esta avaliada a valor justo por meio de laudo de
avaliacdo no valor de R$ 3.184, gerando uma valorizagdo para o Fundo de R$ 3.084,
registrado na demonstracao do resultado na rubrica “A¢des de companhias fechadas — Ajuste
a valor justo”.

Movimentagdo das companhias

Descricdo das companhias Aquisicdo AJUSt.e avalor| Valor em
justo 31/12/2025

Angra Partners Desenvolvimento Imobilidrio SPE Ltda. 100 3.084 3.184

Total 100 3.084 3.184

Gerenciamento de riscos
Tipos de riscos
Riscos de mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado: Os prec¢os e a rentabilidade dos
ativos do Fundo poderéo flutuar em razdo de diversos fatores de mercado, tais como variacao
da liquidez e alteragGes na politica de crédito, econdmica e fiscal. Essa oscilacdo dos precos
podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo
seja avaliada por valores inferiores ao da emissdo e/ou contabiliza¢do inicial, levando a
reducdo do patrimonio liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo em
vista que o investimento preponderante € realizado em direitos creditérios de baixa liquidez
no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os direitos creditorios e demais ativos integrantes da carteira sao
negociados e/ou outras condicdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, 0 Fundo estara
sujeita a maior risco de liquidez dos direitos creditorios e demais ativos detidos em carteira,
situacdo em que o Fundo poderd ndo estar apta a efetuar pagamentos relativos as suas
despesas e/ou amortizacdo de suas cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda
principalmente em relacéo aos direitos creditdrios, mas também dos demais ativos da carteira,
por valores inferiores ao que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja
necessario e os cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além da potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com
a entrega dos direitos creditorios, e/ou dos demais ativos.
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Risco de concentracéao

Considerando que a politica de investimento do Fundo possibilita exposicao significativa de
concentracdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um
mesmo emissor. Alteragdes da condigcéo financeira de um emissor, alteracdes na expectativa
de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor investido podem,
isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da
carteira do Fundo e dos fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora
do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos
financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a precos depreciados, podendo,
com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos fundos investidos. Este
Fundo esta exposto a significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, com 0S
riscos dai decorrentes.

Adicionalmente, cumpre destacar que o Fundo ndo esté sujeita aos limites de concentracao
estabelecidos na resolugdo CVM n° 175. O risco associado as aplicagbes do Fundo é
diretamente proporcional a concentracdo das aplicaces. Se os devedores ou coobrigados
dos ativos ndo honrarem com 0s seus compromissos, o Fundo podera sofrer perda patrimonial
significativa, o que afetaria negativamente a rentabilidade das cotas.

Risco de alocagéao

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a
mais de um fundo e/ou fundo de investimento sob sua gestdo. Nessa hip6tese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais oportunidades, as quais nao
serdo, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em direitos creditérios, dependera
da solvéncia dos respectivos devedores para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos devedores pode ser afetada por fatores macroeconémicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevacdo das taxas de juros, aumento da inflagdo e baixos
indices de crescimento econémico. Assim, na hipétese de ocorréncia de um ou mais desses
eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos direitos creditorios, com possiveis
reflexos negativos nos resultados do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patrimdnio liqguido negativo

Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do codigo civil brasileiro e da resolugdo CVM n°
175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor
das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua responsabilidade no
regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente
para satisfazer as dividas e demais obrigacdes do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser
requerida judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos sé&o

inovacgdes legais recentes que ainda ndo foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja solicitada
a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos cotistas seja
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questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisdes desfavoraveis que podem
afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execuc¢éo de garantia

Os riscos na execucao de garantias atreladas aos ativos imobiliarios incluem uma série de
riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a tal operacdo com necessidade de procedimento de consolidagéo
de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de diversos esfor¢cos de
cobranga, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um
eventual procedimento de execucdo das garantias poderd haver a necessidade de
contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode nao ter valor suficiente para
arcar com as obrigacdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagGes de derivativos podera acarretar
variacdes no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situa¢do podera, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.

Risco tributario

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretagdo diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacéo de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo, o Fundo e/ou seus cotistas
a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em raz&o da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio
de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconémicos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das areas geogréficas em
que possui atuacdo. Alteracdes significativas nos fatores macroecondmicos poderao resultar
em menor retorno e impacto relevante nas cotas do Fundo.
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Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de
zoneamento serem alteradas ap0s a aquisicdo de um imével pelo Fundo, o que podera
acarretar empecilhos e/ou altera¢cdes nos imaveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipétese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imoveis objeto de investimento, direta ou indiretamente, 0s recursos
investidos poderédo ser integralmente perdidos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizac¢do a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacéo

Considerando a possibilidade de investimento em imoveis e nos termos da regulamentacdo
aplicavel, os imoveis integrantes da carteira, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antem&o que o preco que venha
a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de arrendatarios ou parceiros dos Iméveis
nos quais o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o0 eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, 0s custos a
serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
Imodveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragéo é o potencial econdémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regiées onde estardo localizados os Iméveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugcdo
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regiao, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo.

19



ID ANGRA PARTNERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 61.839.325/0001-57
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras

Periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos imobiliarios que estéo
vinculados, direta ou indiretamente, a iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundacdes ou estiagens, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imoveis situados nas proximidades das &reas atingidas por estes eventos.

Riscos de alteracfes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de imdveis estéo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagao, constru¢éo e/ou reforma em regibes ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacoes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios e parceiros podem sofrer san¢des
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogagdo de autorizagbes, ou estarem sujeitas a sanc¢des criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os arrendatarios, parceiros ou proprietarios de iméveis a gastar
recursos adicionais na adequagéo ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para
instalagOes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos arrendatarios e parceiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

Risco de coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou néo por
afiliadas da administradora e/ou da gestora, 0s quais poderéo ter participacdes maiores que
as do Fundo nos ativos imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem
ndo estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou
em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sé&o diferentes daqueles do Fundo, inclusive
devido a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu
comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.
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Risco de coinvestimento — coinvestimento por determinados cotistas

O Fundo podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na
regulamentacéo aplicavel, inclusive em relagdo a potenciais conflitos de interesses e seus
formatos de tratamento, coinvestir nos ativos imobiliarios com cotistas e/ou outros fundos e/ou
veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de determinados
cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que necessariamente todos os cotistas
tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista as caracteristicas particulares de cada
situacao e estrutura, as condigbes comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagéo

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidacdo do Fundo No
caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimbénio deste serd partilhado entre os
cotistas, na proporcao de suas cotas, apos a alienagéo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos cotistas na
propor¢ao da participagdo de cada um deles. Conforme disposto nesta segao de “Fatores de
risco”, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de
suas cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes
de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no regulamento, o Fundo podera adquirir ativos
imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patrimdnio
do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da
propriedade destes ativos imobilidrios pelo Fundo, bem como restricdes a obtencéo, pelo
Fundo, dos rendimentos relativos ao ativo imobiliario. ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames ap0s a aquisicao dos respectivos ativos imobiliarios
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigacao de aporte adicional pelos
cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagcdo extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacdo ao limite de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacao pela gestora de ativos que estejam de acordo com a politica de
investimentos. Desse modo, a gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo administrador, pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de despesas extraordinérias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as
reservas mantidas no patriménio do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais
despesas, o Fundo podera realizar nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.
O Fundo estard suijeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execucgdo de garantias relacionadas aos ativos imobiliarios,
caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operacdes
de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribui¢céo parcial

Existe a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas do Fundo desde que seja atingido o
montante minimo das ofertas a serem realizadas, hip6tese em gue a respectiva oferta podera
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
patriménio liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente
o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patriménio estimado pelo Fundo, implicando
em uma reducdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua
expectativa de rentabilidade.

Risco de diluicdo

O Fundo podera realizar novas emissfes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso 0s cotistas ndo exergcam o seu direito
de preferéncia na subscrigcdo de novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao,
enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia geral de cotistas.

Riscos de oferta publica voluntéria de aquisi¢cdo das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das cotas do Fundo, é possivel que seja
realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das cotas do Fundo (OPAC), visando a
aquisicao de parte ou da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipétese, caso aprovada pela B3 e se
efetivamente implementada a OPAC, determinado Investidor podera adquirir parcela
relevante das cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira
significativa a governanga do Fundo e a liquidez das cotas do Fundo. Por consequéncia, a
concentracdo das cotas do Fundo em poucos Investidores em decorréncia de uma OPAC
podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais cotistas do
Fundo.

Riscos referentes a estudos de viabilidade
Quando o Fundo apresentar estudo de viabilidade, este pode n&o ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinacdo das premissas e metodologias utilizadas na sua

elaboracdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Neste sentido, como o estudo de viabilidade se baseard em suposi¢des e expectativas atuais
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b)

com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor
que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins
de ilustrar, de acordo com determinadas suposic¢des limitadas e simplificadas, uma projecao
de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente apresentado sera
elaborado pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o
investidor ter cautela na analise das informacdes apresentadas no estudo de viabilidade que
foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
estudo de viabilidade podera néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de
Viabilidade eventualmente elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo das premissas
e metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitagédo, caso as taxas projetadas ndo
se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos da
carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao
individualizado.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e o0s seus investimentos e
aplicaces.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a varia¢des
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicacdes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacées forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja

sempre, ho maximo, o valor do patriménio liquido.

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo ndo realizou operaces com instrumentos financeiros derivativos.

Patrimonio liquido
O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas. As caracteristicas, 0s
direitos e as condi¢cdes de emisséo, distribuicdo, subscricédo, integralizagdo, remuneracéao,

amortizacéo e resgate e atribuicdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.
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10.

b)

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por
268,39331329 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 14.905,354165, totalmente
subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 4.000.

Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patriménio liquido médio no foram
a seguinte:

Rentabilidade Patrimonio
Cota subordinada Valor da cota (%) liquido médio
De 21/08/2025 () a 31/12/2025 14.905,354165 1.390,54% 985

(*) Data de inicio da subclasse de cotas.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas

Emissdes e integralizagdes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio liquido. O Fundo ser&a de Classe
Unica, considerando os termos da Resolu¢cdo CVM n° 175 e as disposi¢des da CVM.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condi¢gfes previstas no regulamento,
no ato do administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao cotas, no instrumento de subscricdo e/ou nos documentos da oferta (“Documentos
da Oferta”), conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolugéo da CVM n.° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolug¢ao 160”), conforme aplicavel.

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, foram integralizadas 268,39331329 cotas no montante total de R$ 950.

AmortizacOes e resgates de cotas

N&o havera resgate de cotas a nao ser pelo término do prazo de duracdo ou amortizagao total
do Fundo, conforme aplicavel.

A amortizacdo e o resgate final de cotas poderdo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED,; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas
no regulamento.

A amortizacdo serd determinada pela gestora a administradora e/ou pela assembleia de
cotistas, conforme 0 caso, observadas as regras previstas no regulamento.
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11.

12.

b)

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025
nao houve amortizacdo e/ou resgate de cotas.

Negociacao de cotas
As cotas nao serdo negociadas no mercado secundario.
Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo incorporados
diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizag&o de cotas.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balan¢co ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagdo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacédo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apoés a
data em que houver ocorrido a integralizagéo das Ultimas cotas da primeira emisséo do Fundo.

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025 o Fundo néo distribuiu rendimentos em funcéo de néo ter auferido lucro caixa.

Custobdia e tesouraria

Prestadores de servi¢gos ao Fundo

Administracéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Giaa Investimentos Gestora de Recursos Ltda.

Custédia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

As acdes de companhias fechadas encontram-se registradas nos livros de agfes sociais das
respectivas companhias.
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13.

b)

14.

Encargos do Fundo

Taxa de administracao e gestao

A taxa de administracdo do Fundo, paga a administradora pelos servicos prestados ao Fundo,
0,05% ao ano, calculado sobre o valor total do patriménio liquido do Fundo, respeitado o valor
minimo mensal de R$ 300,00 (trezentos reais).

A taxa de custddia e distribuicdo do Fundo esta englobada na taxa de administracao.

A taxa de gestdo do Fundo, paga a gestora pelos servigos prestados ao Fundo, corresponde
ao valor minimo de 0,05% ao ano, calculado sobre o valor total do patriménio liquido do Fundo,
respeitado o valor minimo de R$ 200,00 (duzentos reais).

A taxa de administracdo e gestdo sdo pagas mensalmente, até o 5° dia util do més
subsequente ao més da prestagcdo dos servigos, devendo ser calculada de forma linear e
provisionadas todo dia util, a base 1/252.

O Fundo nédo goza de cobranca de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou
taxa de ingresso.

No periodo de 21 de agosto de 2025 (data de inicio das atividades) 31 de dezembro de 2025
houve despesas com taxa de administracdo e gestdo no valor de R$ 1 e R$ 13,
respectivamente.

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relagéo ao patrimonio liquido médio,
foram os seguintes:

De 21/08/2025 a 31/12/2025

Despesas Valores % PL Médio
Despesa com consultoria (25) 2,54%
Taxa de gestao (13) 1,32%
Taxa de fiscalizacdo CVM (2) 0,20%
Taxa de administragao Q) 0,10%
Outras despesas (1) 0,10%
Total (42) 4,26%

O patriménio liquido médio para o periodo findo em 31 de dezembro de 2025 foi de R$ 985.
Politica de divulgacéo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i)  Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrbnico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
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15.

16.

17.

(i)  Trimestralmente, até 45 dias apés o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrdnico, cujo conteldo reflita 0 Suplemento J do Anexo Normativo 11l da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) as demonstracfes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteldo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo Il
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servi¢os de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungBes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragédo
do Fundo.

Legislacédo Tributaria
Tributagdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.
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18. Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, o consultor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n°® 13 o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:

a) Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
* ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento.

19. AlteracOes estatutarias

Em 23 de setembro de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, houve deliberacéo e
aprovacao das seguintes matérias:
i. 0 encerramento da 12 emissao de cotas da série Unica, com éxito;
il a abertura de oferta da 22 emissdo de cotas da série Unica, de acordo com a Resolugéo
CVM 160 de 13 de julho de 2022; e
iii.  aautorizagdo para que a administradora e a gestora do Fundo pratiguem todos os atos
necessarios a conclusdo e formalizagbes das deliberagcbes caso estas sejam
aprovadas.

20. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas demonstracdes
financeiras.

21. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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