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Anexo ao Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Rio Real Estate Fundo d@
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada e de sua classe unica celebrado em 30 déz
dezembro de 2025

ANEXO |

REGULAMENTO DO
RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.745.126/0001-05

Esse documento foi assinado por Antonella Amaral Giancoli e Fernando Antonio de Castro Aoad. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://portal.zisign.ai/
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REGULAMENTO DO
RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF n°® 63.745.126/0001-05

ps://portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

O RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, nos termos da Lei 8.66%
(conforme abaixo definido), da Resolugdo CVM 175 (conforme abaixo definido) e das demai%
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sera regido por este Regulamento (conforme abaix@
definido).

1. GLOSSARIO
Os termos e expressoes utilizados neste Regulamento, quando iniciados com letra maiuscula, tera

os significados a eles atribuidos neste Artigo 1, que serdo aplicaveis tanto no singular quanto n
plural:

Para valid&® o ®@cumento e suas ass

“‘Administradora’ significa a ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., constituida na forma de sociedade andnima de capital fechado, comg

Aoad

sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino§
Kubitscheck, n°® 1.726, 19 andar, conjunto 194, Vila Nova Conceigéo,§
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.695.922/0001-09, devidamenteé
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao deg

toni

carteiras de titulos e valores mobiliarios, categoria administrador£
fiduciario, conforme Ato Declaratério n® 18.897, de 07 de julho de 2021.

e

‘ANBIMA” significa a Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais.

“‘Anexo” significa o Anexo descritivo da Classe, o qual é parte integrante deste
Regulamento.

‘Assembleia” significa a Assembleia geral de Cotistas do Fundo ou a Assembleia

especial de Cotistas da Classe, ordinaria ou extraordinaria, conforme o
contexto requeira.

Esse documento foi assinado por Antonella Amaral Giancoli e F

8FNHD-FUHUR-TP25F

“‘“Assembleia significa a Assembleia Especial dos Cotistas da Classe.
Especial’

#5114727v11



“Assembleia Geral”

“Ativos Vinculados

ao Imovel”

“Ativos da Classe”

“Ativos de Liquidez”

“Auditor
Independente”

“B3”

‘BACEN’

“Capital Autorizado”

“Classe”

“Cédigo ANBIMA”

#5114727v11

N3QF-

significa a Assembleia Geral dos Cotistas do Fundo, observado que,3
enquanto a estrutura de Cotas do Fundo permanecer com Classe Unica S

ai/val

nao havera diferenciacdo entre a Assembleia Geral e a Assembleia
Especial.

//portal.zisign

significam os Ativos de qualquer natureza relacionados, direta ous
indiretamente, aos Imoveis, incluindo, mas n&o se limitando aos direitos
creditorios (recebiveis) oriundos de contratos de locagao dos Imoveis.

turas acesse https

significam os Imodveis, os Ativos Vinculados aos Iméveis, os demais ativos
elegiveis para aquisi¢ao pela Classe, conforme a Politica de Investimento,
e os Ativos de Liquidez, que compdem a carteira da Classe,

assina

conjuntamente.

cumento e suas

significam ativos que poderao integrar a carteira da Classe para atender$
as suas necessidades de liquidez, quais sejam cotas de fundos deg
investimento ou titulos de renda fixa de liquidez compativel com asg
necessidades da Classe.

Aoad. Para

significa a empresa de auditoria independente registrada na CVMg

astr

contratada pela Administradora, em nome do Fundo e da Classe, parao

(]
prestar os servigos de auditoria das demonstragdes contabeis do Fundog
e da Classe.

significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

significa o Banco Central do Brasil.

ral Giancoli e Fernando Antol

. e . . - . . ~ (o]
significa o valor-limite pré-autorizado para emisséo de novas Cotas semg
necessidade de aprovacdo em sede de Assembleia, desde queg
observados os termos e condi¢des previstos no Artigo 8.4.6 do Anexo.

o por Anton

significa a classe unica de Cotas do Fundo, sendo certo que, enquanto 0%
£
Fundo permanecer estruturado com classe unica de Cotas, todas as3

referéncias a Classe no Regulamento serdo entendidas como referéncias
ao Fundo e vice-versa.

Esse documento foi
8FNHD-FUHUR-TP25F

significa o Coddigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros atualmente em vigor,



“Cédigo Civil”

“Cotas’

“Cotista”

ucvmu

“Data de Inicio da

Classe”’

‘Demais Prestadores

de Servicos”

“Dia Util”

“

Disponibilidades”

“Gestora’

“Imoveis”

#5114727v11

em conjunto com as Regras e Procedimentos para Administragdo e
Gestédo de Recursos de Terceiros atualmente em vigor.

significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

/Iportal.zisign.ai/validate/3N3QF-

significam todas as cotas emitidas por qualquer Classe do Fundo quandos
referidas em conjunto e indistintamente.

significa cada titular de Cotas.

significa a Comiss&o de Valores Mobiliarios.

significa a data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagéo de Cotas da
Classe.

significam os Prestadores de servigos contratados pela Administradora ou

pela Gestora em nome da Classe, nos termos do Artigo 4 do Anexo.

Para validar o documento e suas assinaturas acesse https

entende-se por dia util qualquer dia exceto: (a) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (b) aqueles sem expediente na B3.

de Castro Aoad

significam em conjunto: (a) recursos em caixa; (b) depdsitos bancarios a

10

vista; e (c) os Ativos de Liquidez.

significa este RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA.

ancoli e Fernando Anton

significa a FACT INVESTMENTS GESTAO DE RECURSOS LTDA.,%
sociedade limitada empresaria, com sede na Capital do Estado de Séog
Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti, n® 474, conjunto 102, Vila NovaZ
Conceicao, CEP 04.538-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°§
17.480.662/0001-09, devidamente credenciada pela CVM para og
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores§
mobiliarios, categoria gestor de recursos, conforme Ato Declaratério n°'%
12.939, de 12 de abril de 2013.

significa os bens imdveis selecionados pela Gestora e adquiridos pela
Classe.

Esse documento foi as!

8FNHD-FUHUR-TP25F



“Lei 8.668”

“Ofertas”

“‘Patrimoénio Liquido”

“Pessoas Ligadas”

“Prestadores de

Servicos Essenciais”

“Primeira Emissao”

“Politica de
Investimento”

1

Regulamento”

“Resolucao CVM 307

#5114727v11

significa a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

ail/validate/3N3QF-

significam as ofertas publicas de distribuicdo de Cotas do Fundo, que
deverao ser realizadas de acordo com a Resolugdo CVM 160.

portal.zisign

significa o patriménio liquido da Classe, que sera equivalente a diferengas
entre (a) o valor agregado dos Ativos da Classe, correspondente a somag
dos valores do Imovel, dos Ativos Vinculados ao Imovel, dos Ativos de%
Liquidez e das Disponibilidades, e () as exigibilidades e provisdes da§

Classe.

s assinatura

significa qualquer: (a) sociedade controladora ou sob controle da3
Administradora, da Gestora, do consultor especializado (se houver), de}';J
seus administradores e acionistas, conforme o caso; (b) sociedade cujosg
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da$S

o

Administradora, da Gestora ou do consultor especializado (se houver),g
com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos nog
estatuto ou regimento interno da Administradora, da Gestora ou do§
consultor especializado (se houver), desde que seus titulares néo§

N : . . <
exergam fungbes executivas, ouvida previamente a CVM; e (c) parentesg

as

até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b”,0
acima.

significam a Administradora e a Gestora quando referidas conjuntamente
ou quando referidas individual e indistintamente.

coli e Fernando Antonio de

significa a Primeira emissdo de Cotas do Fundo, para constituicdo dog

patriménio inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no Artigo 8.3 do%
Anexo.

significa a Politica de investimento descrita no Artigo 6 do Anexo.

do por Antonella Amar:

significa o presente regulamento do Fundo, conforme vigente. Todas as

| assina

referéncias ao Regulamento incluirdo o Anexo e, se houver, os apéndices
relativos as subclasses de Cotas.

Esse documento foi

significa a Resolugdao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

8FNHD-FUHUR-TP25F



“Resolucao CVM 160"

“Resolucao CVM 175"

“SELIC”

“Taxa de
Administracao’

“Taxa de Distribuicdo

Primaria”

“Taxa de Gestao”

“Termo de Adesao”

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

2.1. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme
Anexo Normativo Il a Resolugédo CVM 175.

2.2. O Fundo é constituido com classe unica de Cotas, sendo vedada a afetagdo ou
vinculacao, a qualquer titulo, de parcela do patrimdnio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas qu
possa existir a qualquer momento.

2.2.1. Esta parte geral do Regulamento dispde sobre as regras gerais do Fundo, enquanto a
disposicoes relativas a Classe encontram-se detalhadas no Anexo.

date/3N3QF-

significa a Resolugéo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme:

alterada.

zisign.ai/val

significa a Resolugdo da CVM n°® 175, de 23 de dezembro de 2022
conforme alterada.

umento e suas assinaturas acesse https://portal

significa o Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

significa a remuneracao devida a Administradora nos termos do
Artigo 5.1. do Anexo.

significa a taxa de distribuigdo primaria que podera ser cobrada dos
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y . . . [S]
sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cadas
nova emissao de Cotas, caso aplicavel.

Para validar o

significa a remuneracao devida a Gestora nos termos do Artigo 5.6. do
Anexo.

Castro Aoad

significa o termo de ciéncia de risco e adeséo a este Regulamento a ser

(O]
©

assinado por cada Cotista quando da subscricdo das primeiras Cotas de

10

sua titularidade.

mento foi a#sinado por AffoneMa Amaral Giaftoli e Fernando Antoni

2.2.2. Administrador e o Gestor poderéo, conforme permitido nos termos da Resolugéo CVI\E5
175, por meio de ato conjunto e desde que previamente autorizados pela Assembleia, constituif

L
novas classes e/ou subclasses de cotas, observadas as disposi¢cdes da Resolugdo CVM 175 e deste

#5114727v11
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&IBN3QF-

Regulamento, sendo que, caso seja constituida (a) nova classe, o funcionamento de tal nova class
sera regido por anexo descritivo especifico e complementar ao Regulamento, que devera s
aprovado pela Assembleia Geral; e/ou (b) nova subclasse, o funcionamento de tal nova subclass&
sera regido por apéndice especifico e complementar ao Regulamento e ao respectivo anexo dé:

classe a ele vinculada, que devera ser aprovado pela Assembleia Especial da classe a ele vinculadag

n /va%at

el

3. PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO

3.1. O funcionamento do Fundo e da Classe terdo inicio na Data de Inicio da Classe. O Fund
tera prazo de duracao indeterminado.

4. PRESTADOR DE SERVICOS ESSENCIAIS

nto e suas assinatura®acesse https://po

4.1. A administragdo fiduciaria do Fundo sera realizada pela Administradora, que tambéng
provera o Fundo e a Classe com os servicos de custddia de ativos financeiros, analise

o dBc

acompanhamento de projetos imobiliarios inerentes aos ativos da Classe, tesouraria, controle
processamento de ativos e escrituracdo de Cotas.

Para valid&®

Esse déumento foi a85inado por Af¥onella AmarafGialtoli e Fernando AntonifTie Castro Ad¥d

8FNHD-FUHUR-TP25F

4.2. A gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe sera realizada pe
Gestora.

5. OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES D
SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigagcbes da Administradora

5.1. A Administradora, observadas as limitacbes estabelecidas neste Regulamento, n
legislagdo e na regulamentagdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios
administracdo do Fundo.

5.2. Além das demais obrigagcbes previstas na legislagdo e regulamentacao aplicaveis,
Administradora obriga-se a, observado o disposto neste Regulamento:

(a) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto d
Classe, conforme estes atos estejam inseridos em sua esfera de competéncias e atribuigdes;

(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes d
patrimdnio da Classe em conformidade com as orientagdes da Gestora;

#5114727v11



()

(d)

(e)

conformidade com as orientagdes da Gestora;

(f)

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao de Cotas em mercados organizados e

se https://poral.zisign.ai/validate/SNSQF-

deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condig¢d

(]
6!

8}

estabelecidos neste Regulamento e, conforme aplicavel, o disposto no inciso VIl do § 2° do artigo 4%

da parte geral da Resolugdo CVM 175;

(9)

r

2
@
=
(]
[2]
®
o

3

adquirir os bens e direitos que comporao o Patriménio Liquido, de acordo com a Politic

de Investimento, nos termos do presente Regulamento e da regulamentacdo em vigor, end

conformidade as orientacdes da Gestora;

(h)

pelo artigo 7°, §2°, da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas do(s) imével(is) adquirido(s) pel
Classe que tal(is) imovel(is) e/ou direitos a ele atinentes:

(1)

providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes determinada

(1) n&o integram o ativo da Administradora;

(2) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da Administradora;

Qan

do por Antonella Affiaral Giancoli e Fernan&® Antonio de Castro Aoad. Para 92lid4? o document:

(3) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidag
judicial ou extrajudicial,

(4) né&o podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por ma
privilegiados que possam ser; e

(6) né&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

sina

8FNHD-FUHUR-TP25F

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordemsg

o

(1) adocumentacéo relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo e da Classe; e é
(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadag
nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175, quando for g

#5114727v11



Caso,

§)) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugao d
valor do patriménio da Classe;

(k) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

Q) custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propagand
em periodo de distribuicao de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

nto e suas dsinaturas acd¥se https://portal.zisign.G/validate/3N3QF-

(m) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo d

Classe;

(n) cumprir as obrigagdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nog
3

artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexg

Normativo Il @ Resolugdo CVM 175, observado o disposto no artigo 28 do Anexo Normativo Il %
Resolugdo CVM 175; §

&
(0) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, no§
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolugao CVM 175 e no artigo 32 do Anexo Normativo IlI é
Resolugao CVM 175; 8

E
(p) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordemé

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) olivroou a lista de presencga de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo e da Classe;

(q) pagar, as suas expensas, a multa cominatéria por cada dia de atraso no cumpriment
dos prazos previstos na regulamentagao aplicavel;

documento@i assinado por Antonella Amaral Giancoli e Fernando A

8FNHD-FUHUR-TP25F

(r) elaborar e divulgar as informagdes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe exigidag
L
por este Regulamento e pela regulamentagdo em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo

#5114727v11



Normativo lll a Resolu¢gdo CVM 175, na forma exigida pela regulamentacao em vigor;

Hl/validate/3N3QF-

(s) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos contratado

em nome do Fundo e da Classe, bem como as demais informacdes cadastrais do Fundo e da Classes

ggn

() manter o servigo de atendimento aos Cotistas, nos termos deste Regulamento;
(u) providenciar, as suas expensas, a elaboragdo do material de divulgagao da Classe;
(v) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem

documentacao relativa as operacdes da Classe;

&%e suas assinffuras acesse https://portal.z

(w) realizar os procedimentos necessarios para a concretizacdo das transagdes efetuado
pela Gestora em nome da Classe;

(x) transferir ao Fundo ou a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar e
decorréncia de sua fungcao no ambito do Fundo e da Classe;

Aﬁonio de Castro Aoad. Para validgr o document

(y) observar as disposi¢gdes deste Regulamento;

(2) cumprir as deliberacbes da Assembileia; e

(aa) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolugéo CV
175.

Obrigacoes da Gestora

5.3. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagao
na regulamentacdo aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestado dos ativo
integrantes da carteira da Classe, na sua respectiva esfera de atuagao.

r Antonella AthardPGiancoli e Fernando

5.4. A Gestora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentog
. . . . . . O
a serem efetuados pela Classe, competindo-lhe: (a) identificar, analisar, selecionar, negociafg

na

S

adquirir, acompanhar, gerir e alienar os Ativos da Classe; (b) acompanhar, negociar e assinar, e

nome da Classe, todos e quaisquer documentos que envolvam a aquisi¢do, alienagdo ou

nté®¥o

8FNHD-FUHUR-TP25F

exploragédo econémica dos Ativos da Classe, incluindo, mas ndo se limitando a, instrumentog
publicos ou particulares de locagéo de Iméveis, de compra e venda de Iméveis, de cessao de direitog
de uso de superficie e demais instrumentos necessarios a guarda, conservagao e melhorias do%
Imdveis, em todos os casos, sempre respeitadas a Politica de Investimento e, quando exigido, nos

#5114727v11



termos do Anexo, a aprovacgao prévia a ser dada pela Assembleia Especial.

F/validate/3N3QF-

5.5. Sem prejuizo de outras obrigacdes legais e regulamentares a que esteja sujeita, assing
como aquelas previstas no Anexo, a Gestora obriga-se a, observado o disposto neste Regulamentas

ggn

(a) praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos da Classe e a&

MtpsPportal.zi

cumprimento de sua Politica de Investimento, orientando a Administradora na pratica dos atos qu
envolvam a aquisicdo ou a alienagcido da propriedade em carater fiduciario sobre os Imoveis, e
nome da Classe;

(b) avaliar, acompanhar e aprovar a aquisicao ou a alienagao dos Iméveis, de acordo com :
Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras, se for
caso;

(c) encaminhar @ Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatur.
uma coépia de cada documento que firmar em nome da Classe;

(d) monitorar investimentos realizados pela Classe;

Aoad. Para validar ogJocumento e s@s Msinaturas ace%se

(e) conduzir as estratégias de desinvestimento nos Ativos da Classe, observado o dispostcg
neste Regulamento e no Anexo, e optar por realizar (1) o reinvestimento de tais recursos respeitadoéP:
os limites previstos na regulamentagédo aplicavel, e/ou (2) a distribuicdo de rendimentos ou dé:

. ~ . s . [e]
amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o disposto neste Regulamento; =
_8

&

(f) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos da Classe, conforme politica dé&
[T

voto; 2
Q

2

@

. L . - . . o

(9) cumprir as obrigacOes estabelecidas na regulamentagdo em vigor, em especial, nog

artigos 105 e 106 da parte geral da Resolugado CVM 175 e nos artigos 26, 29 e 30 do Anexéﬁ
Normativo Ill @ Resolugao CVM 175, observado o disposto no artigo 28 do Anexo Normativo Il &
Resolugdo CVM 175;

(h) observar as vedacdes estabelecidas na regulamentagcdo em vigor, em especial, no
artigos 45 e 101 a 103 da parte geral da Resolugao CVM 175;

(i) informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteragcao de qualquer do
Demais Prestadores de Servigos contratados pela Gestora, em nome da Classe;

Q Esse docurfiento foi assin&to por Anton

§)) diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem

#5114727v11
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u
3
Z
documentacao relativa as operacdes da Classe; g
®
;%
(k) observar as disposi¢des do Regulamento; e £
2
Q) cumprir as deliberacbdes da Assembleia. g
Vedacbes g
[0]
5.6. Sem prejuizo do previsto no artigo 101 da Resolugdo CVM 175, é vedado aos

Prestadores de Servigos Essenciais, em nome do Fundo ou da Classe:

(a) receber depdsito em conta corrente;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipéteses autorizadas pela Resolugdo CV
175 e por este Regulamento, conforme aplicavel,

%Ildar o docur%nto e suas assinatura

(©) prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da Class

(d) vender Cotas a prestagado, sem prejuizo da possibilidade de integralizagcao a prazo da
Cotas subscritas;

| Giancoli e Fernané® Antonio de Castro Adad. Para

(e) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(f) utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras do

Cotistas;

(9) praticar qualquer ato de liberalidade;

(h) receber qualquer tipo de remuneragéo, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente§

que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisao de investimentos; =
S
<

(i) repassar informagé&o relevante ainda néo divulgada a que se tenha tido acesso em razag

do exercicio de suas fungbes em relagdo ao Fundo ou em razao de relagdo comercial, profission%
ou de confianga com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo. 2

5.7. Adicionalmente ao previsto no Artigo acima, € vedado aos Prestadores de Servigo
Essenciais, utilizando recursos da Classe:

Esse docunfénto foi assin
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(a) conceder crédito sob qualquer modalidade;
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(b) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(©) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia, nos termos do artigo 31 do Anex
Normativo Il a Resolugao CVM 175, realizar operagdes da Classe quando caracterizada situagao d
conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora, a Gestora e/ou os Demais Prestadores

zi€lgn.ai/validate/3N3QF-

or@il

psYip

de Servigos; (2) a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%

[0]

(dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o representante de Cotistas; e (4) &
[S]

Classe e o empreendedor, conforme aplicavel; z
3

(o]

£

(d) constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto parg
. . ~ . (%]
garantir obrigagbes assumidas pela Classe; 3
(0]

2

C

(e) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n&o previstas n¢
3

Anexo Normativo Il @ Resolugédo CVM 175; 8
o]

5

g

(f) realizar operagdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizado$§

®
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito dg
preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nog

0 ra 0 0 ~ <

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e 8
8

. ~ . 0 . ~ 0 a’

(9) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadag
c

exclusivamente para fins de protec¢ao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no méximo§
o valor do Patriménio Liquido. 8
k:

5.7.1. A vedacao prevista na alinea (d), acima, nao impede a aquisi¢ao, pela Classe, de Iméveig
. . I " . . . . .. .8

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio dg
Classe, desde que aprovado pela Assembleia Especial. %
£

<

5.7.2. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais opera¢deg
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pelg
CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proprias. Em qualquer hipétese, taig
operagdes deverao ser aprovadas pela Assembleia Especial.

®oi assinado

5.8. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e os Prestadores d
Servigos Essenciais ou, se houver, o consultor especializado, dependem de aprovagao prévi
especifica e informada da Assembileia.

Esse documf"eJnto
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5.8.1. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:
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(a) a aquisi¢éo, locacgéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pela Classe, d&
imoével de propriedade da Administradora, da Gestora, do consultor especializado (se houver) ou dé
Pessoas Ligadas a eles;

ortal.zisig

(b) a alienacao, locagcdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de iméve%
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consultor especializado (se houver) ou Pessoas Ligadas a eles;

ras acesse Ritp:

(©) a aquisicao, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora, d%
Gestora ou do consultor especializado (se houver), uma vez caracterizada a inadimpléncia d@
devedor; 8

u®ento e sua

(d)

prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Ill & Resolugdo CVM 175, excete
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a distribuigdo de Cotas constitutivas do patriménio inicial de classe de Cotas; e

Para validar o

(e) a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestor,
ou do consultor especializado (se houver) ou Pessoas Ligadas a eles, ainda que para as finalidade

mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175.

&de Castro Adad

5.8.2. Nao configura situagao de conflito a aquisigéo, pela Classe, de imovel de propriedade d

empreendedor, desde que nao seja Pessoa Ligada a Administradora, a Gestora ou ao consult
especializado (se houver).

Responsabilidades

5.9. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem exercer suas atividades com boa f
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

nella AmarasDGiancoIi e Fernando A%on

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servigog
responderdo perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, nas suas respectivas esferas deg
atuacgao, sem solidariedade entre si ou com o Fundo ou a Classe, por seus proprios atos e omisséegg
contrarios a este Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, sem prejuizo d@

dever da Administradora e da Gestora de fiscalizar os Demais Prestadores de Servigos por ele:

(0]

contratados, nos termos da Resolugao CVM 175 e do Artigo 4 do Anexo.

document
8FNHD-FUHUR-TP25F

5.10.1. Para fins do Artigo 5.10, a afericdo da responsabilidade dos Prestadores de Servigog
L
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos tera como parametros as obrigagdes previstas

#5114727v11



(a) na Resolugao CVM 175 e nas demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis; (b) nest
Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e apéndices; e (c) nos respectivos contrato
de prestacao de servigos, se houver.

afflatsBBN3QF-

6. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS ESSENCIAIS
6.1. Os Prestadores de Servigos Essenciais deverao ser substituidos nas hipéteses de:
(a) renuncia;

(b) destituicdo por deliberagdo da Assembleia;

&e suas assinaturas acesse https://portal.zisign.ai/v

(©) descredenciamento, por decisdo da CVM, para o exercicio profissional de administracado d
carteira de valores mobiliarios, nas categorias administrador fiduciario ou gestor de recurso
conforme aplicavel;

lidar o docurg’ent

(d) conforme determinado por sentenca arbitral final ou sentenca judicial contra a qual ndo caib&
recurso com efeitos suspensivos, a pratica de comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/o&
funcado no desempenho das suas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termo§
deste Regulamento e/ou da legislagéo ou regulamentagao aplicaveis; ou

de Castro A

(e) no caso de decretagao de recuperagao judicial, faléncia, administragao especial temporaria

©

intervencgao, liquidagcao extrajudicial, ou qualquer outro regime de insolvéncia a qualquer titulo d
Prestador de Servigo Essencial.

6.1.1. Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica vedado

aftoli® Fernando AfRoni

Administradora renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, sendo permitida, contudo, a su

destituicdo por deliberacdo da Assembleia.

ea Amaral G

6.2. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses descritas no Artigo 6.1, que afete qualquer do
Prestadores de Servigos Essenciais, a Administradora devera convocar imediatamente
Assembleia, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a sua substitui¢ao.

6.2.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cota

a¥sinado por Af¥on

emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a Administradora nao a convoque, n

prazo de 10 (dez) dias contados da ocorréncia de qualquer dos eventos descritos no Artigo 6.1 acim

docum%nto
8FNHD-FUHUR-TP25F

6.2.2. No caso de renuincia do Prestador de Servigo Essencial, a sua efetiva substituicdo deve
L
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de renudncia, sendo certo

#5114727v11



que a Administradora, em qualquer das hipdteses previstas no Artigo 6.1, ficara obrigada
permanecer no exercicio de suas fungbes até a averbagdo, nos cartorios de registro de imévei

Q/vaffflatiBN3QF-

competentes, a margem das matriculas dos Iméveis, da ata da Assembleia que eleger seu substitut
e sucessor na propriedade em carater fiduciario dos Imoéveis.

portal.zisign

6.3. No caso de decretagédo de regime de administracéo especial temporaria, intervencacs
liquidagao extrajudicial ou faléncia da Administradora, o administrador temporario, o interventor ou &
liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes, podendo convocar a Assembleia par%
deliberar acerca da (a) substituicdo da Administradora; ou (b) a liquidagao da Classe. A partir dé,c:
pedido embasado do liquidante, do administrador temporario ou do interventor, conforme aplicave
a CVM podera nomear um administrador ou gestor temporario. '

suas assinatur:

6.3.1. Se a Assembleia ndo eleger novo administrador fiduciario no prazo de 30 (trinta) diag
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial d@j
Administradora, o BACEN deve nomear uma instituicio para processar a liquidacdo do Fundo e d&
Classe.

a validar o

6.4. Aplica-se o disposto no Artigo 6.2.2, acima, mesmo quando a Assembleia deliberar &
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituigé@
ou da liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger nové
administrador para processar a liqguidagdo do Fundo e/ou da Classe, conforme o caso.

AR¥onio de Cas

6.5. No caso de descredenciamento de Prestador de Servigcos Essenciais, a CVM poder
nomear um administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar
convocagao da Assembleia de que trata o Artigo 6.2 acima.

iaftoli e Fernan&bd

6.5.1. Caso o Prestador de Servigos Essenciais descredenciado nao seja substituido pe

Assembleia prevista no Artigo 6.2 acima, o Fundo e a Classe deverao ser liquidados, devendo

ARarahG

Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidagao e a Administrador
até que a liquidagao seja concluida e o registro de funcionamento do Fundo seja cancelado na CV

Antone%

6.6. Nas hipoteses de substituicdo da Administradora, a ata da Assembleia que eleger o novg
administrador fiduciario constituira documento habil para averbagao, nos cartérios de registro d(%

imbveis competentes, @ margem das matriculas dos Iméveis, da sucesséo da propriedade em carate

a

fiduciario dos Imoéveis.

6.6.1. A sucessao da propriedade em carater fiduciario dos Iméveis ndo constitui transferénci
de propriedade para todos os fins e efeitos de Direito.

Esse d8tumento foi
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6.6.2. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de decretag
de regime de administragdo especial temporaria, intervengéo, liquidagao extrajudicial ou faléncia2

aPEiat

Gilv

correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao se
sucessor, da propriedade em carater fiduciario dos Imoveis.

6.7. Caso a Assembleia referida no Artigo 6.2 acima aprove a substituicdo de um Prestador
de Servigos Essenciais, mas nao nomeie um prestador de servigo habilitado para substitui-lo,
Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto respectivo.

n%ras acesse ﬁ!tps%portal.zisign

6.7.1. Se (a) a Assembleia prevista no Artigo 6.7 acima, nao aprovar a substituicdo do Prestad

de Servigos Essenciais, inclusive por falta de quérum, considerando-se as 2 (duas) convocagdes; o@
(b) tiver decorrido o prazo estabelecido no Artigo 6.2.2 acima, sem que o Prestador de Servig;o%
Essenciais substituto tenha efetivamente assumido as fungbes para as quais foi substituido, a Classé2
devera ser liquidada, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusé@:
da liquidacdo e a Administradora até que a liquidac&o seja concluida e o registro de funcionament@
do Fundo seja cancelado na CVM.

a validar o

6.8. Caso um Prestador de Servico Essencial seja substituido, o Prestador de Servicg
Essencial em questao devera, sem qualquer custo adicional para a Classe, (a) colocar a disposigé@
do seu substituto, em até 15 (quinze) dias a contar da data da efetiva substituigcdo, todos os registro§g
relatérios, extratos, bancos de dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindé
aqueles previstos no artigo 130 da parte geral da Resolugdo CVM 175, de forma que o prestador dé
servigo substituto possa cumprir os deveres e obrigacdes respectivos sem solugéo de continuidadeg
e (b) prestar qualquer esclarecimento sobre a administragéo fiduciaria ou a gestdo do Fundo e d3
Classe, conforme o caso, que razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servig%
substituto.

rafGiancoli e F

6.9. No caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, o referido Prestador de Servig
Essencial em questao continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou a liquidagédo do Fundoég(“
a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada a razéo pro rata temporis até a data eng
que efetivamente deixar de exercer suas fungdes em relacdo ao Fundo e a Classe. 5

ado por Anto

6.10. As disposicdes relativas a substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais aplica
se-80, no que couberem, a substituicdo dos Demais Prestadores de Servigos.

7. ASSEMBLEIAS GERAL E ESPECIAL DE COTISTAS

7.1. As matérias relacionadas ao Fundo e que sejam de interesse de Cotistas de todas a
classes e subclasses deverdo ser deliberadas em Assembleia Geral, nas quais sera permitida

¥ documento foi assin

OE
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participagao de todos os Cotistas do Fundo.

/validate/3N3QF-

7.2. As matérias de interesse especifico da Classe deverao ser deliberadas em Assembleia
c

Especial de Cotistas da Classe. Quando previsto no Anexo, havendo deliberagéo sobre matérias dég

interesse especifico de uma subclasse, podera ser convocada Assembleia Especial de Cotistas d&
o]

respectiva subclasse.

7.3. E de competéncia privativa da Assembleia, Geral ou Especial, conforme o caso:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracées contabeis;

(b) deliberar sobre a destituicdo e substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais;

nto e suas assinaturas acesse https://p

(©) aprovar a emissdo de novas Cotas, bem como definir se os Cotistas possuirdo direito de

3
preferéncia na subscricdo das novas Cotas, salvo as emissdes de novas Cotas efetuadas n@
contexto de utilizagao do Capital Autorizado;

Mara validar o

(d) deliberar sobre a fusdo, a incorporagdo, a cisao, total ou parcial, a transformagao ou
liquidacdo do Fundo ou da Classe;

(e) alterar o Regulamento e/ou o Anexo, ressalvado o disposto no artigo 52 da parte geral d
Resolugdo CVM 175, refletido no Artigo 7.3.1 abaixo;

(f) deliberar sobre o plano de resolugédo do Patriménio Liquido negativo da Classe;

@ Fernando Antonio de ®astro Aoad.

(9) deliberar sobre o pedido de declaracio judicial de insolvéncia da Classe, exceto na

Aol

hipoteses em que a Administradora deva fazer o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia d

1a

Classe previstas neste Regulamento;

(h) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas da Classe sdo admitidas
negociagao;

(i) apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas d
Classe, se aplicavel;

nfento foi assind¥o por AntoneMa Amaral G

8FNHD-FUHUR-TP25F

(3) eleigdo e destituicao de representante dos Cotistas, nos termos deste Regulamento, fixaca

oeu

de sua remuneracao, se houver, e aprovagcao do valor maximo das despesas que poderdo se
incorridas no exercicio de sua atividade;

Esse d
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(k) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° d
artigo 27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM 175;

Q) alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou a Taxa de Gestao;

(m) aprovar a dissolugao e liquidagao do Fundo ou da Classe, quando n&o prevista e disciplinad
neste Regulamento ou no Anexo;

(n) deliberar sobre o plano de liquidagio da Classe elaborado pela Administradora, nas hipétese
cabiveis; e

(o) deliberar previamente sobre a eventual contratacdo de formador de mercado pela Classe.

nto e suas assinatura®acesse https®portal.zisign.ai/validat

7.3.1. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleiag

ume

sempre que tal alteragdo: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normag
legais ou regulamentares, exigéncias da CVM, da entidade administradora do mercado organizadgz
em que as Cotas sejam admitidas a negociagcéo ou de entidade autorreguladora, nos termos ds
legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for necessaria em virtude da atualizagao do§
dados cadastrais da Administradora ou dos Demais Prestadores de Servicos, tais como alteragao n@
razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (c) redugao de taxa;fg
e remuneracgdes devidas a prestadores de servigos, incluindo, sem limitagdo, a Taxa dé
Administracao e a Taxa de Gestéao. S

& Antonio d

7.3.2. As alteracbes referidas no Artigo 7.3.1(a) e (b) acima deverdo ser comunicadas ao
Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua implementacao. A alteracao referida n
Artigo 7.3.1(c) acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

7.4. A convocagao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos d
regulamentacao aplicavel e deste Regulamento.

7.5. Os Caotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas também poderéo,
qualquer tempo, convocar Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo, dg

Aronella AmaralGiancoli e Fe®an

Classe ou da comunhéo de Cotistas. Tal pedido de convocagdo da Assembleia pelos Cotistas o@
pelo representante de Cotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar 5&
Assembleia, no prazo maximo de 10 (dez) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e &

-

realizagdo da Assembleia serdo custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assi

nto

convocada deliberar em contrario.

D Esse docu

7.5.1. A convocacao da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cad

#5114727v11
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Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, da Gestora e, durante a distribuigéo public
das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de computadores.

7.5.2. Na convocacao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada
Assembleia, observado o disposto no Artigo 7.19 abaixo. A convocagdo da Assembleia dever
enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitinde:

zi8ign.ai/validaté®BN3QF-

orfén

que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovacdo da Assembleia.

cesse https@p

7.6. A primeira convocagao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias déa;
antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedénci%
no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacgao para o@
Cotistas.

nto e suas

7.6.1. Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocagéao da Assemblei@j
seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo, sem a necessidade
de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da&

o
8

primeira e da segunda convocagao.

7.7. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

7.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas a

io de @astro Aoad. Para val

informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(a) em sua pagina na rede mundial de computadores;

@ Fernando Anton

(b) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronic

ol

disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizad
convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(©) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas seja
admitidas a negociacao.

a(ao por Antoneﬁa Amaral Gia

7.8.1. Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput incluem, no minim

n

aquelas referidas no artigo 36, Ill, do Anexo Normativo Ill & Resolugdo CVM 175, sendo que a:

informacdes referidas no artigo 36, IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dia:
ap6s a convocagao dessa Assembleia.

7.8.2. Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de Cotistas, a
informacgdes de que trata o caput incluem:

Es®e documento
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(a) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anex
Normativo Ill a Resolugédo CVM 175; e

(b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugao CVM 175.

Ftps://portal.zisign.ai/vafdate/3N3QF-

7.9. Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) da

[0]
Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escritc‘zz
encaminhado & Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa

a ser ordinaria e extraordinaria.

s assinatural

7.9.1. O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documento%
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do Anex¢
Normativo Il a Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da datﬁz
de convocacao da Assembleia ordinaria.

7.9.2. O percentual de que trata o Artigo 7.9 acima deve ser calculado com base na
participacoes tituladas pelo respectivo Cotista na data de convocacgéo da Assembleia.

stf Aoad. Para ¢&lidar o doc

7.9.3. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativ
prevista no Artigo 7.9 acima, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no Artigo 7.85
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no §4° do artigo 13 dg
Resolugdo CVM 175, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhadoé
pelos solicitantes.

Fernando Al

7.9.4. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa dg@
Artigo 7.9 acima, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos no Artigo 12.6 acima, né
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 7.9.1, acima, o pedid%

de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes. g
o

2

7.10. A Assembleia sera instalada com a presenca de qualquer numero de Cotistas. g
5

Qo

.~ . ~ . o

7.11. Todas as decisdes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
C

representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cotég
1 (um) voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificadé

-

nto

previstas neste Regulamento, em linha com a regulamentagdo aplicavel. Por maioria simple

u

entende-se o voto dos Cotistas que representem o nimero inteiro imediatamente superior a metadg
das Cotas representadas na Assembleia.

Esse d

#5114727v11
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7.12. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e (I) d

RatsIBN3QF-

Artigo 7.1, acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes n
Assembleia e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo ou a Class
conforme o caso, tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

https://pOF%I.zisign.ai/va

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo ou a Classe, conforme o caso, tive

esse

até 100 (cem) Cotistas.

naturas act

7.12.1. Os percentuais de que trata o Artigo 7.12 acima deverao ser determinados com base n@
numero de Cotistas da Classe na data de convocagao da Assembleia, cabendo a Administradoré
informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem da§
matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

7.12.2. Em caso de alteragdo dos quoruns estabelecidos na regulamentacgao aplicavel ao Fund

|dé? o documen

17:]

em particular no Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175, este Regulamento podera ser alterad
pelos Prestadores de Servigos Essenciais, sem necessidade de aprovagdo pela Assemblei

Is\%ra

exclusivamente com o objetivo de ajustar as matérias deliberativas e os seus respectivos quérung
~ ~ - ~ . .<

de aprovagéo a nova regulamentacéo aplicavel, salvo se tal alteragdo com dispensa de Assemblei@
(2]}

for vedada nos termos da nova regulamentagao. S
3

ke

c

7.13. O pedido de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediant§
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anuncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitoss
G

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; o
@

(b) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragéo“g
e £
<

©

2

(c) ser dirigido a todos os Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme aplicavel. g
5

Qo

7.14. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento$
C

ou mais do total das Cotas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, solicitar & Administradora @
envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo ou da Classe, conforme o caso, desdé
que sejam obedecidos os requisitos previstos no Artigo 7.13(a), acima.

documento

7.14.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetudo e nos termos determinados pelo

E

#5114727v11
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Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagzo.

7.14.2. Nas hipéteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
(b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para represent

os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

7.14.3.  E vedado a Administradora:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Artigo 7.14 acima;
(b) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e
(©) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

apresentacgao de quaisquer documentos nao previstos no Artigo 7.14.2 acima.

Para valid&-o documento e suas assinaturas acesse ﬁitps://portal.zisign.ai/validate/SNSQF-

7.15. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela Administradora, em nomé
de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo ou pela Classe, conforme o caso. E
8
7.16. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe. é
g
7.17. Somente poderdo votar na Assembleia aqueles que forem Cotistas na data dg

~ . . ®
convocagao da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmenté
. rs LL
constituidos.

7.18. Ressalvado o disposto no Artigo 7.18.1 abaixo, ndo poderao votar na Assembleia (a)

AfRaralGiancoli e

Administradora, a Gestora e os Demais Prestadores de Servigos; (b) os socios, diretores
empregados da Administradora, da Gestora e dos Demais Prestadores de Servigos; (c) as parteg
relacionadas a Administradora, a Gestora, aos Demais Prestadores de Servicos e dos seug
respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas pelas regras contabeis que tratang

n

desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que s&
refere a matéria em deliberagéo; ou (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudo d@
avaliacdo de bens de sua propriedade. 8

umento fo
8FNHD-FUHUR-TP25F

7.18.1. A vedacéo de que trata o Artigo 7.18 acima nao se aplicara quando (a) os Unicos Cotista§
forem as pessoas mencionadas nos itens 7.18(a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia express§

L
dos Cotistas representando a maioria das demais Cotas em circulagéo, que podera ser manifestada

#5114727v11



na propria Assembleia ou constar em permissao, especifica ou genérica, previamente concedid
pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

7.18.2. Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe ao Cotista de que trata o Artigo 7.18(d
acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

ps://portal.zi&ign.ai/validatéBN3QF-

7.19. A Assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente eletrdnico, de acord&
com o que for informado aos Cotistas na convocacao. Nos termos do artigo 75 da parte geral d%
Resolugdo CVM 175, somente sera admitida a participacdo presencial dos Cotistas, caso
Assembleia seja realizada de modo parcialmente eletrénico.

s assinatura®ac

7.19.1. A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a segurancg
na transmissao de informacgodes, particularmente os votos, que deverao ser proferidos por meio dé

C
assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificagéo dos Cotistas.

7.19.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde qu
recebida pela Administradora antes do inicio da Assembleia.

7.20. As deliberacdes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo d
consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

&de Castro Ad®d. Para valid&® o docume

7.20.1. A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacao pela Administradora a todos o

Affon

Cotistas, nos termos do Artigo 14 do Anexo, que devera conter todos os elementos informativo
necessarios ao exercicio do direito de voto.

7.20.2. Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no ambito da consult
formal.
7.21. O resumo das decisdes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no praz

maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacéo.

8. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Especial pode eleger 1 (um) representante para exercer as fungbes d

i a@sinado por Antonella ARaral Giancoli® Fernando

8FNHD-FUHUR-TP25F

fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesse
dos Cotistas.

8.1.1. A eleicao do representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotista
presentes na Assembleia Especial e que representem, no minimo:

Es®e documentotdo
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(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 10
(cem) Cotistas; ou

zisign.ai/vafi@ate/3N3QF-

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cerr@
Cotistas. =

[0]
8.1.2. Salvo disposicdo contraria neste Regulamento, o representante de Cotistas deve sef

eleito com prazo de mandato até a proxima Assembleia que deliberar sobre as demonstracoe
contabeis da Classe, permitida a reeleigao.

8.1.3. A funcéo de representante dos Cotistas € indelegavel.

8.2. Somente pode exercer a funcdo de representante dos Cotistas, pessoa natural o
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista da Classe de Cotas respectiva;

Para validar o docur@ento e suas assinatura®ac

(b) nao exercer cargo ou funcao nos Prestadores de Servigos Essenciais ou no controlado

nella Amaral Giancoli® Fernando ARonio de Castf® Aead

em sociedades por elas diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob contro
comum dos Prestadores de Servigos Essenciais, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(©) nao exercer cargo ou fungcdo nos empreendedores dos Imdéveis, ou prestar-lhes servi¢
de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos d
investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

(f) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagaoz
peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, og

AnRTo

. . . . ” . . o
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sid@
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM. 2

8.2.1. Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos Cotistas
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Esse docunf®nto foi assin
8FNHD-FUHUR-TP25F

8.3. Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:
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flate/SN3QF-

(a) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento do
seus deveres legais e regulamentares;

(b) emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissao de novas Cotas;

(2) transformacéo, incorporacéao, fusao ou cisao;

(©) denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para

protecao dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que tivere
conhecimento, e sugerir providéncias;

Para validar o documento e sﬁs dsinaturas acesse https://portal.zisign.ai/val

(d) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe;
(e) examinar as demonstracoes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
(f) elaborar relatdrio que contenha, no minimo: (i) descrigcao das atividades desempenhada§

A

no exercicio findo; (ii) indicagdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida pel@
representante de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; (iv) opinidao sobré
as demonstragbes contabeis da Classe e o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K d%
Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informag¢des complementares que julgag
necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia; e (v) exercer essas atribui¢des durante
liquidacao da Classe.

8.4. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar

aPGiafvroli e Fernan8d

disposigao do representante do Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do encerrament

mear

do exercicio social, as demonstragdes contabeis e o formulario cujo conteudo reflita 0 Suplemento
da Resolugao CVM 175.

8.5. O representante de Cotistas pode solicitar aos Prestadores de Servigcos Essenciai
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

8.6. Os pareceres e opinides do representante de Cotistas devem ser encaminhados

nto®vi assinado p@ Antonella Al

Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das demonstracdeg
contabeis da Classe e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
Administradora proceda a divulgagdo nos termos do artigo 61 da parte geral da Resolugdo CVM 1753
e do artigo 38 do Anexo Normativo Il a referida Resolucéo. -

dé&u

8FNHD-FUHUR-TP25F
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8.7. O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos pedido
de informacgdes formulados pelos Cotistas.

oréRl.zisign.ai/vafflate/3AN3QF-

8.7.1. Os pareceres e representacgoes, individuais ou conjuntos, do representante de Cotista
podem ser apresentados e lidos na Assembleia, independentemente de publicagdo e ainda que &
matéria ndo conste da ordem do dia.

acesse https®p

8.8. O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia

ras

diligéncia e lealdade em relacao a Classe e aos demais Cotistas.

9. PROPRIEDADE EM CARATER FIDUCIARIO

Rento e suas assinatu

9.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdo adquiridos pel

&Beu

Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio da Classe, cabendo-lhe administr
conforme o disposto no presente Regulamento e na regulamentagéao aplicavel.

9.2. Nos instrumentos de aquisicao dos Imdveis, a Administradora fara constar as restrigée
decorrentes da propriedade em carater fiduciario previstas neste Regulamento, e destacara que o

bens adquiridos constituem patriménio da Classe.

10. ENCARGOS DO FUNDO E DA CLASSE

Antonio de Castro Adad. Rara validar o

10.1. As despesas descritas abaixo constituem encargos comuns ao Fundo e a Classe. Cas@
sejam constituidas novas classes do Fundo, todas as classes (a) se sujeitardao aos mesmos encargo%
abaixo, sem prejuizo de despesas especificas que venham a ser descritas em cada anexo a§
Regulamento que regera o funcionamento de cada classe, observado que tais despesas serae

1aRco

debitadas diretamente do patrimbnio da respectiva classe em que tais despesas vierem a incidir;

ArrarallG

(b) sempre que (1) referentes ao funcionamento ou questbes relacionadas ao Fundo e/ou (2
incorridas por mais de uma classe, estardo sujeitas ao rateio proporcional, na exata proporgéo d
participagao de cada classe no Patriménio Liquido do Fundo:

(a) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, qu

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicagéo d
relatorios e informagodes periddicas previstas na legislagao em vigor;

@ Esse docunf®nto foi assindBo por Antonea

(©) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusiv

#5114727v11
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comunicagdes aos Cotistas;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) emolumentos e comissdes pagas por operagdes da carteira da Classe;
(f) despesas com a manutencdo, conservacao e reparos dos Imoveis ou de ativos cuj

propriedade decorra de execucao de garantia ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em raz
de defesa dos interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor
condenacgao imputada, se for o caso;

[o R O]

dBcuento e suas dsinfuras acesse Atps://portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

(h) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro dos Imodveis, assim como
parcela de prejuizos da carteira da Classe nao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrent

o

diretamente de culpa ou dolo dos Prestadores dos Servigcos Essenciais no exercicio de suag

respectivas fungdes; E
®
s
o

(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira d

Classe;

() despesas com a realizacao de Assembleia Geral ou Assembleia Especial;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao o

liquidacdo do Fundo e/ou da Classe;

Q) despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com ativos da carteira d
Classe;

(m) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacgdes da carteira da Classe;
(n) as despesas inerentes a distribuicdo primaria de Cotas e a admissao de Cotas

negociacao em mercado organizado;

(0) Taxa de Administragdo e Taxa de Gestao;

umento foi assinado p® Antonella Amaral Giaftoli e Fernane Antonio de Castro Addd

8FNHD-FUHUR-TP25F

(p) montantes devidos a classes investidoras, na hipotese de acordo de remuneracgéo cor@
base na Taxa de Administragdo ou na Taxa de Gest&o, observado o disposto na regulamentacéo eng

L
vigor;

#5114727v11



() despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado para as Cotas da Classe;
(r) contratagcdo da agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(s) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas

compra, venda, locagao ou arrendamento dos Imoveis;

(t) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il a IV do artig
27 do Anexo Normativo lll a Resolugdo CVM 175;

QPara validar o documento e suas assinaturd® acesse https®portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

(u) taxa maxima de custédia de ativos financeiros;

(v) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(w) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de Iméveis; e

(x) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexé:

Normativo Ill da Resolugao CVM 175.

astro Aoad

10.2. Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo ou da Classe nesta part§
geral do Regulamento e/ou no Anexo, correrao por conta do Prestador de Servigos Essenciais qué;

as tiver contratado. <E
10.3. Enquanto a estrutura de Cotas do Fundo permanecer constituida somente pela Classé
Unica, todos os encargos e contingéncias do Fundo serdo debitados do Patriménio Liquido d%’
Classe. §
11. INFORMAGOES PERIODICAS E EVENTUAIS %

2
11.1. As informagbes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser divulgadas ng
pagina da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel paré\:L
acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para os Cotistas em sua sede. §

®

5

11.1.1. A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no caput, enviar ag
informagdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade administradora de mercad@o
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por meio de Sistemé
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Esse

#5114727v11
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&BN3QF-

11.2. A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento, qualquer fat
relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrante

/vafRlat

da carteira da Classe. Os Demais Prestadores de Servigos serdo responsaveis por inform

Q
a

c

imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de que venham a ter conhecimento .

YIportal.zi

11.2.1. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das
Cotas ou na decisao dos investidores de adquirir, alienar ou manter as Cotas.

11.2.2. Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado

Suraacesse https

entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociaca

n

(c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido na pagina d
Administradora e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial d
computadores.

cumento e sis ds

11.3. Ressalvado o disposto no Artigo 11.3.1 abaixo, os fatos relevantes podemg
excepcionalmente, deixar de ser divulgados se a Administradora e a Gestora, em conjuntog
entenderem que sua revelacao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe ou dos Cotistasg

©

fad
©
o

11.3.1. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante na hipotese de @

<
informagdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagdo atipica na cotagéo, pre¢co ou quantidade
negociada de Cotas.

12. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

12.1. O exercicio social do Fundo e da Classe tem duragéo de 1 (um) ano, encerrando-se e

Feaando Antonio de Cas
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Classe, todas relativas ao mesmo periodo findo.

al Giancoli

12.2. O Fundo e a Classe devem ter escrituragdo contabil préprias, devendo as suas contas §
demonstragbes contabeis ser segregadas entre si, assim como segregadas das demonstragoeg

c
contabeis dos Prestadores de Servigo Essenciais.

12.2.1. A elaboracdo e a divulgagdo das demonstragdes contabeis devem observar as regra
especificas editadas pela CVM.

o foi assind@o por Anto

8FNHD-FUHUR-TP25F

12.2.2. Caso o Fundo constitua diferentes classes, as demonstragdes contabeis do Fundcg‘E
deverao ser compostas, no minimo, pelo balango patrimonial, demonstrativo do resultado d@?
exercicio e demonstrativo de fluxo de caixa, inexistindo obrigagdo de levantar demonstracéeg
contabeis consolidadas. B

#5114727v11



12.2.3. As demonstragdes contabeis do Fundo e das classes devem ser auditadas anualment
por Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13. DISPOSIGOES FINAIS

tps://portal.zisign.ai/vafate/3N3QF-

13.1. N&o sera realizada a integralizagao ou a amortizagdo das Cotas em dias que nao sejanz
Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo operard normalmente durante feriados estaduais o@
municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracédo do valor das Cotas e dé;%
realizacao da integralizagdo, da amortizacéo e do resgate das Cotas.

13.2. Todas as obrigagdes previstas no Regulamento, inclusive obrigagdes de pagamento, cuj
data de vencimento coincida com dia que n&o seja Dia Util serdo cumpridas no Dia Util imediatament

subsequente, nao havendo direito por parte dos Cotistas a qualquer acréscimo.

13.3. Todos os prazos previstos no Regulamento serdao contados na forma prevista n

lid& o document®e s8s assinatural

artigo 132 do Cadigo Civil, isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento

val

Para

13.4. A Administradora disponibiliza o servigo de atendimento aos Cotistas, responsavel pel@
<
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamages, por meio do site www.idsf.com.br.
S
(]
14. FORO °
S
<
14.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo para dirimir quaisqueg

questdes oriundas do Regulamento com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiad
gue seja ou possa vir a ser.

* %k k k k * k % %

Esse documento foi assinado por Antonella Amaral Giancoli e Fefhan

8FNHD-FUHUR-TP25F
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ANEXO DESCRITIVO

CLASSE UNICA DO
RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/MF em constituicao

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario, conforme o Anex
Normativo Ill a Resolugédo CVM 175.

n&uras acesse https://portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

1.2. Para fins das Regras e Procedimentos do Cddigo de Administragéo e Gestdo de Recurso
da ANBIMA, a Classe é classificada como “Multiestratégia - Hibrido”

QO

id& o document&’e suas ass

1.3. A Classe é constituida em regime fechado, sem a divisdo em subclasses, de modo que

Qan

e Mastd 'Aoad. Para @l

Cotas somente serao resgatadas ao término do prazo de duracdo ou, ainda, em caso de liquidag
da Classe. Sera permitida a amortizacao das Cotas nos termos do Artigo 9 do presente Anexo.

1.3.1. A Administradora podera, mediante aprovacao prévia da Assembleia Especial, constitui
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Anexo. Na hipétese de serem constituidas subclasses, o funcionamento de tais subclasses sera
c
regido por apéndices especificos e complementares a este Anexo.

ando Anto

1.4, Com o objetivo de permitir plena e integral compreens&o do objetivo, caracteristicas e riscog
. . . . . . LL
relacionados ao investimento na Classe, este Anexo deve ser lido e interpretado em conjunto com &

parte geral do Regulamento. %

s
2. PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE g
2.1. A Classe tera prazo de duragao indeterminado. g

g
3. PUBLICO-ALVO E RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS DA CLASSE 8
3.1. As Cotas serao destinadas ao publico investidor em geral. g
3.2. E admitida a participacdo dos Prestadores de Servicos Essenciais e de distribuidores, beng

como de suas respectivas partes relacionadas, tais como definidas pelas regras contabeis que tratang
L
desse assunto, e de outros fundos de investimento administrados e/ou geridos pela Administradora

#5114727v11

8FNHD-FUHUR-TP25F



como Cotistas desta Classe, observado o disposto na Resolugdo CVM 175, neste Regulamento
nas demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.3. A responsabilidade dos Cotistas da Classe ¢ limitada ao valor das Cotas por eles subscritasz
nos termos do Cddigo Civil e da Resolugao CVM 175.

4, DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. A Administradora, devidamente habilitada nos termos das normas legais
regulamentares aplicaveis, executara diretamente os seguintes servicos em favor da Classe:

(s assinatura®acesse https://portal.zvg’gn.ai/validateﬂBNSQF-

(a) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise
acompanhamento de projetos imobiliarios relativos aos Imoveis;

(b) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(c) escrituracao das Cotas;

(d) custddia de ativos financeiros; e

(e) distribuicdo das Cotas, exceto se a Assembleia Especial que aprovar a emissao de nova

Cotas deliberar a contratagao de terceiro para realizar a distribuigdo primaria das Cotas.

Antonio de @astro Aoad. Para validar o documento e s

4.1.1. A Administradora podera contratar prestadores de servigos para a realizagado dos
servicos descritos no Artigo 4.1 acima, cuja remuneracgao estara necessariamente compreendida n%
Taxa de Administracao, sem prejuizo da responsabilidade da Administradora e da responsabilidadé
do seu diretor responsavel nomeado nos termos da regulamentagao aplicavel.

al Giancol

4.1.2. E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos financeiros qu§
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidog
a negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registré
e de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
4.2. A Administradora devera contratar um Auditor Independente para realizar a auditori
anual das demonstracdes contabeis da Classe.

umento foi a8sinado por

8FNHD-FUHUR-TP25F

4.3. Os Prestadores de Servigos Essenciais, dentro das suas respectivas esferas d%
competéncia, poderdo contratar, em nome da Classe, os seguintes servigos desde que ta}

L
contratacdo nao importe em aumento dos Encargos a serem pagos pela Classe:

#5114727v11



(a) distribuicdo primaria das Cotas;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analisez

2i8gn.aijvalidate/3N3QF-

selecdo, acompanhamento e avaliagdo de outros empreendimentos imobiliarios e demais ativo
financeiros que possam vir a integrar a carteira de Ativos da Classe;

https://poré@l

esse

(©) empresa especializada para administrar as locagdes ou o direito de superficie, monitora

Pac

e acompanhar projetos e a comercializagdo dos Iméveis e consolidar dados econdmicos
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(d) formador de mercado para as Cotas; e
(e) classificacao de risco das Cotas da Classe.
4.3.1. Caso a contratagao de outros servigos importe em aumento dos Encargos a serem pago

pela Classe, tal contratacao devera ser aprovada previamente pela Assembleia Especial.

4.3.2. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a realizar a administragdo do

Ad&d. Para valid& o documento e suas assinatura

Iméveis, conforme mencionado no subitem “c” do Artigo 4.3 acima, a propriedade em carate

re

fiduciario dos Imoéveis em nome da Classe sera de titularidade exclusiva da Administradora.

nio de Cast

4.3.3. Os servicos listados nos subitens “a”, “b” e “c” acima podem ser prestados pela préprio§
Prestadores de Servigos Essenciais ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casosg
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso “d” acima pod%
ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dog

. ~ 0 O

mercados organizados, observada a regulamenta¢do em vigor. g
s

©

4.3.4. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais e, se houver, ao consulto;é’
especializado o exercicio da fungao de formador de mercado para as Cotas da Classe. =
S

<

4.4. Sem prejuizo do disposto nos Artigos acima, os Prestadores de Servigos Essenciai§

somente serdo responsaveis por fiscalizar as atividades dos Demais Prestadores de Servigo§
contratados em nome da Classe, se (a) os Demais Prestadores de Servigos nao forem participanteg
de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servigos prestados pelos Demais Prestadores de Servico$
estiverem fora da esfera de atuagdo da CVM.

Esse documento

5. TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E OUTRAS

#5114727v11
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5.1. Pela prestagédo dos servigos de administragéo fiduciaria da Classe, custddia de Ativo
Financeiros, bem como pelos servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativosg
escrituracao de Cotas e demais servigos descritos no Artigo 4.1 acima, sera devida pela Classe é_
Administradora uma Taxa de Administracdo correspondente ao percentual de 0,20% a.a. (vint_éz’
centésimos por cento ao ano), observado um valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mE(:
reais). A Taxa de Administragcao sera calculada com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenté;
e dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido.

acesse http:

5.2. A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada todo Dia Util e sera paga nQ,
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servigcos, sendo o primeir@
pagamento da Taxa de Administracdo devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més er@
que ocorrer a Data de Inicio da Classe.

nto e suas

5.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracio sejan%
pagas diretamente pela Classe aos Demais Prestadores de Servicos contratados pela
Administradora, se houver, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa

o
8

de Administracéo.

5.4. A Taxa de Administragao nao inclui os demais encargos do Fundo ou da Classe, os qua
serdo debitados diretamente do patrimbnio da Classe.

e Castro AJAd. Para val

5.5. A Taxa de Administragdo compreende a taxa de administragéo das classes cujas cotag
venham a ser adquiridas pela Classe, de acordo com a Politica de Investimento descrita no present;éz
Anexo. Para fins deste Artigo 5.5, ndo serdo consideradas as aplicagdes realizadas pela Classe eng
cotas que sejam (a) admitidas a negociagdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos d%
investimento geridos por partes nao relacionadas a Administradora.

rafGiancoli e F

5.6. Pela prestagao dos servigos de gestdo dos Ativos da Classe, sera devida pela Classe
Gestora uma Taxa de Gestao ao percentual de 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano):%“
observado um minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). A Taxa de Gestao sera calculadg
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o valor contabil dg
Patrimdnio Liquido.

5.7. A Taxa de Gestéo sera calculada e provisionada todo Dia Util e paga no 5° (quinto) Di

Yoi a8kinado por

Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo o primeiro pagamento da Tax
de Gestao devido no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que ocorrer a Data de Inici
da Classe.

® Esse docunfento

5.8. A Gestora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretament

#5114727v11
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pela Classe aos Demais Prestadores de Servigcos contratados pela Gestora, se houver, desde que
somatério dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Gestao.

€lgn.ai/validat§BN3QF-

5.9. No caso de destituicdo e/ou renuncia dos Prestadores de Servigos Essenciais: (a) o
valores devidos relativos a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao, conforme aplicavel, sera
pagos pro rata temporis até a data de efetivo encerramento das atividades perante a Classe, nao lhe

psPpor@l.z

sendo devidos quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) conforme aplicavel, a Classe arcar&
isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua sucessor%
da Administradora, da propriedade em carater fiduciario referente ao Iméveis e demais Ativos da
Classe.

Qs assinatura

5.10. Pela prestacdo dos servigos de distribuicdo publica das Cotas da primeira emissao d

~—
© € S

d&? o document

Classe, a Administradora fara jus a uma remuneragéo no valor fixo de R$ 10.000,00 (dez mil reais
que sera paga pela Classe.

5.11. Tendo em vista que a Classe tem natureza de condominio fechado, a taxa e as despesa

com a distribuicao de cotas da Classe serao descritas nos documentos da Oferta de cada emissa
conforme aplicavel.

Antonio de Castro Aoad. Para %Il

5.12. A Classe nao tera taxa de ingresso ou taxa de saida.
6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO
6.1. A Classe tem como objetivo proporcionar aos Cotistas obtencado de renda e remuneragae

. . . . ~ . @©

adequada para o investimento realizado, sobretudo por meio do pagamento de remuneragao advindg
. . ’ . 0 ~ LL

da exploragéo econdmica dos Ativos da Classe, mas também mediante a valorizagado das Cotasy
como reflexo da valorizagao dos Ativos da Classe ou da negociagao dos Ativos da Classe.

aral Giancol

6.1.1. A aquisi¢cdo dos Ativos da Classe pela Classe sera realizada diretamente pela Gestorag
a seu exclusivo critério, observadas as limitagbes estabelecidas na regulamentacéo aplicavel e ng

c
presente Politica de Investimentos.

o por Antol

6.2. A participagédo da Classe em empreendimentos imobiliarios, visando atender o objetivg
acima e observada a Politica de Investimentos, podera se dar por meio da aquisicdo dos seguinte%
ativos: 8

(a) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Esse documento foi

(b) acoes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscri¢ao,

#5114727v11
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/vafflate

certificados de depdsito de valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas promissoéria
notas comerciais e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrado
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliari

zisigng

(©) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividade
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

ordl

(d) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolugdo CV
n°® 84, de 31 de margo de 2022, conforme alterada;

naturas ace%e https://p

(e) cotas de fundos de investimento em participagbes que tenham como politica dé
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario e d§
fundos de investimento em agdes que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercad@

-

imobiliario; é
g
(f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; g
2
g
(9) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitog

creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao§
<
fundos de investimento imobiliario, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de

oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; S
[0)
2
(h) letras hipotecarias; §
3
(i) letras de crédito imobiliario; e %
o
(3) letras imobilidrias garantidas. %
=
6.2.1. Os Imdveis ou direitos reais sobre Imoveis integrantes do patriménio da Classe poderé§

ser adquiridos ou alienados pela Classe, representada pela Gestora, sem a necessidade dé

c
aprovacgao prévia da Assembleia, considerando a oportunidade e conveniéncia de tais operagteg
para os interesses da Classe e de seus Cotistas.

aGsinado por Al

6.2.2. Nao ha limite percentual maximo para a aquisicao de um unico Imoével pela Classe o

qualquer limite de concentragao em relagéo a localizagao geografica ou tipo dos Iméveis. Ademai

f

Esse docunf®nto-
8FNHD-FUHUR-TP25F

a Classe nao observara qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores d
economia dos Ativos da Classe, de empreendimentos imobiliarios ou de créditos subjacentes.

6.2.3. A Classe nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em ativos especificos, nao

#5114727v11



existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao, send

SBN3QF-

fRlat

certo que nao ha limite de investimento por Imével pela Classe, podendo, inclusive, haver apena
um unico Imoével no patriménio da Classe.

6.2.4. Quando o investimento da Classe se der em projetos de construgdo, cabe
Administradora, independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer contro

ento e suas WssikAtur® acesse httpsH/poal.zisign.ailva

efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

6.2.5. A Administradora, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos d
construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢éo do terreno, execugac

da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronogram
fisico-financeiro.

6.2.6. Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pela Classe devem ser objeto d&
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requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

ara validar 0@o

6.2.7. Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores mobilidrios, a qualquer
O
momento, devera respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiro§
estabelecidos no Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 175. Os referidos limites de aplicacao po%
@©

modalidade de ativos financeiros nédo se aplicam aos investimentos previstos nos subitens “e”, “f’ &
“g” do Artigo 6.2 acima. é
g
6.2.8. A Classe podera manter a parcela do seu Patrimbnio Liquido permanentemente aplicad%
em Ativos de Liquidez, para atender as suas necessidades de liquidez. E
(0]
8

6.2.9. A Classe podera adquirir Ativos da Classe de emissado ou cujas contrapartes sejam o0&
Prestadores de Servigos Essenciais ou partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais%
tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto, bem como fazer opera96e§
envolvendo ativos originados, detidos ou cedidos pelos Prestadores de Servigos Essenciais 0562
partes relacionadas aos Prestadores de Servigos Essenciais, tais como definidas pelas regrag
contabeis que tratam desse assunto, desde que aprovado previamente em Assembleia, na form&
prevista no artigo 31 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175.

6.3. O objetivo da Classe e a sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados seny

foi assinado

—
@)
3
Q
o
Q
o
(0]
Q
Q
o
=
Q.
(@]
Q
(@)
3
(@)
o]
C
O
=
[
3
[¢)
(2]
~—
Q
o
@
[¢)
Q
o
(@)
>
D
(72}
~—
1®Be

prévia deliberacdo da Assembileia,
Regulamento.

Esse docu
8FNHD-FUHUR-TP25F

6.4. Os Prestadores de Servicos Essenciais, conforme aplicavel, poderdo, sem prévia
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anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecug
dos objetivos da Classe, desde que em observéancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel:

(a) contratar, decidir pela rescisao, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros,
qualquer titulo, contratos a serem celebrados com quaisquer locatarios, prestadores de servigos
demais contrapartes, relacionados aos Iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe;

d8se https://po

(b) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta ou outras formas de negdcio prevista
na regulamentacao aplicavel, bem como praticar qualquer ato de disposigdo envolvendo os Imovei

é?urag’ac

quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, Ativos Vinculados aos Iméveis e demais Ativos da Class

n

devendo tais operagdes serem realizadas de acordo com a legislacao aplicavel,

(c) adquirir Imoéveis gravados com 6nus reais;

@ocumento e suas ass

(d) ceder e transferir a terceiros os Ativos Vinculados aos Imodveis, inclusive os crédito

®Rro

decorrentes da locagdo, arrendamento ou alienacdo dos Imdveis e/ou descontar, no mercad
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de operacgdes de securitizagao; e

@ad. Para vali

(e) adquirir, subscrever, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou e
parte, os Ativos da Classe, inclusive por meio de operacgdes classificadas como “day trade”;

(f) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliario
pertencentes a carteira da Classe;

(9) contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protegcdo patrimonia
Cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

Giancoli e Férnando Anto de Castro

6.5. Cabera aos Prestadores de Servicos Essenciais, cada qual na sua esfera dg
competéncia, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica d&
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da legislagcao.

6.6. O investimento nas Cotas ndo conta com garantia da Administradora, dos Demai
Prestadores de Servigcos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fund
Garantidor de Créditos (FGC).

6.7. A Gestora exercera o voto nas deliberagbes relativas aos Ativos da Classe sem

cuMento foi assifkddoor Antonella

8FNHD-FUHUR-TP25F

necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientagcdes de voto especifico, ressalvadas as

[0]
eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestorg
tomara as decisdes de voto com base em suas proprias convicgdes, de forma fundamentada e

#5114727v11



SBN3QF-

coerente com os objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotista

dl/validat

6.7.1. A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias que disciplina o
principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para
exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes da Gestora em assembleias d
detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto.

6.7.2. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagin
na rede mundial de computadores: https://factinvest.com.br/ .

7. FATORES DE RISCO

suas assinaturas acé¥se https:/por®l.ziSign

7.1. N&ao obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigos Essenciais em colocar em préticé
a politica de investimento delineada neste Regulamento, os investimentos da Classe estéo, por suéz
natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes
adversas de liquidez e negociacéao atipica nos mercados de atuac¢ao, dentre outros riscos e, mesmgz
que aos Prestadores de Servigos Essenciais mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamenté_i
de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para a Classe e par§
os Cotistas, decorrentes da materializagao de tais riscos. ]

stro Aoad

7.2. Os recursos e ativos que integram o Patriménio Liquido est&o sujeitos a diversos fatore§

(]
de riscos. Os fatores de risco e principais pontos de atengdo da Classe encontram-se detalhados ng
Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

8. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

aral Giancoli e Fernando Anto

8.1. As Cotas serao escriturais e corresponderao a fragbes ideais do patriménio da Classeg
sendo mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos Cotistas. A qualidade de Cotistg

se caracteriza pela abertura da conta de depdsito em seu nome. g
g
8.1.1. As Cotas ndo serdo divididas em subclasses. §
8.1.2. A cada Cota sera atribuido o direito de manifestar 1 (um) voto nas Assembleias Especiais?
5
£
8.1.3. A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles subscritasé

Desse modo, os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamenté
L
subscreverem, observadas as condi¢cbes estabelecidas neste Anexo e no respectivo documento de

#5114727v11
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aceitacao da Oferta.

S)/validate/3N3QF-

8.1.4. Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Cotista, ndo serao deduzidos d&
valor entregue a Administradora quaisquer taxas ou despesas. ;%
8.1.5. Caso nao haja saldo de Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de;?

Q.

subscricao e integralizagdo de novas Cotas assumido contratualmente, de forma expressa e poE
(0]
escrito, pelos Cotistas, os Cotistas nio serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos n&
(&)
Classe, mesmo na hipétese de o Patriménio Liquido ser negativo ou de a Classe nao ter recursos

ra

suficientes para fazer frente as suas obrigacdes, observadas as disposi¢coes do Artigo 12 abaixo. *E
g
(2]}
8.2. Os Cotistas da Classe: 3
2
(a) nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio dé;
Classe; 8
o]
5
k!
(b) nao responderdo pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa ao%
Iméveis e demais Ativos da Classe, salvo quanto a obrigacdo de integralizagdo das Cotas qué

subscreverem; e

(c) nao poderao requerer o resgate de suas Cotas.

Emissao das Cotas

nando Antonio de Castro Aoad

8.3. A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, fara a Primeira Emissao de Cotaﬁ
para distribuicao por meio de oferta publica de valores mobiliarios, composta por até 10.000,00 (de{i3
mil) Cotas, no valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de até Rﬁ
10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em série unica, sem lote adicional ou lote suplementar.

8.3.1. A Primeira Emissdo de Cotas sera realizada por meio de Oferta publica de valore

ton#la Amaral G

mobiliarios registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuigéo, com analise prévig
de entidade autorreguladoras, nos termos da Resolugdo CVM 160, cuja distribuicdo primaria serd

o
destinada exclusivamente para o publico investidor em geral, em regime de melhores esforgos d§

colocagéo. %
8.3.2. Nao sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissao. g
[S]
3
8.3.3. No caso de cancelamento da oferta das Cotas da Primeira Emissdo em razdo da néé

distribuicdo da totalidade das Cotas ofertadas, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida

#5114727v11
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a tais Cotas da Primeira Emissdo deverdo ser integralmente restituidos aos seus respectivog
Cotistas, acrescidos dos rendimentos liquidos decorrentes de eventuais investimentos em Ativos dg‘fss
Classe realizados, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizacao, sen?E
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo, sg
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero. ]

Z|

8.3.4. As Cotas da Primeira Emissdo serdo subscritas mediante a celebragdo, pelo
investidores, de documento de aceitagdo da Oferta, e deveréao ser integralizadas no prazo e na form
previstos nos respectivos documentos de aceitacdo da Oferta.

8.4. A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, seus termos
condicdes, incluindo, sem limitagao, a renuncia ao exercicio do direito de preferéncia, a possibilidad
de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuica

sQas sinaturas ac8se Wttps://portal

observadas as disposicoes da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 175.

|d3r o documentge

8.4.1. O volume das Cotas emitidas a cada emissio sera determinado pela Assembleia, co

[O]}
@al

base em sugestao apresentada pela Gestora, sendo admitido o aumento do volume total da emiss
por conta da emiss&o de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolugédo CVM
160 ou do ato que aprovar a Oferta, conforme o caso.

%ra

astro Aoad

8.4.2. Na hipétese de emissdo de novas Cotas, o prego de emissdao das Cotas objeto d&
respectiva oferta tera como referéncia: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quocienté‘:
entre o valor do Patriménio Liquido atualizado da Classe e o numero de Cotas ja emitidas; (b) agj
perspectivas de rentabilidade da Classe, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidasg
com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidad%
de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, conforme determinado pela Assembleia que aprovar &
Oferta). O prego de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia, mediant%
recomendacdo da Gestora.

8.4.3. A Assembleia que deliberar sobre novas emissbes de Cotas da Classe definira a
respectivas condigdes para subscricao e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto n
legislagao aplicavel e neste Regulamento.

ssinado por ABton@la Amaral G

8FNHD-FUHUR-TP25F

8.4.4. Os procedimentos para exercicio do eventual direito de preferéncia devem ser realizadosg

foi-

respeitando o prazo minimo de 2 (dois) Dias Uteis para exercicio do direito de preferéncia, pelog

n

. . .y . . . .. . [
meios operacionalmente viaveis, observados os prazos e demais procedimentos aplicaveis. E
8
©
3
8.4.5. A Assembleia que deliberar sobre a emissdo de novas Cotas devera definir a data-base
para definicdo de quais Cotistas terao o direito de preferéncia.

#5114727v11
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8.4.6. A Administradora, conforme recomendacgao da Gestora, podera deliberar por realiz
novas emissdes de Cotas sem a necessidade de aprovagao em Assembleia, assegurado

QJ

tpSpofal zﬁBlgnfallv

Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Resolugdo CVM 175, observados os prazos ¢
procedimentos operacionais da B3, e, depois de obtida a autorizacao da CVM, se aplicavel, desd
que: (a) limitadas ao montante maximo de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), j5
considerando as Cotas da Primeira Emissao; e (b) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas dé
referida nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”). Em caso de emissdes de novag

Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a Gestora a escolha do critério de fixacdo do vanE
de emissao das novas Cotas dentre as 3 (trés) alternativas indicadas no Artigo 8.4.2 acima.

s assinatur.

8.5. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refer&
aos pagamentos de rendimentos e amortizacbes, observado que, apds verificado pelé
Administradora a viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emisséé;
das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto de§
nova emiss&o, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo daréo direito @
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas J§
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no qué
se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

-Castro Aoad.

8.6. Nao ha limitagdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer mvestldo
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, inclusive empreendedor, mcorporadorg
construtor ou loteador do solo, sem prejuizo das consequéncias tributarias descritas no Artigo 1 f;
deste Anexo, exceto pelos eventuais limites minimos ou maximos por investidor que venham a seﬁ
estabelecidos no ambito de cada Oferta.

8.7. Nao havera limites maximos de investimento na Classe, exceto pelos eventuais limite
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

Distribuicdo das Cotas

(O}
inflo gar Antonella Amaral Gidficoli e Ferna

8.8. As Cotas serao distribuidas por meio de Ofertas e serao depositadas (a) para distribuic
no mercado primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado

operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, e dé@
escriturador, conforme o caso; e (b) para negociagdo no mercado secundario por meio do mercad@

0 . 0 . 0 ~ c
de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os eventos d¢

u
8FNHD-FUHUR-TP25F

pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

%)
o)
i)
o)
(2]
(5]
L
a

8.9. A subscri¢cao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiv

#5114727v11



Oferta. As Cotas que nao forem subscritas no prazo de duragdo da respectiva Oferta sera
canceladas pela Administradora.

gn.ai/validaté/lBN3QF-

8.10. Podera ser permitida a subscricdo parcial das Cotas a cada nova emissado da Classe_g
conforme deliberado pela Assembleia. Neste caso, findo o prazo para subscrigdo de Cotas, casg@
o]
tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da Oferta, a ser definidé;
o
em cada nova emissao, a Administradora devera devolver, aos subscritores que tiverem integralizad&
as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidog
[S]
auferidos pelas aplicagdes da Classe, nas propor¢des das Cotas integralizadas, deduzidos dos

ra

tributos incidentes e das demais despesas e encargos da Classe.

8.10.1. Nas Ofertas em que for permitida a subscricdo parcial das Cotas, o investidor podera, n
ato de aceitagdo, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

(b) de uma proporg¢ao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente objeto d

F@ra Q&lidar o documento e s@s assinatu

Oferta, definida conforme critério do préprio investidor, mas que nao podera ser inferior ao minim
previsto pelo ofertante.

@astro Aoad.

8.11. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas a
Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

@ Fernando Antonio de

8.12. Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o documento d

Aol

aceitagao da Oferta; e (b) o Termo de Adesao, declarando o disposto no artigo 29 da Parte Geral d
Resolugdo CVM 175.

1a

Amaral G

8.13. As Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, bem como as Cotas de eventuais emissée%
subsequentes, poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional, em Iméveis, bem como eng
direitos relativos a Imoveis, conforme venha a ser previsto nos respectivos documentos de aceitagcag
da Oferta. Nao sera necessariamente estabelecido um prazo maximo para a integralizagéao ac‘gz
patriménio de bens e direitos oriundos de subscrigdo de Cotas, inclusive em novas emissdes de
Cotas que venham a ser aprovadas nos termos deste Regulamento, respeitando-se o disposto n&
documento de aceitagdo da Oferta respectiva.

documento
8FNHD-FUHUR-TP25F

8.13.1. Na Primeira Emissao e nas emissdes subsequentes de Cotas, a integralizagdo de Cotag
L
em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacédo, elaborado por empresa

#5114727v11
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especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolugdo CVM 175. Na Primeira Emissao, n
sera requerida a aprovacao do laudo de avaliacédo pela Assembleia.

zisign.ai/validat

8.13.2. As Cotas objeto da Primeira Emissdo e das emissdes subsequentes poderédo se
integralizadas a vista, em parcelas, de acordo com um cronograma previamente estabelecido o
mediante chamadas de capital a serem efetuadas pela Administradora, conforme venha a serx

offal

definido nos respectivos documentos de aceitagéo da Oferta.

cesse httpsgp

a

8.13.3. As integralizagGes de Cotas em moeda corrente nacional deveréo ser realizadas por meig,
(a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrbnica dispom’ve@
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidadé
da Classe. 8

nto e sua

8.13.4. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢gdes de integralizagao constantes d@j
documento de aceitacdo da Oferta, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nog
termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos encargo%

estabelecidos no respectivo documento de aceitagcao da Oferta. E
8.14. A cada emisséo de Cotas, a Classe poderda, conforme definido pela Assembleia Especiag
<
que aprovar a Oferta, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritoreg
das Cotas, no ato da subscricdo primaria das Cotas. 3
(]
2
Negociacdo das Cotas §
8
8.15. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apés a Classe estar devidament%
constituida e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las no mercado secundériqoz
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento. %
s
©
8.16. As Cotas poderao ser depositadas (a) para distribuicdo no mercado primario, por meicgzz

do DDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramenté
por meio da B3; e (b) para negociagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsag
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamentg
liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3.

i assinado

8.17. A transferéncia de titularidade das Cotas da Classe fica condicionada a verificagdo, pel&

(0]

Administradora ou pelo(s) distribuidor(es) contratado(s), conforme o caso, da adequagéo dcg‘E
investidor a Classe, bem como do atendimento das demais formalidades estabelecidas nest§
Regulamento e na regulamentagéo vigente.

Esse d&tu

#5114727v11
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8.18. Fica vedada a negociagéo de fragéo das Cotas.

8/validate/3N3QF-

8.19. As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricdes de negociacdo estabelecidas na&
regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitagao, no artigo 86, inciso Ill, da Resolugdo CVM 160z

9

ZI

8.20. A mera aquisicao das Cotas por investidor mediante operacao realizada no mercade

FtpsPportal

secundario configura, para todos os fins de Direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termo
e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢des relativas
Politica de Investimentos e aos fatores de risco.

8.21. Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas ne
mercado secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conform
disposto neste Artigo 8.

cumento e s@fas desinaturas acd¥se

8.22. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricdo das sobras e do direito dé;
preferéncia citados devem ser realizados exclusivamente pelo escriturador, fora dos ambientes dg

B3. E
g
Amortizacédo das Cotas g
e
8.23. A Classe podera realizar amortizacgdo de Cotas por decisdo da Gestorég
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimoni@
[e]
Liquido, sem redugao do numero de Cotas emitidas. g
o
8.23.1. Para fins de amortizagao de Cotas, observados os prazos e procedimentos da B3, o vaqu
da Cota de amortizagdo sera apurado no Dia Util imediatamente anterior ao do pagamento d%J
amortizagao.
8.24. Considerando que a Classe é constituida sob a forma de condominio fechado, o resgat

de Cotas sera admitido apenas nas seguintes hipoteses: (a) quando da amortizagéo integral da
Cotas; ou (iii) quando da liquidacao da Classe, nos termos da regulamentacgao vigente.

8.24.1. Para pagamento da amortizacao final, sera utilizado o valor de fechamento da Cota n

sifPado por Antofiella®maral Gianc

ultimo Dia Util de existéncia da Classe.

9. METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONI
LIQUIDO E DAS COTAS

Esse docﬂento foi as

9.1. A apuracgao do valor dos Ativos da Classe é de responsabilidade da Administradora, nas

#5114727v11
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hipéteses em que a Classe nao tenha contratado custodiante dos valores mobiliarios de sua carteir

felat

ou, sempre que este estiver contratado, do custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativo

an
Ql/val

a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacdo, de acordo com a regulamentag

vigente.

9.1.1. O critério de apregcamento dos Ativos da Classe € reproduzido no manual de
aprecamento dos ativos da Administradora, disponivel em sua pagina eletrénica na interne
observada a regulamentacao aplicavel.

9.2. No caso dos Imoéveis, o reconhecimento contabil sera feito inicialmente pelo seu custo d
aquisicéo, previamente avaliado pela Administradora ou por outra empresa especializada.

id& o document®e suas assin&uras acesse hitpsPportal.zisign

9.3. As provisdes e as perdas relativas aos Ativos da Classe serdo calculadas pe
Administradora, de acordo com a regulamentagao vigente.

9.4. O Patriménio Liquido sera equivalente ao valor das Disponibilidades a receber, acrescid

al

dos valores dos Imodveis, dos Ativos Vinculados aos Iméveis e dos Ativos de Liquidez, deduzidas a
exigibilidades, provisdes e passivos da Classe, conforme regulamentacao aplicavel.

9.5. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente pela Administradora, mediante a divisa
do valor do Patriménio Liquido pelo numero de Cotas integralizadas, observadas as norma

contabeis em vigor.

10. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Q@ Fernando Antonio de @astf@ Aoad. Para

10.1. Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente d

realizagao de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pel

Classe, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancet
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

nella AmaraflGiaftol

10.2. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio da B3 seguirég
os seus procedimentos e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de formg
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

10.3. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos dess
regulamento aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva dat
do pagamento.

O Esse docum®nto®i assinado

10.4. Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotista

#5114727v11
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mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més, subsequente a apuragao dos resultados, a titul

RiatesBN3QF-

de antecipag&o dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no Artig&
10.1 acima, eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipagdo sera pago no prazc%
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referidésg’
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativ@;

apresentada pela Administradora.

cé¥se https://p

10.4.1. O percentual minimo a que se refere o Artigo 10.1 acima sera observado apena
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo n&o atingir o referid
minimo estabelecido.

10.5. N&o obstante a obrigacdo estabelecida nos termos dos Artigos 10.1 e 10.4 acima,
Gestora tera liberdade para conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos das Classe e

e SWas assinaturd® a

C

podera optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos nesté;
. ra . ~ . 0 . ~ . Q

Regulamento e na regulamentagao aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da distribuigcdo de rendimentos
o

e da amortizagéo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovagdo eng

Assembleia de Cotistas. >
5
&
10.6. Farao jus as distribuicdes de rendimentos da Classe os titulares de Cotas no fechamentg
do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento. %
10.7. Para fins de apuragéo de resultados, a Classe mantera registro contabil das aquisigéesé’
locagdes ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira. §
o
2
10.8. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos da Classe integrantes d%

patrimonio da Classe, a Gestora podera formar uma reserva de contingéncia, para pagamento d%
despesas extraordinarias, por meio da retengédo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferido§
pela Classe, apurados segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestre%
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a reserva de contingéncié
podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classeg

ARon

observada a possibilidade de distribuigcdo, conforme indicacao da Gestora, destes recursos, a titul
de rendimentos.

&sinado por

8FNHD-FUHUR-TP25F

10.8.1. Caso as reservas mantidas no patriménio da Classe venham a ser insuficientes, tenha

seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, conforme recomendagéo d
Gestora, devera convocar Assembleia para discusséo de solugbes alternativas.

e documentd¥oi

10.9. As distribuicdes de resultados, inclusive quando realizadas a titulo de amortizacao d%
Cotas, deverao abranger todas as Cotas integralizadas, em beneficio de todos os Cotistas da Classe,

#5114727v11



de forma proporcional.
10.10. Nos termos da regulamentacédo em vigor, ndo é permitido o resgate de Cotas.

11. TRIBUTAGCAO

Rtps://portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

11.1. A tributagdo aplicavel aos Cotistas e a Classe sera aquela definida pela legislaca
tributaria brasileira. Podera haver tratamento tributario diferente do disposto nos itens abaixo a outro
Cotistas sujeitos a regras de tributagao especificas, na forma da legislagdo em vigor.

naturas aceé8se

11.2. Nao ha limitagdo de subscrigdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investido@
pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nado residente. Caso a Classe aplique recursos en;f
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possuag
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) da%

9

Cotas da Classe em circulagéo, a Classe sera tributada como pessoa juridica nos termos da Lei ng
9.779/99.

11.3. A Administradora ndo dispbe de mecanismos para evitar alteragbes no tratament
tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mai

benéfico a estes.

12. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Antonio de Castro Ad&d. FRra validar o

12.1. Caso a Administradora verifique, a qualquer tempo, que o Patriménio Liquido esta
negativo, a Administradora deve imediatamente: (a) suspender a subscricdo de novas Cotas e
pagamento da amortizagao e rendimentos das Cotas; (b) interromper a aquisi¢cdo de novos ativos;
(c) divulgar fato relevante, nos termos da regulamentagéao aplicavel e deste Regulamento.

aral Giancoli® Fefha

12.2. A Administradora devera imediatamente verificar se o Patriménio Liquido esta negativog
na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos: (a) pedido de declaragéo judicial de insolvéncig
da Classe; (b) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos da Classs’éi
que representem mais de 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido, naquela data de referénciag
(c) pedido de recuperagao extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de faléncia de devedor e/o@
emissor Ativos da Classe que representem mais de 10% (dez por cento) do Patriménio Liquid 7
naquela data de referéncia; e (d) condenagao da Classe de natureza judicial, arbitral, administrativ&

-

e/ou outras similares ao pagamento de valor igual ou superior a 10% (dez por cento) de se

nto

Patrimdnio Liquido.

Q Esse docu

12.2.1. Em até 20 (vinte) dias a contar da verificagdo do Patriménio Liquido negativo,

#5114727v11
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N3QF-

Administradora devera (a) elaborar um plano de resolugdo do Patrimdnio Liquido negativo, er@
conjunto com a Gesta, que contemple, no minimo, os requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a’-’%
da parte geral da Resolucdo CVM 175; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteié
contados da conclusdo da sua elaboracgéao, para deliberar sobre o plano de resolugcéo do Patriméni 2
Liquido negativo, encaminhando o plano respectivo junto a convocacao.

(3]

Mtps://portal.zi

12.2.2. Se, apos a adogao das medidas previstas no Artigo 12.1 acima pela Administradora, o
Prestadores de Servigos Essenciais avaliarem, de modo fundamentado, que o Patriménio Liquid
negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogdo das medidas previstas n
Artigo 12.2.1 sera facultativa.

s assinatura®ac€dse

12.2.3. Na hipétese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata o Artigo 12.2. B
acima, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltou a ser positivo, os Prestadores d§
Servigos Essenciais serao dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos neste Artig&:
12, devendo a Administradora divulgar novo fato relevante, nos termos da regulamentagao aplicaves

. . ~ . r . . O
e deste Regulamento, no qual constem o valor atualizado do Patrimdnio Liquido e, resumldamenteg

as causas e as circunstancias que resultaram no Patriménio Liquido negativo.

Para val

12.2.4. Na hipétese de, posteriormente a convocagédo da Assembleia de que trata o Artigo 12.2.’§
acima, e anteriormente a sua realizagao, a Administradora verificar que o Patriménio Liquido voltoé
a ser positivo, a Assembleia devera ser realizada para que a Administradora apresente aos Cotistaé
o valor atualizado do Patriménio Liquido e as causas e as circunsténcias que resultaram n%
Patrimdnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no Artigo 12.2.5 abaixo.

ando Anton

12.2.5. Na Assembleia prevista no Artigo 12.2.1 acima, caso o plano de resolugéo do Patriméni¢
Liquido negativo nao seja aprovado, os Cotistas deverao deliberar sobre as seguintes aIternativasE
nos termos do artigo 122, §4°, da Parte Geral da Resolugédo CVM 175: (a)
proprios ou de terceiros, para cobrir o Patriménio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou

o
o)

©
o)
—~
(5)
a
)
-~
@
o)
c
-5
@
o)

affe

RarahGi

an

incorporagao da Classe por outro fundo de investimento; (c) a liquidagdo da Classe, desde que n

M A

haja obrigagbes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaragao judici
de insolvéncia da Classe.

o por Anton

12.2.6. Os Prestadores de Servigos Essenciais serdo obrigados a comparecer a Assemblei

n

mencionada no Artigo 12.2.1 acima. Sera permitida a manifestagdo dos credores da Classe néjﬁ_“
referida Assembleia, desde que prevista na convocagdo da Assembleia ou autorizada pela mesa o
pelos Cotistas presentes.

documento!
8FNHD-FUHUR-TP25F

12.2.7. Se a Assembleia de que trata o Artigo 12.2.1 acima n3o se instalar por falta de quérung
L
ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no Artigo 12.2.5 acima, a

#5114727v11



Administradora devera ingressar com o pedido de declaragéao judicial de insolvéncia da Classe.

@/validate/3N3QF-

12.3. A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe, sempre qu
identificar situagdo em que o Patrimbnio Liquido negativo represente risco para o funcionament
eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

zi9gn

12.4. Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaragéo judicial de insolvéncia d
Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos deste Regulamento.

ras acesse Rltps:/portal

12.4.1. Tao logo tenha ciéncia da declaracgéao judicial de insolvéncia da Classe, a Administrador%
devera (a) divulgar fato relevante, nos termos deste Regulamento; e (b) efetuar o cancelamento d(%
registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do artigo 125 da Resolugcdo CVM 175‘;3
Parte Geral.

13. LIQUIDAGAO DA CLASSE

13.1. A Classe sera liquidada por deliberagcao da Assembleia especialmente convocada par
esse fim ou conforme demais hipéteses previstas neste Regulamento.

13.2. A Assembleia que determinar a liquidagcado da Classe deve deliberar, no minimo, sobre:

tro Aoad. Para Qalidar o documento e

(a) o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, de acordo co
os procedimentos previstos neste Regulamento; e

do Antoniade Cas

(b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que ndo puderam se
contatados quando da convocagao da Assembleia.

erman

13.2.1. Do plano de liquidagao deve constar uma estimativa acerca da forma de pagamento do
valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de pagamentos.

nella Amara¥Giancoli e F

13.3. Conforme indicacado da Gestora, a liquidacao da Classe sera feita de uma das formas
seguir, sempre levando-se em consideragcao a opgao que possa gerar maior resultado para og

Ao

Cotistas: (a) venda por meio de operagdes privadas dos Ativos da Classe e que néo sao negociévei§
em bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, no Brasil; (b) venda em bolsa de valore@
ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (c) entrega dos Ativos da Classe aos Cotistas, for&

-

do ambiente da B3; ou (d) por outras formas que venham a ser definidas no ambito de Assembleia

Es®e documniento

13.3.1. Em qualquer caso, a liquidagédo de ativos sera realizada com observancia das norma
operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis a Classe e pela B3.

#5114727v11
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13.3.2. Sera permitida a liquidagédo da Classe mediante entrega dos Ativos da Classe ao

di/vafRiate/3N3QF-

Cotistas, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Cotistas, devendo tais valore
serem avaliados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, conforme legislacao
regulamentacao aplicaveis, exceto se de outra forma determinado pela Assembleia.

13.3.3. A entrega dos Ativos da Classe para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito d
B3.

iMAturas acesseMttps://portal.zifign

13.4. No ambito da liquidagao da Classe, respeitado o disposto na Resolugdo CVM 175,

k7]
(2]}
Cotistas, de maneira simultdnea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as sempre qu§
necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe asseguram ung
tratamento isondmico na distribuicao dos resultados aos Cotistas.

Administradora (a) fornecera as informagdes relevantes sobre a liquidagdo da Classe a todos 0$

égr o documen

13.5. Nas hipéteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parec

sobre a demonstracdo da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacado da Classe.

Aoad. Paré¥al

13.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo anélis§
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e de acord@m
com a regulamentacgéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativoé
ou passivos ndo contabilizados.

nando Antol

13.6. Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registr@
de funcionamento da Classe e do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 1%
(quinze) dias corridos, da seguinte documentagéao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacdo da Classe, quando for o caso; e

(b) termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de pagamento integral ao
Cotistas.

14. COMUNICAGOES AOS COTISTAS

14.1. A divulgagéo de informagdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa
simultanea para todos os Cotistas.

Esse docufento foi assinado por Aftonella Amaral Gianc

8FNHD-FUHUR-TP25F

14.1.1. As informagdes exigidas pela Resolugao CVM 175 deverao ser passiveis de acesso por
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“ 5

meio eletronico pelos Cotistas. As obrigagcées de “encaminhamento”, “comunicagao”,
H ”» “ H = ” “ H H HH = ” -~ ~ . . ©
“envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacao” na Resolugdo CVM 175 seréo consideradas cumpridas n@

®

. ~ L , 2

data em que as informagdes se tornarem acessiveis aos Cotistas. ®
c

2

N

14.2. Nas hipoteses em que a Resolugdo CVM 175 exigir “atestado”, “ciéncia”, “manifestacaol
13 A . ” H H ~ . ~ 8.

ou “concordancia® dos Cotistas, as manifestacbes dos Cotistas serdo armazenadas pelg
Q.

Administradora. £
8

14.3. A Administradora enviara correspondéncias fisicas aos Cotistas que assim solicitarem@
sendo que os custos de envio serao suportados pelos Cotistas requerentes. *E
2

(o]

. . . . ~ P 2]

14.4. Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizagdo de seu endereco fisico olt

eletronico & Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdesg,
previstas na Resolu¢gdo CVM 175 e/ou no Regulamento a partir da primeira correspondéncia que fog
devolvida por incorrecao no endereco informado.

* k k k k * %

Esse documento foi assinado por Antonella Amaral Giancoli e Fernando Antonio de Castro Aoad. Para validar o doc

8FNHD-FUHUR-TP25F
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=

Anexo ao Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Rio Real Estate Fundo d%
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada e de sua classe unica celebrado em 30 dé:
dezembro de 2025.

ANEXO I

TERMOS E CONDIGCOES APLICAVEIS A 12 EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO RIO
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.745.126/0001-05

A 12 (primeira) emissdo de Cotas da CLASSE UNICA RIO REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTC?;
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, realizada nos termos do Regulamento, tera as
seguintes caracteristicas e serdo objeto da Oferta, conforme detalhada abaixo. Os termos e expressée%
contantes neste Apéndice, quando iniciados com letra maiuscula, terdo os significados a eles atribuidos ncéz

sinaturas acesse https://portal.zisign.ai/

Regulamento, tanto no singular quanto no plural. §
o]
8
1. Data de Emissao: a data em que ocorrer a 12 (primeira) integralizagdo das Cotas subscritas na T
Oferta; ©
<
E
2. Quantidade: 10.000 (dez mil) Cotas; g
e
3. Valor Unitario de Emiss&o: R$ 1.000,00 (mil reais). %
2
4. Preco de Integralizac&o: o prego unitario de emissao de cada Cota sera equivalente a R$ 1.000,00 (mé

reais) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do anuncio d%
encerramento da Oferta. No dmbito da Oferta, ndo havera cobranga de taxa de distribuigdo primaria dos

subscritores das Cotas. ke
(0]
5
5. Volume Total: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais). &
O
©
6. Forma de Colocacéao: distribuicdo por meio de oferta publica de valores mobiliarios destinada acjz(“

publico investidor em geral, em regime de melhores esfor¢os de colocacao, a ser registrada na CVM sob o rit@

[3]
de registro automatico de distribuicdo, com andlise prévia de entidade autorreguladora, nos termos d
Resolugao CVM 160.

do por An

7. Coordenador Lider: ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., constituida ng
forma de sociedade andnima de capital fechado, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenidéﬁ
Presidente Juscelino Kubitscheck, n°® 1.726, 19 andar, conjunto 194, Vila Nova Conceigao, inscrita no CNPJ/ME
sob o n® 16.695.922/0001-09.

(0]

8. Distribuicdo Parcial: ndo sera permitida.

Esse document

9. Lote Adicional: ndo ha lote adicional.

#5114727v11
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10. Puablico-Alvo da Oferta: publico investidor em geral.

11. Aplicacao Minima e Maxima: n&o ha requisitos ou exigéncias minimas de investimento nas Cotas.
Tampouco ha limite maximo de aplicagao nas Cotas.

12. Periodo de Distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicagdo do andncio de inicio,
observada a Resolugdo CVM 160.

cesse https://portal.zisign.ai/validate/3N3QF-

13. Forma de Integralizacéo: (a) a vista, no ato da subscrigéo; (b) de acordo com um cronograma dé€
integralizagéo predefinido; ou (c) mediante chamadas de capital realizadas pelo Gestor, conforme venha a seg
previsto no boletim de subscri¢ao das Cotas ou documento de aceitacdo da Oferta;

14. Taxa de Distribuicdo: Pela coordenacdo e estruturagdo da Oferta e pela distribuigdo das Cotas,
Classe pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, uma comissao de coordenaca
e estruturagao, no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

15. Prazo de Duracao e Data de Resgate: indeterminado.

a validar o documenf® e Suas assin

16. Registro e Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercad@
primario, por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (DDA), administrado e operacionalizado pela B3 S.Ag
— Brasil, Bolsa, Balcéo (“B3”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo, no mercado secundérig:
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os evento§
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

(O restante da pagina foi deixado em branco intencionalmente.)

* k kk k ok k k%

Esse documento foi assinado por Antonella Amaral Giancoli e Fernando Antonio de C
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