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ALFA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 64.156.203/0001-54

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balang¢o patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais)

Ativo
Ativo circulante
Titulos e valores imobiliarios (Nota 4)

Cotas de fundos de investimento
Renda fixa

Ativo néo circulante
Investimentos (Nota 5)
Propriedade para investimentos

Fazenda Sao José
Fazenda ltalia |

Fazenda Trés Irmaos

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administragcao

Passivo nao circulante
Obrigagdes por aquisicdo de iméveis (Nota 6)

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 9)

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimoénio liquido

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.

% sobre o
patriménio

31/12/2025 liquido
2.101 7,71
2.101 7,71
2.101 7,71
2.101 7,71
27.150 99,63
27.150 99,63
27.150 99,63
13.514 49,59
9.150 33,58
4.486 16,46
29.251 107,34
1 0,01
1 0,01
1 0,01
2.000 7,33
2.000 7,33
2.001 7,34
27.250 100,00
2.100 7,71
25.150 92,29
29.251 107,34
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Demonstracao do resultado
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais)

De 30/12/2025

Composic¢ao do resultado do periodo a 31/12/2025
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 25.150
Propriedades para investimento 25.150
Ajuste a valor justo (Nota 5.a) 25.150
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 1
Cotas de fundo de investimento (Nota 4) 1
Reconhecimento de ganhos 1
Demais despesas (1)
Taxa de administragédo (Nota 14.a) (1)
Resultado liquido do periodo 25.150

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras
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Demonstragao das mutag¢oes do patriménio liquido
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 30 de dezembro de 2025 (data de
inicio das atividades) - - -
Integralizagao de cotas (Nota 11.a) 2.100 - 2.100
Resultado liquido do periodo - 25.150 25.150
Saldo de 31 de dezembro de 2025 2.100 25.150 27.250

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais)

De 30/12/2025
a 31/12/2025

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Aplicagdo em cotas de fundos (2.100)
Caixa liquido das atividades operacionais (2.100)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 2.100
Caixa liquido das atividades de financiamento 2.100

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - final do periodo -
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Reconciliagao do lucro liquido com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado do periodo 25.150
Ajuste a valor justo (25.150)
Redugao/(aumento) de outros ativos (4.101)
(Redugao)/aumento de outros passivos 2.001
Caixa liquido das atividades operacionais (2.100)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Notas explicativas da administragcao as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Alfa Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), foi constituido em 23 de dezembro de 2025 sob a forma de condominio de
natureza especial fechado com prazo de duragao indeterminado e iniciou suas atividades em
30 de dezembro de 2025.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugédo CVM n°® 175/22, € considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas pela
valorizacao de suas cotas realizada por meio da aplicacao preponderante de seu patriménio
liquido na aquisicdo de empreendimentos imobiliarios, bem como, outros titulos e valores
mobiliarios, conforme definigdes e limites descritos no regulamento.

O Fundo é restrito e destina-se a receber aplicagdes, exclusivamente, de investidores
classificados como profissionais, nos termos da Resolu¢gédo CVM n° 30/21, da Resolugao CVM
175/22 e das demais normas aplicaveis.

As aplicagdes realizadas no Fundo n&o contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das cotas subscritas, nos
termos do artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175/22.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragbes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrucdo n° 516/11 e pela Resolugao n® 175/22 da CVM, e alteracbes posteriores, e demais
orientagdes emanadas da CVM.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacao dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacao e apresentacao das
demonstragdes financeiras.

As demonstracgdes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 30 de dezembro
de 2025 a 31 de dezembro de 2025, em fungéo do inicio das atividades do Fundo, portanto,
nao ha comparagao com o periodo anterior.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 30 de margo
de 2026 que autorizou sua divulgacéo.




ALFA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 64.156.203/0001-54

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.

a)

b)

d)

(i)

(ii)

Descrig¢ao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas s&o reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo, de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propédsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificagao contabil.

Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacéo.

Classificagcao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

Ativos financeiros _mensurados ao custo amortizado: esses ativos sao reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente
atribuiveis. Apés o seu reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados
utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operagado. Esses ativos
estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que houver evidéncia de redu¢do do seu valor
recuperavel.
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(iii) Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuragao

f)

9)

h)

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacao de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizacao das cotas de fundos de investimento estao apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Investimentos

Propriedades para investimento

Os imodveis adquiridos para renda e/ou para apreciagdo de capital no longo prazo e séo
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente
ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Propriedades para
investimento - Ajuste ao valor justo”.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sio classificados no momento de seu reconhecimento e mensurados
pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as obrigagdes por

securitizacao.

Os passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos
dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balancgo, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das
amortizagdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos.

Obrigagoes por aquisi¢coes de imoveis

As obrigag¢des por aquisicdes de imoveis sdo atualizadas pela variagdo dos respectivos
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indexadores acrescidos de juros calculados pelas taxas contratuais.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

Em 31 de dezembro de 2025

Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 1.559 2.101
ID RF FIF RF Longo Prazo (a) 1.559 2101 Sem vencimento

(@) O ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de
duracéo indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-se a
investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante
aplicacao de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de renda fixa, inclusive
cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado.

As demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de julho de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatorio do auditor independente em 23 de
outubro de 2025, sem modificagdo de opinido.
No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo auferiu receitas com cotas de fundos de investimento no montante de R$ 1,
registrado na rubrica “Reconhecimento de ganhos”.
Investimentos

Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, as propriedades para investimento do Fundo, avaliadas ao valor
justo, estdo assim demonstradas:
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Valor
Ajuste a contabil
Investimentos Tipo ativo Aquisicao valor justo 31/12/2025
Fazenda S&o José - Tupiratins/TO (i) Terreno 1.126 12.388 13.514
Fazenda Italia | - Presidente Kennedy/TO (ii) Terreno 500 8.650 9.150
Fazenda Trés Irmaos - Tupiratins/TO (i) Terreno 374 4,112 4.486
Total 2.000 25.150 27.150

(i) Fazenda Sao José e Fazenda Trés Irmaos — Tupiratins/TO.

Os imoveis rurais denominados Fazenda Sao José e Fazenda Trés Irmaos, registrados sob
as matriculas n° 335 e n° 618, respectivamente, encontram-se localizados no municipio de
Tupiratins, Estado de Tocantins, totalizando area de 1.284,95 hectares, sendo 964,68
hectares referentes a Fazenda Sao José e 320,26 hectares referentes a Fazenda Trés Irméos,
conforme Cadastro de Imdével Rural — CCIR n°® 924.156.006.726-7.

Os imoéveis foram adquiridos pelo Fundo em 30 de dezembro de 2025, por meio de contrato
particular de compra e venda, pelos montantes de R$ 1.126 para a Fazenda Sao José e R$
373 para a Fazenda Trés Irmaos, totalizando o valor de aquisi¢do de R$ 1.500.

Conforme laudo de avaliagao emitido em 5 de novembro de 2025 pela empresa independente
Advalorem Mapeng Ltda., foi apurado ajuste positivo a valor justo no montante de R$ 12.388
para a Fazenda Sao José e R$ 4.112 para a Fazenda Trés Irmaos, totalizando R$ 16.500,
resultando em valor justo de R$ 13.514 e R$ 4.486, respectivamente, perfazendo o montante
total de R$ 18.000 em 31 de dezembro de 2025.

A mensuragao a valor justo foi realizada com base em laudo de avaliagdo pelo método
comparativo. No caso, o pre¢co do metro quadrado do imével foi obtido apds levantamento de
dados efetuados em varias imobilidrias locais, comparando-se este imével com outros
semelhantes que estdo a venda nas proximidades. Foram utilizados 6 elementos
comparativos.

Os imoveis estdo localizados em regido com vocagao agropecuaria, apresentando
caracteristicas fisicas e ambientais favoraveis ao desenvolvimento de atividades rurais, fator
considerado na determinag¢ao do valor justo apurado no laudo de avaliagéo.

(ii) Fazenda Italia | - Presidente Kennedy/TO.

O imovel rural denominado Fazenda Italia |, registrado sob a matricula n° 1838,
respectivamente, encontra-se localizado no municipio de Presidente Kennedy, Estado de
Tocantins, totalizando area de 732.20 hectares, conforme Cadastro de Imével Rural — CCIR
n°® 924.156.006.726-7.

O imdvel foi adquirido pelo Fundo em 30 de dezembro de 2025, por meio de contrato particular
de compra e venda, pelo montante de R$ 500.

Conforme laudo de avaliagdo emitido em 21 de janeiro de 2026 pela empresa independente
Advalorem Mapeng Ltda., foi apurado ajuste positivo a valor justo no montante de R$ 8.650,
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resultando em valor justo de R$ 9.150, em 31 de dezembro de 2025.

A mensuracdo a valor justo foi realizada com base em laudo de avaliagdo pelo método
comparativo. No caso, o pregco do metro quadrado do imével foi obtido apds levantamento de
dados efetuados em varias imobilidrias locais, comparando-se este imével com outros
semelhantes que estdo a venda nas proximidades. Foram utilizados 5 elementos
comparativos.

O imovel esta localizado em regido com vocagao agropecuaria, apresentando caracteristicas
fisicas e ambientais favoraveis ao desenvolvimento de atividades rurais, fator considerado na
determinagdo do valor justo apurado no laudo de avaliagéo.

Método de determinagao do valor justo

O Fundo contratou a Advalorem Mapeng Ltda. para a elaboragdo dos laudos de avaliagédo
das propriedades para investimento. A Advalorem Mapeng Ltda Nasceu da unido de
engenheiros responsaveis pela introducdo das técnicas e metodologias de engenharia
aplicadas em avaliagdes. Os laudos realizados pela Advalorem estdo dentro das normas
exigidas pela ABNT e sao considerados documentos validos para fins técnicos, judiciais e
contabeis. Os laudos de iméveis, maquinas e equipamentos podem ser realizados para
atualizacdo patrimonial e enquadramento da nova legislacdo contabil, IRFS (indice de
Responsabilidade Fiscal, Social e de Gestao).

O método adotado foi o comparativo direto de dados de mercado. Este método define o valor
do imével através da comparacgao direta com dados de mercado de imodveis localizados na
regido de abrangéncia. E primeiramente realizada uma pesquisa de mercado buscando a
composi¢cao de uma amostra representativa de imoveis com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel.

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo teve um resultado com ajuste a valor de justo de 25.150.

6. Obrigagoes por aquisicao de propriedades para investimento

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo possui o montante de R$ 2.000 de obrigagdes por aquisicdo de propriedades
para investimento. O valor a pagar refere-se ao valor de aquisicao dos terrenos descritos na
nota explicativa “5.a”.

7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacées
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢cao seja

sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo nao realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.
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8.

a)

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco
Riscos de mercado

Flutuacao de precos em virtude de fatores de mercado: Os precos e a rentabilidade dos
ativos do Fundo poderéo flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais como variagéao
da liquidez e alteracdes na politica de crédito, econémica e fiscal. Essa oscilagao dos pregos
podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo
seja avaliada por valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizagao inicial, levando a
reducao do patrimdnio liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus cotistas.

Risco de liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo em
vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa liquidez no
mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos
mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes da carteira sao
negociados e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara
sujeito a maior risco de liquidez dos ativos imobilidrios e demais ativos detidos em carteira,
situacdo em que o Fundo podera nao estar apto a efetuar pagamentos relativos as suas
despesas e/ou amortizacdo de suas cotas. Nestes casos, podera ser necessaria a venda
principalmente em relagéo aos ativos imobiliarios, mas também dos demais ativos da carteira,
por valores inferiores ao que normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja
necessario e os cotistas ndo aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com
a entrega dos ativos imobiliarios, e/ou dos demais ativos.

Risco de concentracao

Considerando que politica de investimento do Fundo possibilita exposi¢ao significativa de
concentracao em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou um
mesmo emissor. Alteragdes da condigao financeira de um emissor, alteragdes na expectativa
de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor investido podem,
isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o prego e/ou o rendimento dos ativos da
carteira do Fundo e dos fundos investidos. Nestes casos, a gestora, na qualidade de gestora
do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso, podem ser obrigadas a liquidar os ativos
imobilidrios e ativos financeiros da carteira do Fundo ou dos fundos investidos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da cota do Fundo e/ou dos
fundos investido. Este Fundo esta exposta a significativa concentragéo em ativos de poucos
emissores, com os riscos dai decorrentes.

Risco de alocacao

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem, simultaneamente, a
mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipotese, cabera a gestora definir,
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discricionariamente, a forma de alocacéo de tais oportunidades, as quais ndo serdo, em certas
situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

Risco de crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em ativos imobiliarios, dependera
da solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores macroeconémicos
relacionados a economia brasileira, tais como elevagcdo das taxas de juros, aumento da
inflacdo e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hipétese de ocorréncia de um
ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos ativos, com possiveis
reflexos negativos nos resultados do Fundo e, eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patriménio liquido negativo

Nos termos do inciso |, do Artigo 1.368-D, do Cddigo Civil Brasileiro e da Resolugdo CVM n°
175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser limitada ao valor
das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua responsabilidade no
regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido do Fundo seja insuficiente
para satisfazer as dividas e demais obrigacées do Fundo, a insolvéncia do Fundo podera ser
requerida judicialmente, conforme previsto no regulamento e na regulamentagéao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos sao
inovacgdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja solicitada
a declaracdo de insolvéncia do Fundo, e a responsabilidade limitada dos cotistas seja
questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisdes desfavoraveis que podem
afetar o Fundo e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execugédo de garantia

Os riscos na execugao de garantias atreladas aos ativos imobiliarios incluem uma série de
riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a tal operagdo com necessidade de procedimento de consolidacao
de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de diversos esforcos de
cobranga, judicial e/ou extrajudicial, causando custos ao Fundo. Vale ressaltar que em um
eventual procedimento de execugcdo das garantias poderda haver a necessidade de
contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo. Adicionalmente, eventual garantia pode nao ter valor suficiente para
arcar com as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucado de garantias podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco no uso de derivativos
A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacbes de derivativos podera acarretar

variagdes no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situacdo podera, ainda, implicar
em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das cotas.
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Risco tributario

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criagao de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagéao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes
e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e
da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Risco imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroecondémicos, estando
diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e sustentabilidade da
economia de determinado Estado, bem como das especificidades das areas geograficas em
que possui atuagao. Alteragdes significativas nos fatores macroeconémicos poderéao resultar
em menor retorno e impacto relevante nas cotas do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentag¢ao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais € municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento
serem alteradas apdés a aquisicdo de um imoével pelo Fundo, o que podera acarretar
empecilhos e/ou alteragdes nos imoveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos cotistas.

Risco de sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento, direta ou indiretamente, os recursos
investidos poderao ser integralmente perdidos. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

Considerando a possibilidade de investimento em iméveis e nos termos da regulamentagao
aplicavel, os imodveis integrantes da carteira, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacédo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha
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a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do Fundo e os rendimentos dos cotistas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de arrendatarios ou parceiros dos Imoveis
nos quais o Fundo vier a investir, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em
vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos a
serem despendidos com o pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos
imoveis poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdao dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao € o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imoveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao
deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo.

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em ativos imobiliarios que estao
vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo,
vendavais, inundagdes ou estiagens, acarretando, assim, na perda de substancia econémica
de imoéveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes eventos.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de iméveis estao sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual
e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagao, construgao e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagées,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os arrendatarios e parceiros podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e
revogagao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais (inclusive seus
administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagbes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os arrendatarios, parceiros ou proprietarios de imoveis a gastar
recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para
instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas ambientais.
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As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos arrendatarios e parceiros, gerando, consequentemente, efeitos adversos em
seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham
dificuldade em honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa
hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e,
por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6érgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo, conforme o caso.

Risco de coinvestimento

O Fundo podera coinvestir com outros fundos e/ou veiculos geridos/administrados ou nao por
afiliadas da administradora e/ou da gestora, os quais poderao ter participagdes maiores que
as do Fundo nos ativos imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem
nao estar presentes em investimentos onde um coinvestidor ndao esta envolvido, incluindo a
possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar decisdes (sozinho ou
em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sao diferentes daqueles do Fundo, inclusive
devido a dificuldades financeiras ou outras formas de conduta que afetem o seu
comportamento, resultando em um impacto negativo sobre tal investimento.

Risco de coinvestimento — coinvestimento por determinados cotistas

O Fundo podera, na forma prevista no regulamento e observado o disposto na
regulamentacgao aplicavel, inclusive em relagao a potenciais conflitos de interesses e seus
formatos de tratamento, coinvestir nos ativos imobiliarios com cotistas outros fundos e/ou
veiculos geridos/administrados pela administradora e/ou da gestora. Em caso de
coinvestimentos com cotistas, os cotistas devem estar cientes de que o fato de determinados
cotistas participarem de coinvestimentos n&o faz com que necessariamente todos os cotistas
tenham as mesmas oportunidades, tendo em vista as caracteristicas particulares de cada
situacao e estrutura, as condigbes comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagao

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos em caso de liquidagdo do Fundo. No
caso de dissolugcao ou liquidagdo do Fundo, o patriménio desta sera partilhado entre os
cotistas, na propor¢do de suas cotas, apos a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo
possivel a alienagdo acima referida, os préprios ativos serdao entregues aos cotistas na
proporgao da participacdo de cada um deles. Conforme disposto nesta secao de “fatores de
risco”, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados pela baixa liquidez de
suas cotas no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées
de precgos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos cotistas.
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Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no regulamento, o Fundo podera adquirir ativos
imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso
no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio
do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricbes ao exercicio pleno da
propriedade destes ativos imobiliarios pelo Fundo, bem como restricbes a obtengao, pelo
Fundo, dos rendimentos relativos ao ativo imobiliario. Ainda, caso ndo seja possivel o
cancelamento de tais 6nus ou gravames apdés a aquisi¢ao dos respectivos ativos imobiliarios
pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal
finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagao de aporte adicional pelos
cotistas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos
financeiros

Os ativos financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relacédo ao limite de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pela gestora que estejam de acordo com a politica de
investimentos. Desse modo, a gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimdénio do Fundo e a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo,
pela administradora, pela gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as
eventuais reservas mantidas no patriménio do Fundo nao sejam suficientes para arcar com
tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as
mesmas. O Fundo estara sujeita, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de valores ou execug¢ao de garantias relacionadas aos ativos
imobiliarios, caso, dentre outras hipéteses, os recursos mantidos nos patriménios separados
de operagoes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno em caso de
distribuicao parcial

Existe a possibilidade de distribuigdo parcial das cotas do Fundo desde que seja atingido o
montante minimo das ofertas a serem realizadas, hipétese em que a respectiva oferta podera
ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um
patrimdnio liquido inferior aquele inicialmente estimado, o que pode impactar negativamente
o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e o patrimdnio estimado pelo Fundo, implicando
em uma reducdo dos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na sua
expectativa de rentabilidade.
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Risco de diluicao

O Fundo podera realizar novas emissbes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio
e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os cotistas nao exergam o seu direito
de preferéncia na subscricao de novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participagao,
enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia de cotistas.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisi¢cao das cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das cotas do Fundo, € possivel que seja
realizada oferta publica voluntaria de aquisicdo das cotas do Fundo (OPAC), visando a
aquisi¢ao de parte ou da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular
050/2016-DP, de 31 de maio de 2016, da B3. Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se
efetivamente implementada a OPAC, determinado investidor podera adquirir parcela relevante
das cotas emitidas pelo Fundo, passando, conforme o caso, a influenciar de maneira
significativa a governanca do Fundo e a liquidez das cotas do Fundo. Por consequéncia, a
concentracao das cotas do Fundo em poucos investidores em decorréncia de uma OPAC
podera afetar a rentabilidade das cotas e o retorno dos investimentos dos demais cotistas do
Fundo.

Riscos referentes a estudos de viabilidade

Quando o Fundo apresentar estudos de viabilidade, estes podem nao ter a confiabilidade
esperada em razdo da combinagcdo das premissas e metodologias utilizadas na sua
elaboragdo, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Neste sentido, como o estudo de viabilidade se baseara em suposi¢cdes e expectativas atuais
com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, néo se pode assegurar ao investidor
que estas projegbes serao comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins
de ilustrar, de acordo com determinadas suposic¢des limitadas e simplificadas, uma projecao
de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente apresentado sera
elaborado pela gestora existindo, portanto, risco de conflito de interesses, devendo o
investidor ter cautela na analise das informagdes apresentadas no estudo de viabilidade que
foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o
estudo de viabilidade podera néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de
viabilidade eventualmente elaborado pode ndo se mostrar confiavel em fungéo das premissas
e metodologias adotadas pela gestora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas néo
se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

Risco da propriedade de cotas
A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos da

carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado.
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b)

10.

11.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagbes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes
integrantes da carteira do Fundo.

Patrimonio liquido

O patrimbnio do Fundo é formado por uma unica Classe de cotas, constituida sob o regime
fechado, que atribui a seus titulares direitos e deveres patrimoniais, politicos e econdémicos
idénticos.

Em 31 de dezembro de 2025 o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 21.000,00
cotas escriturais, cujo valor unitdario é de R$ 1.297,604566 totalmente subscritas e
integralizadas, perfazendo o total de R$ 27.250.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagao da cota e patriménio liquido médio no periodo
foi a seguinte:

Rentabilidade Patriménio
Periodo Valor da cota (%) liquido médio
De 30/12/2025 a 31/12/2025 1.297,604566 1.197,60% 14.675

Em 30/12/2025 (%) 100,000000 - -
(") Data do inicio do Fundo.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissoes, amortizagcoes e resgates de cotas

Emissoes e integralizag6es de cotas
As cotas do Fundo s&o de classe sénior e classe subordinada, correspondem a fragoes ideais
de seu patrimbnio, sendo as cotas subordinadas devendo representar no minimo 20% do

patrimdnio liquido do Fundo.

A integralizacdo das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis.
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b)

12.

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, houve a emissao de 21.000,00 cotas no valor de R$ 100,00 (cem reais).

Amortizacoes e resgates de cotas

A amortizagdo e o resgate final de cotas poderado ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas
no regulamento.

O resgate final das cotas do Fundo apenas podera acontecer com os eventos de liquidagéo
do Fundo, e as amortizagdes serdo determinadas pela gestora a administradora e/ou pela
assembleia de cotistas, nos termos no regulamento.

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data do inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, ndo houve amortizacao e/ou resgate de cotas.

Negociagao das cotas

As cotas poderao ser objeto de transferéncias através de negociagbes privadas mediante
termo de cesséo e transferéncia assinado pelo cedente e pelo cessionario, ou negociadas no
mercado secundario, observados o prazo e as condigdes previstos no regulamento, em
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo o
Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociagao das cotas
do Fundo neste mercado, sendo que as cotas somente poderao ser transferidas se estiverem
integralizadas, observada excec¢des regulamentares.

Politica de distribuicao de resultados

Os resultados serao distribuidos, em regra, aos cotistas, no limite regulatério exigido,
consideradas, ainda, as excegbes regulamentares e de disposicdes da CVM acerca do
assunto, conforme a ordem de alocagdo de recursos prevista no regulamento. Os demais
recursos que nao se enquadrem na regra de distribuicdo obrigatoria, em regra, serdo
reinvestidos.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério
da gestora, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 5° dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo
distribuido como antecipacao podera ser pago no 5° dia util dos meses de fevereiro e agosto,
ou tera a destinagao que Ihe der a assembleia de cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela administradora, com base em recomendacdo da gestora, observadas as
demais previsdes do regulamento.




ALFA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ: 64.156.203/0001-54

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas da administragcao as demonstragoes financeiras
Periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

13.

b)

14.

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025, o Fundo néo realizou distribuigao de resultados a seus cotistas.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Sinai Asset Brasil Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento séo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestao
Taxa de Administracdo. A taxa de administragdo, paga a administradora pelos servigos

prestados ao Fundo, corresponde ao percentual de 0,09% ao ano calculado sobre o valor total
do patriménio liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 9 por més.

Taxa de Gestdo. A taxa de gestdo, paga a gestora pelos servigos prestados ao Fundo,
corresponde ao percentual de 0,30% ao ano calculado sobre o valor total do patriménio liquido
do Fundo, observado o minimo de R$ 5 por més.

Os valores acima sado pagos mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més da
prestacdo dos servicos, calculada e provisionada todo dia util como despesa do Fundo, em
uma base de 252 dias, de acordo com a variagao positiva do IPCA no periodo.

Taxa de Custddia. A taxa de custddia, paga ao custodiante pelos servigos prestados ao
Fundo, corresponde ao percentual de 0,01% ao ano calculado sobre o valor total do patriménio
liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 1 por més.

N&o serdo cobradas taxas de ingresso, saida ou performance.

As despesas estédo assim representadas:
De 30/12/2025
a 31/12/2025
Taxa de administracao (1)
Total (1)
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b)

15.

16.

17.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimédnio liquido médio,
foram os seguintes:

De 30/12/2025 a 31/12/2025

Despesas Valores % PL Médio
Taxa de administracéo (1) (0,01%)
Total (1) (0,01%)

No periodo de 30 de dezembro de 2025 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de
2025 patrimonio liquido médio é de R$ 14.675

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apdés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragbes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisées tomadas na assembleia geral
ordindria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

Conforme dispde o artigo 69, paragrafo unico, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, a auditoria das demonstracgées financeiras nao € obrigatéria para fundos e classes
em atividade ha menos de 90 dias.

Considerando que o inicio operacional do Fundo ocorreu em 30 de dezembro de 2025 e o
encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de 2025 ha dispensa de apresentacao
de parecer de auditoria sobre as demonstragdes financeiras.

Demandas judiciais
N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracao
do Fundo.
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18.

a)

19.

20.

21.

Legislagcao Tributaria
Tributacao do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).
Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.
Transagoes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, ou as partes a
eles relacionados. A Nota explicativa n° 14 demonstra os pagamentos efetuados pela
prestacao de servigos.
Cotas de fundos
A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:

* ID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo.

Alteragcoes estatutarias

Em 30 de dezembro de 2025, por meio do ato de deliberagao da administradora, resolve, por
meio do presente instrumento particular, nos termos do regulamento do Fundo, aprovar:

v" a 12 emissao de cotas da série subordinada junior do Fundo, de acordo com o artigo
8° da Resolugdo CVM 160, respeitando as caracteristicas constantes no regulamento.

Eventos subsequentes

Em 19 de fevereiro de 2026, por meio da assembleia geral de cotistas, houve deliberacao e
aprovacgao das seguintes matérias:

v’ a alteragdo do "Capitulo IV - Obrigagdes, vedacbes e responsabilidades dos
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prestadores de servigos essenciais", da parte geral do regulamento, em sua
integralidade, de modo a atualizar a atribuigcbes de cada prestador, passando a viger
com efeitos retroativos, a partir de 1° de fevereiro de 2026;

v a alteragdo parcial e consolidagdo do regulamento do Fundo; e

v/ autorizar a administradora e a gestora a realizar todos os atos necessarios para
implementar as deliberagcbes ora tomadas.

22. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0
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