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AUDITORES INDEPENDENTES

Relatdrio do Auditor Independente Sobre as Demonstragdes Financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Abstencdo de Opinido

Fomos contratados para examinar as demonstracdes financeiras do Coxim Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracées do resultado, das mutacdes do patrimodnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 24
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracdo) a 31 de dezembro de 2025, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Ndo expressamos uma opinido sobre as demonstracdes financeiras do Coxim Fundo de Investimento
Imobilidrio, pois, devido a relevancia dos assuntos descritos na secdo a seguir intitulada “Base para Abstencdo
de Opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes para fundamentar
nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Base para Abstengdo de Opinido

Saldos Iniciais e Auséncia de Demonstracoes Financeiras de Transferéncia

Conforme nota explicativa n? 19 as demonstragdes financeiras, houve a transferéncia de Administradora a
partir de 24 de outubro de 2025. A Administradora anterior esta em processo de liquidag¢do pelo Bacen, ndo
sendo possivel obter a autorizacdo para a revisdo dos papéis de trabalho dos auditores anteriores, nem a
realizagdo de quaisquer outros procedimentos que nos permitissem obter conforto sobre os saldos iniciais.
Adicionalmente, até a conclusdo de nossos trabalhos, ndo nos foram disponibilizadas as demonstra¢des
financeiras de transferéncia de administracdo. Consequentemente, ndo nos foi possivel obter evidéncias de
auditoria apropriadas e suficientes sobre os saldos iniciais das demonstracées financeiras do exercicio atual
conforme determina a NBC TA 510 Trabalhos Iniciais — Saldos Iniciais.

Em 31 de dezembro de 2025 o fundo possuia 100% das cotas da companhia Airedale Participa¢des Ltda.
(“SPE Investida”) cujos investimentos no montante de RS 15.934 mil representavam 4,69% do patriménio
liquido do fundo. Conforme nota explicativa n2 05 as demonstracdes financeiras, a SPE Investida é a
proprietaria dos imoéveis do Fundo e até a data de emissdo deste relatério de auditoria, SPE Investida ndo
possui demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025,
sendo assim, ndo nos foi possivel, mesmo por meio de testes alternativos, avaliar a adequacdo do saldo
registrado na carteira do fundo. Como consequéncia, ndo nos foi possivel concluir de forma satisfatéria sobre
os saldos registrados, tampouco mensurar os possiveis impactos nas demonstra¢des financeiras do Fundo
em 31 de dezembro de 2025.

Dessa forma, em funcdo das limitacGes na extensdo dos procedimentos de auditoria citadas acima, ndo nos
foi possivel emitir opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.
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AUDITORES INDEPENDENTES

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio anterior
As demonstragdes financeiras do Fundo em de 31 de dezembro de 2024 foram auditadas por outros auditores
independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido em 31 de marco de 2025 sem ressalvas.

Responsabilidades da Administracdo e da Governanca pelas Demonstra¢des Financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstracdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras. A continuidade das
operacdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa dos cotistas em
resgatar suas cotas nos termos do Regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboracdo das demonstrag8es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstrac¢des financeiras do Fundo de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido ao
assunto descrito na secdo intitulada “Base para Absten¢do de Opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes
financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026

BGM Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 25P047233/0-0

Aquiles Béréamini
Contador CRC 15P156763/0-0
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo
Ativo circulante
Titulos e valores imobiliarios (Nota 4)

Cotas de fundos de investimento
Renda fixa

Outros valores
Valores a receber - venda de iméveis (Nota 5.b)
Despesas antecipadas
Ativo nao circulante

Investimentos (Nota 5)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5.a)
SPE - Airedale Part. Ltda.

Propriedade para investimentos (Nota 5.b)
Imdveis para venda

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administragédo e gestéo

Passivo nao circulante

Obrigagao por aquisicao de participagao societaria (Nota

5.a)

Total do passivo

Patrimonio liquido (Nota 8)

Cotas integralizadas
Lucros acumulados
Dividendos distribuidos

Total do passivo e patrimoénio liquido

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio

31/12/2025 liquido 31/12/2024 liquido
1.069 0,31 2.674 0,66
69 0,02 2.673 0,66
69 0,02 2.673 0,66
69 0,02 2.673 0,66
1.000 0,29 1 -
1.000 0,29 - -
- - 1 -
342.913 100,99 405.937 101,70
342.913 100,99 405.937 101,70
15.934 4,69 4.934 1,24
15.934 4,69 4.934 1,24
326.979 96,30 401.003 100,46
326.979 96,30 401.003 100,46
343.982 101,30 408.611 102,36
31 0,01 32 0,01
31 0,01 32 0,01
31 0,01 32 0,01
4.425 1,29 9.423 2,36
4.425 1,29 9.423 2,36
4.456 1,30 9.455 2,37
339.526 100,00 399.156 100,00
12.154 3,58 12.310 3,09
327.555 96,47 387.029 96,96
(183) (0,05) (183) (0,05)
343.982 101,30 408.611 102,37

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragdo do Resultado

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23 de
outubro de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro

de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composicgao dos resultados dos periodos/exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Acées de companhias fechadas
Valorizagdo por equivaléncia patrimonial (Nota 5.a)

Propriedades para investimento
Receita de aluguéis (Nota 5.b)
Resultado na venda de iméveis (Nota 5.b)
Despesas com imoveis
Ajuste a valor justo (Nota 5.b)

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de investimento (Nota 4)
Reconhecimento de ganhos

Demais despesas (Nota 13.b)
Taxa de administragdo e gestédo (Nota 13.a)
Auditoria e servigos de avaliagdo
Taxa de fiscalizagdo CVM
Despesas do sistema financeiro
Despesa com consultoria e comissao
Demais despesas

Resultado liquido dos periodos/exercicio

De 24/10/2025 De 1°/01/2025
a 31/12/2025 a 23/10/2025 31/12/2024
(63.852) 5.141 (65.690)
11.000 - .
11.000 - -
(74.852) 5.141 (65.690)
2.211 10.784 17.336
(7.749) (2.779) .
- (29) -
(69.314) (2.835) (83.026)
(52) 71 173
(52) 71 173
(52) 71 173
(90) (692) (469)
(67) (320) (361)
(15) (30) (59)
(7) (36) (40)
- (126) -
- (117) -
(1) (63) 9)
(63.994) 4.520 (65.986)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23 de outubro de 2025 (data de transferéncia de

administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo de 31 de dezembro de 2023

Amortizagdo de cotas (Nota 10.b)
Resultado liquido do exercicio
Distribuicdo de rendimentos

Saldo de 31 de dezembro de 2024

Amortizagao de cotas (Nota 10.b)
Resultado liquido do periodo

Saldo de 23 de outubro de 2025 (data de transferéncia de administragao)

Amortizagao de cotas (Nota 10.b)
Resultado liquido do periodo

Saldo de 31 de dezembro de 2025

Cotas Lucros Dividendos
integralizadas Acumulados Distribuidos Total
12.351 453.015 (18) 465.348
(41) - - (41)
- (65.986) - (65.986)
- - (165) (165)
12.310 387.029 (183) 399.156
(136) - - (136)
- 4.520 - 4.520
12.174 391.549 (183) 403.540
(20) - - (20)
- (63.994) - (63.994)
12.154 327.555 (183) 339.526

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag¢ées financeiras.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23 de
outubro de 2025 (data de transferéncia de administragao) e exercicio findo em 31 de dezembro

de 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com valorizagdo de agdes
Resultado com valorizagédo de iméveis

(=) Resultado ajustado

Variagao de ativos e obrigagoes

Estoque - Imoveis destinados a venda
Pagamento de obrigagbes aquisi¢cdo de propriedades para
investimento

Cotas de fundos de investimento
(Aumento)/diminuicao em outros valores a receber
Aumento(Redugéo) em valores a pagar

(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas amortizadas
Distribuicao de dividendos

(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no final do exercicio
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

De 24/10/2025 De 1°/01/2025
a 31/12/2025 a 23/10/2025 31/12/2024
(63.994) 4.520 (65.986)
(11.000) - -
69.314 2.835 83.026
(5.680) 7.355 17.040

1.500 3.210 -

4.425 (9.423) (14.534)

- (2.835) -

(241) (758) -

(115) 113 (23)

(111) (2.338) 2.483

(20) (136) (41)

- - (165)

(20) (136) (206)

(131) (2.474) 2.277

200 2.674 397

69 200 2.674

(131) (2.474) 2.277

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoées financeiras

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Coxim Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 08 de fevereiro
de 2021, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de duracdo
indeterminado e iniciou suas atividades em 08 de junho de 2021.

O Fundo, conforme atual disposicéo e vigéncia da Resolugéo CVM n° 175/22, € considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e rentabilidade de suas cotas, por
meio da aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisi¢cdo de ativos alvo, de acordo com os
critérios de composigao e diversificagdo estabelecidos no regulamento e demais disposi¢cdes
legais e regulamentares que forem aplicaveis ao Fundo.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal pela
Resolucdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus Cotistas o regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo restricido de
responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo unico, do
artigo 18, da Resolugao CVM n 175/22.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrugao n°® 516/11 e pela Resolugao n°® 175/22 da CVM, e alteracbes posteriores, e demais
orientacdes emanadas da CVM.

Na elaboracdao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizagdo e determinacao dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentagdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administragdo do Fundo em 31 de margo
de 2026 que autorizou sua divulgacgéo.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoées financeiras

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.

a)

b)

d)
(i)

(i)

(iif)

Descricao das principais praticas contabeis
Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo, de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificacao contabil.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propodsito de geragéo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagédo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéao

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoées financeiras

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e)

g)

h)

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Investimentos
Acodes de companhias fechadas

Os investimentos em agdes de sociedades de propdsito especifico (“SPE”) séo registrados
pelo seu custo de aquisicado e, subsequentemente, avaliados por meio de ajuste a valor justo.
Na data-base, encontram-se demonstrados pelo valor de custo, em razao de os ativos terem
sido recentemente adquiridos, circunstancia na qual o custo de aquisicao representa, de forma
mais confiavel, o valor justo nessa data. O valor justo do investimento encontra-se suportado
por laudo de avaliagéo.

Propriedades para investimento

Os imdveis adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e sao
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente
ao valor justo. Os resultados sao registrados na rubrica do resultado “Ativos financeiros de
natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento”.

Aluguéis a receber

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
conforme contratos de locagédo dos respectivos iméveis, deduzido da proviséo para créditos
de liquidagéo duvidosa.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sio classificados no momento de seu reconhecimento inicial e

mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigagbes por aquisicao de iméveis” e “Obrigacdo com CRI”.
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COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoées financeiras

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente no recebimento dos recursos, liquidos
dos custos das transacgoées, quando aplicavel.

Na data do balancgo, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das
amortizag¢des das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes
encargos incorridos.

i) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagcbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo s&o registrados por regime de competéncia e estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

4. Caixa e equivalente de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estao representados por:

31/12/2025 31/12/2024
Disponibilidades (") - -
Cotas de fundos de investimento (2) 69 2.673
Total 69 2.673

(") As disponibilidades estao representadas por depdsitos bancarios a vista.

(®) As em cotas de fundos de renda fixa estéo representadas por aplicagdes em cotas do ID
RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ: 50.269.714/0001-78
e do Money Market Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa, CNPJ: 43.740.839/0001-
79.

No periodo de 24 de outubro de 2025 a 31 de outubro de 2025 o Fundo auferiu prejuizos
com aplicagdes em cotas de Fundo no valor de R$ 52, (periodo de 1° de janeiro de 2025 a
23 de outubro de 2025 (data de transferéncia de administragao) receitas de R$ 71 e exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024 receitas de R$ 173).

5. Propriedades para investimento

a) Acoes de companhias fechadas

A composigao da carteira do Fundo aplicada em a¢des de companhias fechadas esta assim
representada:
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(i)

Em 31 de dezembro de 2025

31/12/2025
Acgodes Notas Quantidade Valor contabil % Participagao
Airedale Participactes Ltda. (i) 4.133.758 15.934 100%
Total 4.133.758 15.934
Em 31 de dezembro de 2024
31/12/2024
Acbes Notas Quantidade Valor contabil % Participagao
Airedale Participagdes Ltda. (i) 4.133.758 4.934 100%
Total 4.133.758 4.934

Airedale Participagoes Ltda.

Sociedade empresaria limitada com sede na Rua Alberto Neder, n° 328, sala 72, Vila Cidade,
Cidade de Campo Grande, Estado do Mato Grosso do Sul, CEP 79020-336, inscrita no CNPJ:
08.958.577/0001-12, com seus atos constitutivos devidamente arquivados perante a Junta
Comercial do Estado do Mato Grosso do Sul sob o NIRE 54.200.938.015, a Sociedade tem
por objeto social (a) a administracao de bens préprios, imdveis e recursos financeiros; (b) a
participacao em outras sociedades, na qualidade de sdcia ou acionista; (c) a participacao em
empresas e institutos educacionais, tanto no Brasil como no exterior; e (d) a compra e venda
de imoéveis urbanos e rurais.

Conforme contrato de compra e venda de 1° de fevereiro de 2022, o Fundo adquiriu 100%
das cotas da cia Airedale Participagdes Ltda pelo montante de R$ 45.000 a ser pago em 45
parcelas mensais de R$ 1.000, iniciando-se a primeira parcela em 15 de margo de 2022 e a
ultima parcela em 15 de novembro de 2025. Em 05 de dezembro de 2025 ocorreu o primeiro
aditamento ao Instrumento Particular de Compra e Venda de Quotas da Airedale
Participagdes Limitada, onde adicionalmente ao valor de R$ 45.000, o valor de R$ 10.927,
onde desses o Fundo R$ 4.827 ja foi efetivamente pago pelo Fundo, ficando o saldo de R$
6.100, sendo R$ 3.100 até dia 31 de margo de 2026 e mais 3 parcelas de R$ 1.000 a serem
pagas nos meses de dezembro 2025, janeiro e fevereiro de 2026.

Em 11 de agosto de 2022 o unico sécio aprovou a redugéo do capital social da Sociedade no
valor de R$ 35.300, passando do seu atual valor de R$ 39.434, dividido em 39.434.010 quotas,
no valor de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente
nacional e bens, para R$ 4.134, representado por 4.134.758 quotas da Sociedade, no valor
de R$ 1,00 (um real) cada, totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional
e bens, mediante a versao de 28 bens imdveis ao unico sécio da Sociedade.

Em 31 de dezembro de 2025 a investida esta registrada por equivaléncia patrimonial no valor
de R$ 15.934, gerando um resultado positivo para o Fundo de R$ 11.000, registrado na
demonstragdo do resultado na rubrica “Valorizagao por equivaléncia patrimonial”.
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b)

Valores a pagar

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui valores a pagar a sociedade investida em fungéo

da aquisi¢do de suas agdes no valor de R$ 4.425 (R$ 9.423 em 2024).

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento do Fundo, avaliadas ao valor justo, estdo assim

demonstradas:
Ativo Valor contabil Venda Ajuste a valor  Valor contabil
31/12/2024 justo 31/12/2025
Imoveis para renda 401.003  (1.875) (72.149) 326.979
Total 401.003  (1.875) (72.149) 326.979
Ativo Valor contabil Venda Ajuste a valor  Valor contabil
31/12/2023 justo 31/12/2024
Imoveis para renda 477.750 - (76.747) 401.003
Total 477.750 - (76.747) 401.003

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 os 15 imdveis (2024 — 20 imoveis) de
propriedade da Aridale Participagbes Ltda, conforme identificados abaixo:

31/12/2025 31/12/2024
Imével - Matricula Valor justo  Valor justo
MAT 248.550 138.000 131.500
MAT 201.912 - 83.500
MAT 154.356 45.000 44.000
MAT 117.711 38.500 36.000
MAT 17.086 31.500 29.500
MAT 154.357 20.000 20.000
MAT 181.126 16.800 15.750
MAT 151.961 17.719 17.058
MAT 150.945 8.350 7.750
MAT 147.089 2.750 2.750
MAT 194.586 2.300 2.300
MAT 258.094 - 1.500
MAT 258.120 - 1.550
MAT 249.415 920 915
MAT 256.778 - 830
MAT 256.777 - 830
MAT 193.977 670 790
MAT 1.943 130 140
MAT 288.961 1.600 1.500
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MAT 288.963 2.740 2.840

Total 326.979 401.003

Classificacao e critério adotado na mensuragao

Em 31 de dezembro de 2025, foi obtido laudo de avaliagcdo elaborado pela consultoria
especializada Camara De Valores Imobiliarios Ltda, que para obtencido do valor justo do
imovel, utilizaram abordagem Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com
homogeneizagao por fatores.

Aluguel

Alguns imdveis estdo sob contrato de locagéo. No periodo de 24 de outubro de 2024 a 31 de
dezembro de 2025, a receita total de aluguéis foi de R$ 2.211, (no periodo de 1° de janeiro de
2025 a 23 de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracéo) foi de R$ 10.784 e em
31 de dezembro de 2024 foi de R$ 17.336).

Valores a receber

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui valores a receber em fungdo da venda de
iméveis no valor de R$ 1.000 (ndo havia saldo em 2024).

Gerenciamento de riscos
Tipos de risco

Riscos relacionados a liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagao no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de
investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociagao de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo estas registradas para negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupbde que a rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera,
preponderantemente, das receitas provenientes da exploracdo dos ativos. Os cotistas do
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Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serao pagos a partir da percepcao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos ativos alvos pertencentes
ao Fundo, a titulo de locacéo, assim como pelos resultados obtidos pela venda dos ativos
e/ou da venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda de fixa. Adicionalmente, vale ressaltar
que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a
data de aquisicdo dos ativos alvos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serao
aplicados nos ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um unico
cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas
do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que: (i) deliberacbes sejam tomadas pelo cotista majoritario em fungao de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e (ii) seja
alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos: As aplicagdes realizadas no Fundo
nao contam com garantia da administradora, da gestora ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da administradora e/ou da gestora, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de desapropriagao: Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, de ativos alvos que comporéao
a carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a interrupgao,
temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da locagao dos imdveis, bem
como a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de
desapropriagéo, o poder publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do imovel
desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os parametros do mercado. Tal
evento culminara na amortizagdo proporcional das cotas do Fundo, exceto se a gestora
encontrar outros ativos alvos que atendam a politica de investimentos e possam ser objeto de
investimento pelo Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que n&o existe garantia de que tal
indenizagao seja equivalente ao valor do imével desapropriado.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis detidos
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como
as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagéao
do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apolices. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada assembleia de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, conforme aplicavel, na qualidade de
proprietario(a) dos ativos alvos, estara eventualmente sujeito(a) ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragio, conservacao,
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instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo dos Imoéveis. Nao obstante o
regulamento prever reserva de contingéncia, o pagamento de tais despesas pode ensejar uma
reducao na rentabilidade das cotas do Fundo. O Fundo estara sujeita a despesas e custos
decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, ac¢des
judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacgao de lojas.

Risco das contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em Imoveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisao
dos contratos de locacéo, circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

Riscos relativos a atividade empresarial: E caracteristica das locacdes sofrer variacdes em
seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da economia,
principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises
ou mesmo do nosso, com reflexos na redugéo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranga na localidade onde se situam os iméveis detidos pelo Fundo, podendo
acarretar redugdo nos valores das locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de
locacao, entre outras situacoes.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisi¢ao de ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica
de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicio de diversos ativos alvos
pelo Fundo, ndo ha qualquer indicagcado na politica de investimento sobre a quantidade de
ativos alvos que o fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentragao da carteira do
Fundo, estando o fundo exposta aos riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de
crédito dos locatarios, desvalorizagao etc.).

Riscos tributarios: De acordo com o art. 16 da Lei n°® 8.668/93, os rendimentos imobiliarios
auferidos pela carteira do Fundo nao se sujeitam a tributagcao pelo imposto sobre a renda,
desde que o Fundo: (a) distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do
Fundo, ocasido em que tais rendimentos sujeitam-se a tributagcdo aplicavel as pessoas
juridicas em geral.

Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao cotista:

¢ No caso de cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau e/ou empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau; e
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o No caso de cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou
coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da Lei n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada.

Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao sujeitos
a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Ndo estd sujeita a esta tributacdo a
remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras
de crédito imobiliario, nos termos da Lei n°® 12.024/09.

Os lucros distribuidos aos cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se em geral a
incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota de 20%. No entanto, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05,
ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
mencionado beneficio fiscal aplica-se somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo,
50 cotistas, e ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo das cotas do Fundo por qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a
renda a aliquota de 20%. Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edi¢ao
dos mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislagéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
arevogacao de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

Risco institucional: A economia brasileira passou por transformacdes significativas nas duas
ultimas décadas. Tais transformacdes envolveram reformas no arcaboucgo legislativo, na
organizac¢ao da administragdo publica e no ambiente econémico. Nesse processo, ocorreu o
fortalecimento e aprofundamento dos mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos
instrumentos de captagao de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobiliario.
O arcabougo institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociagao de suas cotas
e o regime tributario aplicavel ao Fundo e aos cotistas fica sujeito a alteragées que venham a
ser eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais € municipais. Tais
alteragdes podem incluir, a titulo de exemplo, elevagao da taxa basica de juros praticada no
pais, majoracdo de tributos, restricdes para que agentes econémicos sujeitos a regulagéo
estatal possam adquirir cotas, dentre outras hipéteses. Essas alteragcdes podem ter impacto
negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das cotas ou o resultado
dos investimentos dos cotistas nas cotas.
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b)

Riscos macroecondémicos gerais: Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas
cotas estao sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de variacdes nas condig¢des politicas
e econOmicas nacionais e internacionais que afetam o mercado imobiliario, a industria, o
comeércio, o setor de servigos, os indices de inflagdo e/ou os mercados de capitais, de cambio,
juros, dentre outros.

Riscos do prazo: Considerando que a aquisicao de cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado
secundario.

Risco juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de deveres e obrigagdes contratuais e regulamentares tendo por base
a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao do histérico limitado e da falta de jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manuteng¢ao do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de crédito: Os cotistas do Fundo terao direito ao recebimento de rendimentos que
poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos iméveis
detidos pelo Fundo. Dessa forma, o Fundo estara exposta aos riscos de nao pagamento por
parte dos locatarios das obrigagbes acima elencadas.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragido na politica econdmica e decisoes judiciais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacao da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagbes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.
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10.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2024, o Fundo n&o realizou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos.

Patrimoénio liquido

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica. As cotas serao escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos
cotistas.

No periodo de 24 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido do
Fundo esta representado por 13.352.073,947273 (13.352.073,947273 em 2024), cotas
escriturais, cujo valor unitario é de R$ 29,797511, (R$ 29,894685 em 2024) totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 397.859 (R$ 399.156 em 2024).

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Valor Patriménio
Exercicios Rentabilidade (%) da cota liquido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 (15,86%) 25,428682 400.356
Exercicio findo em 31/12/2024 (14,55%) 29,894685 473.531

A rentabilidade desconsidera os efeitos das amortizagdes do periodo.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizagcoes e resgates de cotas

Emissoes e integralizagoes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
Unica, considerando os termos da resolugdo CVM n° 175 e as disposicdes da CVM acerca
das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da referida normativa e determinados
dispositivos especificos.

A qualidade de cotista se caracteriza pela abertura da conta de depdsito em seu nome.

Os cotistas terao direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas emitidas por meio de
ofertas subsequentes na proporgcdo de cotas da classe que possuirem. O direito de
preferéncia devera ser exercido no prazo maximo de 30 dias contados da data da assembleia
especial de cotistas que deliberar sobre a nova emissao, sendo vedada a cessio deste direito
a terceiros. O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado no referido prazo,
através da assinatura da ata de assembleia especial de cotistas, na hipdtese dos cotistas
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b)

presentes a assembleia especial de cotistas, e/ou de documento a ser encaminhado pela
administradora para este fim. As informacdes relativas a assembleia especial de cotistas que
aprovou a nova emissao, bem como do instrumento de confirmacgao do exercicio do direito de
preferéncia pelo cotista, estarao disponiveis a partir da data da assembleia especial de cotista,
na sede da administradora. adicionalmente, a administradora enviara tais documentos aos
cotistas no prazo maximo de 05 dias Uteis da realizagao da assembleia especial de cotistas.

Os cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as cotas que eventualmente sejam
transferidas.

Nos periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025
a 23 de outubro de 2025 (data de transferéncia de administragcao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, ndo houve emissao de cotas.

Amortizagoes e resgates de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para
reducado do seu patrimodnio ou sua liquidagéo, a critério exclusivo da gestora.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢cédo da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do boletim
de subscricao ou as respectivas notas de negociagédo das cotas do Fundo a administradora,
comprobatdérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos terao o valor integral da amortizagéo sujeito a tributagado, conforme determinar a
regra tributaria para cada caso.

A amortizagdo ou distribuicdo abrangera todas as cotas, mediante rateio das quantias a serem
distribuidas pelo numero de cotas emitidas e integralizadas, em igualdade de condi¢des.

O pagamento de quaisquer valores devidos aos cotistas com relagéo as cotas sera feito (i) no
ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as cotas
estejam depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de titularidade do cotista, caso as cotas
nao se encontrem depositadas na central depositaria da B3.

Nos periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025, houve amortizacao de
cotas no valor de R$ 20, (R$ 136 de 1° de janeiro de 2025 a 23 de outubro de 2025 (data de
transferéncia de administragdo) e R$ 41 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024).

Negociacao das cotas

As cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto a B3, em mercado de bolsa
ou balcao organizado. Apenas poderdo ser negociadas no mercado secundario as cotas
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devidamente integralizadas pelos cotistas, em conformidade com os boletins de subscrigao,
sendo vedada a negociacdo das cotas subscritas, mas nao integralizadas. O eventual
adquirente de cotas devera (a) preencher todos os critérios previstos no anexo, bem como os
requisitos previstos nas leis e regulamentacdes aplicaveis, e (b) atestar que esta ciente das
disposi¢des contidas no regulamento por meio da celebragdo do termo de adesao.

11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patrimbnio sob a forma de valorizagao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizagdo das ultimas cotas da primeira emissdo do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo ndo distribuiu rendimentos em
funcéo de nao ter auferido lucro caixa.

Em 31 de dezembro de 2024

Resultado contabil (65.986)
Reconciliagado do resultado contabil ao caixa gerado -
Valorizagao de agdes e iméveis (83.026)
Despesas registradas e ndo pagas no exercicio 32
Despesas registradas no exercicio anterior e pagas no exercicio (55)
Resultado ajustado 17.095
Rendimentos a distribuir — 95% 16.166
Rendimentos pagos no exercicio 145

12. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servigos do Fundo

Administracgéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Asarock Asset Management Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b)

13.

Distribuidor: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sido escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo
Taxa de administracao e gestao

Pelos servigos de administragdo, controladoria e escrituragido, sera devida a administradora
pelo Fundo uma remuneracao fixa mensal de R$ 12 mensais, valor este que sera atualizado
anualmente a contar da data da transferéncia do Fundo, pela variagéo positiva do indice de
Precos ao Consumidor que é medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administragao.

Pelos servigos de gestao sera devida pelo Fundo a gestora uma remuneragéao fixa mensal de
R$ 15 mensais, valor este que sera atualizado anualmente a contar da data da primeira
integralizac&o de cotas do Fundo, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor
que é medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

As taxas acima devem ser pagas, mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més
da prestacao dos servicos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo dia util,
a base 1/252

O Fundo nao goza de cobrancga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou
taxa de ingresso.

As despesas estao assim representadas:

De 24/10/2025 De 1°/01/2025

a 31/12/2025 a 23/10/2025 31/12/2024
Taxa de administragédo e gestéo (67) (320) (361)
Total (67) (320) (361)
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b)

14.

15.

16.

Encargos debitado do Fundo

Os encargos debitados do Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio
que em 31 de dezembro de 2025 foi de R$ 400.356 (2024 — 473.531), foram os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024

Despesas Valores % PL Médio Valores % PL Médio

Taxa de administragéo e gestéao (387) 0,10% (361) 0,07%
Auditoria e servicos de avaliacao (45) 0,01% (59) 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM (43) 0,01% (40) 0,01%
Despesas do sistema financeiro (126) 0,03% - -
Despesa com consultoria e comisséo (117) 0,03% - -
Demais despesas (64) 0,02% (9) -
Total (782) 0,19% (469) 0,09%

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Il da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apds 0 encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigcos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administracao
do Fundo.

Péginaz 4‘



COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 41.219.454/0001-35

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragoées financeiras

Periodos de 24 de outubro de 2025 a 31 de dezembro de 2025; de 1° de janeiro de 2025 a 23
de outubro de 2025 (data de transferéncia de administracao) e exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

17.

a)

18.

19.

Legislagao Tributaria
Tributagcdao do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a eles
relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n® 15, o
Fundo possui as seguintes transagbes com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
e |ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento.

Alteragoes estatutarias

Em 07 de janeiro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberacado e aprovacgéo das seguintes matérias:
i. aamortizacdo de cotas do fundo de principal no valor liquido de R$11, a ser realizada
em até 5 dias uteis, permanecendo inalterado o nimero de cotas emitidas pelo Fundo;
e
ii. adogao, pela administradora, de todas as medidas necessarias ao cumprimento das
determinacgdes desta assembleia.

Em 12 de fevereiro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberacao e aprovacgao das seguintes matérias:
i. aamortizacdo de cotas do fundo de principal no valor liquido de R$11, a ser realizada
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em até 5 dias uteis, permanecendo inalterado o nimero de cotas emitidas pelo Fundo;
e

ii. adogdo, pela administradora, de todas as medidas necessarias ao cumprimento das
determinacdes desta assembleia.

Em 10 de margo de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberacao e aprovagéo das seguintes matérias:
i. aamortizacdo de cotas do fundo de principal no valor liquido de R$13, a ser realizada
em até 5 dias uteis, permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas pelo Fundo;
e
ii. adogao, pela administradora, de todas as medidas necessarias ao cumprimento das
determinacdes desta assembleia.

Em 03 de abril de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberagao e aprovacio das seguintes matérias:
i. aamortizagdo de cotas do Fundo de principal no valor liquido de R$15, a ser realizada
em até 5 dias uteis, permanecendo inalterado o niumero de cotas emitidas pelo Fundo;
e
ii. adogdo, pela administradora, de todas as medidas necessarias ao cumprimento das
determinacdes desta assembleia.

Em 23 de abril de 2025, por meio da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, foram aprovadas
as demonstracoes financeiras do Fundo referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2024.

Em 06 de maio de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
deliberacao e aprovagao das seguintes matérias:

i. aamortizagdo de cotas do Fundo de principal no valor liquido de R$ 54, a ser realizada
em até 05 dias uteis, permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas pelo
Fundo; e

ii. adogdo, pela administradora, de todas as medidas necessarias ao cumprimento das
determinacgdes desta assembleia.

Em 23 de maio de 2025, por meio do Instrumento Particular de alteragédo do Coxim Fundo de
Investimento Imobiliario, houve deliberacdo e aprovacéo das seguintes matérias:
i. adaptar o texto do regulamento do Fundo a luz da Resolugao CVM n° 175/22;
ii. adaptar o texto do regulamento do Fundo em observancia ao Oficio-Circular n°
2/2025/CVM/SSE de 18 de margo de 2025;
iii. segregar as taxas de administracdo, gestdo e custodia previstas no regulamento do
Fundo, em adaptagao a Resolugdo CVM n° 175/22;
iv.  reformar integralmente o regulamento do Fundo e consolida-lo, de forma que passara
a vigorar na forma do anexo | do instrumento; e
v.  consignar as informagdes contidas na forma do regulamento do Fundo, nos termos do
anexo |, valido a partir de sua publicagao no sistema da CVM, nos termos do artigo
1.368-C, paragrafo 3°, do Cédigo Civil.
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Em 14 de outubro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
dellberagao e aprovacgao das seguintes matérias:

deliberar sobre a substituicdo da atual administradora na prestacédo dos servigos de
administracdo, escrituragado, controladoria, distribuicdo, custddia e tesouraria do Fundo
e de sua respectiva classe, que passarao a ser prestados pela nova administradora;
caso aprovado o item “1” acima, deliberar sobre os procedimentos operacionais para
a transferéncia dos servicos para a nova administradora;

deliberar sobre a substituicdo da atual gestora do Fundo pela nova gestora (conforme
definido abaixo;

deliberar sobre a contratagdo de servicos de auditoria do Fundo para o periodo
compreendido entre a data do ultimo balanco patrimonial e a data de transferéncia dos
servicos de gestao, administragcéo, custddia, controladoria, escrituracéo e distribuicdo
do Fundo; e

autorizar a administradora e a nova administradora a tomarem todas as providéncias
necessarias para a implementacdo das deliberacbes aprovadas na presente
assembleia geral.

Em 25 de novembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
dellberagao e aprovagao das seguintes matérias:

a amortizacao parcial extraordinaria das cotas do Fundo, no valor de R$ 30 liquidos,
permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas, mediante disponibilidade de
caixa do Fundo; e

a autorizagdo para que a administradora e a gestora pratiquem todos os atos
necessarios a implementacdo da deliberacdo aprovada acima, incluindo, sem
limitacdo, a assinatura de quaisquer documentos necessarios a conclusdo e
formalizagao das referidas aprovacoes.

Em 26 de novembro de 2025, por meio do Ato da Administradora, houve deliberagao e
aprovagao das seguintes matérias:

adequacéao do periodo de atualizacao da taxa de administragdo, bem como alterar o
item 5.1. do regulamento; e

consolidar a nova vers&o do regulamento do Fundo, que passara a vigorar no teor e
na forma do documento constante do anexo I.

Em 11 de dezembro de 2025, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, houve
dellberagao e aprovacgao das seguintes matérias:

a amortizagao parcial extraordinaria das cotas do Fundo, no valor de R$ 30 liquidos,
permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas, mediante disponibilidade de
caixa do Fundo;

a autorizagdo para que a administradora e a gestora pratiquem todos os atos
necessarios a implementacdo da deliberacdo aprovada acima, incluindo, sem
limitacdo, a assinatura de quaisquer documentos necessarios a conclusdo e
formalizagao das referidas aprovacgoes.
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20. Eventos subsequentes

Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgagcdo nas demonstracdes
financeiras.

21. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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