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PARTE GERAL

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente
Regulamento (0o “Regulamento”), pela Lei Federal n°. 10.406, de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), pela parte geral e o Anexo Normativo |l da Resolugéo
CVM n°. 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e
pelas demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, tendo como
principais caracteristicas:

Classe de Cotas: Classe Unica.

Prazo de Duracéo: Indeterminado.

ADMINISTRADORA: | ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n°® 1726, 19° andar, conj. 194, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04543-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n.° 16.695.922/0001-09, devidamente
autorizada a prestagao dos servigos de administragdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n.°
18.897 de 07 de julho de 2021 (“ADMINISTRADORA").

GESTORA: ASAROCK ASSET MANAGEMENT LTDA. com sede na
Cidade de Goiania, Estado do Goias, na Avenida Deputado
Jamel Cecilio, 2690, sala 1011, Quadra B 26, lote 16/17, CEP
74810-100, inscrito no CNPJ sob o n°® 48.352.277/0001-00,
autorizada a prestacgao dos servicos de administragao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, na categoria gestor de recursos,
de acordo com o Ato Declaratério n® 20.523, de 19 de janeiro de
2023 (“GESTORA").

Foro Aplicavel: Foro da comarca de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para propositura de quaisquer agdes judiciais relativas
ao FUNDO ou a questdes decorrentes da aplicacao deste
Regulamento, incluindo seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s), (se
houver).

Exercicio Social: Duracgao de 01 (um) ano, com término em 31 de dezembro de
cada ano.
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CAPITULO Il - DAS DEFINIGOES
21. Sem prejuizo de definicbes especificas previstas no(s) Anexo(s) da(s) respectiva(s)

Classe(s), os termos e expressdes previstos neste Regulamento, indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos:

Acordo Operacional:

ANBIMA:

Anexo:

Assembleia de Cotistas:

Assembleia Geral
Cotistas:

Assembleia Especial
Cotistas:

Auditor Independente:

B3:
BACEN:
Classe:

CMN:

de

de

€ o acordo operacional celebrado entre a ADMINISTRADORA
e a GESTORA;

€ a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais;

significa a parte do Regulamento do FUNDO essencial a
constituicdo da Classe de Cotas, que rege o funcionamento da
Classe de modo complementar ao disciplinado pelo
Regulamento;

significa indistintamente a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a
Assembleia Especial de Cotistas;

significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os
cotistas do FUNDO;

significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas de determinada Classe ou
subclasse de Cotas;

€ a empresa de auditoria independente contratada pela
ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, ou sua
sucessora a qualquer titulo, encarregada da revisdo das
demonstragdes financeiras do FUNDO, das contas de cada
Classe do FUNDO e da analise de sua situagao e da atuagao
da ADMINISTRADORA e da GESTORA;

é a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o;

o Banco Central do Brasil;

significa a unica classe de Cotas emitidas pelo FUNDO;

Conselho Monetario Nacional;
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CNPJ:

Cédigo ANBIMA:

Cédigo Civil:

Cotas:

Cotista:
CVM:

Dia Util:

Encargos:

FUNDO:

Investidor Profissional:

Investidor Qualificado:

Oferta Automatica:

Oferta Ordinaria:

€ o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

significa o Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA e o Regras e Procedimentos de
Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros quando
mencionados em conjunto;

significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

todas as Cotas emitidas pelo FUNDO, independente de Classe,
subclasse ou série;

o investidor que venha adquirir Cotas de emissao do FUNDO;
a Comissao de Valores Mobiliarios;

todo e qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado
nacional ou, ainda, dias em que, por qualquer motivo, ndo haja
expediente bancario ou dias em que nao funcionar o mercado
financeiro em &dmbito nacional na cidade de Sao Paulo/SP;

despesas especificas que podem ser debitadas diretamente do
FUNDO ou da Classe de Cotas, conforme o caso, nos termos
da Parte Geral do Regulamento deste FUNDO, do Anexo | e/ou
na Parte Geral e do Anexo lll da Resolugao CVM 175;

COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

sdo os investidores profissionais, conforme definidos no art. 11
da Resolucdo CVM 30;

sdo os investidores qualificados, conforme definidos no art. 12
na Resolugdo CVM 30;

é toda e qualquer distribuigdo publica de Cotas sob o regime do
rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160;

é toda e qualquer distribuigdo publica de Cotas sob o regime do
rito de registro ordinario de distribuicdo, nos termos da
Resolugdo CVM 160;
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Parte Geral:

Partes Relacionadas:

Patrimonio Liquido:

significa a parte geral do Regulamento do FUNDO, que contém
as regras comuns para todas as classes do FUNDO;

as partes relacionadas tal como definidas pelas regras
contabeis expedidas pela CVM que tratam dessa matéria;

o montante constituido pela soma do disponivel, mais o valor
da carteira de Ativos da Classe, mais valores a receber, menos
as Exigibilidades e eventuais provisdes;

Prestador de Servigo significa a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA;

Essencial:

Resolug¢ao CVM 30: significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha a
substitui-la;

Resolug¢ao CVM 160: significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha a
substitui-la;

Resolug¢ao CVM 175: significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada ou qualquer outro normativa que venha a
substitui-la;

Subclasses: as eventuais subclasses da Classe, caso sejam constituidas;

2.2, Enquanto o FUNDO contar com apenas uma unica classe de Cotas, pode-se, para efeito

de entendimento do Anexo do presente Regulamento, considerar os termos definidos
“‘FUNDO” e “Classe” como tendo o mesmo significado.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DO FUNDO

3.1. O FUNDO ¢ administrado pela ADMINISTRADORA e tem a GESTORA como
responsavel pela gestdo de sua carteira, observadas as limitagdes legais, a Resolu¢ao
CVM 175, este Regulamento, seu(s) Anexo(s) e Apéndice(s) (se houver).

3.2, As atividades de administracao de Cotas da(s) Classe(s) do FUNDO serao exercidas pela
ADMINISTRADORA.

3.21. A ADMINISTRADORA, observadas as limitagbes legais, a Resolugdo CVM 175, este
Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), tera poderes para praticar todos
os atos necessarios a administragdo do FUNDO.



3.2.2.

ID

SERVICOS
FINANCEIROS

CTVM

Incluem-se entre as obrigagbes da ADMINISTRADORA, sem prejuizo de outras
obrigagdes legais e regulamentares previstas na Resolu¢do CVM 175:

(vii)

(viii)

o

(ix)

realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da(s) Classe(s) de Cotas;
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da(s) Classe(s);
abrir e movimentar contas bancarias;
representar o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) de Cotas, conforme aplicavel, em juizo e
fora dele;
solicitar, se for o caso, a admissdo de Cotas em mercado organizado;
deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condigdes
estabelecidos no Regulamento, nos termos do inciso VIl do §2° do art. 48 da parte
geral da Resolugédo CVM 175;
selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da(s) Classe(s), de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento;
providenciar a averbacdo, no cartério de registro de iméveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos
imobiliarios:
nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA,;
nao compodem a lista de bens e da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial,
nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da ADMINISTRADORA;
nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, salvo nas
hipoteses previstas nos termos da legislagédo e regulamentacgao aplicavel;
diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:
o registro de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
os livros de atas de Assembleias Gerais de Cotistas, de atas de Assembleias
Especiais de Cotistas;
o livro ou lista de presenca de Cotistas;
os pareceres do auditor independente;
os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO e/ou
da(s) Classe(s), conforme aplicavel,

a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes do FUNDO e/ou da(s)
Classe(s), conforme aplicavel; e
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(xii)

(xiii)

(xiv)

b.
(xv)

os relatérios dos Representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolugao CVM
175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a(s) Classe(s);

custear as despesas de propaganda da(s) Classe(s), exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicido de Cotas, que podem ser arcadas pela(s)
Classe(s);

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem ativo
da(s) Classe(s), conforme aplicavel;

contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servicos,
conforme aplicavel: a) tesouraria; b) controle e processamento de ativos; c)
escrituragao de cotas; d) auditoria independente; e) custddia; e f) outros servicos
em beneficio do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel;

prover ao FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes servigos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto,
ou indiretamente, por meio da contratacdo de terceiros em nome do FUNDO e/ou
da(s) Classe(s), conforme aplicavel:

departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios inerentes aos ativos imobiliarios da(s) Classe(s);

custddia de ativos financeiros.

enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informacdes do FUNDO e
da(s) Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA.

Em complemento a alinea “xiii” do item 3.2.2. acima, a ADMINISTRADORA pode
contratar, em nome do FUNDO ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel, os seguintes
servicos facultativos:

(i)
(ii)

(iii)

(iv)

distribuicdo primaria de Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
analise, selecao, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;
empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da(s) Classe(s), a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagédo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
sociedades investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas.

3.2.4. E dispensada a contratagdo do servico de custdédia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da(s) Classe(s), desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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3.2.5. A contratagcdo da ADMINISTRADORA, GESTORA, consultoria especializada ou Partes

3.2.6.

3.2.7.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Relacionadas para o exercicio da fungao de formador de mercado deve ser submetida a
prévia aprovacao da Assembleia de Cotistas.

A ADMINISTRADORA devera dar prévio conhecimento a GESTORA sobre qualquer
alteracéo no presente Regulamento.

No momento de constituicido do FUNDO, a ADMINISTRADORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e ndo se encontra em
situacdo que possa configurar conflito de interesses com relacdo ao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A ADMINISTRADORA deverd informar aos Cotistas qualquer evento que venha
a coloca-lo em situacdo que possa configurar conflito de interesses com relacdo ao
FUNDO e/ou aos Cotistas, conforme definido na legislagéo vigente e na Resolugdo CVM
175, especialmente as hipoteses previstas no art. 31 do Anexo Normativo lll.

As atividades de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO serao exercidas
pela GESTORA.

A GESTORA, observadas as limitacdes legais, a Resolugdgo CVM 175, este
Regulamento, o(s) Anexo e o(s) Apéndice(s) (se houver), tera poderes para praticar todos
os atos necessarios a gestao da carteira do FUNDO.

Incluem-se entre as obrigacées da GESTORA, sem prejuizo de outras obrigagdes legais
e regulamentares previstas na Resolugdo CVM 175:

(i) enviar, na esfera de sua respectiva competéncia, as informagdées do FUNDO e da(s)
Classe(s), conforme o caso, a base de dados da ANBIMA;

(i) fornecer, sempre que necessario para atender as solicitagbes da ANBIMA, os dados,
posicoes da Carteira da(s) Classe(s), informacgdes, andlises e estudos que
fundamentaram a compra e/ou a venda de qualquer ativo que tenha integrado ou que
integre a Carteira da(s) Classe(s), colaborando no esclarecimento de quaisquer duvidas
gue possam surgir com relagéo a tais operacgoes;

(iii) realizar, sempre que aplicavel, a classificagdo ANBIMA da(s) Classe(s) de
acordo com seus objetivos, politicas de investimento e composi¢cdo da carteira, em
conformidade com as normas e critérios estabelecidos pela ANBIMA, nos termos do
Cddigo ANBIMA,;

(iv) contratar, em nome do FUNDO e/ou da(s) Classe(s), os seguintes servigos,
conforme aplicavel: a) intermediacdo de operagbes para a carteira de ativos; b)
distribuicdo de Cotas; c) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de
crédito; d) cogestao da carteira de ativos; e €) outros servigos em beneficio do FUNDO
e/ou da(s) Classe(s), conforme aplicavel.

Sem prejuizo do quanto disposto nos itens 3.3., 3.3.1. e 3.3.2. acima, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios detidos pela(s) Classe(s) compete exclusivamente a
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ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens da(s)
Classe(s).

No momento de constituicho do FUNDO, a GESTORA declara que tem completa
independéncia no exercicio de suas fungdes perante o FUNDO e nao se encontra em
situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao FUNDO e/ou aos
Cotistas. A GESTORA devera informar a ADMINISTRADORA e aos Cotistas qualquer
evento que venha a coloca-lo em situacdo que possa configurar conflito de interesses
com relacdo ao FUNDO e/ou aos Cotistas, conforme definido na legislagc&o vigente e na
Resolugcdo CVM 175, especialmente as hipéteses previstas no art. 31 do Anexo
Normativo Il

Nos termos deste Regulamento, a GESTORA podera representar o FUNDO nas
assembleias gerais de emissores de Ativos. A GESTORA devera dar conhecimento a
respeito das deliberacbes e disponibilizar a ADMINISTRADORA uma copia da ata
correspondente no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da sua disponibilizacdo a
GESTORA pelo emissor.

Sem prejuizo de outras disposigdes previstas na Resolu¢do CVM 175, é vedado a
ADMINISTRADORA e a GESTORA, no exercicio de suas respectivas esferas de
atuacao, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagao a qualquer Classe:

receber depédsito em conta corrente que nao seja de titularidade da Classe de Cotas;
contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses previstas nos arts. 113, inciso V, e
122, inciso Il, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugéo 175;

vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagéo a prazo de
Cotas subscritas;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;

Em acréscimo as vedacgdes previstas no item 3.4. acima, é vedado a GESTORA,
utilizando recursos da(s) Classe(s):

(i)  conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(i) ressalvada a hipotese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do art. 31 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175, realizar operagdes da Classe
quando caracterizada situagéo de conflito de interesses entre:

a. a Classe de cotas e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou consultor especializado;
a Classe e Cotistas que detenham participagao correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio da Classe;

C. a Classe e o0 Representante de Cotistas; e
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d. a Classe e o empreendedor;

(iv) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio da Classe, exceto
para garantir obrigagdes assumidas pela(s) Classe(s);

(v) realizar operagcbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo Il da Resolugao 175;

(vi) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operag¢des forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

A vedacéo prevista no inciso “iv” do item 3.4.1. acima nao impede a aquisi¢ao de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio.

A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de
operagdes proprias.

Os servigos de gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira da(s) Classe(s) s6
sdo obrigatérios caso a(s) Classe(s) invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de
seu patriménio em valores mobiliarios.

CAPITULO IV — DAS RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVIGO

41.

41.1.

A ADMINISTRADORA, a GESTORA, a consultoria especializada (se houver), o
CUSTODIANTE (se houver) e os demais prestadores de servigo do FUNDO ou da(s)
Classe(s) responsabilizam-se, perante o FUNDO e entre si, cada qual e individualmente,
exclusivamente pelas suas respectivas atribuigbes previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, bem como por quaisquer prejuizos ou perdas decorrentes do
descumprimento, quer por seus representantes, empregados, administradores ou
prepostos, de suas respectivas obrigagcdes assumidas neste Regulamento, ou ainda de
suas obrigacdes decorrentes de normas legais, desde que tal descumprimento seja
decorrente de comprovado dolo ou ma-fé, nos termos do art. 1.368-E do Cédigo Civil,
devendo cada qual, individualmente, arcar com as perdas decorrentes de multas, juros
ou outras penalidades impostas por disposi¢ao legal ou decisdo expedida por autoridade
judicial ou administrativa competente.

Nos termos indicados no item 4.1 acima, a responsabilidade de cada prestador de servigo
sera aferida e apurada em processo judicial ou administrativo.
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A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA nao serao responsabilizadas por prejuizos,
danos ou perdas, incluindo a perda de rentabilidade, que o FUNDO ou a Classe possam
sofrer em decorréncia da realizacado de suas operacgdes.

Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do FUNDO ou da Classe. A
contratagdo de outros prestadores de servigos néo altera o regime de responsabilidade
da ADMINISTRADORA, da GESTORA e dos demais prestadores de servigos em relagéo
aos cotistas, ao FUNDO, a Classe ou a CVM.

CAPITULO V — SUBSTITUIGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS

5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipoteses de (i)
descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao
FUNDO, por decisdo da CVM,; (ii) renuncia; ou (iii) destituicdo, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, mediante aviso divulgado no periddico utilizado
para a divulgagéo de informagdes do FUNDO ou por meio de comunicag¢ao enderegada
aos Cotistas, podem renunciar, respectivamente, a administracdo e gestdao do FUNDO,
desde que a ADMINISTRADORA convoque, no mesmo ato, Assembleia Geral de
Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data da comunicacao, sendo facultada a convocacao da assembleia a cotistas que
detenham Cotas representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido
do FUNDO, nos termos da Resolucdo CVM 175.

No caso de renuncia, a ADMINISTRADORA e a GESTORA devem permanecer no
exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da renuncia.

Aplica-se o disposto no item 5.2. acima, mesmo quando a Assembleia de Cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da(s) Classe(s) de Cotas, conforme o caso, em
consequéncia da renuncia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial da
ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia, nestes casos, eleger nova administradora
para processar a liquidacao.

Se a Assembleia de Cotistas n&o eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a
liquidagédo do FUNDO.

Nas hipdteses referidas no item 5.2. acima, bem como na sujeicdo da
ADMINISTRADORA ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger nova administradora constitui documento habil para
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averbacgdo, no Cartorio de Registro de Imoéveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patriménio da(s) Classe(s) de Cotas.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de patriménio da(s)
Classe(s) nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
A alteracdo do Regulamento no tocante a matéria que seja comum a todas as Classes
de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas, enquanto as matérias
especificas de cada Classe ou Subclasse de Cotas, conforme aplicavel, seréo

deliberadas em Assembleia Especial de Cotistas.

Sem prejuizo das matérias previstas na Resolucdo CVM 175, sera de competéncia
privativa da Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO:

l.as demonstracdes contabeis;

Il.a substituicao da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

lll.a fusdo, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacgao ou a liquidagao do

FUNDO;

IV.a alteragéo da Parte Geral do Regulamento, ressalvado o disposto no item 6.2.1 abaixo;

V.a alteracao do prazo de duragdo do FUNDO.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia de cotistas,
sempre que tal alteracao:

I — decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM;

Il — for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de prestadores de
servicos da classe, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; ou

Il — envolver reducgéo de taxa devida a prestador de servicos.
As alteragdes referidas nos incisos | e Il do item 6.2.1 acima devem ser comunicadas aos

Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da data em que tiverem sido
implementadas.
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Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia de Cotistas.

A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe ou pelo
Representante de Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.
A GESTORA e o custodiante também podem convocar, a qualquer tempo, Assembleia
de Cotistas. Nesse caso, o pedido de convocagcdo deve ser dirigido a
ADMINISTRADORA, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia de Cotistas. A convocacdo e a realizacdo da
Assembleia de Cotistas devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a assembleia
assim convocada deliberar em contrario.

A primeira convocacao das Assembleias de Cotistas deve ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas ordinarias; e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias de
Cotistas extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das Cotas emitidas ou o Representante de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria. Referido deve
vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il da Resolugédo CVM
175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
Assembleia de Cotistas ordinaria. O percentual aqui previsto deve ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagéo da
Assembleia de Cotistas.

6.3.4. A convocacgao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista do FUNDO

6.3.5.

6.3.6.

ou da(s) Classe(s), conforme o caso, e disponibilizada nas paginas da
ADMINISTRADORA, GESTORA ¢, caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento,
dos distribuidores na rede mundial de computadores.

A convocacgdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da assembileia.

Caso seja admitida a participagdo do Cotista por meio de sistema eletrbnico, a
convocagao deve conter informagbes detalhando as regras e os procedimentos para
viabilizar a participacéo e votacéo a distancia, incluindo as informag¢des necessarias e
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suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como se a assembleia sera
realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

As informacgdes requeridas na convocagdo, conforme dispostas no item 6.3.6. acima,
podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagao dos endere¢os na rede mundial
de computadores onde a informagao completa deve estar disponivel a todos os
investidores.

Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou
exclusivamente eletrénica.
O aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciagao da assembileia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso
de convocacao, para a coleta das manifestagbes dos Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas e a Assembleia Especial de Cotistas pode ser realizada:

| — de modo exclusivamente eletrénico, caso os cotistas somente possam participar e votar por meio

de comunicacao escrita ou sistema eletrénico; ou

I — de modo parcialmente eletrénico, caso os cotistas possam participar e votar tanto

6.4.1.

6.5.

6.6.

6.7.

(i)

presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletrénico.

Os Cotistas podem votar por meio de comunicagcdo escrita ou eletrénica, desde que
recebida pela ADMINISTRADORA antes do inicio da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer numero de
cotistas.

A cada Cota corresponde a um voto.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas pela maioria dos votos
dos presentes, com exceg¢ao das matérias previstas nos incisos I, lll, IV e V do item 6.2.
acima que dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
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metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100 (cem)
Cotistas.

Os percentuais referidos nos incisos do item 6.7. devem ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocagido da
Assembleia de Cotistas, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de
convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias de Cotistas que tratem das
matérias sujeitas a deliberagado por quérum qualificado.

As demonstracdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude de ndo comparecimento de quaisquer Cotistas.

Para os efeitos de cOmputo de quérum e manifestagdes de voto, na Assembleia Geral de
Cotistas, cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo
no FUNDO, Classe ou Subclasse, conforme o caso.

Os cotistas poderao ser representados na forma prevista no art. 17 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

As pessoas listadas no art. 78 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175 nao poderao votar
na Assembleia Geral de Cotistas ou na Assembleia Especial de Cotistas, salvo se
expressamente permitido pela regulamentacao aplicavel.

As deliberacgdes da Assembleia Geral de Cotistas ou da Assembleia Especial de Cotistas
podem ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reuniao
dos Cotistas.

Na hipotese prevista no item 6.11. acima, os Cotistas devem se manifestar no prazo de
10 (dez) dias, contado da consulta por meio eletrénico, ou de 15 (quinze) dias, contado
da consulta por meio fisico.

Na auséncia de resposta a consulta formal, no prazo estipulado, sera considerado como
uma abstencgao por parte do Cotista e ndo entrara na base de calculo do quérum.

CAPITULO VIl - DOS ENCARGOS DO FUNDO E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

71.

DO FUNDO

O FUNDO e/ou a(s) Classe(s), conforme aplicavel, tera(do) Encargos que poderao ser
debitados diretamente, conforme disposto na parte geral da Resolugdgo CVM 175. As
despesas que nao tiverem sido consideradas como Encargos seréo de responsabilidade
do Prestador de Servigo Essencial que as tenha contratado, exceto por outras despesas
que possam ser debitadas do FUNDO conforme previstas na regulamentagao aplicavel,
no(s) Anexo(s) e/ou no(s) Apéndice(s) (se houver).
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Caso o FUNDO conte com diferentes Classes de Cotas, compete a ADMINISTRADORA
promover o rateio das despesas e contingéncias que sejam comuns as Classes, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

Os Encargos do FUNDO, que nao sejam comuns a todas as Classes estao discriminados
no(s) respectivo(s) Anexo(s), e podem ser debitadas pela ADMINISTRADORA da forma
como ali disposto.

CAPITULO VIIl - DA TRIBUTAGAO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.6.1.

As informacgdes contidas neste Regulamento tém o objetivo de descrever, de forma
resumida, o tratamento tributario que, em geral, é aplicavel aos cotistas, ao FUNDO e
a(s) Classe(s), cabendo aos cotistas, que estejam sujeitos a regime especifico de
tributacao, avaliar eventual tributagao por seus investimentos no FUNDO.

Como regra geral, e em conformidade com a legislacao vigente, as operagdes realizadas
na carteira do FUNDO sao isentas do imposto de renda na fonte (“IRF”), exceto ganhos
auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as regras
de tributagcéo aplicaveis as pessoas juridicas.

Para os investimentos realizados pelo FUNDO em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario, admitidas a negociagc&o exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcao organizado, ha regra de isenc¢ao do IRF, de acordo com a Lei Federal n® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

O IRF pago pela carteira do FUNDO podera ser proporcionalmente compensado com o
imposto a ser retido pelo FUNDO no momento da distribuigdo de rendimentos aos seus
cotistas sujeitos a tributacdo.

Na hipétese de o FUNDO aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios cujo
incorporador, construtor ou sdcio seja cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele vinculada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do
FUNDO, este ficara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da Lei
Federal n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei 9.779”).

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagao e resgate das
cotas, bem como os lucros distribuidos pelo FUNDO a qualquer cotista pelo regime de
caixa, estdo sujeitos a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF sera considerado: (i) antecipagéo do devido na declaragdo, no caso de cotista
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii)
tributacdo exclusiva, nos demais casos.
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Ainda, de acordo com a Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
havera isencao do IRF e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao
aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o FUNDO conte com no
minimo 100 (cem) cotistas; e (ii) as cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O beneficio ndo sera
concedido (a) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas |Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (b) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei 9.779,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO.

Como regra geral, os cotistas nao-residentes (“INR”) sujeitam-se as mesmas regras de
tributacao pelo IRF previstas para os residentes ou domiciliados no pais. Nao obstante,
tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior, desde que atendidas a regulamentagao aplicavel.

O IOF/TVM incide na forma prevista no Decreto n°. 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

As operacgdes de conversdes de moeda estrangeira para moeda Brasileira, bem como de
moeda Brasileira para moeda estrangeira, nos limites e condicbes estabelecidas pela
CVM, estéao sujeitas ao IOF-Cambio a aliquota de 0% (zero por cento). No entanto, essa
aliquota pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

CAPITULO IX — DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

9.1.

O FUNDO sera liquidado unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:
por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

caso seja deliberado em Assembleia Especial de Cotistas de cada uma das
Classes, a liquidagao de todas as respectivas Classes;

no caso de renuncia do Prestador de Servigo Essencial, sem que tenha sido
realizada a sua substituicdo nos prazos previstos no §1° do art. 108 da Resolugao
CVM 175.
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CAPITULO X — DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

10.1.

10.1.1.

Em observancia a Resolugdgo CVM 175, os Prestadores de Servico Essenciais
disponibilizardo os documentos e informacdes sobre o FUNDO e/ou a(s) Classe(s) nos
canais eletrbnicos e em suas paginas na rede mundial de computadores ou
encaminhardo eletronicamente as informagcbes de envio obrigatério previstas na
regulamentacao aplicavel.

A ADMINISTRADORA mantém os documentos obrigatérios e demais informagdes para
consulta no seu website: https://idsf.com.br/.
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ANEXO |
CARACTERISTICAS DA UNICA CLASSE
DE COTAS DO
COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

| — DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1. As principais caracteristicas desta Classe de cotas do FUNDO estao descritas abaixo:

Publico-alvo: Investidores Qualificados.

Responsabilidade: A responsabilidade dos Cotistas € ilimitada e nao esta
circunscrita ao valor por eles subscrito unicamente com
relacdo as obrigagdes legais ou contratuais nao relativas aos
imoéveis ou empreendimentos imobiliarios, nos termos do art.
40 do Anexo lll da Resolugdo CVM 175. Neste sentido, na
hipotese de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo em
decorréncia de obrigagdes contratuais e legais que néo
estejam relacionadas aos imdveis e empreendimentos
investidos pela Classe, os Cotistas podem vir a ser
chamados pelos Prestadores de Servicos Essenciais para
aportar recursos no FUNDO e/ou na Classe.

Os cotistas estdo cientes da auséncia de limitacdo de
responsabilidade, pelo que assinardo no ato de aquisicédo de
suas cotas “Termo de Ciéncia e Assuncdo de
Responsabilidade llimitada”.

Tipo de Condominio: Fechado.

Prazo de Duragéo: A Classe tem prazo de duracgdo indeterminado.

Categoria: Fundo de Investimento Imobiliario.

Classificagdo ANBIMA: | Tijolo Renda Definida.

Objetivo: E objetivo da Classe proporcionar aos Cotistas a valorizacdo
e rentabilidade de suas Cotas, por meio da aplicacdo dos
recursos da Classe na aquisicao de Ativos Alvo, de acordo
com os critéerios de composicdo e diversificacao
estabelecidos neste Regulamento e demais disposi¢coes
legais e regulamentares que forem aplicaveis a Classe.

O objetivo da Classe nao representa, sob qualquer hipotese,
garantia do FUNDO ou de seus Prestadores de Servigos
Essenciais quanto a segurancga, rentabilidade e liquidez dos
titulos componentes de sua carteira.

Subclasses: Nao ha.
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CUSTODIANTE: ADMINISTRADORA.
CONSULTORA: E o consultor que pode ser contratado pela Classe, nos
termos do Anexo Normativo |ll da Resolugao CVM 175.
Tesouraria, ADMINISTRADORA.
Controladoria e
Escrituragao:
Distribuicao de | Na forma do Capitulo VIII deste Anexo.
Proventos:
Classe de Investimento | Nao.
em Cotas:
1.2. Na qualidade de unica classe de Cotas do FUNDO, a Classe ndo contara com

denominacgao especifica.
Il - DAS DEFINIGOES

21. Os termos e expressdes previstos neste Anexo, indicados em letra maiuscula, no singular
ou no plural, terdo os significados a seguir atribuidos e se sobrepdem e prevalecem em relagao as

definicbes previstas na Parte Geral do Regulamento:

Agéncia de Classificagcdo de a agéncia classificadora de risco das Cotas quando emitidas pela

Risco: Classe, quando e se aplicavel;
Ativos: significa o conjunto de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez;
Ativo(s) Alvo: significam: | — quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

Il — acgdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos e recibos de subscrigdo, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
FlI;

Il — agdes ou cotas de sociedades cujo unico propodsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlI;

IV — certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Resolugao CVM n° 84, de 31 de marco de 2022;

V — cotas de fundos de investimento em participagbes que
tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em
acdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario;

VI — cotas de outros FlI;

VII — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de
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investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado;

VIl — letras hipotecarias;

IX — letras de crédito imobiliario; e

X — letras imobiliarias garantidas;

Ativo(s) de Liquidez: significam: | — cotas de fundos de investimento ou titulos de renda
fixa de liquidez compativel com as necessidades da Classe de
cotas; e
Il — derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial,
Cuja exposi¢cao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido da Classe de cotas;

Boletim de Subscrigao: € o documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Classe
pelo Cotista;

Capital Autorizado: Nao aplicavel, sendo que novas emissdes de cotas da Classe deverao ser
pela Assembleia Especial de Cotistas;

Carteira: significa a carteira de investimentos da Classe, formada por
Ativos;

Chamada de Capital: € 0 mecanismo por meio do qual a ADMINISTRADORA,
mediante orientacdo da GESTORA, notificara os investidores
para que eles integralizem as cotas de acordo com os
respectivos Boletins de Subscricio e Compromissos de
Investimento;

Compromisso de ¢é o |Instrumento Particular de Subscricdo de Cotas e
Investimento: Compromisso de Integralizagdo, por meio do qual os Cotistas se
obrigardo a subscrever e integralizar as Cotas da Classe;

Contrato de Consultoria: o contrato de prestacao de servigos de consultoria especializada
celebrado entre a Classe, representado pela GESTORA, e a
CONSULTORA;

Cotista Inadimplente: € o Cotista que descumprir, total ou parcialmente, suas
obrigacdes de integralizagéo de Cotas da Classe assumidas no
Compromisso de Investimento, conforme cada Chamada de
Capital realizada;
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Data de Inicio da Classe:

Direito de Preferéncia:

Exigibilidades:

IGP-M:

IPCA:

Patrimonio Inicial Minimo:

Periodo
Desinvestimentos:

Periodo de Investimentos:

Primeira Oferta:

Resultado:

Taxa de Administragao:

de

significa a data de inicio das atividades desta Classe, a qual
ocorrera na data da primeira integralizacao de Cotas;

significa o direito de preferéncia dos Cotistas: (i) na subscricdo
de Novas Cotas emitidas, desde que aprovado pela Assembleia
Especial de Cotistas; e (ii) na subscricdo de Cotas emitidas nas
Chamadas de Capital realizadas pela ADMINISTRADORA no
ambito dos respectivos Termos de Compromisso de cada
Cotista;

sdo as obrigagdes e encargos da Classe, incluindo as provisdes
eventualmente existentes;

é o indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacgéo
Getulio Vargas;

é o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que adote
metodologia de apuragao e calculo semelhante;

significa o patriménio inicial minimo para funcionamento da
Classe, previsto no item 6.3. deste Anexo;

significa o periodo subsequente ao término do Periodo de
Investimentos, até o encerramento da Classe;

significa o periodo em que a Classe podera realizar
investimentos nos Ativos Alvo;

significa a primeira oferta de Cotas de emisséo da Classe, que
podera ser uma (i) oferta publica registrada, ou dispensada de
registro, na CVM, nos termos das Resolugdo CVM 160; e/ou (ii)
uma distribuicdo privada de Cotas, conforme dispensas
normativas constantes na regulacao aplicavel,

significa as disponibilidades financeiras da Classe resultantes da
alienacdo de Ativos, do recebimento de dividendos, juros ou
quaisquer outros rendimentos oriundos de tais ativos ou, ainda,
todo e qualquer valor que venha a ser recebido diretamente pela
Classe em fungao da titularidade dos Ativos;

€ a taxa devida a ADMINISTRADORA e aos prestadores de
servigcos por ela contratados (e que cuja remuneragao nao seja
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Encargo do FUNDO ou da Classe), indicada no item 5.1. deste
Anexo;
Taxa de Custodia: € a taxa devida ao CUSTODIANTE, prevista no item 5.3. deste
Anexo;
Taxa de Gestao: € a taxa devida a GESTORA e aos prestadores de servigos por
ela contratados (e que cuja remuneracado nao seja Encargo do
FUNDO ou da Classe), prevista no item 5.2. deste Anexo;
Taxa de Performance: nao sera devida taxa de performance pela Classe;
Termo de Adesao: € o documento por meio do qual o investidor da ciéncia e

3.1.

3.2.

3.21.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

concorda com relacdo a politica de investimento e riscos da
Classe.

Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

A Classe atuara no segmento Multicategoria, podendo realizar investimento nos Ativo(s)
Alvo e tendo como objetivo fundamental a valorizagao das cotas por meio do investimento
nos Ativo(s) Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagao dos Ativo(s) Alvo. Adicionalmente, os recursos da Classe
que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativo(s) Alvo serdo aplicados nos
Ativos de Liquidez.

Visando atingir o objetivo proposto, a Classe alocara seus recursos na aquisicéo de
Ativos Alvo, observados os limites e as restricdes previstas na legislagao vigente, na
Parte Geral do Regulamento e neste Anexo.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de suas atribuigdes, terdo plena
liberdade no cumprimento da politica de investimento, estando autorizadas a praticar
todas as operagdes previstas na politica de investimento independentemente de prévia
autorizacao dos Cotistas, exceto previsao expressa em contrario neste Regulamento.

Podem compor o patriménio da Classe os Ativos Alvo sem qualquer restricdo quanto a
diversificagao, exceto pelo disposto no item 3.2.10.

A Classe podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegéo patrimonial,
Cuja exposi¢cao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

A Classe podera adquirir iméveis gravados com 6énus reais.

A Classe podera adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em qualquer localizagao
geografica do territério nacional.
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A Classe nao tera periodo de investimentos e periodo de desinvestimento, podendo
investir e desinvestir em Ativos Alvo a qualquer momento durante o Prazo de Duracéo da
Classe, sempre objetivando os melhores interesses da Classe.

Quando o investimento da Classe de cotas se der em projetos de construgéo, cabe a
ADMINISTRADORA, independentemente da contratagao de terceiros especializados,
exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, pode adiantar quantias para projetos de
construgao, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do terreno,
execugao da obra ou langamento comercial do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro.

Os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia
avaliagdo pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser respeitar
os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo | da Resolugao CVM 175, e a ADMINISTRADORA serdo aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento da carteira de ativos conforme
estabelecidas no referido Anexo Normativo | da Resolucéo 175. Os limites de aplicacéo
por modalidade de ativos financeiros aqui previstos nao se aplicam aos investimentos
em: (a) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento
em agdes que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;
(b) cotas de outros FlI; e (c) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado.

A politica de investimento aqui descrita somente podera ser alterada com prévia anuéncia
dos Cotistas em Assembleia de Cotistas.

A GESTORA ¢ responsavel pela observancia dos limites de composigao e concentragao
de carteira e de concentragao em fatores de risco, conforme estabelecidos na Resolugéo
CVM 175 e neste Regulamento.

Compete a GESTORA exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pela Classe,
realizando todas as agbes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na
politica de voto da Classe.
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Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio que, temporariamente, por
forca do cronograma fisico-financeiro das obras constante do prospecto, nao estiver
aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada em (i) Ativos de Liquidez; e (ii) derivativos,
exclusivamente para fins de protegcao patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe.

A Classe pode manter parcela do seu patrimbénio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de
liquidez.

Os investimentos e desinvestimentos da Classe nos Ativos de Liquidez serao realizados
pela GESTORA com absoluta discricionariedade, nos termos previstos neste Anexo,
para o fim exclusivo de gerir o caixa da Classe e realizar o pagamento de encargos e
despesas correntes.

O investimento na Classe nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA.

IV - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

4.1. Adicionalmente aos servigos prestados pela ADMINISTRADORA e pela
GESTORA, a ADMINISTRADORA pode contratar, em nome da Classe,
CONSULTORA que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise,
selegdo, acompanhamento e avaliagdo dos Ativos imobilidrios da carteira da
Classe.

4.2. Se contratada, a CONSULTORA sera responsavel por:

(i) dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selegdo, acompanhamento e
avaliagdo de Ativos Alvo integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de
ativos imobiliarios;

(i)  administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da Classe, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins
de monitoramento.

V - DAS TAXAS
Taxa de Administragao. Pelos servicos de administragao, controladoria e escrituragéo,

sera devida a ADMINISTRADORA pela Classe uma remuneracédo fixa mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais) mensais, valor este que sera atualizado anualmente a
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contar da data da primeira integralizagdo de cotas do FUNDO, pela variagdo positiva do
indice de Precos ao Consumidor que é medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcao sejam
pagas, pela Classe, diretamente aos prestadores de servico por ela contratados em nome
da Classe, desde que o somatdrio dessas parcelas nao exceda o montante total da
referida taxa.

Taxa de Gestado. Pelos servicos de gestdo sera devida pela Classe a GESTORA uma
remuneracéo fixa mensal de R$ 15.500,00 (quinze mil e quinhentos reais) mensais, valor
este que serd atualizado anualmente a contar da data da primeira integralizagdo de cotas
do FUNDO, pela variacdo positiva do indice de Pregos ao Consumidor que é medido més
a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

A GESTORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas, pela
Classe, diretamente aos prestadores de servigo por ela contratados em nome da Classe,
desde que o somatoério dessas parcelas ndo exceda o montante total da referida taxa.

Taxa Maxima de Custédia. A taxa de custddia ja4 esta englobada na taxa de
administracio.

Taxa Maxima de Distribuicao. Considerando que a Classe possui natureza de classe
fechada, eventual taxa relacionada a distribuicdo de suas Cotas sera detalhada nos
documentos da oferta de cada emissao, quando aplicavel.

As taxas e remuneragdes previstas nos itens 5.1., 5.2., e 5.3 serdo pagas mensalmente,
até o 2° (segundo) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos, sendo
calculada e provisionada todo Dia Util & raz&o de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta
e dois avos).

Nao poderao ser cobradas dos Cotistas desta Classe quaisquer outras taxas, tais como
taxa de performance, ingresso e/ou saida.

Para fins do disposto nos itens 5.1., 5.2. e 5.3. acima, fica estabelecido que na hipétese
de extingdo do IPCA, nao divulgacado ou impossibilidade de sua utilizagéo, sera utilizado
o indice Geral de Pregos — Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagdo Gettlio
Vargas, ou, na falta de ambos, pela variacdo do indice de Precos ao Consumidor,
divulgado pela Fundacéo Instituto de Pesquisas Econbmicas — FIPE, n&o sendo
permitida, em qualquer hipétese, reajuste que implique na redugao do valor da Taxa de
Administracao, da Taxa de Gestao e/ou da Taxa de Custddia.

Conforme sera estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas, bem
como nos documentos da oferta relativa a tal emissao de Cotas, no caso de ofertas
primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a referida distribui¢ao, inclusive
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a remuneracdo devida para os distribuidores, bem como o registro das cotas para
negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, podera ser arcada:

(i) diretamente pela ADMINISTRADORA,;

(i) pelos subscritores de Cotas da respectiva oferta, por meio do pagamento de Taxa de
Distribuicdo Primaria.

VI — DAS CARACTERISTICAS, DA EMISSAO E DA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

6.1. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragdes do patriménio da Classe
de Cotas, conferindo direitos e obrigacbes aos Cotistas, conforme previstos neste
Regulamento.

6.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a por extrato de conta de depdsito, aberta em nome
de cada Cotista junto ao CUSTODIANTE, em sistemas de registro e de liquidacao
financeira de ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou pela CVM, nas suas
respectivas areas de competéncia.

6.3. As Cotas possuem as seguintes caracteristicas:

Calculo do Valor da|O valor das Cotas é calculado e divulgado mensalmente pela

Cota: ADMINISTRADORA, com base nos critérios estabelecidos pela
regulamentagcdo em vigor.

Patriménio Inicial | O Patrimonio Inicial Minimo para funcionamento da Classe é de R$

Minimo e Emissdo de|1.000.000,00 (um milhdo de reais). No ambito da Primeira Oferta, serdo

Novas Cotas: emitidas, no minimo 1.000 (mil) e no maximo 500.000 (quinhentas mil)

Cotas da Primeira Oferta, pelo valor de emissdo de R$ 1.000,00 (um mil
reais) cada, totalizando uma emissdo de até R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais).

Na Primeira Oferta sera admitida a subscricdo parcial de Cotas, com o
cancelamento do saldo n&o colocado. Nao atingido o valor minimo
previsto acima, a Primeira Oferta sera cancelada e a ADMINISTRADORA
devera, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas
aplicagdes da carteira.

A integralizacdo de Cotas da Primeira Oferta devera ser realizada nos
termos deste Anexo, conforme definido por ato que venha a aprovar a
Primeira Oferta.
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Apds a Primeira Oferta, a emissdo de novas Cotas e a realizagédo de
ofertas subsequentes somente poderdao ocorrer mediante aprovacao da
Assembleia Especial de Cotistas, nos termos deste Anexo, conforme
aplicavel. As novas Cotas assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes. O valor de emissdo das novas Cotas sera
aprovado pela Assembleia de Cotistas que ira deliberar sobre a emissao
de novas Cotas, sujeito, ainda, ao disposto neste Anexo.

Rentabilidade:

Nao ha meta de rentabilidade definida.

Direito de Preferéncia
na Subscricdo de Novas
Cotas:

Os Cotistas terdo Direito de Preferéncia na subscricdo de novas Cotas
emitidas por meio de ofertas subsequentes na propor¢cdo de Cotas da
Classe que possuirem. O Direito de Preferéncia devera ser exercido no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia
Especial de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo, sendo vedada
a cessao deste direito a terceiros. O exercicio do Direito de Preferéncia
devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de
Assembleia Especial de Cotistas, na hipétese dos Cotistas presentes a
Assembleia Especial de Cotistas, e/ou de documento a ser encaminhado
pela ADMINISTRADORA para este fim. As informacoes relativas a
Assembleia Especial de Cotistas que aprovou a nova emissao, bem como
do instrumento de confirmacao do exercicio do Direito de Preferéncia pelo
Cotista, estarao disponiveis a partir da data da Assembleia Especial de
Cotista, na sede da ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a
ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos Cotistas no prazo
maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da Assembleia Especial
de Cotistas.

Direito de Preferéncia
em caso de
Transferéncia de Cotas:

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as Cotas que
eventualmente sejam transferidas.

Negociagao:

As Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario junto a B3, em
mercado de bolsa ou balc&o organizado. Apenas poder&o ser negociadas
no mercado secundario as Cotas devidamente integralizadas pelos
Cotistas, em conformidade com os Boletins de Subscri¢ao, sendo vedada
a negociagao das Cotas subscritas mas n&o integralizadas. O eventual
adquirente de Cotas devera (a) preencher todos os critérios previstos
neste Anexo, bem como o0s requisitos previstos nas leis e
regulamentagdes aplicaveis, e (b) atestar que esté ciente das disposigdes
contidas neste Regulamento por meio da celebracdo do Termo de
Adesao.

As Cotas poderéao ser depositadas para distribuicdo no mercado primario
€ para negociagdo no mercado secundario em mercados organizados
observada as disposigdes constantes deste Anexo, as Cotas poderao ser
depositadas para distribuicdo no mercado primario por meio do Médulo
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de Distribuicao de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, ou negociagdo no mercado secundario, por meio do Fundos21 —
Modulo de Fundos, disponibilizado e operacionalizado pela B3.

As Cotas poderdo ainda ser negociadas e transferidas privadamente,
desde que admitido e observadas as condigdes descritas neste Anexo e
na legislacdo aplicavel, mediante termo de cessdo e transferéncia
assinado pelo cedente e pelo cessionario (com firma reconhecida,
certificado digital ou com abono da ADMINISTRADORA), sendo que
apenas as Cotas ja integralizadas poderao ser transferidas. O termo de
cessao devera ser encaminhado pelo cessionario a ADMINISTRADORA,
que atestara o recebimento do termo de cessdo, encaminhando-o ao
escriturador das Cotas para que sé entdo seja procedida a alteragdo da
titularidade das cotas nos respectivos registros da Classe, tendo a citada
alteracdo, como data base, a data de emissédo do recibo do termo de
cesséao pela ADMINISTRADORA.

A transferéncia de titularidade das Cotas fica condicionada a verificacao,
pela ADMINISTRADORA do atendimento das formalidades
estabelecidas neste regulamento, na Resolugdo CVM 175 e alteragdes
posteriores e demais regulamentagodes especificas.

Os adquirentes das Cotas que ainda nao sejam Cotistas deverao
igualmente preencher o conceito de Investidor Qualificado, assim como
deverao aderir aos termos e condicdes da Classe por meio da assinatura
e entrega a ADMINISTRADORA dos documentos por este exigidos,
necessarios para o cumprimento da legislagao em vigor e efetivo registro
como novos Cotistas.

Resgate: Nao havera resgate de Cotas, exceto na liquidagédo da Classe, sendo
permitida a amortizacdo das Cotas nos termos previstos neste Anexo.
6.4. As Novas Cotas assegurardao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja

6.5.

6.5.1.

6.5.2.

existentes.

As Cotas e as novas Cotas serdo objeto de ofertas subsequentes nos termos deste
Anexo, podendo ser objeto de oferta publica ou privada.

As Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas e/ou investidores até a data de
encerramento da respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido pela
respectiva Assembleia de Cotistas que deliberar cada emissdo de Cotas ou pelo ato da
GESTORA que aprovar a emissao.

No ato da subscri¢cdo de Cotas, o subscritor: (i) recebera um exemplar atualizado deste
Regulamento e, por meio da assinatura do Termo de Adeséao, devera atestar que esta
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ciente das disposigbes contidas neste Regulamento; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos deste
Regulamento, do e boletim de subscricao e, se aplicavel, do respectivo Compromisso de
Investimento, que especificarao as respectivas condigdes de subscrigao e integralizagao
das Cotas.

O ato de aprovacao da emissao de Cotas pode autorizar a subscricao parcial de Cotas
das emissdes, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as
disposi¢cdes da regulamentacdo especifica que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios. Nesta hipotese, o ato que
aprovar a emissao deve estipular um valor minimo a ser subscrito que, uma vez nao
atingido, implica o cancelamento da oferta, observado que o valor minimo nao pode
comprometer a execugao da politica de investimentos. Caso o valor minimo néo seja
alcancado, a ADMINISTRADORA deve, imediatamente, fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcbes das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas
aplicacdes da carteira.

Nao havera limitacdo a subscricdo ou aquisi¢cao de Cotas por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se
a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas..

A ADMINISTRADORA néo sera responsavel por, assim como ndo possui meios de
evitar, alteragdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO e seus Cotistas, inclusive
em decorréncia da quantidade de Cotas detidas por incorporador, construtor e sécios de
empreendimento que componha o patriménio da Classe de cotas e/ou decorrentes de
alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel.

As Cotas deverédo ser integralizadas (i) em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia eletrénica disponivel — TED diretamente em nome da Classe ou através do
Maodulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3, caso
sejam depositadas em mercado por ela administrado; ou (ii) em imdveis, bem como em
direitos relativos a iméveis, sendo dispensada, neste caso, a elaboragdo de laudo de
avaliagdo, em razdo do publico-alvo da Classe, sem prejuizo da aprovagao da
Assembleia de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito, nos termos do art.
45 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175; ou (iii) em Ativos de Liquidez, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adog¢ao desses procedimentos
e desde que observadas as demais condigdes estabelecidas neste Regulamento, na
legislagao aplicavel. A ADMINISTRADORA se reserva no direito de apurar eventuais
tributos devidos e exigir, como condi¢ao para a efetivagdo da operacao e a seu exclusivo
critério..
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A integralizacdo em bens e direitos, se admitida, deve ocorrer no prazo estabelecido no
documento de aceitagao da oferta, aplicando-se, no que couber, os arts. 8° a 10, 89 e 98,
§ 2°, da Lei n® 6.404, de 1976.

No caso de celebracdao de Compromisso de Investimento para integralizagdo mediante
Chamada de Capital, conforme previsto na respectiva emissao, na medida em que a
GESTORA (i) identifique oportunidades de investimento nos Ativos Alvo, ou (ii) identifique
necessidades de recebimento pela Classe de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do FUNDO e/ou da Classe, a ADMINISTRADORA
realizara Chamadas de Capital para aporte de recursos mediante a integralizagéo de
Cotas nos termos deste Anexo e dos respectivos Compromissos de Investimento.
Mediante notificagdo para Chamada de Capital, os Cotistas deverao pagar o montante
solicitado na notificacdo de Chamada Capital em até 15 (quinze) Dias Uteis, contados do
recebimento da referida notificacdo. Este procedimento devera ser repetido até que 100%
(cem por cento) das Cotas emitidas e subscritas da Classe sejam totalmente
integralizadas.

Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Compromissos de Investimento,
comprometer-se-d0 a cumprir com o disposto neste Anexo e com o0s respectivos
Compromissos de Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos
causados ao FUNDO e/ou a Classe na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigacoes.
Em caso de inadimplemento do Cotista ao Compromisso de Investimento referente a
Chamadas de Capital para integralizagcédo de Cotas, a ADMINISTRADORA devera
comunicar o Cotista sobre a sua mora de forma que o Cotista, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
regularize sua Chamada de Capital. Caso o Cotista ndo regularize a Chamada de Capital
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo referida, a ADMINISTRADORA
tomara quaisquer das seguintes providéncias contra o Cotista Inadimplente:

(i) podera iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga
extrajudicial e/ou judicial para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas nao
integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos (a) de juros de mora de
1% (um por cento) ao més, (b) da variagdo anual do IPCA/IBGE, calculada pro rata
temporis a partir da data de inadimplemento até a data de quitacao, e (c) dos custos de
tal cobranga, inclusive honorarios advocaticios;

(i) podera suspender os direitos politicos e econdmicos do Cotista Inadimplente, até o
completo adimplemento de suas obrigagdes. Tais direitos politicos e patrimoniais,
conforme descrito neste Anexo estarao suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (a)
a data em que for quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente; e (b) a data de liquidagao
da Classe. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigagées apds a
suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente
reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto neste Anexo; e
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(iii) deduzir de quaisquer distribuicdes pela Classe devidos a esse Cotista

Inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que
ocorrer o pagamento integral desse saldo (sem considerar qualquer periodo de cura
aplicavel). Eventuais saldos existentes, apdés a deducido de que trata este inciso (iii),
serao entregues ao Cotista Inadimplente.

VIl - COMITE DE INVESTIMENTOS

71.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.2,

7.21.

7.2.2.

A Classe possuira um Comité de Investimentos, que tera por fungao principal auxiliar e
orientar a ADMINISTRADORA, conforme o caso, na gestdo dos Ativos Imobiliarios da
Classe (“Comité de Investimentos”).

O Comité de Investimentos sera formado por, no minimo, 3 (trés) e, no maximo 5 (cinco)
membros, sempre em numero impar, escolhidos dentre pessoas de notorio
conhecimento e de reputacgao ilibada, podendo ser eleitos, inclusive, Partes Relacionadas
dos Cotistas.

Os membros do Comité de Investimento serdo eleitos pelos Cotistas reunidos em
Assembleia de Cotistas e exercerao seus mandatos pelo prazo de duracédo da Classe,
podendo renunciar ao cargo ou serem substituidos antes do término do mandato.

Na hipétese de vaga em cargo do Comité de Investimentos, por substituicdo, rendncia,
morte ou interdigdo, um novo membro sera eleito em Assembleia de Cotistas. Até a
realizacao da referida Assembleia de Cotistas, o Comité de Investimentos podera
deliberar, temporariamente, com um numero de membros inferior ao previsto acima.

O Comité de Investimentos tera como fungdes:

(i)  Discutir metas e diretrizes de investimento e desinvestimento da Classe;

(i)  Discutir, acompanhar e autorizar as decisdes inerentes a composi¢ao da Carteira
apresentadas pela ADMINISTRADORA ou CONSULTORA, incluindo projetos e
propostas de investimento e desinvestimento da Classe e a realizagdo de
investimentos pela Classe;

(ii)  Acompanhar o desempenho dos Ativos Imobiliarios, da Classe, da CONSULTORA
e da ADMINISTRADORA; e

(iv) Acompanhar as atividades da ADMINISTRADORA na representagéo da Classe
junto aos Ativos Imobiliarios.

As decisdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pela totalidade de votos dos
membros presentes a reunido.

Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-30, sempre que necessario,
atendendo a convocagao escrita, feita com, no minimo, 05 (cinco) dias uteis de
antecedéncia, realizada pela GESTORA ou por qualquer dos membros do Comité de
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Investimentos, conforme o caso. A convocagao escrita sera dispensada quando
estiverem presentes a reuniao todos os membros do Comité de Investimentos.

As reunides do Comité de Investimentos serao instaladas preferencialmente na sede da
GESTORA, com a presenca de, pelo menos, a maioria dos seus membros em exercicio.

O Comité de Investimentos podera reunir-se, por meio de conferéncia telefénica, video
conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberagcdes manifestadas por
tais meios de comunicacéao, observado que os membros participantes deverao enviar ao
secretario da reunido, via email, sua manifestagdo formal de voto, que devera ser
anexada junto a respectiva ata, nos termos do Paragrafo Terceiro abaixo.

Das reunides do Comité de Investimentos serao lavradas atas, as quais serdo assinadas
pelos membros presentes.

Os membros do Comité de Investimentos nao receberdo qualquer remuneracao da
Classe pelo exercicio de suas fungoes.

Dado que cabem a ADMINISTRADORA os atos de gestdo inerentes aos Ativos
Imobiliarios, cabera ao Comité de Investimentos aprovar a alienacdo de Ativos
Financeiros, hipotese na qual podera solicitar a elaboragdo de laudo avaliacao,
independentemente de convocacdo da Assembleia de Cotistas. O produto da alienagao
dos Ativos Financeiros podera ser destinado a novos investimentos dentro da Politica de
Investimento da Classe.

O Comité de Investimentos podera ser convocado, em até 30 (trinta) dias corridos
anteriormente a realizagdo da respectiva Assembleia de Cotistas, nas seguintes
hipéteses:

l. Propor a modificagao do Regulamento da Classe a Assembleia de Cotistas;

Il. Propor a modificacdo da politica de investimento da Classe a Assembleia de
Cotistas; e

lll.  Deliberar sobre o pagamento de despesas de responsabilidade da Classe, da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA que nao estejam previstas no Regulamento.

Cabera ao Comité de Investimento aprovar encargos, conforme assim definidos no
Capitulo XIV, que, em conjunto ou isoladamente, superem R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais) em cada periodo de 12 (doze) meses a contar da primeira integralizagcao de cotas
do Fundo, salvo taxas e encargos devidos a CVM, ANBIMA e outros 6rgaos reguladores
e autorreguladores ou que o ndo pagamento possa resultar em prejuizos aos cotistas a
critério da ADMINISTRADORA.

VIII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS, AMORTIZAGAO E RESGATE
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Sem prejuizo do disposto no item 8.2 abaixo, a Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo.

Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do recebimento direto ou
indireto dos valores das receitas de locagao, ou arrendamento, os ganhos de capital com
a venda ou cessdo dos Ativos Alvo integrantes do patrimdnio da Classe, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os
valores da depreciacdo dos Imodveis, as despesas operacionais, a Reserva de
Contingéncia e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengao da
Classe, em conformidade com a regulamentacdo em vigor (“Resultados”).

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Imoveis integrantes do patriménio da
Classe, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”) pela InstituicAo Administradora, a qualquer momento, mediante
comunicagao prévia aos Cotistas da Classe, por meio da retengéo de até 5% (cinco por
cento) ao més do valor a ser distribuido aos Cotistas. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencédo dos
Imoveis, e que sejam de responsabilidade do proprietario do imoével nos termos dos
respectivos contratos de locagao atipica, exemplificativamente enumeradas no paragrafo
unico do artigo 22 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, a saber:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imoével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

Ill.  Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. IndenizagBes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V. Instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacgao, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum; e,

VII. Constituicao de fundo de reserva.

A Classe devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos Resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. Devera ser observado o disposto
acima com relagédo a Reserva de Contingéncia, que nao serdo computados no resultado
passivel de distribuicdo os lucros que houverem sido reinvestidos no periodo coberto
pelo balango. A Classe podera levantar balango ou balancete intermediario, para fins de
distribuigdo de lucros, observado o disposto na regulamentacéo e legislacdo em vigor.
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Os rendimentos auferidos pela Classe (ja descontados das despesas ordinarias da
Classe) poderao ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, a critério da GESTORA,
sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao recebimento dos recursos pela
Classe, atitulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que, eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo sera pago no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis, apds a realizacdo da Assembleia de Cotistas, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pela GESTORA (“Data de Distribuicdo”).

Em cada Data de Distribuicdo, nos termos do art. 55, V da Instrugdo CVM 472, a
distribui¢do dos resultados pelo Fundo devera observar a seguinte ordem de prioridade:

(i) primeiro: as receitas auferidas pela Classe seréo destinadas ao pagamento das
taxas e despesas da Classe entre as respectivas Datas de Distribuicao;

(i) segundo: o resultado remanescente auferido pela Classe sera destinado ao
pagamento das demais obrigagdes do Fundo nao listadas nos itens abaixo;

(iii) terceiro: o resultado auferido com base no balango mensal da Classe sera
distribuido aos Cotistas;

(iv) quarto: amortizacao das Cotas; e

(v) quinto: caso ainda haja saldo, este podera ser utilizado pela Instituicao
Administradora para reinvestimento.

Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de Cotas da Classe no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo escrituradora das Cotas.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

A Classe podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patriménio ou sua liquidagao, a critério exclusivo da GESTORA.

A amortizacido parcial das Cotas para redugao do patriménio da Classe implicara na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente redugcdo do seu valor na proporgdo da diminuicdo do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

Caso a Classe efetue amortizagao de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do
Boletim de Subscrigdo ou as respectivas notas de negociagao das cotas da Classe a
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os Cotistas
que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a
tributagcao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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A amortizagao ou distribuicdo abrangera todas as Cotas, mediante rateio das quantias a
serem distribuidas pelo numero de Cotas emitidas e integralizadas, em igualdade de
condicdes.

O pagamento de quaisquer valores devidos aos Cotistas com relagédo as Cotas sera feito
(i) no ambito da B3, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as
Cotas estejam depositadas na B3; ou (ii) em conta corrente de titularidade do Cotista,
caso as Cotas nao se encontrem depositadas na central depositaria da B3.

Os pagamentos dos eventos de distribuicdo de rendimentos realizados no dmbito do
sistema de custddia eletronica da B3, serdo realizados conforme os prazos e
procedimentos operacionais da B3, e abrangerao todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

Admite-se o resgate e a amortizacao de Cotas em Ativos:

(i)  mediante deliberagdo da Assembleia de Cotistas; e
(i)  em qualquer outra hipétese expressamente prevista na Resolugdo CVM 175.

Nao havera resgate de Cotas, a nao ser pelo término do Prazo de Duracido ou de
liquidacdo antecipada da Classe, observados os procedimentos definidos neste
Regulamento.

Nao serdo efetuados amortizagdes, resgates e aplicagbes em feriados nacionais ou
feriado na cidade sede da ADMINISTRADORA, devendo tais amortizagoes, resgates e
aplicacdes serem efetivados no primeiro Dia Util subsequente.

IX - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS DA CLASSE E DA FORMA DE COMUNICAGAO
DA ADMINISTRADORA

Assembleia Especial de Cotistas

9.1.

Sem prejuizo das matérias previstas na Resolucdo CVM 175, sera de competéncia
privativa da Assembleia Especial de Cotistas da presente Classe:

deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe;

deliberar sobre a fusdo, a incorporacgao, a cisao, total ou parcial, a transformacéao
ou a liquidagao da Classe;

alteragao deste Anexo, ressalvado o disposto no item 9.4 abaixo;

o plano de resolugédo de Patrimbnio Liquido negativo, nos termos do art. 122 da
Parte Geral da Resolugao CVM 175;
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o pedido de declaracéao judicial de insolvéncia da Classe;
a alteragao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;
apreciacao do laudo de avaliacédo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
Cotas;
elei¢ao e destituicao de Representantes de Cotistas, fixacdo de sua remuneracgao,
se houver, e a aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;
aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Ill da
Resolucdo CVM 175;
alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragcao e, se aplicavel,
a Taxa de Gestao; e
aprovar a emissdo de novas Cotas pela Classe, exceto se disposto de forma
contraria neste Anexo.

9.2. A Assembleia Especial de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer
numero de Cotistas.

9.3. As deliberagdes da Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas pela maioria
dos votos dos presentes, com excec¢ao das matérias previstas nos incisos Il, Ill, VII,
IX e X do item 9.1. acima que dependem da aprovacao por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de
cotas tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(iv) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de cotas tiver até 100

(cem) Cotistas.

A deliberacdo sobre as seguintes matérias dependera da aprovacao dos detentores de
75% (setenta e cinco por cento) das Cotas em Circulagao:

A alteracao das caracteristicas, vantagens, direitos e obriga¢des das Cotas;
Cobranga de taxas e encargos pela instituicdo ADMINISTRADORA, GESTORA ou
CUSTODIANTE de qualquer natureza, que nao estejam expressamente previstas
neste Regulamento; e

Aumento das despesas e encargos ordinarios da Classe, inclusive a contratagao
de prestadores de servigcos e assuncao de despesas nado expressamente previstas
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neste Regulamento, salvo se o aumento decorrer de exigéncia legal ou
regulamentar.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas,
nos casos previstos na Resolugdo CVM 175.

Sem prejuizo do aqui disposto, deverdo ser observadas as demais regras previstas no
Capitulo VI da Parte Geral do Regulamento do FUNDO.

Forma de Comunicagao da Administradora

9.6.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.3.

Todas as informagdes ou documentos para os quais o Regulamento e este Anexo exijam
‘encaminhamento”, “comunicagao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou “disponibilizacao”
estdo acessiveis e disponiveis (i) para consulta no website da ADMINISTRADORA
https://idsf.com.br/ ou (ii) serdo enviadas diretamente por correio eletrbnico para os

Cotistas.
X — REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia de Cotistas pode eleger até 02 (dois) Representantes de Cotistas para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe de
Cotas, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, tendo por competéncia exclusiva
as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

A eleicao dos Representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
(cem) Cotistas.

Os Representantes de Cotistas serdo eleitos com prazo de mandato unificado a se
encerrar na proxima Assembleia de Cotistas que deliberar sobre as demonstracdes
contabeis da Classe de Cotas, permitida a reeleigcao.

A fungéo de Representante de Cotistas € indelegavel.
Somente pode exercer a fungédo de Representante de Cotistas pessoa natural ou juridica

que atenda aos requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugédo CVM
175.
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Cabe ao Representante de Cotistas ja eleito informar & ADMINISTRADORA e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposi¢cao dos Representantes de Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que
trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Os Representantes de Cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos
ou informagdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes de Cotistas devem ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento das
demonstragdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo
Normativo |l da Resolucdo CVM 175, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da Resolugdo CVM 175.

Os Representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias de Cotistas e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representagdes, individuais ou conjuntos, dos Representantes de
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas, independentemente
de publicagao e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagédo a Classe de Cotas e aos Cotistas.

Os Representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da
Classe de Cotas.

Xl - DOS FATORES DE RISCO

Nao obstante os cuidados a serem empregados pela GESTORA na implantacao da
politica de investimentos descrita neste Anexo, tendo em vista a natureza dos
investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar cientes dos riscos
abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de risco abaixo
descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe:

(i) Riscos relacionados a liquidez. A aplicacédo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagcdo do
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investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas
para negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

(i) Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administracao dos investimentos realizados pela Classe. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado da Classe, que por sua vez,
dependera, preponderantemente, das receitas provenientes da exploracdo dos Ativos.
Os Cotistas da Classe fardo jus ao recebimento de resultados que |lhes serdo pagos a
partir da percepcao, pela Classe, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos
Ativos Alvos pertencentes a Classe, a titulo de locagdo, assim como pelos resultados
obtidos pela venda dos Ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de
Fixa. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data
de captacao de recursos pela Classe e a data de aquisicao dos Ativos Alvos, desta forma,
os recursos captados pela Classe serao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

(iii) Risco relativo a concentragao e pulverizagao. Podera ocorrer situagao em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das Cotas da Classe, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que: (i) deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) seja alterado o tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos
Cotistas.

(iv) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos. As aplicagbes realizadas na
Classe nao contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, ou
com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(v) Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, de Ativos Alvos
que comporao a carteira de investimentos da Classe. Tal desapropriagao pode acarretar
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a interrupgcado, temporaria ou definitiva, do pagamento dos aluguéis decorrentes da
locacao dos Imoveis, bem como a perda da propriedade, podendo impactar a
rentabilidade da Classe. Em caso de desapropriagdo, o Poder Publico deve pagar a
Classe, na qualidade de proprietario do imével desapropriado, uma indenizacao definida
levando em conta os pardmetros do mercado. Tal evento culminara na amortizagao
proporcional das Cotas da Classe, exceto se a Gestora encontrar outros Ativos Alvos que
atendam a Politica de Investimentos e possam ser objeto de investimento pela Classe.
Adicionalmente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizagdo seja
equivalente ao valor do Imével desapropriado.

(vi) Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imodveis
detidos pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢bes gerais das
apolices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora virem a nao ser suficientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia de Cotistas para que os
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

(vii) Risco de despesas extraordinarias. O Fundo e/ou a Classe, conforme aplicavel,
na qualidade de proprietario(a) dos Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito(a) ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagdo, instalacdo de equipamentos de seguranga, indenizagdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na
manutencgao dos Iméveis. Nao obstante o Regulamento prever Reserva de Contingéncia,
0 pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugdo na rentabilidade das Cotas da
Classe.A Classe estara sujeita a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agbes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para
reforma ou recuperagao de lojas.

(viii) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em Imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe e
eventualmente na rescisdo dos contratos de locagado, circunstancias que afetam a
rentabilidade da Classe.

(ix) Riscos relativos a atividade empresarial. E caracteristica das locagdes sofrer
variagdes em seus valores em fungdo do comportamento da economia como um todo.
Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos
setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranga na localidade onde se situam
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os Imoveis detidos pelo Fundo/Classe, podendo acarretar redugao nos valores das
locagdes, apds o término da vigéncia dos contratos de locacgao, entre outras situagoes.

(x) Risco de concentragdao da carteira da Classe. A Classe destinara os recursos
captados para a aquisigdo de Ativos, que integrarado o patriménio da Classe, de acordo
com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicao
de diversos Ativos Alvos pela Classe, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de
Investimento sobre a quantidade de Ativos Alvos que a Classe devera adquirir, o que
podera gerar uma concentragao da carteira da Classe, estando a Classe exposta aos
riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatarios,
desvalorizagao, etc.).

(xi) Riscos tributarios. De acordo com o art. 16 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos
imobiliarios auferidos pela carteira do Fundo nao se sujeitam a tributacdo pelo imposto
sobre a renda, desde que o Fundo: (a) distribua, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (b)
nao aplique seus recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou soécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, ocasido em que tais
rendimentos sujeitam-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas em geral.

Para efeito do disposto acima, considera-se pessoa ligada ao Cotista:

I. No caso de Cotista pessoa fisica, seus parentes até 0 2° (segundo) grau e/ou empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau; e

Il. No caso de Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada
ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243 da Lei n°® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada.

Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Nao esta sujeita a esta
tributacdo a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei n® 12.024/09.

Os lucros distribuidos aos Cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se em geral
a incidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
No entanto, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04,
alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado beneficio fiscal aplica-se somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, e ndo sera
concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas do Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas do Fundo por
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Embora as regras tributarias acima estejam vigentes desde a edicdo dos mencionados
diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos
tributos ou de interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xii) Risco institucional. A economia brasileira passou por transformagdes significativas
nas duas ultimas décadas. Tais transformagdes envolveram reformas no arcabouco
legislativo, na organizagdo da administracdo publica e no ambiente econdmico. Nesse
processo, ocorreu o fortalecimento e aprofundamento dos mercados de capitais, com o
desenvolvimento de novos instrumentos de captagdo de recursos, dentre os quais 0s
fundos de investimento imobiliario. O arcabougo institucional que ampara o
funcionamento do Fundo, a negociacao de suas Cotas e o regime tributario aplicavel ao
Fundo e aos Cotistas fica sujeito a alteragdbes que venham a ser eventualmente
promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais. Tais alteragbes
podem incluir, a titulo de exemplo, elevacao da taxa basica de juros praticada no Pais,
majoragao de tributos, restricdes para que agentes econdmicos sujeitos a regulacao
estatal possam adquirir Cotas, dentre outras hipoteses. Essas alteracdes podem ter
impacto negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das Cotas
ou o resultado dos investimentos dos Cotistas nas Cotas.

(xiii) Riscos macroecondmicos gerais. Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez
de suas Cotas estdo sujeitos direta ou indiretamente, ao impacto de variagdes nas
condigcbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais que afetam o mercado
imobiliario, a industria, o comércio, o setor de servicos, os indices de inflacdo e/ou os
mercados de capitais, de cambio, juros, dentre outros.

(xiv) Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas da Classe € um
investimento de longo prazo, pode haver oscilagdo do valor da Cota, havendo a
possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas em mercado secundario.

(xv) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de deveres e obrigagdes contratuais e regulamentares
tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razéo do histérico limitado e da falta
de jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.
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(xvi) Riscos de crédito. Os Cotistas da Classe terdo direito ao recebimento de
rendimentos que poderdo, no todo ou em parte, decorrer de valores pagos a titulo de
aluguel dos Imoéveis detidos pela Classe. Dessa forma, a Classe estara exposta aos
riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios das obrigagdes acima elencadas.

(xvii) Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudancas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisées judiciais.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA do FUNDO, conforme aplicavel, orientam-se pela
transparéncia, competéncia e cumprimento do Regulamento e da legislagao vigente. A
Politica de Investimento da Classe, bem como o nivel desejavel de exposicao a risco,
definidos no Regulamento e neste Anexo, sdo determinados pelos diretores da
ADMINISTRADORA e da GESTORA, no limite de suas responsabilidades, conforme
definido no Regulamento. A ADMINISTRADORA e a GESTORA, no limite de suas
responsabilidades, conforme definido no Regulamento, privilegiam, como forma de
controle de riscos, decisbes tomadas por seus profissionais, os quais tracam os
parametros de atuacao da Classe acompanhando as exposi¢cbes a riscos, mediante a
avaliacado das condi¢cdes dos mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos
diversos setores da economia brasileira. Os riscos a que esta exposta a Classe e o
cumprimento da Politica de Investimento da Classe, descrita neste Anexo, sdo
monitorados por area de gerenciamento de risco e de compliance completamente
separada da area de gestao. A area de gerenciamento de risco utiliza modelo de controle
de risco de mercado, visando a estabelecer o nivel maximo de exposicdo a risco. A
utilizacdo dos mecanismos de controle de riscos aqui descritos nao elimina a
possibilidade de perdas pelos Cotistas. As aplicagdes efetuadas pela Classe de que trata
este Regulamento apresentam riscos para os Cotistas. Ainda que a ADMINISTRADORA
e a GESTORA mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de
completa eliminacao da possibilidade de perdas para a Classe e para seus investidores.

As aplicagbes realizadas na Classe ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA,
da GESTORA, da CONSULTORA, do CUSTODIANTE, bem como de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Xll - DO PATRIMONIO LiQUIDO DA CLASSE

12.1.

O Patrimbnio Liquido da Classe é formado pelos Ativos da respectiva Carteira e sera
calculado diariamente pela ADMINISTRADORA, em observancia as normas e
procedimentos contabeis previstos neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

XIll - DA LIQUIDAGAO DA CLASSE
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A Classe serd liquidada unica e exclusivamente nas seguintes hipoteses:

ao final do Prazo de Duragao ou de suas eventuais prorrogagoes;

por deliberacdo em Assembleia Especial de Cotistas;

por determinacao da CVM, nos termos da regulamentagao aplicavel;

apos 90 (noventa) dias da data da primeira integralizagcdo de Cotas da Classe,
manutengdo do Patriménio Liquido diario da Classe inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) por periodo de 90 (noventa) dias consecutivos;

cessacdo ou renuncia pela ADMINISTRADORA, a qualquer tempo e por qualquer
motivo, da prestacdo dos servicos de administracdo do FUNDO, previstos neste
Regulamento, sem que tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo
com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

cessacao ou renuncia pela GESTORA, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da
prestacado dos servicos de gestdo do FUNDO, previstos neste Regulamento, sem que
tenha havido sua substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos
estabelecidos neste Regulamento.

Na ocorréncia de qualquer dos eventos do item 14.1 acima, independentemente de
qualquer procedimento adicional, a ADMINISTRADORA e a GESTORA, nas esferas de
suas respectivas competéncias, deverao (i) suspender imediatamente o pagamento de
qualquer resgate ou amortizacdo em andamento, se houver; (ii) convocar, no prazo de
05 (cinco) dias, uma Assembleia Especial de Cotistas para que os Cotistas deliberem
sobre as medidas que serdo adotadas visando preservar seus direitos, suas garantias e
prerrogativas.

Na hipétese de liquidagdo antecipada da Classe, apés o pagamento das despesas e
encargos da Classe, sera pago aos Cotistas, se o patrimdnio da Classe assim permitir, o
valor apurado conforme o disposto neste Anexo, proporcionalmente ao valor de suas
respectivas Cotas, conforme a respectiva quantidade de Cotas de cada titular,
observando-se:

os Cotistas poderéao receber tal pagamento em Ativos, cujo valor devera ser apurado com
observancia ao disposto neste Anexo, desde que assim deliberado em Assembleia
Especial de Cotistas convocada para este fim; e

que a GESTORA podera ainda alienar parte ou a totalidade dos Ativos de titularidade da
Classe, pelo respectivo valor, apurado com observancia ao que dispde este Anexo,
acrescido de todos os custos e despesas necessarios para a liquidacado e extingdo da
Classe, devendo utilizar os recursos da eventual alienagao no resgate das Cotas.

Na hipétese de a Assembleia Especial de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente
aos procedimentos de dagao em pagamento dos Ativos para fins de pagamento de
resgate das Cotas, os Ativos serdao dados em pagamento aos Cotistas, mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de
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acordo com a propor¢ao de Cotas detida por cada titular sobre o valor total das Cotas em
circulagdo a época. Apds a constituicho do condominio acima referido, a
ADMINISTRADORA estara desobrigada em relagéo as responsabilidades estabelecidas
neste Anexo, ficando autorizado a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.

A ADMINISTRADORA devera notificar os Cotistas: (i) para que estes elejam um
administrador para o referido condominio de Ativos, na forma do art. 1.323 do Cédigo
Civil; e (ii) informando a proporcao de Ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os Cotistas apos
a constituicao do referido condominio.

Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos paragrafos acima, essa fungcdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha a maioria das Cotas em circulacio.

A liquidacao da Classe sera gerida pela ADMINISTRADORA, observando: (i) as
disposi¢cdes deste Regulamento ou o que for deliberado na Assembleia Especial de
Cotistas; e (ii) que cada Cota sera conferido tratamento igual ao conferido as demais
Cotas.

XIV — DOS ENCARGOS ESPECIFICOS DA CLASSE

A Classe tera encargos que |Ihe poderédo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolugdo CVM 175, especialmente os encargos previstos no art. 117 da Parte Geral e
no art. 42 do Anexo Normativo Ill da mesma norma.

Os Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagéo que
lhe seja eventualmente imposta, até o limite de R$200.000,00 (duzentos mil reais) por
exercicio social, salvo aprovacao pelo Comité de Investimentos;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e Ill do art. 27
do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, até o limite de R$200.000,00 (duzentos
mil reais) por exercicio social, salvo aprovagao pelo Comité de Investimentos;
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COMPLEMENTO | AO ANEXO |

TERMO DECLARATORIO, MEDIANTE O QUAL O COTISTA ATESTA QUE POSSUI CIENCIA
SOBRE SUA RESPONSABILIDADE ILIMITADA, CONFORME PREVISTO NO ART. 29, § 3° DA
RESOLUGAO CVM 175.

CLASSE UNICA DO COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF: 41.219.454/0001-35

Ao assinar este termo, estou confirmando que tenho ciéncia de que:
| — o regulamento do COXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o
n°® 41.219.454/0001-35, nao limita minha responsabilidade ao valor de minhas cotas; e

Il — poderei ser chamado a cobrir um eventual patriménio liquido negativo do fundo, nos termos do
regulamento.

[data e local]

[nome e CPF ou CNPJ]



