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CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10
(“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente)

EDITAL DE CONVOCACAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS POR CONSULTA FORMAL
(“Consulta Formal”)

Prezados Cotistas,

A 1D CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.726, Conjunto 194, 192
andar, Bairro Vila Nova Conceigdo, CEP 04.543-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n?® 16.695.922/0001-09 (“Administradora”), devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a prestar os servigos de administrador de
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério da CVM n2 18.897, de 07 de julho de 2021,
na qualidade de administradora fiducidria da CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma
de condominio de natureza especial, de classe Unica de regime fechado, vem, por meio da presente
Consulta Formal, convocar V.Sas. para manifestacdo em Assembleia Geral de Cotistas da Classe, por meio
de processo de consulta formal, a ser realizada até 28 de janeiro de 2026, nos termos do Art. 76, § 592, da
parte geral da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022 (“RCVM 175”), do Art. 13, § 29, inciso
Il, do Anexo Normativo Ill da RCVM 175 e do Artigo 42 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), para
deliberar sobre as seguintes matérias constantes na ordem do dia:

(i) Aprovar a nomeagdo dos seguintes membros para compor o comité de investimentos do Fundo
(“Comité de Investimentos”), conforme indicacdes feitas pela HEBROM DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 63.515.693/0001-75, na qualidade de consultor
especializado do Fundo (“Consultora Especializada”), nos termos do §12 do Artigo 53 do anexo
descritivo da Classe Unica, com mandato de 5 (cinco) anos, contados a partir do momento de sua
posse, observadas as disposi¢des do Regulamento:

a) JOAO HENRIQUE FIORIO CHECON, brasileiro, casado no regime de comunh3o universal de bens,
empresario, portador de Cédula de Identidade RG n2 392218 - SPTC-ES, inscrito no Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/MF”) sob o n? 726.420.177-53, com endereco
profissional na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Rua Doutor Justiniano Martins de
Azambuja Meyrelles, n2 121, Casa 31, Mata da Praia, CEP 29.066-210;

b)  WILSON MISSIAGIA CALMON, brasileiro, casado, empresario, portador de Cédula de Identidade
RG n2 672.465 -SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n2 936.046.377-91, com endereco profissional
na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Rua Leocadia Pedra dos Santos, n2 115, Sala
215, Enseada do Sua, CEP 29.050-370; e

c) ANTONIO CARLOS TORRES, brasileiro, casado, empresario, portador de Cédula de Identidade
RG n? 464889, inscrito no CPF/MF sob o n? 652.302.057-68, com enderego profissional na
Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo, na Elvira Neves Loyola, n? 35, llha do Frade, CEP
29.057-060;

(ii) Aprovar a 22 (segunda) emissdo de cotas da Classe Unica, no montante total de até 40.000 (quarenta
mil) cotas, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, com montante de distribuicdo de até RS
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4.000.000,00 (quatro milhGes de reais), em série Unica, cujas caracteristicas encontram-se descritas
no suplemento anexo ao presente instrumento (Anexo Il), podendo ou ndo os atuais cotistas da
Classe Unica exercerem seu direito de preferéncia, conforme opcdo dos destes e nos termos
dispostos no Regulamento; e

(iii) Aprovar a alteracdo do §12 do Artigo 38 do anexo descritivo da Classe Unica, visando alterar a data
de pagamento dos rendimentos da Classe Unica aos cotistas do 52 dia Util para o 102 dia util do més
respectivo, a qual passara a constar com a seguinte redagao, conforme minuta do Regulamento anexo
ao presente instrumento (Anexo ll1):

“Pardgrafo 12 A Classe Unica deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo poderd, a critério da Gestora, apds recomendag¢do do Comité de
Investimentos , ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como
antecipagdo poderd ser pago no 102 (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou terd a
destinagdo que lhe der a Assembleia de Cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada
pela Administradora, com base em recomendag¢éo do Comité de Investimentos, observadas as
demais previsdes deste Anexo.”

(iv) Aprovar a autorizagdo para a Administradora e Gestora para praticarem os atos inerentes as
deliberagbes postas.

Informagbes Gerais

Estdo aptos a participar da Assembleia Geral por consulta formal, ora convocada, os Cotistas, seus
representantes legais e/ou procuradores (desde que com o envio dos documentos comprobatdrios dos
poderes), constituidos hd menos de um ano, consoante ao artigo 77 da RCVM 175.

Desta forma, serdo computados os votos recebidos pelo Administrador até 28 de janeiro de 2026, por
meio de votagdo através da plataforma Cuore até a data de encerramento da Consulta Formal, conforme
orientagdo presente no Anexo | deste Edital.

Informamos que todo o material suporte para as deliberacdes a serem tomadas na Consulta Formal ora
convocada se encontra disponivel com o presente Edital. O voto na Consulta Formal somente serd
computado se realizado diretamente pela plataforma Cuore conforme instrugdes constantes no presente
Edital.

Quaisquer esclarecimentos adicionais referentes a esta Consulta Formal deverdo ser direcionados via e-
mail para lidiane@idsf.com.br e erick@idsf.com.br, indicando no titulo do e-mail “Hebrom FlI | Consulta
Formal 13/01/2026".

Sdo Paulo, 13 de janeiro de 2026.

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora
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CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10

EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS POR CONSULTA FORMAL
ANEXO |

Procedimentos para Manifestacdo de Voto através da Plataforma Eletr6nica Cuore

Sera compartilhado link individual para votagdo por e-mail enviado pela plataforma Cuore (“Cuore” ou
“Plataforma”). O processo de votagdo é rapido e leva apenas alguns minutos. Os e-mails sdo encaminhados
levando-se em conta as informacg&es atualizadas na base do escriturador e/ou disponibilizada pela B3,
conforme o caso, sendo que, considera-se que estes enderegos eletrénicos de origem estejam atualizados
nos respectivos cadastros. Caso ndo encontre o e-mail, consulte sua caixa de spam e a lixeira.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma
das matérias da Ordem do Dia constante no Edital. Ressaltamos que sera permitido apenas um voto por
CPF ou CNPJ. Os Cotistas devem incluir na plataforma Cuore os seguintes documentos para realiza¢do de
seu voto:

(i) Se pessoa juridica: (a) cdpia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado; (b) documentacgéo
societdria outorgando poderes de representagdo; (c) documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is) que estd(do) votando;

(ii) Se fundo de investimento: (a) Ultimo regulamento consolidado do fundo; (b) estatuto ou contrato
social do seu administrador ou gestor; (c) documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo;
(d) documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(iii) caso o Cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular
de mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano; e

(iv) na hipotese da representacdo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com
a anuéncia do voto pelo representante faltante.

Para subir mais de um documento na plataforma, é possivel através de um arquivo “.zip”.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo movel que esteja conectado a
internet. Caso a cédula de votacdo ndo abra no navegador, poderd ser necessario ajustar as configuracoes
do firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votagdo corretamente.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da Plataforma, tais como:

(i) O Cotista podera selecionar apenas uma opgdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item
da deliberacdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo “finalizar”, o voto ndo é considerado computado
e ele podera alterar suas opgGes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto serd computado de forma
definitiva e ndo poderd ser alterado pela Plataforma. Ou seja, o voto sera apenas enviado a Administradora
do Fundo apds finalizado;

(ii) A Administradora se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados
nado sejam encaminhados ou ndo confirmem que o Cotista ou seus representantes legais possuem poder
de voto, ocasido em que o Cotista serd informado; e
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(iii) A Plataforma aceita anexos apenas de extensdo “.pdf”.
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CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10
(“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente)

EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS POR CONSULTA FORMAL

ANEXO Il

SUPLEMENTO REFERENTE A 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO HEBROM

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

A 22 (segunda) emissdo de cotas da Classe Unica, emitida nos termos de seu regulamento
(“Regulamento”), tera as seguintes caracteristicas:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Colocacdo, Registro e Procedimento de Distribuicdo: As cotas da Classe Unica (“Cotas”) serdo
distribuidas sob o rito de registro automatico de distribuicdo, no ambito do Artigo 26, inciso
VII, alinea “a”, da Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”), observados os demais requisitos previstos em referida resolugdo e,
no que aplicavel, na RCVM 175 (“Oferta”);

Montante Total de Cotas Emitidas e Preco de Emissdo: Até 40.000 (quarenta mil) Cotas, no
valor de RS 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante de até R$ 4.000.000,00 (quatro
milhdes de reais), em série Unica, observado o Montante Minimo da Oferta;

Montante Minimo da Oferta: O volume minimo da Oferta serd de 10.000 (dez mil) Cotas,
correspondente a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Montante Minimo da Oferta”).
Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas durante o periodo de distribuicao serdo canceladas pela Administradora. Uma vez
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora, na qualidade de distribuidora, e a
Gestora, poderao encerrar a Oferta a qualquer momento;

Distribuicao Parcial: Serd admitida a possibilidade de distribuigao parcial das Cotas, desde que
observado, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, ocasido em que atingindo referido
montante as Cotas que ndo tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pela Administradora;

Lote Suplementar: N3o aplicavel;

Periodo de Distribuicdo: A distribuicdo das Cotas devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta)
dias apds a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta;

Investimento Minimo: Ndo havera exigéncia de investimento minimo no ambito da Oferta;

Taxa de Distribui¢do: O Fundo ndo cobrara taxa de distribuicdo no ambito da Oferta;

Integralizacdo das Cotas: As Cotas serdo integralizadas a vista ou a prazo, nos termos a serem
especificados nos respectivos documentos da aceitagdo da Oferta: (i) em moeda corrente
nacional; e/ou (ii) em imdveis e/ou direitos relativos a imdveis, observado o disposto neste
sentido no Regulamento;
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j)  Publico-Alvo: A Oferta sera destinada para investidores profissionais, nos termos do Artigo 11
da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de fevereiro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
307);

k) Distribuidora da Oferta: Sera a Administradora do Fundo;

I)  Negociacdo das Cotas: As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3.

Os termos utilizados neste Suplemento, iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no
plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no
Regulamento, no Anexo e/ou nos Apéndices, conforme o caso.

Sdo Paulo, 13 de janeiro de 2026.

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

GIAA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Gestora
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CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10
(“Classe Unica” e “Fundo”, respectivamente)

EDITAL DE CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS POR CONSULTA FORMAL
ANEXO Il

NOVO REGULAMENTO DO HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA
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