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DEFINIGOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula neste

Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a seguir:

“Anexo da Classe™

“Administradora”:

“Assembleia de Cotistas”:

“Ativos”™:

“Ativos Imobiliarios™:

“Ativos Liquidos™

“Auditoria Independente”:

‘Boletim de Subscricdo™

‘B3 — CETIP™

“Carteira”:

S3do os Anexos da respectiva Classe Unica deste
Regulamento, dos quais constam as regras especificas
aplicaveis a cada Classe e respectivas Subclasses, se houver
e conforme aplicavel;

ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.726,
Conjunto 194, 19° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.695.922/0001-09, devidamente autorizada pela CVM a
prestar os servigcos de administracdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 18.897, de
07 de julho de 2021;

Assembleia de Cotistas do Fundo;

Sao todos os ativos da Carteira, considerando-se, para tanto,
os Ativos Imobiliarios, os fundos investidos, os Ativos Liquidos
e os Outros Ativos;

Os ativos assim mencionados no Anexo;

Sao os ativos para gestdo de liquidez que podem ser
comprados pela Gestora, ouvido o Consultor Especializado;

Empresa de auditoria independente devidamente contratada
pela Administradora;

O Boletim de Subscrigao assinado por cada investidor para
aquisicao das Cotas emitidas pela Classe;

A B3 — Segmento CETIP UTVM;

A carteira de investimentos, formada por todos os Ativos da
Classe;
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DI":

“Chamada(s) de Capital™:

‘Codigo ANBIMA™:

‘Comité de Investimentos’:

“Consultor Especializado”:

“Cotas”™

“‘Cotista(s)”™

“Custodiante™

‘CVM™:

“Dia Uil

“Escriturador”:

Certificado de Depdsitos Interbancario;

Chamadas de capital para aporte de recursos mediante
integralizacado de Cotas, nos termos deste Regulamento e seu
Anexo;

O Cdédigo ANBIMA de Administragédo e Gestao de Recursos de
Terceiros, incluindo, quando aplicavel, as Regras e
Procedimentos do Cédigo ANBIMA de Administracéo e Gestao
de Recursos de Terceiros;

Significa o comité de investimento da Classe, cujo
funcionamento, composi¢ao, atribuicbes e obrigacdes se
encontram descritos no Anexo;

HEBROM DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA,,
sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n°
63.515.693/0001-75, com sede na Rua Roberto da Silva, n° 20,
Sala 714, Torre B, Mata da Praia, na Cidade de Vitoria, Estado
do Espirito Santo, CEP 29.066-091;

Sao todas as cotas de emissdo e representativas do
Patriménio Liquido da Classe;

Os titulares de Cotas, os quais somente poderdo ser
investidores profissionais, nos termos da regulamentagéo da
CVM;

ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dias
declarados como feriado nacional no Brasil ou na sede da
Administradora. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dias Uteis,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada;
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“Fatores de Risco™:

“Fundo”:

“Gestora”:

“Imoveis”:

*Justa Causa”:

Fatores de risco a serem observados pelos investidores
quando da decisao de realizacdo de investimento no Fundo e
na Classe, conforme dispostos neste Regulamento e no seu
Anexo;

E o HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA;

GIAA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 1.726, 24° andar, Conjunto 243, Vila Nova
Conceicao, CEP 04.543-000, na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 58.267.076/0001-
68, credenciada como administradora de carteira de valores
mobiliarios pela CVM por meio do Ato Declaratério da CVM n°
23.438, expedido em 29 de maio de 2025, ou quem vier a
substitui-la na funcéo de gestora do Fundo e da Classe;

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela Fundacgéo
Getulio Vargas, ou outro indice que venha a substitui-lo;

Empreendimentos imobiliarios e ativos imobiliarios localizados
no territério nacional, especialmente, mas sem limitacao,
imoveis do segmento logistico, incluindo condominios de
galpdes logisticos, a serem construidos ou ja prontos
localizados em qualquer lugar do territério nacional;

Sera: (i) uma decisao irrecorrivel proveniente de autoridade
competente reconhecendo fraude por parte do Consultor
Especializado no desempenhodesuas fungbes e
responsabilidades nos termos deste Regulamento; (ii)
qualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra o Consultor Especializado apontando a
pratica de crime contra o sistema financeiro de atos de
corrupgao, de lavagem de dinheiro, financiamento ao
terrorismo e/ou financiamento a proliferacdo de armas de
destruicdo em massa; (iii) decisao, seja: (a) judicial irrecorrivel,
conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisao emitida pelo Colegiado da CVM e confirmada
no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional
(CRSFN), ou (c) decisao final arbitral contra o Consultor
Especializado relacionada a atividades ilicitas no mercado
financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo,

DR\ fatun
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“Outros Ativos™

“Patrim6nio Liquido™:

“Plano de Liquidacao”:

“Prazo de Duracao”:

‘Regulamento™

“Resolucdo CVM 30™:

“Resolucdo CVM n° 160"

“Resolucdo CVM n° 175"

“Taxa de Administracdo™

restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizagcao para atuar nos
mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer
local do mundo, se e conforme aplicavel; (iv) admissao de
culpa pelo Consultor Especializado em acordo realizado no
ambito de qualquer acdo judicial, de que o Consultor
Especializado cometeu: (iv.a) uma violagdo material da
legislagdo aplicavel ao mercado de valores mobiliarios que
acarrete um efeito adverso relevante em sua capacidade de
exercer as atividades de consultoria especializada do Fundo e
da Classe, conforme o caso; (iv.b) uma violagdo material do
Regulamento e/ou do Anexo; (iv.c) ato doloso ou omissao
dolosa, fraude ou ma-fé no desempenho de suas fungoes; ou
(iv.d) crime relacionado as suas fungdes e/ou crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro; (v) requerimento de
faléncia pelo préoprio Consultor Especializado; ou (vi)
decretacgao de faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial do
Consultor Especializado;

Os outros ativos mencionados no Anexo;

Soma algébrica de disponivel da Classe com o valor da
Carteira, mais os valores a receber, menos as suas
exigibilidades;

Plano a ser elaborado para fins de liquidacido da Classe;

Tem o significado do Artigo 3° deste Regulamento;

O presente regulamento do Fundo e seus Anexos, conforme
aplicavel;

Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada;

Resolugao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada;

Taxa devida a Administradora, conforme prevista neste
Regulamento e seu Anexo; e

ASHSAG PROVIRONIA
Esaituracio




ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVvM

“Taxa de Gestio: Taxa devida a Gestora, conforme prevista neste
Regulamento e seu Anexo.

Aterergubiio Butoerrgrlio Y Autaerrgrila o ™y Autorrrguilyio Auavrregidoag e
P'm ANBIMA IX\ ANBIMA 1'[\ ANBIMA i’/«\ ANBIMA 9% ANBIMA




SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

REGULAMENTO DO HEBROM FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10

O HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA é uma
comunhao de recursos constituida sob a forma de condominio de natureza especial, regida pelo
presente Regulamento, seu Anexo e, ainda, pelas disposi¢des legais e normativas que lhe forem
aplicaveis, em especial a Resolugdo CVM n° 175 e seu Anexo Normativo Ill e o Cédigo ANBIMA.

Os termos definidos e expressdes adotadas com iniciais em letras maiusculas no presente
Regulamento, e em seus Anexos, se houver, terdo o significado a eles atribuidos nas definicbes
deste Regulamento, aplicavel tanto no singular quanto no plural e o masculino incluira o feminino e
vice-versa. Adicionalmente: (i) as referéncias a “Fundo’ ou a “Fundo de Investjmento” alcangam todas
as suas classes de cotas; (ii) as referéncias a “Classe” e a “Classe de cotas” alcangam os fundos de
investimento que emitem cotas em classe Unica; (iii) as referéncias a “Regulamento” e a
“‘Regulamento do Fundo” alcangam os anexos descritivos das classes de cotas; e (iv) referéncias a
disposicoes legais serao interpretadas como referéncias a tais disposi¢cdes conforme alteradas.

Este Fundo foi constituido por deliberagao realizada em conjunto por seus Prestadores de Servigos
Essenciais, os responsaveis pela aprovagao, no mesmo ato, deste Regulamento e seus Anexos,
conforme aplicavel.

CAPITULOI. REGIME, FORMA DE CONSTITUIGAO, OBJETIVO, PUBLICO-ALVO

Artigo 01. O Fundo, conforme atual disposi¢ao e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175, bem
como as disposicoes da CVM acerca do tema, é considerado como um Fundo
de Classe Unica.

Artigo 02. As caracteristicas especificas da Classe Unica, como, por exemplo: (a) o tipo do
condominio; (b) a classificagao autorregulatéria; (¢) o publico-alvo; e (d) o prazo
de duragéo, encontram-se definidas no Anexo deste Regulamento.

Paragrafo Unico Antes de qualquer decisdo de realizar investimento nesta
estrutura, os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis na parte geral deste Regulamento, seu Anexo,
especialmente a segao de fatores de riscos, bem como os demais documentos
do Fundo e sua Classe, como, por exemplo, o Termo de Ciéncia e Adesao, para
avaliar, de forma consciente, os riscos descritos neste Regulamento e seu
Anexo, aos quais estara sujeito.
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CAPITULOIIL.

Artigo 03.

CAPITULO L.

Artigo 04.

Artigo 05.

CAPITULO IV.

Artigo 06.

Artigo 07.

Artigo 08.

PRAZO DE DURAGAO

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, podendo, assim, ser liquidado
mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas, nos termos previstos neste
Regulamento.

ADMINISTRADORA E GESTORA

O Fundo é administrado pela ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

O Fundo é gerido pela GIAA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS
LTDA., acima qualificada.

OBRIGAGOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES
DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

A Administradora, observadas as limitagcdes estabelecidas neste Regulamento,
Anexo e nas disposi¢cdes legais e regulamentares pertinentes, tem amplos e
gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administragédo do
Fundo, nos limites de suas responsabilidades regulamentares, observadas as
competéncias de responsabilidade privativa da Gestora, nos termos deste
Regulamento, da Resolu¢cdo CVM n° 175 e das demais regulamentagdes
aplicaveis.

As obrigagdes da Administradora, na sua respectiva esfera de atuacao, estao
descritas na Resolugao CVM n°® 175, especialmente os Artigos 82, 83, 104 e 106,
bem como no Capitulo VI do Anexo Normativo lIl.

Incluem-se, portanto, entre as obrigacbes da Administradora, dentre outras
previstas na regulamentacao, conforme aplicavel:

(a) Prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-os diretamente,
hipétese em que deve estar habilitada para tanto, ou, indiretamente, por meio
da contratagao de prestadores de servigos:

i departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e
ii. custddia de ativos financeiros;

(b) Contratar, facultativamente, em nome do Fundo, com terceiros devidamente

7\
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(c)

(d)

habiltados e autorizados, observado, conforme permissdao da
regulamentacéo, as dispensas e possibilidade de acumulacéo de fungodes, os
seguintes servigos:

i. Distribuicdo primaria de cotas;

ii. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as
atividades de analise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de ativos;

iii. Empresa especializada para administrar as locagbes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
classe de cotas, a exploracao do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

iv. Formador de mercado para as cotas;

Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da Classe de Cotas;

Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de Cotas;

(e) Abrir e movimentar contas bancarias;

()
(9)

(h)

(i)

()

Representar a Classe de Cotas em juizo e fora dele;

Solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo de cotas em mercado
organizado;

Deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observados os limites e as
condicbes estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do § 2°
do Art. 48 da parte geral da Resolugido CVM n° 175;

Selecionar os bens e direitos que comporéao o patriménio da Classe de Cotas,
de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento;

Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restricdes
determinadas pelo Art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

i. ndo integram o ativo da Administradora;
ii. nao respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacao da
Administradora;

ASHSAG PROVIRONIA
Esaituracio
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iiii. nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial;

iv. ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
Administradora;

V. ndo sao passiveis de execucdo  por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

vi. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

(k) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem: (i) a documentacao relativa aos Imoveis e as operagdes do
Fundo; e (ii) os relatérios dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo
I1l, quando for o caso;

(I) Receberrendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

(m) Custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela
Classe;

(n) Fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobiliarios que constituem
ativo da Classe;

(o) Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

i. O registro de Cotistas;
ii.. O livro de atas das Assembleias de Cotistas e de atas das
reunides do Comité de Investimentos;

iii. O livro ou lista de presencga de Cotistas;

iv. Os pareceres do auditor independente; e

V. Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do
Fundo e da Classe;

(p) Pagar a multa cominatdria, as suas expensas, nos termos da legislagao
vigente, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na
regulamentacao aplicavel;

(q) Elaborar e divulgar as informagdes periédicas e eventuais da Classe de Cotas;

(r) Manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e de suas Classes de

ASHSAG PROVIRONIA
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Cotas, conforme aplicavel;

(s) Manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento
de duvidas e pelo recebimento de reclamacdes;

(t) Monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, se houver;

(u) Exercer suas atividades buscando sempre as melhores condigdes para o
Fundo e suas Classes de Cotas, conforme o caso, empregando o cuidado e
a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administragcao
de seus proprios negdcios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses
dos Cotistas, do Fundo e de suas Classes, conforme aplicavel, evitando
praticas que possam ferir a relacdo fiduciaria com eles mantida, e
respondendo por quaisquer infragdes ou irregularidades que venham a ser
cometidas no exercicio de suas atribui¢cdes;

(v) Empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegura-los, e
adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(w) Divulgar todas as informacgdes previstas no Artigo 36 do Anexo Normativo llI;

(x) Disponibilizar todos os documentos previstos no Artigo 37 do Anexo
Normativo Ill aos Cotistas;

(y) Observar as disposigdes constantes deste Regulamento e do Anexo;
(z) Cumprir as deliberagdes das Assembleias de Cotistas; e

(aa) Cumprir com todas as demais disposi¢cdes regulamentares aplicaveis as
suas atividades, especialmente as previstas na Resolugcdo CVM n° 175 e seu
Anexo Normativo Ill, bem como no Cédigo ANBIMA.

Paragrafo 1° Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do
diretor responsavel previstano item “a”, a Administradora pode, em nome do
Fundo, contratar junto a terceiros devidamente habilitados a prestacdo dos
servicos indicados no item “a”.

Paragrafo 2° Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a
administracdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios da carteira compete exclusivamente a Administradora, que detém
sua propriedade fiduciaria.

Paragrafo 3° E dispensada a contratagdo do servico de custédia para os ativos

#\ Ansiva /N Ansima #N\ AnBiMA
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financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da
Classe de cotas, desde que tais ativos estejam admitidos & negociagédo em
mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro
e de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

Paragrafo 4° A contratacdo da Administradora, da Gestora, do Consultor
Especializado ou partes relacionadas para o exercicio da fungao de formador de
mercado deve ser submetida a prévia aprovagdo da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 5° Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos abaixo
relacionados devem ser arcados pela Administradora:

i. Departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

ii.. Atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos;

iii. Escrituracido de Cotas; e

iv. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de ativos, na
hipotese de a Administradora ser o unico Prestador de Servigos
Essenciais.

Paragrafo 6° Caso a Administradora seja a unica Prestadora de Servigos
Essenciais do Fundo, a contratacao de servigcos deve ocorrer conforme disposto
nos Arts. 83 e 85 da parte geral da Resolugao CVM n°® 175.

Paragrafo 7° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe de
cotas e a Administradora, Gestora ou o Consultor Especializado dependem de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia de Cotistas. As
seguintes hipoteses sao exemplos de situagéo de conflito de interesses:

i. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pela Classe de Cotas, de imével de propriedade da
Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou de pessoas a eles
ligadas;

ii. A alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de
superficie de imdével integrante do patriménio da Classe de Cotas tendo
como contraparte a Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou
pessoas a eles ligadas;

iii. A aquisicdo, pela Classe de Cotas, de imoével de propriedade de
devedores da Administradora, Gestora ou Consultor Especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

iv. A contratagdo, pela Classe de Cotas, de pessoas ligadas a
Administradora ou a Gestora para prestagcéo dos servigos referidos no
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Art. 27 do Anexo Normativo lll, exceto a distribuicdo de Cotas
constitutivas do patriménio inicial de Classe de Cotas; e

V. A aquisicao, pela Classe de Cotas, de valores mobiliarios de emissao da
Administradora, Gestora, Consultor Especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo uUnico
do Art. 41 do Anexo Normativo lll.

Paragrafo 8° Nao configura situagao de conflito a aquisi¢cdo, pela Classe de
Cotas, de imével de propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa
ligada a Administradora, a Gestora ou ao Consultor Especializado.

Artigo 09. A Administradora certificard que os contratos de custodia contenham clausula
que: (i) estipule que somente as ordens emitidas pela Administradora, pela
Gestora ou por seus representantes legais ou mandatarios, devidamente
autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante; (ii) vede ao
Custodiante a execucgao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as
operacoes da Classe; e (iii) estipule com clareza o preco dos servicos.

Artigo 10. A Gestora, observadas as limitagdes estabelecidas neste Regulamento, Anexo
e nas disposi¢des legais e regulamentares pertinentes, é o prestador de servigos
essenciais do Fundo responsavel pela gestdo da Carteira, observadas as
competéncias de responsabilidade privativa da Administradora, nos termos
deste Regulamento, da Resolugdo CVM n° 175 e das demais regulamentagdes
aplicaveis e, ainda, as competéncias atribuidas ao Consultor Especializado por
este Regulamento, conforme aplicavel.

Artigo 11. As obrigagbes da Gestora, na sua respectiva esfera de atuagao, estao descritas
na Resolucdo CVM n° 175, especialmente os Artigos 84 a 94, 105 e 106,
conforme aplicavel, bem como nos Capitulo VI do Anexo Normativo Ill, conforme
aplicavel.

Artigo 12. Em acréscimo as vedagdes previstas no Artigo 101 da parte geral da Resolugao
CVM n° 175, é vedado a Gestora, utilizando os recursos da Classe de Cotas:
(a) Conceder crédito sob qualquer modalidade;

(b) Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des
da Classe de Cotas;

(c) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(d) Ressalvada a hipétese de aprovagéo em Assembleia de Cotistas, nos termos
do Artigo 31 do Anexo Normativo lll, realizar operagbdes da Classe de Cotas
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre:
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Artigo 13.

Artigo 14.

l. a Classe de Cotas e a Administradora, Gestora ou o Consultor
Especializado;

1. a Classe de Cotas e Cotistas que detenham participacio
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da
Classe de Cotas;

1. a Classe de Cotas e o Representante dos Cotistas; e

V. a Classe de cotas e o empreendedor.

(e) Constituir 6nus reais sobre os Imdveis integrantes do patrimonio da Classe de
Cotas;

(f) Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

(g) Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢cdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures
em acgoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

(h) Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Paragrafo 1° A vedacado prevista no inciso “e” ndo impede a aquisicdo de
Imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao
seu ingresso no patrimodnio da Classe.

Paragrafo 2° A Classe de Cotas pode emprestar titulos e valores mobiliarios,
desde que tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por
meio de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como
usa-los para prestar garantias de operag¢des proprias.

Nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil, destaca-se que a
responsabilidade dos prestadores de servigcos do Fundo, perante o condominio
e entre si, estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um,
sem solidariedade. Neste sentido, as obrigagdes deverdo sempre ser analisadas
sob o prisma do centro de responsabilidade particular de cada prestador de
servigos, cada qual em sua esfera de atuagéo, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Adicionalmente ao disposto no Artigo 13 acima, cumpre destacar que a
responsabilidade dos prestadores de servigos do Fundo € de meio, ou seja, hdo
ha responsabilidade pelo ndo atingimento de pardmetros de rentabilidade ou
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qualquer outro referencial previsto neste Regulamento, Anexo e demais
documentos do Fundo, da Classe e de suas respectivas ofertas, sendo a
obrigagao dos prestadores de servigos atuar com probidade e empregando os
melhores esforgos em suas atividades. Nao ha, assim, qualquer garantia e/ou
promessa de garantia pela Administradora, pela Gestora e/ou pelo Consultor
Especializado sobre qualquer rentabilidade e/ou projecdo do Fundo e/o da
Classe.

CAPITULO V. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO

Artigo 15.

Artigo 16.

O Fundo pagara a Administradora e a Gestora, conforme definido no Anexo,
respectivamente, uma Taxa de Administracdo e uma Taxa de Gestao, as quais
serao calculadas conforme descricdo do Anexo e dos respectivos Suplementos,
caso aplicavel.

Paragrafo 1° Pela prestacao de servicos de escrituragao e custddia, dever-se-a
considerar o valor minimo mensal disposto no Anexo, estando englobado no valor
da Taxa de Administragao.

Paragrafo 2° A remuneracdo devida ao Consultor Especializado encontra-se
descrita no Anexo da Classe.

Paragrafo 3° A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de
Administragdo, mas a sua majoragdo devera ser aprovada pelos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 4° A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo n&o incluem
encargos do Fundo, tais como publicagbes de editais de convocacao de
Assembleia de Cotistas e despesas relacionadas a contratagcao de servigos
especializados, sem limitacdo, de auditores independentes e/ou assessores
legais do Fundo, conforme rol de encargos previsto neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 5° Os valores devidos aos demais prestadores de servigo do Fundo,
a titulo de remuneracéo, correrédo por conta do Fundo, nos casos em que estejam
previstos no rol de encargos deste Regulamento, ou por conta do Prestador de
Servigo Essencial que for responsavel pela contratagdo, caso nao estejam
previstos, conforme, inclusive, descrigdo do Anexo.

A Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, podem estabelecer que parcelas
da Taxa de Administragao e/ou da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
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Artigo 17.

Artigo 18.

Artigo 19.

CAPITULO VL.

parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo e/ou da Taxa
de Gestao acima fixadas, respectivamente.

Na hipotese de existir acordo de remuneracdo com base na taxa de
administracido, performance ou gestdo, que deve ser paga diretamente pela
classe investida a classes investidoras, nos termos do inciso XVII do Artigo 117
da Resolucdo CVM n° 175, o valor das correspondentes parcelas da Taxa de
Administracao ou da Taxa de Gestao, deve ser subtraido e limitado aos valores
destinados pela classe investida ao provisionamento ou pagamento das
despesas com as referidas taxas.

E vedado que o acordo de remuneracdo direta ou indiretamente resulte em
desconto, abatimento ou reducéo de Taxa de Administracao, performance, Taxa
de Gestao, ou qualquer outra taxa devida pela classe investidora a investida.

A taxa maxima de distribuicdo podera estar expressa no Anexo deste

Regulamento, em percentual anual do Patriménio Liquido, sendo utilizado como
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.

REGRAS DE SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DOS PRESTADORES DE

SERVIGCOS ESSENCIAIS

Artigo 20.

A Administradora e/ou a Gestora podem renunciar a administragdo ou a gestao
do Fundo, respectivamente, desde que a Administradora convoque, no mesmo
ato, Assembleia de Cotistas, a se realizar em 15 (quinze) dias contados da
convocagao, para decidir sobre a sua substituicdo ou sobre a liquidacdo do
Fundo, sendo facultada a convocagao da Assembleia de Cotistas a Cotistas que
detenham Cotas representativas de, ao menos, 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 1° No caso de renuncia, a Administradora fica obrigada a permanecer
no exercicio de suas fungdes até a averbagao, no cartdrio de registro de imoéveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de
ativos, da ata da assembleia de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

Paragrafo 2° Caso o Prestador de Servigo Essencial que renunciou nao seja
substituido dentro do prazo acima, o Fundo devera ser liquidado, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste Regulamento, devendo a Gestora permanecer
no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM, bem como, no caso da
Administradora, até a averbagéo descrita no paragrafo acima.
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Artigo 21.

Artigo 22.

Artigo 23.

FINANCEIRO

Q

Paragrafo 3° O pedido de declaracgao judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicao por forca de deliberagcao da Assembleia de Cotistas.

Adicionalmente ao acima, a Administradora e/ou a Gestora poderao ser: (a)
destituidas por deliberagdo em Assembleia de Cotistas; ou (b)
descredenciamento.

Paragrafo 1° No caso de descredenciamento de Prestador de Servigo Essencial,
a Superintendéncia da CVM competente pode nomear administrador ou gestor
temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao da
Assembleia de Cotistas de que trata este artigo.

Paragrafo 2° Caso o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado ndo
seja substituido pela Assembleia de Cotistas, o Fundo devera ser liquidado, nos
termos da regulamentacao aplicavel e deste Regulamento, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusao da liquidagao e a
Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

A remuneracao da Administradora e da Gestora serao preservadas pelo tempo
completo de suas respectivas atuagdes, devendo ser pagas normalmente até a
finalizagado do vinculo efetivamente.

No caso de alteragao de Prestador de Servigo Essencial, a Administradora e/ou
a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto copia de toda a
documentacgao exigida pela regulamentagao aplicavel, nos termos do Artigo 130
da Resolugao CVM n°® 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivagédo da
alteracéao.

CAPITULO VII. CUSTODIA

Artigo 24.

CAPITULO VIII.

Artigo 25.

A ID CORRETORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, é a responsavel pela prestacdo dos servicos de custddia,
controladoria e escrituragédo de Ativos da Classe (‘Custodiante”).

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus
Cotistas pela valorizagdo das Cotas de sua Classe realizada por meio da
aplicagao preponderante de seu Patrimbnio Liquido na aquisicdo de ativos
imobiliarios (nos termos descritos nos Anexos, conforme o caso), bem como
outros titulos e valores mobiliarios, se for o caso, conforme defini¢gdes e limites
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Artigo 26.

Artigo 27.

CAPITULO IX

Artigo 28.

Artigo 29.

Artigo 30.

descritos nos Anexos, conforme aplicavel.

Em carater suplementar ao objeto de investimento target, a Gestora, ouvido o
Consultor Especializado, também sempre podera realizar investimentos em: (a)
outros Ativos, inclusive em titulos publicos federais e operacdes
compromissadas lastreadas nestes titulos; e (b) cotas de classes de fundos de
investimento, abertos ou fechados, para fins de gestdo de caixa e liquidez,
observadas as regras de enquadramento exigidas na regulamentacdo e os
critérios de composicdo de Carteira estabelecidos neste Regulamento e nos
Anexos, conforme aplicavel.

Nao ha garantia de que o Fundo gozara do tratamento tributario aplicavel
aos fundos de investimento imobilidrio que tenham isencoes ou beneficios

especificos de regulamentacdao, ndo assumindo a Gestora e nem _a
Administradora, portanto, qualquer compromisso nesse sentido.

EMISSAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E TRANSFERENCIA

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido da Classe. O
Fundo sera de Classe Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n°® 175
e as demais disposicoes da CVM acerca do assunto.

As Cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos
respectivos Cotistas.

Paragrafo 1° A qualidade de Cotista se caracteriza pela abertura da conta de
depdsito em seu nome.

Paragrafo 2° Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Cotista, ndo
serdo deduzidos do valor entregue a Administradora quaisquer taxas ou
despesas.

Paragrafo 3° As Cotas serao distribuidas pela Administradora.

Paragrafo 4° Sera admitida a colocacao parcial das Cotas, nao havendo valor
minimo para as ofertas, a ndo ser que disposto de forma diversa no respectivo
Anexo e/ou no documento de emissao.

Paragrafo 5° E permitida a aquisigdo, por um mesmo investidor, de todas as
Cotas emitidas.

Desde que respeitado o publico-alvo estabelecido neste Regulamento e no
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Artigo 31.

Artigo 32.

Artigo 33.

NCEIROS

Anexo e observadas as condi¢des descritas neste Regulamento, no Anexo e na
legislacdo e regulamentacédo aplicavel, as Cotas, uma vez subscritas e
integralizadas, somente poderdo ser negociadas no mercado secundario em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, vedada a negociagao privada de Cotas, ressalvadas
as hipéteses de transferéncia que ndo se caracterizem como negociagédo em
mercado secundario, nos termos da legislagao tributaria aplicavel.

Paragrafo 1° A transferéncia de titularidade das Cotas decorrente de operacdes
realizadas em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado sera
processada pela Administradora por meio dos sistemas de registro,
compensacgao e liquidagcdo da B3, ou de entidade que venha a substitui-la,
observado o publico-alvo da Classe e as demais condigbes definidas neste
Regulamento e no Anexo.

Paragrafo 2° A transferéncia da titularidade das Cotas somente podera ocorrer
em ambiente de bolsa ou mercado de balcado organizado, sendo que as Cotas
somente poderao ser transferidas se estiverem integralmente integralizadas,
observadas as excegdes regulamentares.

Paragrafo 3° Os adquirentes de Cotas deverao aderir aos termos e condigdes
do Fundo e da Classe, por meio da assinatura e entrega, a Administradora, dos
documentos por esta exigidos e necessarios para o cumprimento da legislacao
em vigor e efetivo registro como Cotista da Classe do Fundo.

Ao subscrever Cotas da Classe, o Cotista devera assinar: (a) Termo de Adesao
e Ciéncia de Risco; e (ii) o respectivo Boletim de Subscricdo, o qual, por sua
vez, devera regular as Chamadas de Capital, conforme o caso, observados os
termos deste Regulamento e do Anexo.

Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que Chamadas de Capital
para pagamentos de eventuais indenizagbes devidas pelo Fundo e/ou pela
Classe bem como para pagamentos de quaisquer encargos e até mesmo para
recomposi¢cao de reservas estabelecidas neste Regulamento e/ou no Anexo
poderao ser realizadas a qualquer tempo, observado o limite do valor subscrito.

Ficara constituido em mora o Cotista que nao realizar a integralizagdo das Cotas
nas condigdes previstas neste Regulamento, no Anexo, no Boletim de
Subscricdo e nos demais documentos do Fundo e da Classe, desde que tal
inadimpléncia ndo seja sanada em até 5 (cinco) dias uteis contados do
recebimento de notificagcdo sobre o referido inadimplemento enviada pela
Administradora ao Cotista inadimplente.
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Artigo 34.

Paragrafo 1° O Cotista declara conhecimento e concorda que quaisquer
pagamentos devidos em decorréncia das obrigagbes acordadas em
conformidade com seu compromisso de subscricao e integralizacdo e com este
Regulamento e seu Anexo sdo essenciais, € o inadimplemento de tais
obrigagdes pelo Cotista causara danos ao Fundo, a Classe e seus prestadores
de servigos. Dessa forma, acorda-se que sobre o valor inadimplido incidirdo juros
moratdrios equivalentes a 15% (quinze por cento) ao ano, pro rata die, contados
a partir da data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme
determinado no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de um evento de inadimplemento, a Administradora,
em sua discricionariedade, pode tomar quaisquer das medidas abaixo,
individualmente ou em conjunto:

(@) Suspender direitos politicos, patrimoniais e econbmicos do Cotista
inadimplente enquanto perdurar o inadimplemento;

(b) Deduzir de quaisquer distribuicées a que o Cotista inadimplente faz ou fara
jus, ou constituir reserva nos valores necessarios para fazer frente ao
pagamento dos valores devidos pelo Cotista inadimplente, incluindo o
pagamento de juros moratérios, ou, ainda, quaisquer outras despesas
devidas em conformidade com este Regulamento; ou

() Tomarmedidas judiciais cabiveis para recuperar o valor devido.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao acima, é permitido que a Gestora contraia
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que
o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela
Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

Paragrafo 4° Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios incorridos
pela Administradora, Gestora, pelo Fundo e/ou pela Classe, conforme o caso,
em relagao a inadimpléncia do Cotista deverédo ser suportadas por tal Cotista
integralmente.

A integralizacdo das Cotas sera efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se, contudo, a integralizagdo em Imoéveis, bem como em direitos
relativos a Imoveis.

Paragrafo 1° A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolugdo CVM n° 175, e aprovado pela Assembleia de
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CAPITULO X.

Artigo 35.

Artigo 36.

Cotistas.

Paragrafo 2° A aprovacao do laudo pela Assembleia de Cotistas n&o é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinacdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas.

Paragrafo 3° A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrdes de diligéncia para assegurar que as informag¢des constantes
do laudo de avaliagcdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever.

Paragrafo 4° A integralizagdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo
estabelecido neste Regulamento, no Anexo ou no documento de aceitagdo da
oferta, aplicando-se, em acréscimo ao Art. 78 da parte geral da Resolugdo CVM
n°® 175, o Artigo 18 do Anexo Normativo Il e, no que couber, os Arts. 8°a 10, 89
e 98, § 2°, da Lei n® 6.404/1976.

Paragrafo 5° O avaliador deve apresentar declaragcdo de que ndo possui conflito
de interesses que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcdes.

Paragrafo 6° As avaliagbes devem observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensuragao do valor justo dos bens e direitos avaliados.

AMORTIZAGAO E RESGATE FINAL

A amortizagao e o resgate final de Cotas poderao ser realizados: (i) em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta
corrente da Classe, Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; (ii) qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por
entrega em Ativos, observadas as regras dispostas neste Regulamento e no
Anexo.

Paragrafo 1° A amortizagdo sera determinada pela Gestora a Administradora
e/ou pela Assembleia de Cotistas, conforme o caso, observadas as regras
previstas nos paragrafos abaixo e no Anexo.

Paragrafo 2° Nos casos em que seja permitida a entrega em Ativos, deverao ser

observados os parametros estabelecidos neste Regulamento, no Anexo e na
regulamentacao aplicavel.

Na hipétese de o dia da efetivagado do resgate final ou de amortizacéo de Cotas
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coincidir com feriado nacional, bancario ou ainda feriados estaduais, municipais

e bancarios na sede da Administradora e/ou do Custodiante, os valores

correspondentes ser&o pagos ao(s) Cotista(s) no primeiro Dia Util seguinte, pelo

valor da Cota na data do efetivo pagamento.

CAPITULO XI. ASSEMBLEIA DE COTISTAS

Artigo 37. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas:

(a)

(b)
(c)
(d)
(e)
(f)

(9)
(h)

(i)

)

(k)

U

(m)

(n)

(o)

Tomar anualmente, no prazo maximo de 4 (quatro) meses apds o
encerramento do exercicio social, as contas relativas ao Fundo e deliberar
sobre as demonstragoes financeiras do Fundo e da Classe;

Deliberar sobre a substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais;
Alteracao das caracteristicas das Cotas;

Deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, hipétese na qual deve definir
se os Cotistas possuirao direito de preferéncia na subscricdo das novas
Cotas, sem prejuizo da possibilidade prevista no Anexo;

Deliberar sobre a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a
transformacéo ou a liquidacao do Fundo ou da Classe de Cotas;
Deliberar sobre a alteragdo do Regulamento, ressalvadas as excegdes
regulamentares;

Deliberar sobre o Plano de Resolugdo de Patriménio Liquido Negativo;
Deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe
de Cotas;

Deliberar sobre o Prazo de Duragao do Fundo e/ou da Classe;

Salvo quando diversamente previsto neste Regulamento e no Anexo,
deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacao;

Deliberar sobre a apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos
utilizados na integralizagao de Cotas;

Deliberar sobre a eleicao e destituicdo do Representante dos Cotistas,
bem como a fixagdo de sua remuneragao, se houver, e a aprovagao do
valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

Deliberar sobre a aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de
interesses, nos termos do § 1° do Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do
Artigo 32, todos do Anexo Normativo llI;

Deliberar sobre a alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de
Administragdo e a Taxa de Gestéao; e

Deliberar sobre a substituicdo ou destituicdo do Consultor Especializado,
com ou sem Justa Causa.

Paragrafo Unico A alteragdo do Regulamento no tocante a matéria que seja
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Artigo 38.

Artigo 39.

Artigo 40.

comum a todas as Classes de Cotas deve ser deliberada pela Assembleia de
Cotistas.

Caso o Fundo possua ou venha a possuir Classes de Cotas e os Cotistas de
determinada Classe deliberem pela substituicdo de Prestador de Servigos
Essenciais, tal Classe deve ser cindida do Fundo.

Anualmente, a Assembleia Especial de Cotistas deve deliberar sobre as
demonstragdes contabeis da Classe de Cotas, assim como a Assembleia Geral
de Cotistas deve deliberar sobre as demonstragcdes contabeis do Fundo, no
prazo previsto nas regras especificas de cada categoria de Fundo de
investimento.

Paragrafo 1° A Assembleia de Cotistas, nesses casos, somente podem ser
realizadas, no minimo, 15 (quinze) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas
as demonstragdes contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo parecer
do auditor independente, conforme aplicavel.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
pode dispensar o prazo estabelecido no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria néo
contiver opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente
aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude de nao
comparecimento dos Cotistas.

A convocacéao da Assembleia de Cotistas deve ser encaminhada a cada Cotista
da Classe convocada e disponibilizada nas paginas da Administradora, da
Gestora e, caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores,
na rede mundial de computadores, em regra, com antecedéncia minima, na
primeira convocagéo, de:

(a) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e
(b) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

Paragrafo 1° A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas pela Classe ou pelo Representante dos Cotistas.

Paragrafo 2° Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia de Cotistas, que passa a
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ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3° O pedido acerca do paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive
aqueles referidos no § 2° do Artigo 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
assembleia ordinaria.

Paragrafo 4° O percentual previsto no paragrafo 2° acima deve ser calculado
com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 5° A convocacao da Assembleia de Cotistas deve:

(@) Enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matéria que dependa de deliberacdo da Assembleia de Cotistas;

(b) Constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia de Cotistas, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia de
Cotistas ser parcial ou exclusivamente eletronica;

(c) Indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o Cotista pode
acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao
da Assembleia de Cotistas; e

(d) Quando a participagéo do Cotista se der por meio de sistema eletronico, a
convocagao contera as informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participagcao e votacao a distancia, incluindo
as informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
sistema, assim como se a Assembleia de Cotistas sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo eletrénico.

Paragrafo 6° Na mesma data da convocagéao, serao disponibilizadas todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em assembleias pela Administradora:

i. em sua pagina na rede mundial de computadores;

ii. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletrbnico disponivel na rede ou de sistema eletrbnico
disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou
instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

iii. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 7° Nas assembleias ordinarias, as informag¢des acima incluem, no

DO, Ko D S

ABEERG PROVIAORIA ASHSAG PROVIRONIA

#\ ANBimA

Administracao Fiduciaria [Evastimers Esaituracio



ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

Artigo 41.

minimo, aquelas referidas no Artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill, sendo
que as informacgdes referidas no Artigo 36, inciso IV, devem ser divulgadas até
15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Paragrafo 8° Sempre que a assembleia for convocada para eleger o
Representante dos Cotistas, as informagdes tratadas neste artigo incluem: (i)
declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 21
do Anexo Normativo lll; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1. do
Suplemento K da Resolugdo CVM n°® 175.

Paragrafo 9° Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do § 3° do Artigo 13 do Anexo Normativo lll, a Administradora
deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
previsto no § 4° do referido Artigo 13, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 10° A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de
convocagao.

Paragrafo 11° A Administradora observara, também, os prazos especiais
aplicaveis para distribuicdo por conta e ordem.

A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de qualquer numero de
Cotistas e possui como quérum de votagao, em regra, o da maioria de votos dos
presentes, cabendo a cada Cota um voto, observado o disposto abaixo.

Paragrafo 1° Dependem da aprovagao por maioria simples e, cumulativamente,
de Cotistas que representem, necessariamente: (a) no minimo 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe, caso esta tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pela Classe, caso
esta tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacoes
relativas as seguintes matérias: (i) destituicao ou substituicdo da Administradora
e/ou da Gestora e a escolha de seu(s) substituto(s); (ii) fusédo, incorporacao,
cisdo ou transformacgéao da Classe; (iii) dissolucao e liquidagédo da Classe, desde

que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de
deliberacao de alienacado dos ativos da Classe que tenham por finalidade a
liquidagao da Classe; (iv) apreciacao de laudos de avaliagdo de ativos utilizados
para integralizagdo de cotas da Classe; (v) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre a Classe e a Administradora, entre a
Classe e a Gestora, entre a Classe e o Consultor Especializado e/ou entre a
Classe e os Cotistas, entre a Classe e o Representante dos Cotistas ou entre a
Classe e o empreendedor; e (vi) destituigdo ou substituicdo do Consultor
Especializado.
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Paragrafo 2° Os percentuais acima mencionados devem ser determinados com
base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de
convocacao da Assembleia de Cotistas, cabendo a Administradora informar no
edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberagao por Quérum Qualificado.

Paragrafo 3° Além das hipéteses previstas no § 1° do Artigo 78 da parte geral
da Resolucao CVM n°® 175, quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de ativo com que concorreram para a integralizagao de Cotas, estes
podem votar na Assembleia de Cotistas que apreciar o laudo utilizado na
avaliagdo do ativo para fins de integralizacdo de Cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404/1976.

Paragrafo 4° Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Paragrafo 5° No caso de representagdo do Cotista por procuragio, devera o
procurador possuir mandato com poderes especificos para a representagido do
Cotista em Assembleia de Cotistas, devendo entregar um exemplar do
instrumento do mandato a mesa, para sua utilizacdo e arquivamento pela
Administradora.

Paragrafo 6° Nao podem votar nas Assembleias de Cotistas:

(a) O prestador de servico, essencial ou nao;

(b) Os socios, diretores e empregados do prestador de servico;

(c) Partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados;

(d) O Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo, Classe ou Subclasse,
se houver, no que se refere a matéria em votacao; e

(e) O Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens
de sua propriedade.

Paragrafo 7° Nao se aplica a vedacao acima disposta nos seguintes casos:

(a) Quando os unicos Cotistas forem, no momento de seu ingresso no Fundo,
na Classe ou Subclasse, conforme o caso, as pessoas mencionadas nos
incisos “a” a “e” do paragrafo 6° acima; ou

(b) Quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas do
Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser

manifestada na propria Assembleia de Cotistas ou constar de permissao

previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
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Artigo 42.

Artigo 43.

Artigo 44.

arquivada pela Administradora.

Paragrafo 8° E dever do Cotista, previamente ao inicio das deliberagdes em
sede de Assembleia de Cotistas, declarar a mesa seu impedimento para o
exercicio do direito de voto.

A Assembleia de Cotistas podera ocorrer de forma presencial, eletrénica, hibrida
e por intermédio de consulta formal. Em todos os casos, os elementos minimos
de convocacgéao e demais regras devem ser observados integralmente.

Paragrafo Unico Adicionalmente ao acima, nos casos em que seja realizada a
consulta formal aos Cotistas, sem a necessidade de reunido de Cotistas,
formalizada em carta, telegrama, correio eletrébnico (e-mail) dirigido pela
Administradora a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim
de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior
firmado pelo Cotista e encaminhado a Administradora, cuja resposta devera ser
enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos
minimos aplicaveis as convocacgdes previstos neste Regulamento. Da consulta
deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto, nos termos da regulamentacéo aplicavel, deste Regulamento e
das orientagdes da CVM.

O resumo das decisdes da Assembleia de Cotistas deve ser disponibilizado aos
Cotistas da respectiva Classe de Cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apds a
data de realizacao da Assembleia de Cotistas.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de
Cotistas, sempre que tal alteragao decorrer:

(@) Exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados em que as Cotas da Classe
sejam admitidas a negociag¢ao ou de entidade autorreguladora, nos termos
da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) For necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de
prestadores de servicos da Classe, tais como alteragdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(c) Envolver reducgao de taxa devida a prestador de servicos.

Paragrafo Unico As alteragbes nos itens ‘@’ e “b” acima devem ser
comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em
que tiverem sido implementadas e as alteracdes do item “c” devem ser, por sua
vez, comunicadas aos Cotistas imediatamente.
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CAPITULO XII.
ANTECIPADA

Artigo 45.

CAPITULO XIII.

Artigo 46.

FINANCEIRO

Q

EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS DE LIQUIDAGAO

A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso nao existam Cotas em
circulacdo, por deliberacdo da Administradora e da Gestora. Os demais
procedimentos quanto a liquidacédo da Classe, Eventos de Avaliagdo e Eventos
de Liquidagédo Antecipada seguem descritos no Anexo da Classe.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e da Taxa de
Gestao prevista neste Regulamento e no Anexo, que lhe podem ser debitadas
diretamente:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)
(f)

(9)

(h)

(i)
)

(k)

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes do Fundo;

Despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e
publicacao de relatérios e informacdes periddicas previstas na Resolugao
CVM n°® 175 e seus Anexos Normativos;

Despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicacgoes aos Cotistas;

Honorarios e despesas do auditor independente;

Emolumentos e comissdes pagas sobre as operacdes do Fundo;
Despesas com a manutencdo de Ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacgao imputada, se for o caso;

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos
da Carteira, assim como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta
por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo
dos prestadores dos servigos no exercicio de suas respectivas fungoes;
Despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto de Ativos da Classe;
Despesas com a realizacdo de Assembleias de Cotistas, sendo
considerado, inclusive, o valor por hora da Administradora;

Despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacéo ou liquidagao;

Despesas com liquidagao, registro e custddia de operagdes com Ativos da
Carteira;
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(m)

(n)

(o)

(p)

(9)
(r)

(s)

®)

(u)

(v)

(w)

(x)

(y)
(2

(aa)

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da Carteira
de Ativos, caso aplicavel;

No caso de classe fechada, se for o caso, as despesas inerentes a: (i)
distribuicdo primaria de cotas; e (ii) admissado das cotas a negociacdo em
mercado organizado;

Royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que
cobrados de acordo com contrato estabelecido entre a Administradora e a
instituicdo que detém os direitos sobre o indice;

Montantes devidos a fundos investidores na hipotese de acordo de
remuneragao com base na Taxa de Administracéo, performance ou Gestao,
observado o disposto no Artigo 99 da Resolugdo CVM n° 175;

Taxa maxima de distribuicao;
Despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado;

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de
Cotas;

Despesas com a contratagao de agéncia classificadora de risco de crédito,
se houver;

Despesas com conselhos consultivos e comités tdo somente quando
constituidos com o objetivo de fiscalizar ou supervisionar as atividades
exercidas por Prestador de Servigos Essencial;

Taxa de performance;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imdveis que
componham o patriménio da Classe;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a
IV do Artigo 27 do Anexo Normativo lll;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

Gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de Imodveis
integrantes do patriménio da Classe;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 20 do
Anexo Normativo lll;

(bb) Despesas com laudos, estudos, projetos e diligéncias técnicas e legais

(cc)

relativas a analise, avaliacdo, aquisi¢ao, desenvolvimento, construgao,
manutengao, regularizagéo, exploragao e/ou alienagao de Imodveis e Ativos
Imobiliarios da Classe, incluindo, sem limitacdo, laudos de avaliacao,
levantamentos  topograficos/planialtimétricos, sondagens e ensaios
geotécnicos, estudos e licengas ambientais, inspecdes e vistorias de
engenharia/arquitetura/segurancga, projetos (basico e executivo), bem como
certiddes, emolumentos cartorarios e taxas publicas correlatas, ainda que a
operagao nao se concretize;

Taxa maxima de custodia; e

(dd) A remuneragao devida ao Consultor Especializado.
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Artigo 47.

CAPITULO XIV.

Artigo 48.

Artigo 49.

Artigo 50.

CAPITULO XV. |

Paragrafo 1° A despesa mencionada no item “u” acima somente é considerada
como encargo do Fundo com a condigdo estipulada, sendo que conselhos
consultivos e comités constituidos por iniciativa de Prestador de Servico
Essencial ndo sdo considerados como encargos do Fundo, podendo, no entanto,
0s respectivos membros serem remunerados com parcela da Taxa de
Administracao ou Gestao, conforme o caso.

Paragrafo 2° Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociacao
em mercado organizado devem ser arcados pelos subscritores das Cotas que
serdo admitidas a negociacao.

Quaisquer despesas nao previstas no artigo acima como encargos do Fundo
devem correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a tiver contratado.

DEMONSTRAGOES CONTABEIS E EXERCICIO SOCIAL DO FUNDO

O exercicio social do Fundo e da Classe tem duracao de 1 (um) ano-calendario,
encerrando-se sempre no ultimo dia util de junho, quando devem ser levantadas
as demonstracdes contabeis do Fundo e, se houver, de suas Classes de Cotas,
todas relativas ao mesmo periodo findo.

O Fundo e a Classe devem ter escrituragao contabil Unica, mas deverao ser
segregadas entre si, assim como das demonstragbes contabeis da
Administradora e da Gestora.

As demonstragdes financeiras anuais do Fundo e da Classe estao sujeitas as
normas contabeis expedidas pela CVM, incluindo a Instrucdo da CVM n°

489/2011 e serao auditadas por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico No caso de Fundo e/ou Classe em funcionamento ha menos
de 90 (noventa) dias, ndo sera obrigatéria a auditoria referenciada acima.

NFORMAGOES OBRIGATORIAS, INFORMAGOES PERIODICAS E

ARMAZENAMENTO

Artigo 51.

A Administradora e a Gestora prestarao todas as informagdes e documentos
exigidos, no prazo respectivo de cada obrigagdo especifica, nos termos da
regulamentacao aplicavel, da parte geral deste Regulamento e do Anexo, bem
como em qualquer outra norma que seja oponivel as suas atividades.

Paragrafo 1° As informacdes periddicas e eventuais serao divulgadas na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br), em
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Artigo 52.

Artigo 53.

CAPITULO XVI.

Artigo 54.

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, assim
como mantidas disponiveis para os Cotistas.

Paragrafo 2° Caso sejam divulgadas a terceiros informacgdes referentes a
composig¢ao da Carteira, a mesma informacao deve ser colocada a disposicao
dos Cotistas na mesma periodicidade, ressalvadas as hipéteses de divulgacao
de informagbes aos prestadores de servigos, necessarias para a execugao de
suas atividades, bem como aos érgaos reguladores, entidades autorreguladoras
e entidades de classe, quanto aos seus associados, no atendimento a
solicitagbes legais, regulamentares e estatutarias por eles formuladas.

Todos os documentos e informacgdes exigidas pela Resolugdo CVM n° 175, bem
como neste Regulamento, no Anexo em eventuais outras normas aplicaveis,
assim como as comunicagbes ocorridas entre os Cotistas e a Administradora
quando da Assembleia de Cotistas, devem ser mantidos pelo prestador de
servico responsavel pelos documentos e informagdes, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM ou da
entidade administradora de mercado organizado no qual as Cotas estejam
admitidas a negociagao.

As imagens digitalizadas s&o admitidas em substituicdo aos documentos
originais, nos termos da legislagdo que dispde sobre a elaboragcdo e o
arquivamento de documentos publicos e privados em meios eletromagnéticos, e
com a regulamentacdo que estabelece a técnica e os requisitos para a
digitalizacdo desses documentos.

Paragrafo Unico O documento de origem pode ser descartado apds sua
digitalizagdo, exceto se apresentar danos materiais que prejudiquem sua
legibilidade.

FATO RELEVANTE

A Administradora divulgara qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos Ativos integrantes da Carteira, assim
que dele tiver conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais
prestadores de servigos informar imediatamente a Administradora sobre os fatos
relevantes de que venham a ter conhecimento.

Paragrafo 1° Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir,
resgatar, alienar ou manter Cotas. Além disso, sdo exemplos de fatos
potencialmente relevantes as seguintes hipdteses trazidas expressamente na
Resolugdo CVM n°® 175:
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CAPITULO XVIL.

Artigo 55.

(a) Alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos
Cotistas;

(b) Contratacdo de formador de mercado e o término da prestacdo desse
Servico;

(c) Contratacado de agéncia de classificacao de risco, caso nao estabelecida no
Regulamento;

(d) Mudanca na classificagao de risco atribuida a Classe ou Subclasse de Cotas,
se houver;

(e) Alteracao de Prestador de Servigo Essencial;

(f) Fusao, incorporacéo, cisao ou transformacéao da Classe de cotas;

(g) Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas;

(h) Cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em mercado
organizado; e

(i) Emissao de Cotas de Classe fechada.

Paragrafo 2° Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento
do Fundo, da Classe ou aos Ativos da Carteira deve ser:

(a) Comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada, conforme aplicavel,

(b) Informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as
Cotas estejam admitidas a negociagao, se for o caso;

(c) Divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

(d) Mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais e, a0 menos
enquanto a distribuicao estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede
mundial de computadores.

Paragrafo Unico Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser
divulgados se a Gestora e a Administradora, em conjunto, entenderem que sua
revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe de Cotas ou dos
Cotistas.

FATORES DE RISCO

O investidor, antes de adquirir Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento no Fundo.
Neste sentido, ressalta-se que ndo obstante o emprego pela Administradora e
pela Gestora de plena diligéncia e da boa pratica de administragéo e gestao do
Fundo, da estrita observancia da politica de investimento definida neste
Regulamento, das regras legais e regulamentares aplicaveis a sua
administracéo e gestdo, o Fundo estara sujeito aos riscos inerentes aos bens e
direitos integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco identificados
abaixo.
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(a) Riscos de Mercado

Flutuacdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os precos e a
rentabilidade dos ativos do Fundo poderao flutuar em razéo de diversos fatores
de mercado, tais como variagao da liquidez e alteragdes na politica de crédito,
econdmica e fiscal. Essa oscilagao dos precos podera fazer com que parte ou a
totalidade daqueles ativos que integram a carteira do Fundo seja avaliada por
valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizacao inicial, levando a reducao
do Patriménio Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.

(b) Risco de Liquidez

A natureza deste Fundo traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos Cotistas,
tendo em vista que o investimento preponderante € realizado em Ativos
Imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos
podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os Ativos
Imobiliarios e demais Ativos integrantes da Carteira sdo negociados e/ou outras
condicdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o Fundo estara sujeito a maior
risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e demais Ativos detidos em Carteira,
situagdo em que o Fundo podera nao estar apto a efetuar pagamentos relativos
as suas despesas e/ou amortizacdo de suas Cotas. Nestes casos, podera ser
necessaria a venda principalmente em relagdo aos Ativos Imobiliarios, mas
também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario € 0s
Cotistas n&do aportem novos recursos no Fundo, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o0 pagamento aos Cotistas seja
realizado com a entrega dos Ativos Imobiliarios, e/ou dos demais Ativos.

(c) Risco de Concentragao

A politica de investimento do Fundo possibilita exposicao significativa de
concentragao em poucos Ativos e poucos emissores ou até em um mesmo Ativo
e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da condicdo financeira de um emissor,
alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o prego e/ou rendimento dos Ativos da Carteira do Fundo e dos
fundos investidos, se for o caso. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de
gestora do Fundo ou dos fundos investidos, conforme o caso, pode ser obrigada
a liquidar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira do Fundo ou dos
fundos investidos, se for o caso, a precos depreciados, ouvido o Consultor
Especializado, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da Cota do
Fundo e/ou dos fundos investidos, se for o caso. Este Fundo esta exposto a
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CAPITULO XVIIL.

Artigo 56.

Artigo 57.

significativa concentracdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai
decorrentes.

(d) Risco de Alocagao

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestao. Nessa hipotese, cabera
a Gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais
oportunidades, ouvido o Consultor Especializado, as quais ndo serdo, em certas
situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pelo Fundo.

(e) Risco de Crédito

Como o Fundo aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos
Imobiliarios, dependera da solvéncia dos respectivos envolvidos para
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes
envolvidos pode ser afetada por fatores macroeconémicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevagao das taxas de juros, aumento da inflagao
e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hipétese de ocorréncia
de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos
Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados do Fundo e,
eventualmente, na rentabilidade das Cotas.

(f) Insuficiéncia de Recursos no Momento da Liquidag¢ao do Fundo

O Fundo podera ser antecipadamente liquidado conforme o disposto na neste
Regulamento. Ocorrendo a liquidagao, o Fundo pode nao dispor de recursos
para pagamento aos Cotistas. Neste caso, o pagamento aos Cotistas ficaria
condicionado a venda dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros a terceiros,
com risco de desagio capaz de comprometer o Patriménio Liquido ou, ainda, o
resgate de Cotas em Ativos, exclusivamente nas hipdteses de liquidagéao
antecipada do Fundo. Em todas as situagbes descritas, os Cotistas podem sofrer
prejuizos patrimoniais.

TRANSFORMAGAO, INCORPORAGAO, FUSAO E CISAO

Os Imoveis integrantes da Carteira da Classe objeto de fuséo, incorporagao ou
cisdo devem ser avaliados previamente a operacdo, caso tenham decorrido mais
de 3 (trés) meses entre a data da ultima avaliagdo e aquela de produgéo de
efeitos da operagao.

Em acréscimo ao disposto no Capitulo XII da parte geral da Resolugdo CVM n°
175, nas operagdes de que trata este Capitulo cabe a Administradora:
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(a) demonstrar a compatibilidade da Classe de Cotas que sera incorporada,
fundida, cindida ou transformada com a politica de investimento daquela que
resultara de tais operagoes;

(b) Indicar os critérios de avaliacdo adotados quanto aos ativos existentes nas
classes de cotas envolvidas, bem como o impacto dessa avaliagdo no valor
do patriménio de cada Classe de Cotas;

(c) Descrever os critérios utilizados para atribuicdo de Cotas aos participantes
das Classes de Cotas que resultarem das operacgbes; e

(d) Identificar as alteragdes no prospecto e no regulamento que resultarem da
operacao.

CAPITULO XIX. DISPOSIGOES GERAIS E REGRAS DE SOLUGOES
DE CONTROVERSIAS

Artigo 58. As informagdes ou documentos para os quais a Resolugdo CVM n° 175 ou este
Regulamento e seu Anexo exijam “encaminhamento”, “comunicagéo”, “acesso”,
‘envio”, ‘“divulgacdo” ou “disponibilizagdo”, poderdo ser enviadas ou
disponibilizadas por meio eletrénico aos Cotistas e demais destinatarios que

sejam necessarios.

Paragrafo 1° A obrigagéo prevista acima sera considerada cumprida na data em
que a informacgao ou documento é tornada acessivel para o Cotista.

Paragrafo 2° Nas hipoteses em que se exija “atestado”, “ciéncia”’, “manifestacaoc”
ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que estas se materializem por meio
eletrénico.
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Paragrafo 3° Caso de interesse do Cotista e mediante solicitacao formal e
prévia, com antecedéncia minima razoavel ao atendimento do pedido, as
informacdes e documentos poderao ser enviados por meio fisico ao Cotista que
fez a solicitacdo, hipétese na qual todos os custos de envio serdo suportados
exclusivamente e antecipadamente, pelo Fundo e/ou pelo Cotista que fizer a
solicitagao.

Artigo 59. Caso o Cotista ndo tenha comunicado a Administradora a atualizagéo de seu
endereco fisico ou eletrbnico, a Administradora ficara, nos termos da
regulamentagéo aplicavel, exonerada do dever de envio das informagbes e
comunicagdes, a partir da primeira correspondéncia que houver sido devolvida
por incorrecao no endereco declarado.

Paragrafo Unico A Administradora preservara a correspondéncia devolvida ou
seu registro eletrénico enquanto o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizagéo
total de suas Cotas, sem prejuizo das demais disposicdes deste Regulamento.

Artigo 60. A parte geral deste Regulamento, bem como seu Anexo e respectivos
Suplementos, se houver, sdo partes integrantes de um mesmo documento,
devendo, assim, serem interpretados conjuntamente.

Paragrafo Unico Em caso de conflito entre as disposicdes da parte geral do
Regulamento e dos Anexos ou dos Suplementos, se houver, devera prevalecer
as regras da parte geral do Regulamento. No entanto, em caso de conflito entre
os Anexos e os Suplementos, se houver, prevalecera as disposi¢cdes do Anexo.

Artigo 61. Este Regulamento sera regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

Artigo 62. Em caso de qualquer controvérsia das regras presentes neste Regulamento, no
Anexo, no Suplemento, se houver, e/ou em quaisquer outros documentos do
Fundo e/ou de sua Classe, fica eleito, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, o foro da Comarca de S&o Paulo do Estado de Sao Paulo.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO HEBROM FUNDO

DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CNPJ/MF n° 63.574.240/0001-10

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do HEBROM FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, dele fazendo parte e devendo sempre ser
interpretado em conjunto.

CAPITULO L.
UNICA

Artigo 01.

Artigo 02.

CAPITULO I

Artigo 03.

CAPITULOIII.

REGIME, FORMA DE CONSTITUIGCAO E OBJETIVO DA CLASSE

Este Fundo detém, atualmente, apenas uma unica Classe de Cotas, sendo esta
Classe da categoria ANBIMA ‘Tijolo— Renda —Gestdo Passiva - Logistica” e

possuindo como objetivo a valorizagdo de suas Cotas pela aplicagdo
preponderante em Ativos Imobiliarios.

A Classe Unica deste Fundo é constituida sob a forma de condominio fechado.

PUBLICO-ALVO DA CLASSE UNICA

Esta Classe Unica é restrita e destina-se a receber aplicacdes, exclusivamente,
de investidores classificados como profissionais, nos termos da Resolugdo CVM
n°® 30, da Resolugdo CVM n° 175 e das demais normas aplicaveis.

Paragrafo 1° O enquadramento do Cotista no publico-alvo sera verificado, pelo
distribuidor, no ato do ingresso do Cotista, sendo certo que o posterior
desenquadramento ndo implicara a exclusdo do Cotista da Classe.

Paragrafo 2° Antes de tomar a decisédo de realizar investimento nesta Classe,
os potenciais investidores devem considerar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Anexo e na parte geral do Regulamento,
incluindo, ainda e sem limitagdo, os demais documentos da Classe, como, por
exemplo, o Termo de Ciéncia e Adesao, para avaliar, de forma consciente, os
riscos descritos neste Anexo e na parte geral do Regulamento, aos quais estara
sujeito.

PRAZO DE DURAGAO DA CLASSE
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Artigo 04.

CAPITULO IV.

Artigo 05.

Artigo 06.

Artigo 07.

Artigo 08.

Artigo 09.

Artigo 10.

Artigo 11.

Esta Classe goza de Prazo de Duragéao indeterminado, apenas sendo liquidada,
portanto, por for¢ca dos eventos de liquidagao dispostos neste Anexo.

PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS DA CLASSE UNICA

A Classe possui 2 (dois) prestadores de servicos essenciais, a saber: (a) a
Administradora; e (b) a Gestora da Classe, devidamente identificadas nos artigos
abaixo.

Paragrafo Unico Além dos Prestadores de Servicos Essenciais, a Classe
podera contar com outros prestadores de servigcos, conforme disposto na parte
geral do Regulamento e neste Capitulo.

A Classe é administrada pela ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

A Classe é gerida pela GIAA INVESTIMENTOS GESTORA DE RECURSOS
LTDA., acima qualificada.

Adicionalmente aos Prestadores de Servicos Essenciais, a ID CORRETORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, também prestara
as atividades de controladoria, escrituragao e custodia.

A Administradora disponibiliza aos seus Cotistas a relagdo completa de todos os
prestadores de servicos da Classe na sua pagina da rede mundial de
computadores (www.idsf.com.br).

Nos termos do Artigo 1.368-D do Cddigo Civil, destaca-se que a
responsabilidade dos prestadores de servicos da Classe, perante o condominio
e entre si, estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um,
sem solidariedade. Neste sentido, as obriga¢des deverdo sempre ser analisadas
sob o prisma do centro de responsabilidade particular de cada prestador de
servigos, cada qual em sua esfera de atuagéo, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

Adicionalmente ao disposto acima, cumpre destacar que a responsabilidade dos
prestadores de servigos da Classe é de meio, ou seja, ndo ha responsabilidade
pelo ndo atingimento de pardmetros de rentabilidade ou qualquer outro
referencial previsto neste Anexo, na parte geral do Regulamento e demais
documentos do Fundo, da Classe e de suas respectivas ofertas, sendo a
obrigagao dos prestadores de servigos atuar com probidade e empregando os
melhores esforgos em suas atividades. Nao ha, assim, qualquer garantia e/ou
promessa de garantia pela Administradora e/ou pela Gestora sobre qualquer
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CAPITULO V.

Artigo 12.

Artigo 13.

Artigo 14.

Artigo 15.

Artigo 16.

Artigo 17.

rentabilidade e/ou projecao do Fundo e/o da Classe.

REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

A Taxa de Administracdo da Classe, a ser paga a Administradora pelos
servigos prestados a Classe, corresponde ao valor minimo de 0,10% a.a. (dez
centésimos ao ano por cento ao ano) calculado sobre o valor total do
patrimbénio liquido da Classe, respeitando o valor minimo mensal de
R$ 12.000,00 (doze mil reais), o que for maior.

Paragrafo Unico A Taxa de Administragdo devera ser paga & Administradora,
mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente ao més da prestacido dos
servicos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo Dia Util,
a base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

A Taxa de Gestao da Classe, a ser paga a Gestora pelos servigos prestados
a Classe, corresponde ao valor minimo de 0,10% a.a. (dez centésimos por
cento ao ano) calculado sobre o valor total do patriménio liquido da Classe,
respeitando o valor minimo de R$ 8.000,00 (oito mil reais), o que for maior.

Paragrafo Unico A Taxa de Gestdo devera ser paga & Gestora, mensalmente,
até o 5° Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servicos,
devendo ser calculada de forma linear e provisionada todo Dia Util, & base
1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos).

O Consultor Especializado recebera por seus servicos uma taxa de consultoria
correspondente ao valor minimo de 1% a.a. (um por cento ao ano) calculado
sobre o valor total do patriménio liquido da Classe, a ser paga mensalmente,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da
prestacéo dos servigos (“Taxa de Consultoria’).

Paragrafo Unico Conforme disposto no Regulamento, a Assembleia de
Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor Especializado com ou
sem Justa Causa. Nas hipéteses de destituicao sem Justa Causa, sera devido
ao Consultor Especializado o valor correspondente a uma multa por
destituicdo sem Justa Causa no valor de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e
quinhentos mil reais). Nao sera devida, por outro lado, qualquer indenizagao
ao Consultor Especializado caso a sua respectiva destituicdo ou substituicao
ocorra por Justa Causa, nos termos do Regulamento e deste Anexo.

A Classe nao goza de cobranga de taxa de performance e/ou qualquer taxa
de ingresso e/ou saida.

A taxa de custdédia da Classe esta englobada na Taxa de Administragéo.

Quando da realizagao de novas emissdes de Cotas, os investidores que
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Artigo 18.

CAPITULO VI.

Artigo 19.

Artigo 20.

Artigo 21.

FINANCEIROS

adquirirem Cotas da respectiva emissdo poderdo ter de arcar com até a
totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto de tais
emissoes, por meio da cobranga de taxa de distribuicdo, sendo que a cobranca
de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissdes. Sera entendida como taxa de distribui¢cdo a taxa incidente sobre as
Cotas objeto de ofertas da Classe, a qual podera ser cobrada dos subscritores
das Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a
um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas,
correspondente ao quociente entre: (a) o valor dos gastos da distribuigdo
primaria das Cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao
primaria das Cotas e que pode incluir, entre outros, (i) comissdo de
coordenagao; (ii) comissao de distribuicdo; (iii) honorarios de advogados
externos contratados para atuagéo no ambito da oferta da Classe; (iv) taxa de
registro da oferta da Classe na CVM, se houver; (v) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicagdo de
anuncios e avisos no ambito da respectiva oferta das cotas da Classe, se
houver; (vii) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente; (viii) outros custos relacionados a respectiva oferta

de cotas da Classe; e (b) o montante a ser definido considerando as condi¢bes
de volume de cada nova emissé&o das cotas (“Taxa de Distribuicio”).

A Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, podem estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

POLITICA DE INVESTIMENTO

A Classe tem como objetivo a obtengao de renda e/ou apreciagéo de capital, por
meio de investimentos conforme a orientagao da Gestora, apds indicagcdo do
Comité de Investimentos, com o suporte do Consultor Especializado, mediante
o investimento de seu Patrimdnio Liquido, direta ou indiretamente, por meio ou
ndo de Sociedades de Proposito Especifico (“SPEs”), em empreendimentos
imobiliarios e ativos imobiliarios localizados no territério nacional, com foco
primordial em iméveis do segmento logistico, especialmente, mas sem limitagao,
condominios de galpbdes logisticos, a serem construidos ou ja prontos
localizados em qualquer lugar do territério nacional.

Paragrafo Unico Em qualquer caso, a Classe ndo aplicara parcela superior a
5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido em valores mobiliarios.

A Classe, conforme disposto acima, podera adquirir fracdo ou a totalidade dos
Imdveis nos quais investir, inclusive através de SPEs, ou, ainda, desenvolvé-los

em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em sociedade.

Para a concretizacdo da sua politica de investimento, a Classe devera investir,
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no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido em Imaoveis e quaisquer
direitos reais sobre os Imoveis (“Ativos Imobiliarios” e “Limite Minimo de Aplicacdo

).

Paragrafo 1° Nao havera limite maximo de exposi¢ao do Patrimonio Liquido da
Classe aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2° Os recursos serao aplicados segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao
para o investimento realizado. A Classe tem como politica de investimentos
realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, com énfase em geragao de
renda no segmento logistico, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociagcbes dos Ativos- Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar (‘Politica de Investimentos’).

Paragrafo 3° A Gestora, conforme recomendacao do Comité de Investimentos,
podera efetuar, direta ou indiretamente, investimentos de aquisicdo de
participacdes em SPEs Imobiliarias para o desenvolvimento e construgao de
projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios ja executados ou em
desenvolvimento e construgédo, notadamente vinculados ao segmento logistico
e de forma acessodria € ndo preponderante, compativel com a classificagao
ANBIMA de “Gestao Passiva”, desde que tais investimentos sejam compativeis
com o cronograma fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos
imobiliarios e o investimento esteja de acordo com a Politica de Investimentos
da Classe. Quando o investimento da Classe se der em projetos imobilidrios em
construcdo ou reforma, se for o caso, cabera a Gestora, conforme
recomendacdo do Comité de Investimentos e, independentemente da
contratacdo de terceiros especializados, exercer controle efetivo sobre o
desenvolvimento ou reforma do projeto.

Paragrafo 4° A Administradora, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para
projetos de constru¢do, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
aquisicdo do terreno, execucdo da obra ou langamento comercial do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Paragrafo 5° Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser
objeto de prévia avaliagdo pela Administradora, pela Gestora e pelo Consultor
Especializado, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolugdo CVM n° 175.

Paragrafo 6° Caso a Classe venha a investir preponderantemente em valores
mobiliarios, deverao ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucdo CVM n° 175, considerando as excecdes aplicaveis ao publico-alvo da
Classe.

Paragrafo 7° Adicionalmente ao acima, ndo se aplicam os limites de aplicagéo
por modalidade de ativos financeiros aos seguintes ativos:

(a) Cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll; e de fundos de investimento em agdes que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

(b) Cotas de outros Fll; e

(c) Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll, e desde que estes certificados
e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado.

Paragrafo 8° Considerando a classificacao ANBIMA, destaca-se que a Classe
possui localizagcdo geografica pré-definida como o territério nacional.

Paragrafo 9° O incorporador, construtor e soécios de um determinado
empreendimento que componha a Carteira poderdo, isoladamente ou em
conjunto, com pessoas a ele ligadas, subscrever ou adquirir no mercado, até a
totalidade das Cotas, com as consequéncias tributarias inerentes, inclusive e a
depender da situagdo, com a tributagdo por equiparagcéo de pessoa juridica.

Paragrafo 10° A Classe podera, desde que observadas as recomendagbes da
Gestora, ouvido o Consultor Especializado e as orientagcbes do Comité de
Investimentos, ou com prévia anuéncia dos Cotistas ou, ainda, caso solicitado
por qualquer 6rgao regulador, autorregulador ou autoridade administrativa,
praticar os seguintes atos necessarios a consecugao dos objetivos da Classe:

l. Realizar melhorias e investimentos nos Imoveis investidos;

Il. Decidir pela rescisao, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com o0s
locatarios, prestadores de servigo, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patrimdnio da
Classe;

Il. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos
imobiliarios para o patriménio da Classe;

V. Observada a legislagao vigente, alugar ou alienar os ativos imobiliarios
integrantes do seu patriménio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas das
quais a Classe venha a adquirir Iméveis ou direitos sobre Imdveis,
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Artigo 22.

desde que o faga com observancia deste Regulamento e das condi¢cdes
de mercado.

Paragrafo 11° As aquisi¢cdes e alienagdes realizadas conforme orientagdo da
Gestora, ouvido o Consultor Especializado e o Comité de Investimentos, se for
0 caso, serdo sempre de acordo com a legislagdo e regulamentagdo em vigor,
em condicdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que, caso haja
qualquer discordancia entre a Administradora e a Gestora e/ou o Consultor
Especializado e observadas as orientagcoes do Comité de Investimentos a esse
respeito, se for o caso, devera ser previamente aprovada pelos Cotistas da
Classe, na forma do Regulamento e deste Anexo.

Paragrafo 12° A Classe podera, desde que observadas as recomendagbes da
Gestora, ouvido o Consultor Especializado e as orientagbes do Comité de
Investimentos, se for o caso, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locacdo, arrendamento ou alienagdo dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em
operacdes desta natureza.

Paragrafo 13° A Classe podera, desde que observadas as recomendagdes da
Gestora, ouvido o Consultor Especializado e as orientacbes do Comité de
Investimentos, realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua exploragcao comercial ou eventual
comercializagado, conforme o caso.

Paragrafo 14° Desde que observadas as recomendagdes da Gestora, ouvido o
Consultor Especializado e as orientagdes do Comité de Investimentos, a Classe
podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da Classe, exceto se de outra forma
disposto no presente Anexo, no Regulamento, na legislagdo e regulamentagéo
em vigor.

Adicionalmente aos Ativos Imobiliarios acima dispostos, que serao de aplicagao
preponderante da Classe, a Classe podera investir, ainda, de forma acessoéria e
com vistas a gestao de liquidez e/ou eficiéncia operacional, nos seguintes Outros
Ativos:

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios (‘CRI"), desde que tenham sido objeto
de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentac&o em vigor;

(b) Letras hipotecarias (‘LH");
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Artigo 23.

Artigo 24.

Artigo 25.

CAPIiTULO VII.

Artigo 26.

Artigo 27.

FINANCEIROS

(c) Letras de crédito imobiliario ("LCI");

(d) Letras imobiliarias garantidas (‘LIG");

(e) Certificados de potencial adicional de construcao;

(f) Cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FlI;

(g) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

(h) Acdes ou cotas de SPEs Imobiliarias;

(i) Acdes, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigéo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll ("Acdes e Outros Titulos Imobilidrios”);

(j) Debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures’); e

(k) Demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham
a ser permitidos pela legislacéo ou regulamentagao aplicavel.

Observado o Limite Minimo de Aplicacéo, a Classe podera manter parcela do
seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, para atender suas necessidades de liquidez.

A Classe podera ter alta concentracdo na aquisicdo de Ativos para a sua
Carteira, podendo, inclusive, ser de um Uunico emissor € um Uunico Ativo
Imobiliario.

Nao ha garantia de que a Classe tera o tratamento tributario equivalente ao
que atualmente se aplica aos fundos de longo prazo, ndao assumindo a
Gestora e nem a Administradora, portanto, qualquer compromisso nesse
sentido.

EMISSAO, SUBSCRIGCAO, INTEGRALIZAGAO

As Cotas correspondem a fragcdes ideais de seu Patrimonio Liquido. O Fundo
sera de Classe Unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as
demais disposi¢coes da CVM acerca do assunto.

As Cotas poderéao ser emitidas conforme previsto neste Regulamento.
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Artigo 28.

Artigo 29.

Artigo 30.

O Fundo podera emitir Cotas, observado que nenhum Evento de Liquidagao
pode ter ocorrido ou ndo pode haver algum evento de avaliagdo em vigor.

As Cotas serao escriturais, mantidas em contas de depésito em nome dos
respectivos Cotistas.

Paragrafo 1° A qualidade de Cotista se caracteriza pela abertura da conta de
depdsito em seu nome.

Paragrafo 2° Para o calculo do numero de Cotas a que tem direito o Cotista, ndo
serdo deduzidos do valor entregue a Administradora quaisquer taxas ou
despesas.

Paragrafo 3° As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no
mercado primario por meio do Sistema de Distribuigao de Ativos (‘DDA") e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagcdo no mercado
secundario exclusivamente por meio de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Paragrafo 4° Sera admitida a colocagao parcial das Cotas, nao havendo valor
minimo para as ofertas, a ndo ser que disposto de forma diversa no respectivo
documento de emissao.

Paragrafo 5° E permitida a aquisicdo por um mesmo investidor de todas as Cotas
emitidas.

Paragrafo 6° Os titulares das Cotas poderao negocia-las exclusivamente no
mercado secundario, observados os prazos e as condicbes previstas no
Regulamento e neste Anexo, em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado, ambos administrados pela B3.

Paragrafo 7° A Administradora, com vistas a constituicdo da Classe, aprovou
a 12 (primeira) emisséo de Cotas da Classe (12 Emiss&o’), no total de até 630.000
(seiscentas e trinta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
perfazendo o montante inicial de até R$ 63.000.000,00 (sessenta e trés milhdes
de reais), em série Unica, observada a possibilidade de distribuicao parcial, no
montante a ser definido no ato de aprovagao da oferta, ocasidao em que as Cotas
que néo tiverem sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo serdo
canceladas pela Administradora, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas.

Desde que respeitado o publico-alvo estabelecido neste Anexo e no
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Regulamento e observadas as condigdes descritas neste Anexo, no
Regulamento e na legislagao e regulamentagao aplicavel, as Cotas, uma vez
subscritas e integralizadas, somente poderdo ser negociadas no mercado
secundario em bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ambos
operacionalizados pela B3, vedada a negociagéo privada de Cotas, ressalvadas as
hipéteses de transferéncia que n&o se caracterizem como negociagdo em mercado
secundario, nos termos da legislacao tributaria aplicavel, sendo que as Cotas
somente poderdo ser transferidas se estiverem integralizadas, observadas as
excegoes regulamentares.

Paragrafo 1° Nas hipoteses de negociagao de Cotas no mercado secundario em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado: (i) a transferéncia de
titularidade para a conta de depdsito do novo cotista e o respectivo pagamento
do preco serdo processados pela Administradora somente apds a verificagao,
pelo intermediario que representa o adquirente, da condicdo de investidor
profissional do novo cotista; e (ii) os Cotistas serdo responsaveis pelo
pagamento de todos os custos, tributos ou emolumentos decorrentes da
negociacao ou transferéncia de suas Cotas.

Paragrafo 2° Os adquirentes das Cotas deverao aderir aos termos e condi¢cbes
do Fundo e da Classe, por meio da assinatura e entrega, a Administradora, dos
documentos por esta exigidos e necessarios para o cumprimento da legislagao
em vigor e efetivo registro como Cotista da Classe.

Paragrafo 3° Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das
Cotas negociadas no mercado secundario em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Anexo.

Paragrafo 4° A aquisigdo das Cotas pelo investidor mediante operagao realizada
no mercado secundario em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordancia aos termos e condicdes do Regulamento, deste Anexo e, se
houver, do prospecto, em especial as disposicbes relativas a Politica de
Investimentos.

Paragrafo 5° A cada emissao, podera ser cobrado custo unitario de distribuigao,
incidente sobre as Cotas objeto da oferta, que devera ser arcado pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto da oferta, a ser fixado a
cada emissao de Cotas, e aprovado pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas, observado o disposto no Regulamento e neste Anexo a este respeito,
de forma a arcar com os custos de distribui¢cao, incluindo: (a) comissdes de
coordenagao e estruturagédo; (b) comissdes de distribuicdo e colocagéo de
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Cotas; (c) honorarios de advogados e prestadores de servigos externos,
contratados para atuagéo no ambito da oferta; (d) taxas aplicaveis para o registro
da oferta de cotas na CVM; (e) taxas aplicaveis para a analise, registro e
distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos relacionados a publicidade das ofertas
de Cotas, como gastos com a publicagdo de anuncios, apresentac¢des a
potenciais investidores, viagens e impressao de documentos, conforme o caso;
(g) custos com registros em cartérios de registros de titulos e documentos
competentes; e (h) outros custos relacionados as ofertas (‘Custo Unitario de

Distribuicdo”), o qual sera arcado pelos subscritores das Cotas de cada
respectiva subclasse no ambito da subscri¢cao primaria das Cotas. Para todos os
fins, a 12 Emissao de cada subclasse nao tera o Custo Unitario de Distribuicao.

Paragrafo 6° A Administradora podera, considerada a recomendacido da
Gestora, ouvido o Consultor Especializado, deliberar por realizar novas emissoes
das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, desde
que limitadas ao montante total de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”).

Paragrafo 7° O ato que aprovar a emissdo de novas Cotas, seja na forma
prevista no caput ou por meio de deliberacdo da Assembleia de Cotistas, devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao e da oferta, as condi¢cdes de
subscricao e integralizacao das Cotas e a destinagao dos recursos provenientes
da integralizacado, observado que:

. O valor de cada nova Cota devera ser fixado tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das Cotas; (ii) as perspectivas de rentabilidade; ou (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas;

Il. Aos Cotistas em dia com suas obrigagbes para com a Classe, fica
assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas junto
a B3 ou no Escriturador, conforme o caso, na propor¢ao do nimero de
Cotas que possuirem, ndo sendo permitidas Cotas fracionarias, e
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e CVM, além
de que, a data de corte para apuragao dos Cotistas elegiveis ao direito
de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas
emissoes;

lll. Em cada nova emissao, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros;

IV. As Cotas objeto da nova emissédo assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes;

V. E admitida, observados os termos da respectiva autorizagdo para
emissdo de Cotas, a realizacdo de subscricdo parcial das Cotas
representativas do patriménio da Classe, mediante o cancelamento do
saldo nao colocado findo o prazo de distribui¢cao, aplicando-se, no que
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Artigo 31.

Artigo 32.

Artigo 33.

FINANCEIROS

couber, as disposi¢gdes contidas na regulamentacgéo vigente;

VI. Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicao parcial
referida no inciso V acima nao seja alcangcado, a Administradora devera
imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢cdes das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
realizadas pela Classe no periodo em que os recursos estiveram a ela
disponibilizados; e

VIl. Na&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a
distribuigdo anterior.

Ao subscrever Cotas do Fundo, o Cotista devera assinar: (a) Termo de Adeséao
e Ciéncia de Risco; e (ii) o respectivo Boletim de Subscricdo, o qual, por sua
vez, devera regular as Chamadas de Capital, conforme aplicavel, observados os
termos deste Anexo e do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, fica estabelecido que as Chamadas de Capital
para pagamentos de eventuais indenizagdes devidas pela Classe e/ou pelo
Fundo, conforme o caso, bem como para pagamentos de quaisquer encargos e
até mesmo para recomposicao de reservas estabelecidas no Regulamento e/ou
neste Anexo poderao ser realizadas a qualquer tempo, observado o limite do
valor subscrito.

Ficara constituido em mora o Cotista que nao realizar a integralizagdo das Cotas
nas condigbes previstas no Regulamento, neste Anexo, no Boletim de
Subscricdo e nos demais documentos do Fundo e da Classe, desde que tal
inadimpléncia ndo seja sanada em até 5 (cinco) dias uteis contados do
recebimento de notificacdo sobre o referido inadimplemento enviada pela
Administradora ao Cotista inadimplente.

Paragrafo 1° O Cotista declara conhecimento e concorda que quaisquer
pagamentos devidos em decorréncia das obrigagbes acordadas em
conformidade com seu compromisso de subscricao e integralizagdao e com o
Regulamento e este Anexo sdo essenciais, e o inadimplemento de tais
obrigagdes pelo Cotista causara danos a Classe, ao Fundo e seus prestadores
de servigos. Dessa forma, acorda-se que sobre o valor inadimplido incidirdo juros
moratérios equivalentes a 15% (quinze por cento) ao ano, pro rata die, contados
a partir da data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, conforme
determinado nos documentos de subscri¢ao.

Paragrafo 2° Na ocorréncia de um evento de inadimplemento, a Administradora,
em sua discricionariedade, pode tomar quaisquer das medidas abaixo,
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Artigo 34.

individualmente ou em conjunto:

(d) Suspender direitos politicos, patrimoniais e econdmicos do Cotista
inadimplente enquanto perdurar o inadimplemento;

(e) Deduzir de quaisquer distribuicbes a que o Cotista inadimplente faz ou fara
jus, ou constituir reserva nos valores necessarios para fazer frente ao
pagamento dos valores devidos pelo Cotista inadimplente, incluindo o
pagamento de juros moratérios, ou, ainda, quaisquer outras despesas
devidas em conformidade com este Regulamento; ou

()  Tomar medidas judiciais cabiveis para recuperar o valor devido.

Paragrafo 3° Adicionalmente ao acima, é permitido que a Gestora contraia
empréstimos em nome da Classe para fazer frente ao inadimplemento de
Cotistas que deixem de integralizar as Cotas que subscreveram, observado que
o valor do empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o
cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela
Classe ou para garantir a continuidade de suas operagdes.

Paragrafo 4° Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios incorridos
pela Administradora, Gestora, pela Classe ou pelo Fundo em relacdo a
inadimpléncia do Cotista deverao ser suportadas por tal Cotista integralmente.

A integralizagdo das Cotas sera efetuada em moeda corrente nacional,
admitindo-se, contudo, a integralizagdo em Imdéveis, bem como em direitos
relativos a Imoveis.

Paragrafo 1° A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliacéo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H da Resolugdo CVM n°® 175, e aprovado pela Assembleia de
Cotistas.

Paragrafo 2° A aprovacgao do laudo pela Assembleia de Cotistas n&o é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da
primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas.

Paragrafo 3° A Administradora deve tomar todas as cautelas e agir com
elevados padrées de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes
do laudo de avaliagao sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissdo nesse seu dever.

Paragrafo 4° A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo
estabelecido no Regulamento, neste Anexo ou no documento de aceitagdo da
oferta, aplicando-se, em acréscimo ao Art. 78 da parte geral da Resolugao CVM
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n°® 175, o Artigo 18 do Anexo Normativo Il e, no que couber, os Arts. 8°a 10, 89
e 98, § 2°, da Lei n® 6.404/1976.

Paragrafo 5° O avaliador deve apresentar declaragao de que n&o possui conflito
de interesses que diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas
funcdes.

Paragrafo 6° As avaliagbes devem observar, ainda, as regras contabeis que
tratam da mensuragéo do valor justo dos bens e direitos avaliados.

Paragrafo 7° No caso de integralizacdo de Ativos, estes deverdo ser
integralizados no prazo maximo da oferta ou outro definido pelos Cotistas em
Assembleia de Cotistas.

CAPITULO VIIl. AMORTIZAGAO, RESGATE E POLITICA DE DISTRIBUIGAO

Artigo 35.

Artigo 36.

Artigo 37.

O resgate final das Cotas da Classe Unica apenas podera acontecer com os
eventos de liquidagdo da Classe, nos termos previstos neste Anexo € no
Regulamento do Fundo.

A amortizagao e o resgate final de Cotas poderao ser realizados: (i) em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta
corrente da Classe, Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED; (ii) qualquer
outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por
entrega em Ativos, observadas as regras dispostas no Regulamento e neste
Anexo.

Paragrafo 1° A amortizagdo serd determinada pela Gestora, apods
recomendacdo do Comité de Investimentos, a Administradora e/ou pela
Assembleia de Cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas nos
paragrafos abaixo e neste Anexo.

Paragrafo 2° Nos casos em que seja permitida a entrega em Ativos, deverao
ser observados os parametros estabelecidos na parte geral do Regulamento,
neste Anexo e na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 3° Desde que o Patrimbnio Liquido permita e a Classe tenha
disponibilidades para tanto, a Assembleia de Cotistas podera determinar
alteragbes nas amortizagbes programadas, nas datas e valores a serem
estipulados na referida Assembleia Geral.

Para fins de melhor gestao de liquidez da Classe, a Gestora buscara manter
sempre reservas para fins de amortizagao, conforme abaixo disposto.
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Artigo 38.

CAPITULO IX.

Artigo 39.

Os resultados serao distribuidos, em regra, aos Cotistas, no limite regulatério
exigido, consideradas, ainda, as excegdes regulamentares e de disposi¢cdes da
CVM acerca do assunto. Os demais recursos que nao se enquadrem na regra
de distribuicao obrigatéria, em regra, serao reinvestidos.

Paragrafo 1° A Classe Unica devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo
podera, a critério da Gestora, apés recomendacéo do Comité de Investimentos ,
ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do
més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagéo podera ser pago
no 10° (décimo) Dia Util dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinagéo
que lhe der a Assembleia de Cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendacido do Comité de
Investimentos, observadas as demais previsdes deste Anexo.

Paragrafo 2° O montante que: (i) exceder a distribuigdo minima de 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668,
conforme alterada; e (ii) ndo seja destinado a eventual reserva da Classe,
podera ser, a critério da Gestora, apdés recomendacdo do Comité de
Investimentos, e da Administradora, investido em Ativos Financeiros para
posterior distribuicdo aos Cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo 3° O percentual minimo mencionado acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido percentual minimo.

Paragrafo 4° Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens acima os titulares
de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento das negociagbes
no ultimo Dia Util do més referente ao periodo de apuracéo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das Cotas.

ASSEMBLEIAS ESPECIAIS DE COTISTAS

As Assembleia Especiais, considerando a estrutura do Fundo e desta Classe,
sendo ela a unica classe de investimento do Fundo, acontecerdo, tdo somente,
por intermédio de Assembleia de Cotistas, nos termos da parte geral deste
Regulamento.
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CAPITULO X.

Artigo 40.

REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Assembleia de Cotistas podera eleger 1 (um) representante para exercer as

fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas (‘Representante dos Cotistas’).

Paragrafo 1° A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° Os Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo
de mandato unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia de
Cotistas que deliberar sobre a aprovacao das demonstracdes financeiras da
Classe, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° A fungao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4° Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

V.

VL.

Ser Cotista;

N&o exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador
da Administradora, em sociedades por ela diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto da Classe, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de
outros fundos de investimento imobiliario;

Nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por
crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.
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Paragrafo 5° Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungao
Artigo 41. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

V.

VL.

VIL.

Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a
serem submetidas & Assembleia de Cotistas, relativas a emissao de
novas Cotas (exceto se aprovada nos termos da regulamentacgéo),
transformacgao, incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou da
Classe, conforme o caso;

Denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses da Classe, a Assembleia
de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias uteis a Classe;

Analisar, a0 menos trimestralmente, as informacbes financeiras
elaboradas periodicamente pela Classe;

Examinar as demonstracdes financeiras da Classe do exercicio social
e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das
atividades desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da
quantidade de Cotas de emissao da Classe detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas; (¢) despesas incorridas no exercicio de
suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do
Fundo e o formulario cujo conteudo reflita a Resolugdo CVM n° 175,
fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que
julgar necessarias ou uUteis a deliberagdo da Assembleia de Cotistas;
e

Exercer essas atribuigdes durante a liquidagao da Classe.

Paragrafo 1° A Administradora € obrigada, por meio de comunicagéo por
escrito, a colocar a disposi¢cdo dos Representantes dos Cotistas, em, no
maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,
as demonstragées financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso
V1 do caput.

Paragrafo 2° Os Representantes dos Cotistas podem solicitar & Administradora

esclarecimentos ou informacbdes, desde que relativas a sua fungao

fiscalizadora.

ABEERG PROVIAORIA

Administracao Fiduciaria

#\ Ansima #\ ANBimA

ASHSAG PROVIRONIA

Esaituracio

#\ AnBimA




ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

Artigo 42.

CAPITULO XI.

Paragrafo 3° Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas
deverdo ser encaminhados a Administradora, no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstragdes financeiras e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos, para que a Administradora proceda a
divulgagao nos termos da regulamentacgao aplicavel.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas fungbes no exclusivo
interesse da Classe.

LIQUIDAGAO DA CLASSE, EVENTOS DE AVALIAGAO E EVENTOS DE

LIQUIDAGAO ANTECIPADA

Artigo 43.

Artigo 44.

Artigo 45.

A Classe podera ser liquidada por deliberacdo da Assembleia de Cotistas,
convocada especialmente para esse fim ou, caso ndo existam Cotas em
circulacao, por deliberacdo da Administradora e da Gestora.

Sao considerados como hipéteses de Evento de Avaliagdo, no qual a
Administradora convocara os Cotistas da Classe para deliberar acerca da: (a) da
existéncia de Evento de Liquidacao Antecipada; ou (b) concessao de prazo de
cura e manutencgao do funcionamento da Classe:

(@) Constatagao de Patrimonio Liquido Negativo; e
(b) Rebaixamento da classificagao de risco, caso aplicavel.

Sao considerados como hipéteses de Evento de Liquidagdo Antecipada da
Classe:

(@) Deliberagao pela Assembleia de Cotistas;

(b) Deliberagédo pela Assembleia de Cotistas que um Evento de Avaliagéao
devera acarretar na liquidacao antecipada da Classe;

(c) Caso a Classe passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por
cento) do patriménio inicial da Classe, representado pelas Cotas da 12
Emisséo; e

(d) Renuncia e/ou destituicido de Prestador de Servigos Essenciais, sem que
haja a substituicdo por outro prestador devidamente habilitado no prazo
previsto na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 1° Na hipétese de ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao
Antecipada e/ou de deliberagao por qualquer motivo pela liquidagdo da Classe,
a Administradora, imediatamente: (a) suspendera o pagamento de amortizagao
ou resgate das Cotas, se houver; (b) interrompera a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e de Ativos Financeiros; e (c) convocara a Assembleia de Cotistas
para deliberar os procedimentos de liquidagao da Classe.
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Artigo 46.

Artigo 47.

Paragrafo 2° A Assembleia de Cotistas que deliberar pela liquidagao antecipada
da Classe devera deliberar acerca: (a) do Plano de Liquidacao da Classe a ser
elaborado em conjunto pelos Prestadores de Servicos Essenciais; (b) o
tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas que nao
puderam ser contatados quando da convocagao da Assembleia de Cotistas; e
(c) aforma de resgate final das Cotas, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 3° O Plano de Liquidagdo da Classe a ser elaborado em conjunto
pelos Prestadores de Servigos Essenciais devera conter uma estimativa acerca
da forma de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

Paragrafo 4° Adicionalmente ao acima, para fins de implementacido da
liquidacdo da Classe, sera necessario: (a) parecer sobre a demonstracao da
movimentagdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidagao,
manifestando-se sobre as movimentagdes ocorridas no periodo; e (b) que se
faca constar das notas explicativas as demonstragdes contabeis, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢cbes equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 5° Adicionalmente ao acima, para fins de implementagdo da
liguidacao antecipada, sera necessario parecer de auditor independente acerca
das demonstracoes da Classe.

No caso de liquidagao antecipada e iliquidez dos Ativos da Carteira da Classe
el/ou por deliberagéo dos Cotistas, conforme Plano de Liquidagao, o resgate final
podera ser realizado com a entrega dos Ativos e/ou de proventos aos Cotistas,
observadas as demais regras dispostas neste Anexo, na parte geral do
Regulamento e na regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Unico Caso a Carteira da Classe possua provento a receber, é
admitida, durante o prazo da liquidagao, a critério da Gestora: (a) a transferéncia
dos proventos aos Cotistas, observada a participacao de cada Cotista na Classe;
ou; (b) a negociagao dos proventos pelo valor de mercado.

Quando a Classe estiver em regime de liquidagdo, nao serdo aplicaveis as
seguintes regras:

(a) Observancia dos prazos de que trata o inciso | do caput do Artigo 40 da parte
geral da Resolugdo CVM n° 175, entre a data do pedido de resgate de Cotas,
a data de conversao de Cotas e a data do pagamento do resgate;
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Artigo 48.

CAPITULO XIl.

FINANCEIROS

(b) Método de conversdo de Cotas de que trata o inciso Il do Artigo 40 da parte
geral da Resolugédo CVM n° 175;

(c) Vigéncia diferida de alteragbes do Regulamento em decorréncia de
deliberacdo unanime dos Cotistas;

(d) Compatibilidade da Carteira com os prazos de que trata o inciso | do Artigo
40 da parte geral da Resolugdo CVM n° 175, para pagamento dos pedidos
de resgate; e

(e) Limites relacionados a composicao e diversificacdo da Carteira.

Paragrafo Unico A Superintendéncia competente pode dispensar outros
requisitos regulatérios no dmbito da liquidacdo, a partir de pedido prévio e
fundamentado dos Prestadores de Servigos Essenciais, conjuntamente, em que
seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as
razdées que desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso
concreto.

Apds pagamento aos Cotistas do valor total de suas Cotas, por meio de
amortizagao ou resgate final, a Administradora deve efetuar o cancelamento do
registro de funcionamento da Classe, por meio do encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da ata da Assembleia de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pela
Administradora, decorrente do resgate final ou amortizagao total de Cotas.

Paragrafo Unico E vedado & Administradora cancelar o registro de

funcionamento caso o Fundo e/ou a Classe figure como acusado em processo
administrativo sancionador perante a CVM pendente de encerramento.

REGIME DE RESPONSABILIDADE, PLANO DE LIQUIDAGAO E

INSOLVENCIA DA CLASSE

Artigo 49.

Artigo 50.

Esta Classe adota para seus Cotistas o regime de responsabilidade limitada ao
valor das Cotas subscritas, nos termos do Artigo 18 da Resolugdo CVM n° 175.

Considerando que a Classe determina responsabilidade limitada para os
Cotistas, conforme acima disposto, nos casos em que a Administradora verifique
que o Patriménio Liquido da Classe de Cotas esta negativo, devera:

(a) Imediatamente, em relacédo a Classe de Cotas:

(i) Fechar a Classe para resgates e nao permitir que sejam realizadas
amortizacao de Cotas;

(ii) Nao permitir que sejam realizadas novas subscrigdes de Cotas;

(iii) Realizar a comunicagéo acerca da existéncia do Patriménio Liquido
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negativo a Gestora;

(iv) Realizar a divulgacao de fato relevante, nos termos previstos na parte
geral deste Regulamento e na regulamentagao aplicavel; e

(v) Cancelar os pedidos de resgate pendentes de conversao, conforme
aplicavel.

(b) Em até 20 (vinte) dias, em relacdo a Classe de Cotas:

(i) Elaborar um Plano de Resolucdo do Patriménio Liquido negativo, em
conjunto com a Gestora, do qual conste, no minimo:

(i.i) Analise das causas e circunstancias que resultaram no
Patriménio Liquido negativo;

(i.ii) Balancete; e
(i.iii) Proposta de resolugao para o Patrimédnio Liquido negativo,
que, a critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode
contemplar as possibilidades previstas no paragrafo 4° abaixo,
assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela
Classe, exclusivamente para cobrir o Patriménio Liquido
negativo;
(ii) Convocar Assembleia de Cotistas, para deliberar acerca do Plano de
Resolugéo do Patriménio Liquido negativo acima mencionado, em até 2
(dois) dias uteis apés concluida a elaboragéo do Plano de Resolugéo do
Patriménio Liquido negativo, encaminhando o documento junto a
convocagao.
Paragrafo 1° Caso apds a adogéo das medidas previstas no item “a” acima, os
Prestadores de Servigos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo
fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio Liquido negativo ndo representa
risco a solvéncia da Classe de Cotas, a adocido das medidas referidas no item
“b” acima se torna facultativa.

Paragrafo 2° Caso, anteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas
mencionada acima, a Administradora verifique que o Patriménio Liquido deixou
de estar negativo, a Gestora e a Administradora ficam dispensadas de
prosseguir com os procedimentos previstos acima, devendo, nesse caso, a
Administradora divulgar novo fato relevante, no qual devem constar: (a) o
Patrimbnio Liquido atualizado; e, ainda que resumidamente, (b) as causas e
circunstancias que resultaram no Patrimdnio Liquido negativo.

Paragrafo 3° Caso, posteriormente a convocagdo da Assembleia de Cotistas
mencionada acima e anteriormente a sua realizagdo, a Administradora verifique
que o Patriménio Liquido deixou de estar negativo, a Assembleia de Cotistas
deve ser realizada para que a Gestora apresente aos Cotistas: (a) o Patrimbnio
Liquido atualizado; e (b) as causas e circunstancias que resultaram no

Patrimbnio Liquido negativo, ndo se aplicando o disposto no paragrafo abaixo,
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Artigo 51.

Artigo 52.

inclusive.

Paragrafo 4° Na Assembleia de Cotistas mencionada acima, em caso de nao
aprovacgao do Plano de Resolugédo do Patriménio Liquido Negativo, os Cotistas
devem deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(a) Cobrir o Patriménio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigagdes da
Classe, hipétese que afasta a proibicdo de emissao de novas subscri¢coes de
Cotas;

(b) Cindir, fundir ou incorporar a Classe a outra classe ou fundo de investimento
que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos
Essenciais;

(c) Liquidar a Classe que estiver com Patriménio Liquido negativo, desde que
nao remanesgam obrigagdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(d) Determinar que a Administradora entre com pedido de declaracgéao judicial de
insolvéncia da Classe de Cotas.

Paragrafo 5° Caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada por falta de
quérum ou os Cotistas ndo deliberem em favor de qualquer possibilidade
prevista no paragrafo acima, a Administradora deve ingressar com pedido de
declaracao judicial de insolvéncia da Classe.

Paragrafo 6° A Gestora devera comparecer na Assembleia de Cotistas
mencionada acima, na qualidade de responsavel pela gestdo da Carteira,
observado que a auséncia da Gestora ndo impde a Administradora qualquer
Obice quanto a sua realizagao.

Paragrafo 7° Adicionalmente ao acima, cumpre destacar que na Assembleia de
Cotistas sera permitida, ainda, a manifestacdo dos credores da Classe, nessa
qualidade, desde que prevista na ata da convocagao ou autorizada pela mesa
ou pelos Cotistas presentes.

A CVM podera pedir a declaragao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas,
quando identificar situacao na qual seu Patrimonio Liquido negativo represente
risco para o funcionamento eficiente do mercado de valores mobilidrios ou para
a integridade do sistema financeiro.

Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia de Classe de Cotas,
a Administradora deve adotar as seguintes medidas:

(a) Divulgar fato relevante, nos termos da parte geral do Regulamento e da
regulamentacao aplicavel; e
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(b) Efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM.

Paragrafo 1° Caso a Administradora nao realize o cancelamento do registro da
Classe na CVM de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento para a
Administradora e publicando comunicado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 2° O cancelamento do registro da Classe nao mitiga as
responsabilidades decorrentes das eventuais infracbes cometidas antes do
cancelamento.

CAPITULO XIll. COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 53. A Classe possuira 1 (um) comité de investimentos, que tera por fungéo principal auxiliar
e orientar a Gestora e/ou a Administradora, conforme o caso, na gestédo da Carteira

(‘Comité de Investimentos”).

Paragrafo 1° O Comité de Investimentos sera formado por 3 (trés) membros
efetivos indicados pelo Consultor Especializado e igual nimero de suplentes,
escolhidos dentre pessoas de notdrio conhecimento e de reputagao ilibada,

podendo ser eleitos, inclusive, Partes Relacionadas dos Cotistas.

Paragrafo 2° O mandato dos membros do Comité de Investimentos sera de 5

(cinco) anos, permitida a reelei¢ao.

Paragrafo 3° Somente podera ser eleito para o Comité de Investimentos,
independentemente de quem venha a indica-lo, o profissional que preencher os

seguintes requisitos:

(@) Possuam, no minimo: (i) 5 (cinco) anos de comprovada experiéncia
profissional em atividade diretamente relacionada a analise ou a estruturacao
de investimentos; (ii) certificacdes por associagbes de mercado locais ou
internacionais; ou (iii) notério conhecimento ou especialidade técnica setorial,
mediante certificagcao e/ou declaragao formal, conforme o caso;

(b) Possuam disponibilidade e compatibilidade para participagao das reunides do
Comité de Investimento; e

(c) Assinem termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias para

preencher os requisitos descritos acima.
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Paragrafo 4° No caso de indicagdo de representante pessoa juridica como
membro do Comité de Investimentos, tal membro devera se obrigar a ser
representado nas reunides e demais atos relacionados ao funcionamento do
Comité de Investimentos por uma pessoa fisica que possua as qualificacbes

exigidas pelo Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° O Comité de Investimentos tera como fungdes, sem prejuizo das
responsabilidades e atribuicbes da Gestora, da Administradora e do Consultor

Especializado:

(a) Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento da Classe;

(b) Deliberar sobre os: (a) investimentos e desinvestimentos da Classe em Ativos
Imobiliarios; (b) prazos, forma e condi¢des de todo e qualquer investimento em
Ativos Imobiliarios; e (c) sobre alteragbes na composi¢ao da carteira da Classe,
observada a politica de investimento da Classe;

(c) Decidir sobre as questdes relevantes de interesse da Classe, inclusive
aumento de participagdo nos Ativos Imobiliarios investidos, e a adog¢ao de
medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses da Classe;

(d) Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza
diversa a ser firmado pela Classe, desde que relacionado aos Ativos
Imobiliarios;

(e) Decidir sobre a forma de alienagao dos Ativos Imobiliarios que compdem a
carteira da Classe, observado o Regulamento e este Anexo;

(f) Acompanhar as atividades da Administradora, do Consultor Especializado e da
Gestora no cumprimento de suas obrigac¢des referentes ao Fundo e a Classe,
conforme o caso; e

(g) Deliberar sobre as reavaliagbes dos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 6° Os membros do Comité de Investimentos ndo receberao qualquer

tipo de remuneracgao da Classe pelo desempenho de seus servicos.

Paragrafo 7° O Comité de Investimentos reunir-se-a sempre que os interesses da

Classe assim o exigirem.

Paragrafo 8° As reunibes do Comité de Investimentos serdo convocadas, por
escrito, pela Administradora ou por qualquer um de seus membros, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, podendo ser dispensada a convocagao

quando estiverem presentes todos os membros.
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Paragrafo 9° As reunides do Comité de Investimentos instalar-se-d30 com a
presenca da maioria de seus membros e poderdo ser presenciais, ou realizadas
por meio de teleconferéncia ou de consulta formal, observado o procedimento

previsto no Regulamento e neste Anexo.

Paragrafo 10° As deliberacbes do Comité de Investimentos serdo adotadas por
maioria de votos de seus membros presentes, cabendo a cada membro 1 (um)
voto, podendo a Gestora, conforme suas prerrogativas legais e regimentais, acatar

ou ndo a decisao do Comité de Investimentos.

Paragrafo 11° Das reunibes do Comité de Investimentos serdo lavradas as
respectivas atas, ainda que em forma de sumario, as quais deverao ser assinadas
por todos os membros do Comité de Investimentos presentes e entregues a

Administradora, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a sua realizagao.

Paragrafo 12° As decisbes do Comité de Investimentos ndo eximem a
Administradora, o Consultor Especializado e/ou a Gestora, conforme o caso, nem
as pessoas por elas contratadas para prestar servicos a Classe, das suas
responsabilidades perante a CVM, os Cotistas e terceiros, conforme disposto no

Regulamento, neste Anexo e na regulacdo em vigor.

CAPITULO XIV. FATORES DE RISCO DA CLASSE

Artigo 54.

O investidor, antes de adquirir as Cotas, deve ler cuidadosamente os fatores de
risco abaixo descritos, responsabilizando-se pelo seu investimento na Classe.
Neste sentido, ressalta-se que ndo obstante o emprego pela Administradora e
pela Gestora de plena diligéncia e da boa pratica de administragdo e gestao do
Fundo e da Classe, da estrita observancia da politica de investimento definida
neste Anexo e no Regulamento, das regras legais e regulamentares aplicaveis
a sua administracao e gestao, a Classe estara sujeita aos riscos inerentes aos
bens e direitos integrantes de sua Carteira, além dos fatores de risco
identificados abaixo.

(a) Riscos de Mercado

Flutuagdo de precos em virtude de fatores de mercado — Os pregos e a
rentabilidade dos ativos da Classe poderao flutuar em razao de diversos fatores
de mercado, tais como variagao da liquidez e alteragdes na politica de crédito,
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econdmica e fiscal. Essa oscilagao dos precos podera fazer com que parte ou a
totalidade daqueles ativos que integram a carteira da Classe seja avaliada por
valores inferiores ao da emissao e/ou contabilizagao inicial, levando a reducéao
do Patrimbénio Liquido e, consequentemente, a prejuizos a seus Cotistas.
Incluem-se, para o segmento logistico, variacdes de cap rates, taxas de vacancia
e valores de locacdo, bem como mudangas em indices de reajuste (p.ex., IPCA)
aplicaveis aos contratos de locagao.

(b) Risco de Liquidez

A natureza do Fundo e desta Classe traz, naturalmente, maior risco de liquidez
aos Cotistas, tendo em vista que o investimento preponderante é realizado em
Ativos Imobiliarios de baixa liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos
motivos podem ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os Ativos
Imobiliarios e demais Ativos integrantes da Carteira sdo negociados e/ou outras
condicdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, a Classe estara sujeita a maior
risco de liquidez dos Ativos Imobiliarios e demais Ativos detidos em Carteira,
situagdo em que a Classe podera ndo estar apta a efetuar pagamentos relativos
as suas despesas e/ou amortizacdo de suas Cotas. Nestes casos, podera ser
necessaria a venda principalmente em relagao aos Ativos Imobiliarios, mas
também dos demais Ativos da Carteira, por valores inferiores ao que
normalmente seriam transacionados. Além disso, caso seja necessario e 0s
Cotistas nao aportem novos recursos na Classe, além do potencial venda
antecipada, a falta de recursos podera exigir que o pagamento aos Cotistas seja
realizado com a entrega dos Ativos Imobilidrios, e/ou dos demais Ativos,
conforme o caso.

(c) Risco de Concentragao

A politica de investimento da Classe possibilita exposigdo significativa de
concentragao em poucos Ativos e poucos emissores ou até em um mesmo Ativo
e/ou um mesmo emissor. Alteragdes da condicdo financeira de um emissor,
alteragdes na expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade
competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou o rendimento dos Ativos da Carteira da Classe e dos
fundos investidos, se for o caso. Nestes casos, a Gestora, na qualidade de
gestora da Classe ou dos fundos investidos, conforme o caso, podem ser
obrigadas a liquidar os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira da
Classe ou dos fundos investidos, conforme aplicavel, a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor da Cota da Classe e/ou
dos fundos investidos, conforme o caso. Esta Classe esta exposta a significativa
concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai decorrentes.
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(d) Risco de Alocacgao

A Gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de um fundo sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera
a Gestora definir, discricionariamente, a forma de alocacdo de tais
oportunidades, as quais nao serdo, em certas situacdes, exploradas integral ou
exclusivamente pela Classe.

(e) Risco de Crédito

Como a Classe aplicara seus recursos preponderantemente em Ativos
Imobiliarios, dependera da solvéncia dos respectivos envolvidos para
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. A solvéncia dos emissores e agentes
envolvidos pode ser afetada por fatores macroeconédmicos relacionados a
economia brasileira, tais como elevagao das taxas de juros, aumento da inflagéo
e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na hipétese de ocorréncia
de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da inadimpléncia dos
Ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados da Classe e,
eventualmente, na rentabilidade das Cotas.

(f) Risco de Patriménio Liquido Negativo

Nos termos do inciso |, do Artigo 1.368-D, do Cddigo Civil Brasileiro e da
Resolugdo CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de
investimento pode ser limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que
se optou por limitar sua responsabilidade neste Regulamento, e na medida em
que o valor do Patriménio Liquido da Classe seja insuficiente para satisfazer as
dividas e demais obrigagdes do Fundo e da Classe, a insolvéncia da Classe
podera ser requerida judicialmente, conforme previsto neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia
dos fundos sao inovacgdes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao
judicial. Caso seja solicitada a declaragao de insolvéncia do Fundo e da Classe,
e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo e/ou
perante a CVM, podera haver decisbes desfavoraveis que podem afetar o
Fundo, a Classe e os Cotistas de forma adversa e material.

(g) Risco de Execugao de Garantia
Os riscos na execucgao de garantias atreladas aos Ativos imobiliarios incluem uma

série de riscos especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucgao das garantias outorgadas a tal operagao com necessidade
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de procedimento de consolidacado de propriedade, a depender da garantia, fato
que pode depender de diversos esforgos de cobranga, judicial e/ou extrajudicial,
causando custos a Classe. Vale ressaltar que em um eventual procedimento de
execugcdo das garantias podera haver a necessidade de contratacdo de
assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverao ser suportados
pela Classe. Adicionalmente, eventual garantia pode néo ter valor suficiente para
arcar com as obrigagdes financeiras que suporta. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execugdo de garantias podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

(h) Risco no Uso de Derivativos

A contratacado pela Classe de modalidades de operagdes de derivativos podera
acarretar variagées no valor de seu patriménio liquido relevantes. Tal situacéo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar
negativamente o valor das Cotas.

(i) Risco Tributario

O risco ftributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da
criagcao de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagao vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacado de iseng¢des vigentes,
sujeitando a Classe, o Fundo e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.

(i) Risco Juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto
de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em
razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operagéo financeira,
podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e
recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

(k) Risco Imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconémicos,
estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento
e sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como das
especificidades das dareas geograficas em que possui atuagdo. Alteracoes
significativas nos fatores macroeconémicos poderao resultar em menor retorno e
impacto relevante nas Cotas da Classe. No segmento logistico, mudangas na
dinamica de cadeias de suprimento, no e-commerce, em infraestrutura viaria e em
restricbes de trafego urbano podem afetar demanda, valores de locagao e
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taxa de ocupacéo.

() Riscorelacionado a Extensa Regulamentacao a que Esta Sujeito o Setor
Imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagao expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade
de as leis de zoneamento serem alteradas apés a aquisi¢do de um Imoével pela
Classe, 0 que podera acarretar empecilhos e/ou alteragbes nos Imodveis, cujos
custos deverao ser arcados pela Classe. Nessa hipétese, os resultados da Classe
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Cotistas.

(m) Risco de Sinistro

Considerando a possibilidade de investimento em Imoveis, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos Imoveis objeto de investimento, direta ou
indiretamente, os recursos investidos poderao ser integralmente perdidos. Ainda,
a Classe podera ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(n) Risco de Desapropriagao

Considerando a possibilidade de investimento em imdveis e nos termos da
regulamentacdo aplicavel, os imodveis integrantes da Carteira, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacado, nao ha
como garantir de antem&o que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os
valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Imovel(is)
seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades da Classe e os rendimentos dos Cotistas.

(o) Risco de Vacancia

A Classe podera nao ter sucesso na prospeccao de arrendatarios ou parceiros
dos Imédveis nos quais a Classe vier a investir, o que podera reduzir a
rentabilidade da Classe, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas. Mesmo em contratos atipicos ou built-to-suit, multas e
penalidades por rescisdo nao eliminam o risco de desocupacéo, e pode haver
periodo sem receita até nova locagdo e eventuais custos de retrofit.
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Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de tributos,
dentre outras despesas relacionadas aos Imoveis poderdo comprometer a
rentabilidade da Classe.

(p) Risco de Desvalorizagao dos Imoéveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo € o
potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estarao
localizados os Imoveis objeto de investimento pela Classe. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico
corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdbmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével
investido pela Classe.

(q) Risco Ambiental

Considerando que o objetivo da Classe é o de investir em Ativos Imobiliarios que
estdo vinculados, direta ou indiretamente, a Iméveis, eventuais contingéncias
ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe. Problemas
ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou estiagens,
acarretando, assim, na perda de substancia econdmica de Imoéveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos.

(r) Riscos de Alteragdes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Os proprietarios de Iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas
federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou
restringir severamente a atividade de incorporacgao, construgcio e/ou reforma em
regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de violagdo ou nao
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengcas e autorizacbes, empresas e,
eventualmente, a Classe ou os arrendatarios e parceiros podem sofrer sangdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacéo de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sangdes criminais
(inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os arrendatarios, parceiros ou proprietarios de Iméveis a gastar recursos
adicionais na adequac¢do ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais
para instalagcdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente dessas
licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
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ainda, atrasar de maneira significativa a emissédo das licengas e autorizagbes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos arrendatarios e parceiros,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em
honrar com seus compromissos perante a Classe, podendo afetar adversamente
os resultados da Classe e do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados da Classe poderao ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo
de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracbes em tais Imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo e/ou a Classe, conforme o caso.

(s) Risco de Coinvestimento

A Classe podera coinvestir com outras Classe e/ou fundos e/ou veiculos
geridos/administrados ou nao por afiliadas da Administradora e/ou da Gestora,
0s quais poderao ter participacdbes maiores que as da Classe nos Ativos
Imobiliarios. O coinvestimento envolve riscos adicionais que podem nao estar
presentes em investimentos onde um coinvestidor ndo esta envolvido, incluindo
a possibilidade de que um coinvestidor ou coinvestidores venham a tomar
decisdes (sozinho ou em bloco) ou tenham interesses ou objetivos que sao
diferentes daqueles da Classe, inclusive devido a dificuldades financeiras ou
outras formas de conduta que afetem o seu comportamento, resultando em um
impacto negativo sobre tal investimento.

(t) Risco de Coinvestimento — Coinvestimento por Determinados Cotistas

A Classe podera, na forma prevista neste Regulamento e observado o disposto
na regulamentagdo aplicavel, inclusive em relagdo a potenciais conflitos de
interesses e seus formatos de tratamento, coinvestir nos Ativos Imobiliarios com
Cotistas e/fou outras Classes efou outros fundos e/ou veiculos
geridos/administrados pela Administradora e/ou da Gestora. Em caso de
coinvestimentos com Cotistas, os Cotistas devem estar cientes de que o fato de
determinados Cotistas participarem de coinvestimentos ndo faz com que
necessariamente todos os Cotistas tenham as mesmas oportunidades, tendo em
vista as caracteristicas particulares de cada situacao e estrutura, as condi¢des
comerciais envolvidas, dentre outros fatores.

(u) Risco Decorrente da Possibilidade da Entrega de Ativos em Caso de
Liquidagao

Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagéo
da Classe e/ou do Fundo. No caso de dissolucéo ou liquidagao da Classe, o

R Autorrgubigia W\ Ao Y & U L Buireglag e o L
,I A ANBIMA L4 \' ANBIMA 7’ “. ANBIMA ."'ﬁ"! ANBIMA ." % ANBIMA

ABEERG PROVIAORIA ASHSAG PROVIRONIA ATESAG PROVISONIA
Custodia

Esaituracio




ID

SERVICOS
FINANCEIROS
CTVM

patriménio desta sera partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas,
apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e
despesas da Classe. No caso de liquidacdo da Classe, ndo sendo possivel a
alienagdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na
proporcao da participacao de cada um deles. Conforme disposto nesta Secéo de
“Fatores de Risco’ os Ativos integrantes da carteira da Classe poderdo ser
afetados pela baixa liquidez de suas Cotas no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

(v) Riscos Relacionados a Existéncia de Onus ou Gravame Real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento e neste Anexo, a
Classe podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.
Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o patriménio da Classe
e 0s seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno
da propriedade destes Ativos Imobiliarios pela Classe, bem como restricbes a
obtengao, pela Classe, dos rendimentos relativos ao Ativo Imobiliario. Ainda,
caso nao seja possivel o cancelamento de tais énus ou gravames apods a
aquisicao dos respectivos Ativos Imobiliarios pela Classe, a Classe podera estar
sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo
podera ser alto, podendo resultar em perdas aos Cotistas.

(w) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos
Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagcdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira da Classe em relagcao ao limite de
concentracao. Nesta hipodtese, podera haver dificuldades na identificagao pela
Gestora que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a
Gestora podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela Classe, o que pode afetar de forma negativa o
patrimbnio da Classe e a rentabilidade das Cotas da Classe, nao sendo devida
pela Classe, pela Administradora, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(x) Risco de Despesas Extraordinarias

A Classe estara eventualmente sujeita ao pagamento de despesas
extraordinarias. Caso as eventuais reservas mantidas no patriménio da Classe
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nao sejam suficientes para arcar com tais despesas, a Classe podera realizar
nova emissao de Cotas com vistas a arcar com elas. A Classe estara sujeita,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agbes judiciais necessarias para a
cobranga de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios
separados de operagbes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario nao
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

(y) Risco de Impacto Negativo no Fluxo Projetado e na Taxa de Retorno em
Caso de Distribui¢ao Parcial

Existe a possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas da Classe desde que seja
atingido o montante minimo das Ofertas a serem realizadas, hipétese em que a
respectiva Oferta podera ser concluida de forma parcial. Tal caracteristica pode
fazer com que a Classe tenha um Patriménio Liquido inferior aquele inicialmente
estimado, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno
estimada e o patrimonio estimado pela Classe, implicando em uma reducao dos
planos de investimento da Classe e, consequentemente, na sua expectativa de
rentabilidade.

(z) Risco de Diluigao

A Classe podera realizar novas emissoes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patrimoénio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas nao
exercam o seu direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia de Cotistas.

(aa) Riscos Referentes a Estudos de Viabilidade

Quando a Classe apresentar estudos de viabilidade, estes podem nao ter a
confiabilidade esperada em razao da combinagéo das premissas e metodologias
utilizadas na sua elaboracao, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Neste sentido, como o estudo de viabilidade se
baseara em suposigbes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao investidor que estas projegoes
serdo comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de
ilustrar, de acordo com determinadas suposic¢des limitadas e simplificadas, uma
projecao de recursos potenciais e custos. O estudo de viabilidade eventualmente
apresentado sera elaborado pela Gestora existindo, portanto, risco de conflito de
interesses, devendo o investidor ter cautela na analise das informacobes
apresentadas no estudo de viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel
pela gestao da carteira da Classe. Dessa forma, o estudo de viabilidade podera
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nao ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo
de viabilidade eventualmente elaborado pode ndo se mostrar confiavel em
funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem
limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as
condicdes apresentadas pelo mercado imobiliario.

(bb) Risco da Propriedade de Cotas

A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os
Ativos da Carteira. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos
da Carteira de modo ndo individualizado.

(cc) Riscos Relativos ao Desenvolvimento de Empreendimentos
Logisticos

O desenvolvimento de galpdes logisticos esta sujeito a riscos como: (i) obtengéo
de licencas e alvaras que podem nao ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento
de custos; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a
estimativa original por fatores diversos, fora do controle dos parceiros, do Fundo
e da Classe; (iii) possibilidade de interrupcao de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construgao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos
fortuitos ou de forga maior, gerando atrasos na construgdo dos galpdes; e (iv)
mudang¢as no cenario macroecondmico, tais como desaceleragdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, que
podem comprometer o sucesso do empreendimento. Em qualquer dessas
hipoteses, o atraso na finalizagao ou até inviabilidade do complexo de galpdes
logisticos podera afetar adversamente os resultados do Fundo, da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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