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AUDITORES INDEPENDENTES

Relatdrio do Auditor Independente Sobre as Demonstragdes Financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do
KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Abstencdo de Opinido

Fomos contratados para examinar as demonstracdes financeiras do Kombi Azul Il Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 29 de dezembro de 2025 (data de transferéncia de administracdo) a 31 de dezembro de 2025,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Ndo expressamos uma opinido sobre as demonstracdes financeiras do Kombi Azul Il Fundo de Investimento
Imobilidrio, pois, devido a relevancia dos assuntos descrito na se¢do a seguir intitulada “Base para
Abstencdo de Opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes para
fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Base para Abstencao de Opinido

Saldos Iniciais e Auséncia de Demonstracdes Financeiras de Transferéncia

Conforme nota explicativa n2 18 as demonstrac¢des financeiras, houve a transferéncia de Administradora a
partir de 29 de dezembro de 2025. A Administradora anterior esta em processo de liquidagdo pelo Bacen,
nao sendo possivel obter a autorizacdo para a revisdo dos papéis de trabalho dos auditores anteriores, nem
a realizacdo de quaisquer outros procedimentos que nos permitissem obter conforto sobre os saldos
iniciais. Adicionalmente, até a conclusdo de nossos trabalhos, ndo nos foram disponibilizadas as
demonstrag@es financeiras de transferéncia de administracdo. Consequentemente, ndo nos foi possivel
obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes sobre os saldos iniciais das demonstracdes
financeiras do exercicio atual conforme NBC TA 510 Trabalhos Iniciais — Saldos Iniciais.

Dessa forma, em funcdo das limitacdes na extensdo dos procedimentos de auditoria citadas acima, ndo nos
foi possivel emitir opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo em 31 de dezembro de 2025.

Outros assuntos

Valores correspondentes ao exercicio e periodo anterior

As demonstracdes financeiras do Fundo para o exercicio de 31 de dezembro de 2024 foram auditadas por
outros auditores independentes, cujo relatério de auditoria foi emitido em 07 de marco de 2025, com
ressalvas em decorréncia dos seguintes assuntos: “O Fundo mantinha cotas de investimentos imobilidrio
junto ao Kombi Azul FIl no montante de RS 114.566 mil, representando 99,93%, do patriménio liquido do
Fundo, naquela data. Examinamos as demonstracbes contdbeis em 30 de junho de 2024 do Kombi Azul FlI,
e emitimos nosso relatdrio em 23 de setembro de 2024, com as seguintes ressalvas: “Como descrito na nota
explicativa n25, em 30 de junho de 2024 o Fundo apresentava diversos imoveis precificados pelo montante
de RS 106.580 mil representando 106,16% do patriménio liquido do Fundo naquela data. Este conjunto de
imoveis deveria prover as receitas de aluguel reconhecidas no montante de RS 10.849 mil, no
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exercicio findo em 30 de junho de 2024. Até o final de nossos trabalhos, as respectivas matriculas dos
imoveis ainda ndo estavam atualizadas em nome do Fundo, bem como ndo tivemos acesso aos controles
internos atualizados e conciliados entre os contratos de aluguel apresentados e os valores efetivamente
praticados e reconhecidos como receitas de aluguel no exercicio. Assim, ndo foi praticdvel verificar a
adequacdo da propriedade efetiva dos ativos e dos montantes de receitas apresentados nas demonstracdes
contdbeis. Em 30 de junho de 2024, o fundo mantinha um saldo de RS 9.605 mil na rubrica de CCV a Pagar.
Todavia, os controles e documentos acessados, suportam apenas um saldo de RS 7.247 mil, indicando uma
diferenga a maior no passivo de RS 2.358 mil, nédo conciliada até o final de nossos trabalhos.” Em funcio
das limitacdes citadas no paragrafo “Base para Abstencdo de Opinido”, ndo foi possivel avaliar o impacto
desses assuntos nas demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2025.

Responsabilidades da Administragdo e da Governanca pelas Demonstragdes Financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstrac@es financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo das demonstragdes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do Regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido
ao assunto descrito na secdo intitulada “Base para Abstencdo de Opinido”, ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstracdes financeiras.

Somos independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sao Paulo, 24 de marco de 2026

BGM Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 25P047233/0-0

Aquiles Bergamini
Contador CRC 15P156763/0-0
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Ativo

Ativo circulante

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de investimento (Nota 4.b)

Renda fixa
Reag Referenciado DI Cash Il FIRF

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de fundo de investimento (Nota 4.a)

Imobiliario
Kombi Azul FlI

Despesas antecipadas

Total do ativo

Passivo
Passivo circulante

Encargos a pagar

Taxa de administragao
Taxa de gestao

Auditoria e taxa de custddia
Outros valores a pagar

Total do passivo

Patriménio liquido (Nota 7)

Cotas integralizadas
Resultados acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio

31/12/2025 liguido 31/12/2024 liquido
122.315 100,08 114.669 100,02
- - 103 0,09
- - 103 0,09
- - 103 0,09
- - 103 0,09
122.314 100,08 114.566 99,93
122.314 100,08 114.566 99,93
122.314 100,08 114.566 99,93
122.314 100,08 114.566 99,93
1 0,00 - -
122.315 100,08 114.669 100,02
98 0,08 26 0,02
98 0,08 26 0,02
58 0,05 10 0,01
24 0,02 4 -
14 0,01 12 0,01
2 0,00 - -
98 0,08 26 0,02
122.217 100,00 114.643 100,00
27.291 22,33 19.634 17,13
94.926 77,67 95.009 82,87
122.315 100,08 114.669 100,02

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras

Péginas



KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao do Resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Composigao do resultado do periodo

Cotas de fundos de investimento imobiliarios (Nota 4.a)

Resultado com cotas de fundos

Cotas de fundos de investimento de renda fixa (Nota 4.b)

Reconhecimento de ganhos

Outras despesas operacionais

Despesas operacionais (Nota 13.b)

Taxa de gestdo (Nota 12.a)

Taxa de administragédo (Nota 12.a)
Auditoria e taxa de custodia (Nota 12.a)
Taxa de fiscalizagdo CVM

Outras despesas

Resultado liquido do periodo

31/12/2025 31/12/2024
(34) 99.044
(34) 99.044

- 3

- 3
(45) -
(4) (158)
(2) (24)
(2) (100)

- (22)

- (7)

- (5)
(83) 98.889

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Cotas integralizadas (Nota 9.a)
Amortizagao de cotas (Nota 9.b)
Distribuicdo de resultado (Nota 10)
Resultado liquido do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Cotas integralizadas (Nota 9.a)
Resultado liquido do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2025

Cotas Distribuigcao Lucros
integralizadas de dividendos acumulados Total
8.698 - - 8.698
10.940 - - 10.940
(4) - - 4)
- (3.880) - (3.880)
- - 98.889 98.889
19.634 (3.880) 98.889 114.643
7.657 - - 7.657
- - (83) (83)
27.291 (3.880) 98.806 122.217

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrag¢ées financeiras.
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragoes dos fluxos de caixa - Método indireto
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido dos exercicios

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Rendimentos de cotas de fundos de investimento
Taxa de administragao nao liquidada
Taxa de gestéo néo liquidada
Taxa de custodia e auditoria ndo liquidada
(=) Resultado ajustado

Variagao de ativos e obrigagoes
Cotas de fundos de investimento
Despesas antecipadas
Valoresa pagar

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas emitidas
Cotas amortizadas
Distribuicao de dividendos

Caixa liqudo das atividades de financiamento

Variagao de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios
Aumento no caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024
(83) 98.889

34 (99.047)

58 10

24 4

14 12

47 (132)
(7.679) (6.924)
(1) -
(24) -
(7.657) (7.056)
7.657 10.940

- (4)

- (3.880)

7.657 7.056

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1.

Contexto operacional

O Kombi Azul Il Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido em 28 de
dezembro de 2023, sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de
duracéo indeterminado e iniciou suas atividades em 28 de dezembro de 2023.

O Fundo, conforme atual disposicao e vigéncia da Resolugédo CVM n° 175/22, € considerado
como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e rentabilidade de suas cotas, por
meio da aplicacdo dos recursos do Fundo na aquisicdo de ativos alvo, de acordo com os
critérios de composicao e diversificacao estabelecidos no regulamento e demais disposi¢des
legais e regulamentares que forem aplicaveis ao Fundo.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissional, definidos como tal pela
Resolugdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da gestora ou
de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O Fundo adota
para seus Cotistas o regime de responsabilidade ilimitada, inexistindo restricdo de
responsabilidade vinculada ao valor das cotas subscritas, nos termos do paragrafo unico, do
artigo 18, da Resolugao CVM n 175/22.

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela
Instrucao n° 516/11 e pela Resolugdo n°® 175/22 da CVM, e alteragdes posteriores, e demais
orientagbes emanadas da CVM.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagédo e apresentagao das
demonstragdes financeiras.

Em Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 23 de dezembro de 2025, foi deliberada a
substituicdo da Administradora da REAG Trust DTVM S.A., pela ID Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., a partir do fechamento de 28 de dezembro de 2025, abertura de 29
de dezembro de 2025.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administracdo do Fundo em 24 de margo
de 2026 que autorizou sua divulgacéo.
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.

a)

b)

d)

(i)

(ii)

(iii)

Descrigcao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propdsitos; (ii) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na categoria de custo
amortizado, e apods reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo de sua
classificacao contabil.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagido. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificagado dos passivos financeiros para fins de mensuragao

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente de sua
forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captagdo de recursos realizadas pelo
Fundo, que representam obrigagdes contratuais de pagamento.
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e)

f)

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor justo
por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administragao de valor justo desses ativos. A
valorizagao e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
no resultado na rubrica em “Reconhecimento de ganhos”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario negociado em bolsa

As cotas de fundos de investimento imobiliario negociado em bolsa séo registradas pelo
custo de aquisigao, incluindo os custos de corretagens e os emolumentos. Sao valorizados
pela ultima cotacdo diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3 S.A.”),
desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias. A valorizagao
e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo registradas em
“Resultado com cotas de fundos”.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo s&o registrados por regime de competéncia e estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento imobiliario.

31/12/2025
Valor de Faixa de
Descrigdo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Imobiliario 42.319 122.314
Kombi Azul Fll (a) 42.319 122.314  Sem vencimento
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2024
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Imobiliario 41.191 114.566
Kombi Azul FlI (a) 41.191 114.566  Sem vencimento

a) O Kombi Azul Fundo de Investimento Imobiliario, CNPJ: 43.740.825/0001-55,
administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A, foi constituido sob
a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de duragao
indeterminado, iniciou suas atividades em 18 de novembro de 2021 e destina-se a
investidores profissionais. Seu objetivo é proporcionar aos cotistas a valorizacao e
rentabilidade de suas cotas, por meio da aplicacdo dos recursos do Fundo na
aquisicao de ativos alvo, de acordo com os critérios de composi¢ao e diversificagdo
estabelecidos no regulamento e demais disposi¢cbées legais e regulamentares que
forem aplicaveis ao Fundo. As demonstracées financeiras relativas ao periodo findo
em 31 de dezembro de 2025 foram devidamente auditadas, com emissao do relatério
do auditor independente em 18 de margo de 2026, com abstengao de opinido.

b) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estéo
representados por cotas de fundos de investimento de renda fixa.

31/12/2024
Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 98.192 103
Reag Referenciado DI Casch Il FIRF (b) 98.192 103 Nao aplicavel

a) O REAG Referenciado DI CASH Il Fundo de Investimento Renda Fixa, CNPJ:
55.897.551/0001-91, é uma comunhado de recursos, constituido sob a forma de
condominio aberto de natureza especial, tem como publico-alvo investidor geral e
iniciou suas atividades em 15 de julho de 2024. O fundo é regido pelo regulamento
(“Regulamento”) e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
em especial a Resolugéo editada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°175,
de 23 de dezembro de 2023 (“Resolugédo CVM 175”). O Fundo iniciou suas atividades
em15 de julho de 2024. A politica de investimento desta classe consiste em
proporcionar a valorizagdo de suas cotas, obtendo a melhor relagdo entre risco e
retorno para seus cotistas, por meio da aplicagdo dos recursos em uma carteira de
ativos financeiros, valores mobiliarios e demais modalidades operacionais disponiveis
no ambito do mercado financeiro de acordo com os critérios de composigdo e
diversificagdo estabelecidos neste regulamento e na legislagdo em vigor. As
demonstragdes financeiras do Fundo na data-base de 31 de dezembro de 2024 nao
foram auditadas, uma vez que o Fundo iniciou suas atividades em 15 de julho de 2024.
Conforme disposto em seu regulamento, o primeiro exercicio social sera encerrado
em 30 de junho de 2025, momento em que as demonstragdes financeiras serao
submetidas a auditoria.
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KOMBI AZUL Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 53.322.347/0001-17

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstra¢ées financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Fundo obteve os seguintes resultados com titulos e valores mobiliarios:

Titulos e valores mobiliarios 31/12/2025 31/12/2024
Cotas de fundos de investimento imobiliarios (34) 99.044
Cotas de fundos de investimento renda fixa - 3
Total (34) 99.047

5. Gerenciamento de riscos
a) Tipos deriscos

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
0 governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas.
As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo, conforme aplicavel.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serao pagos a partir da percepgao do Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos imoveis-alvo, a titulo de locagéo, arrendamento ou compra
e venda de tais iméveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados
ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios.
Da mesma forma, em caso de alienagdo dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de
credito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento do Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Resolucdo CVM 160, os cotistas somente poderao ceder suas cotas apds 90 (noventa)
dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de tais cotas somente podera se dar para
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investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢do CVM 30, ressalvada a
hipotese de registro de tais cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo n&o possui um ativo imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de ativos
imobiliarios para a realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, a
consultora podera nao encontrar imoéveis-alvo atrativos dentro do perfil a que se propde,
podendo ainda a administradora, desde que com a aprovacao dos cotistas do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das cotas da 12 emissao do Fundo: Caso nao
sejam subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o custodiante ira ratear, na
proporgdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo,
deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario: A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Ainda de acordo com a mesma lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior
a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas,
para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa
Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicao ao
Programa de Integragao Social — “Contribuigéo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos
cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%. Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagéo ou no resgate das cotas
quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Risco de alteracdes tributarias e mudangas na legislagdo: Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados em
sua 12 emissdo de cotas para a aquisi¢ao dos imdveis-alvo que integrarao o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a poderao ser
realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocag¢des sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢do de diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir
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um numero limitado de imdveis, o que podera gerar uma concentragao da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela locagdo ou
arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todas as unidades
dos imoéveis a serem adquiridos, preferencialmente iméveis comerciais, estardo sempre
locadas ou arrendadas.

Risco da administracao dos iméveis por terceiros: Considerando que o objetivo do Fundo
consiste na exploracao, por locacédo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de imoéveis-alvo,
e que a administracdo de tais empreendimento podera ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de
limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragcado dos iméveis que considere
adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razéo
da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,
no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera
haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisado de contratos atipicos de locagao e revisao do valor do aluguel: Apesar
de os termos e condicbes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato
de locacgao pelos locatarios previamente a expiragado do prazo contratual, com devolugéo do
imovel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsao no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada,
estes poderao questionar o montante da indenizacao, nao obstante o fato de tal montante ter
sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando
que o valor do aluguel nao foi estabelecido em fungédo de condigdes de mercado de locagao
e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91,
para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial
que nao reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigbes
do contrato atipico de locagdo em fungéo das condi¢gdes comerciais especificas, aplicando a
Lei n® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de
locacao, podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais: Ainda que os imoveis-alvo venham a situar-se em regidées urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de
imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagcéo, parcial ou total,
do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis nao segurados, a
administradora podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos
resultados operacionais e na condig¢ao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, conforme aplicavel, na qualidade de
proprietario(a) dos imdveis, estara eventualmente sujeito(a) ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao,
instalagdo de equipamentos de segurancga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das
cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais
(despejo, renovatéria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagao de imdveis inaptos para locacao apds despejo ou
saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagdo dos imoveis e condigoes externas: Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condigbes sobre as quais a administradora ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigbes da economia em
geral poderao afetar o desempenho dos iméveis que integrarédo o patriménio do Fundo e,
consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e
a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de resultados aos seus cotistas poderao ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, a oferta de outros
espacgos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos iméveis e a redugéo do interesse
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos imoveis.

Riscos relativos a aquisicao dos iméveis: Os iméveis que irdo compor o patriménio do
Fundo deverao encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer énus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o
patrimdnio histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a
aquisicdo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfagéo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos imodveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nao confere aos cotistas
propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas
possuidas.
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b)

Risco em fun¢ao da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Resolugdo CVM 160, estarao automaticamente dispensadas de registro perante a
CVM, de forma que as informacgbes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador nao terao sido
objeto de analise pela referida autarquia federal.

A administradora e a gestora do Fundo, conforme aplicavel, orientam-se pela transparéncia,
competéncia e cumprimento do regulamento e da legislacdo vigente. A politica de
investimento do Fundo, bem como o nivel desejavel de exposicdo a risco, definidos no
regulamento, s&o determinados pelos diretores da administradora e da gestora, no limite de
suas responsabilidades, conforme definido no regulamento. A administradora e a gestora, no
limite de suas responsabilidades, conforme definido no regulamento, privilegiam, como forma
de controle de riscos, decisdes tomadas por seus profissionais, os quais tragam os parametros
de atuagdo do Fundo acompanhando as exposi¢cbes a riscos, mediante a avaliagcdo das
condicoes dos mercados financeiro e de capitais e a analise criteriosa dos diversos setores
da economia brasileira. Os riscos a que esta exposto o Fundo e o cumprimento da politica de
investimento do Fundo, descrita no regulamento, sdo monitorados por area de gerenciamento
de risco e de compliance completamente separada da area de gestdo. A area de
gerenciamento de risco utiliza modelo de controle de risco de mercado, visando a estabelecer
0 nivel maximo de exposigao a risco. A utilizagdo dos mecanismos de controle de riscos aqui
descritos nao elimina a possibilidade de perdas pelos cotistas. As aplicagdes efetuadas pelo
Fundo de que trata o regulamento apresentam riscos para os cotistas. Ainda que a
administradora e a gestora mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para seus investidores.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da administradora, da gestora,
da consultora, do custodiante, bem como de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implanta¢do da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do Fundo,
por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagbes
de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de
construcao civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e aplicagdes
integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecado patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nao realizou operagdes com
instrumentos financeiros derivativos.
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7.

Patriménio liquido

O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As caracteristicas, os
direitos e as condi¢cbes de emissao, distribuicdo, subscricao, integralizacdo, remuneracao,
amortizagao e resgate e atribuicdo de resultados das cotas estdo descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbnio liquido do Fundo esta representado por
9.875,08781855 (9.617,595721 em 2024) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
12.376,283026 (R$ 11.920,132527 em 2024), totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 122.217 (R$ 114.643 em 2024).

Evolucgao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagado da cota e patriménio liquido médio no foram
a seguinte:

Rentabilidade Patriménio
Exercicios Valor da cota (%) liguido médio
Exercicio findo em 31/12/2025 12.376,2830 3,83% -
Exercicio findo em 31/12/2024 11.920,1325 1.092,01% 58.684

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissoées, amortizacoes e resgates de cotas
Emissdes e integralizagdes de cotas

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio liquido. O Fundo sera de Classe
unica, considerando os termos da Resolugdo CVM n° 175 e as disposigbes da CVM.

As cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depdsito em nome dos respectivos cotistas.
As cotas serao distribuidas pela administradora.

Os cotistas nao terao direito de preferéncia para adquirir as cotas que eventualmente sejam
transferidas.

As cotas serdo subscritas e integralizadas segundo as condigdes previstas no regulamento,
no ato do administrador ou ata da assembleia de cotistas, conforme o caso, que aprovar a
emissao cotas, no instrumento de subscrigao e/ou nos documentos da oferta (“Documentos
da Oferta”), conforme definidos no artigo 2°, inciso V, da Resolu¢cao da CVM n.° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugéao 160”), conforme aplicavel.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foram integralizadas 257,492098 cotas no
montante total de R$ 7.657.
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b)

10.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foram integralizadas 919,442441 cotas no
montante total de R$ 10.940.

Amortizagoes e resgates de cotas

Nao havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragao ou amortizagao total
do Fundo, conforme aplicavel.

A amortizacdo e o resgate final de cotas poderao ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em ativos, observadas as regras dispostas
no regulamento.

A amortizagdo sera determinada pela gestora a administradora e/ou pela assembleia de
cotistas, conforme o caso, observadas as regras previstas no regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 nao houve amortizagao e/ou resgate de cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 houve amortizagdo de cotas no valor de R$
4,

Negociagao de cotas

As cotas poderao ser depositadas para distribuigdo no mercado primario e para negociacao
no mercado secundario em mercados organizados observada as disposi¢cdes constantes do
regulamento, as cotas poder&do ser depositadas para distribuicdo no mercado primario por
meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos — MDA, administrado e operacionalizado pela B3,
ou negociagcdo no mercado secundario, por meio do Fundos21 — Moddulo de Fundos,
disponibilizado e operacionalizado pela B3.

Politica de distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagéo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipagao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipacao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

A primeira distribui¢do de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apoés a
data em que houver ocorrido a integralizagédo das ultimas cotas da primeira emissao do Fundo.
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11.

b)

12.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo ndo distribuiu rendimentos em
funcao de nao ter auferido lucro caixa.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram distribuidos rendimentos aos cotistas
no montante de R$ 3.880.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servigos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Bless Capital Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituragao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuidor: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sao escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do Fundo
Taxa de administragcao e gestao

Pelos servicos de administracdo, consultoria imobiliaria e escrituracdo, sera devida a
administradora pelo Fundo uma remuneragédo mensal equivalente a R$ 12, valor este que sera
atualizado anualmente a contar da data de constituicdo do Fundo, pela variagao positiva do
indice de Precos ao Consumidor que é medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo.

Pelos servicos de gestdo sera devida pelo Fundo a gestora uma remuneragao equivalente a
R$ 18 mensais, valor este que sera atualizado anualmente a contar da data de constituigao
do Fundo, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor que é medido més a
més pelo IBGEIPCA, no periodo.

Pelos servicos de custddia, sera devida pelo Fundo custodiante uma remuneragao
equivalente a R$ 1 mensais, valor este que sera atualizado anualmente a contar da data de
constituicdo do Fundo, pela variagdo positiva do indice de Precos ao Consumidor que é
medido més a més pelo IBGE- IPCA, no periodo e esta englobado na taxa de administragao.

Os valores acima sao pagos mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més da
prestacdo dos servigos, calculada e provisionada todo dia util como despesa do Fundo, em
uma base de 252 dias.

O Fundo ndo goza de cobranga de taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida ou
taxa de ingresso.
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13.

14.

15.

As despesas estdo assim representadas:

31/12/2025 31/12/2024
Taxa de custddia - (12)
Taxa de administragéo (2) (100)
Taxa de gestdo (2) (24)
Total (4) (136)

Politica de divulgacao de informagoes

O administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos
do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento | do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo Ill da RCVM 175;
(i)  Anualmente, até 90 dias apos o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo I
da RCVM 175;
(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer
fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra 0 Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a administragéo
do Fundo.
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16.

a)

17.

18.

Legislacao Tributaria
Tributagao do Fundo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢édo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de
2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugcdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado,
observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei
14.754/23.

Transagdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor, o consultor ou as
partes a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n® 12 o Fundo possui as seguintes transag¢des com partes relacionadas:

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora do seguinte fundo investido:
e Kombi Azul Fundo de Investimento Imobiliario.

Alteragoes estatutarias

Em 31 de janeiro de 2025, por meio da assembleia extraordindria de cotistas, houve
deliberacdo e aprovacgéo das seguintes matérias:
i a amortizagdo de cotas do Fundo no valor bruto de R$ 100, a ser realizada em até 5
dias uteis, permanecendo inalterado o numero de cotas emitidas pelo Fundo; e
ii. aautorizagado para que a administradora do Fundo tome todas as medidas necessarias
para efetivagdo da respectiva operagéo, eximindo-a de quaisquer responsabilidades
em qualquer sentido.

Em 24 de julho de 2025, por meio da assembleia geral extraordinaria de cotistas, houve
deliberacdo e aprovagéo das seguintes matérias:
i. A substituicdo da gestora do Fundo;
ii. A alteragédo e consolidagao do regulamento do Fundo, a fim de contemplar o item (1),
se aprovado;
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19.

20.

iv.

Que os efeitos dos itens deliberados passardo a vigorar a partir da abertura dos
mercados na data de 25 de julho de 2025; e

A autorizagdo ao administrador do Fundo, conforme suas respectivas competéncias
previstas na legislacao aplicavel e no regulamento do Fundo, para adogao de todos os
procedimentos necessarios para realizagao dos atos supracitados.

Em 23 de dezembro de 2025, por meio da assembleia geral, houve deliberacéo e aprovagao
das seguintes matérias:

vi.

Vii.

viii.

a aprovacao de todas as demonstragbes financeiras e pareceres dos auditores
independentes emitidos até a data da transferéncia, conforme termo definido abaixo.
a substituicio da administradora, na qualidade de administradora fiduciaria,
custodiante, controladora, escrituradora de cotas do Fundo pela nova administradora
na data da transferéncia, conforme termo definido abaixo.

a substituicdo da gestora do Fundo pela nova gestora na data da transferéncia.

caso aprovados os itens (2) e (3) da ordem do dia, deliberar sobre a forma e condigbes
de transferéncia de administracdo, custddia, escrituragao, distribuicao e gestao do
Fundo.

a contratacao de servicos de auditoria do Fundo para o periodo compreendido entre o
seu Ultimo balango patrimonial até a data da transferéncia, inclusive, dos servigos de
administracdo, custodia, controladora, escrituracdo, distribuicdo e gestdo do Fundo.

a alteracao e consolidacdo do novo regulamento do Fundo ("novo regulamento”),
inclusive no que tange a:

alteragao dos prestadores de servigcos do Fundo, conforme supramencionado, e as
alteragdes visando refletir tais substituicdes em todo o novo regulamento;

a alteracao da remuneracgao devida aos prestadores de servigos do Fundo, incluindo
da nova administradora, na qualidade de nova administradora fiduciaria e nova
custodiante, e da nova gestora, conforme supramencionado; e

a alteragao integral, bem como a consolidagdo do novo regulamento aos padrbes
redacionais da nova administradora.

a orientagao de voto a ser proferido pela gestora, em nome do Fundo, na assembleia
geral de cotistas do Kombi Azul Fundo de Investimento Imobiliario, a ser realizada no
dia 23 de dezembro de 2025, as 14:00 horas; e

a autorizagcdo a administradora, a nova administradora, a gestora e a nova gestora a
tomarem todas as providéncias para implementacéo das deliberacbes aprovadas por
meio desta assembleia geral.

Eventos subsequentes

Ndo houve eventos subsequentes que requeressem divulgagdo nas demonstracdes
financeiras.

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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