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Prezados Senhores,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis do GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de dezembro
de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das mutacdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do GRIFFIN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes,
as mutacgdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de
investimentos imobilidrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Mensuragdo das letras de crédito imobiliario
Em 31 de dezembro de 2023, os ativos do Fundo FIl GRIFFIN estavam representados por
letras de crédito imobilidrio de natureza imobilidria, representando 98,80% do patriménio
liquido do Fundo. Considerando o impacto direto na mensuracdo do valor justo das letras
de crédito imobilidrio e devido a materialidade no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, a carteira de investimentos foi considerada um principal assunto de
auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria consideraram, entre outros:

(i) Analise dos extratos de custddia das letras de crédito imobiliario;

(ii) Analise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobilidrio com a carteira do
Fundo na data base;

(iii) Analise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobiliario com o balancete
do Fundo na data base;

(iv) Analise da variacao e valorizacdo das letras de crédito imobilidrio;

(v) Confirmagdo do saldo investido;

(vi) Verificacao da correta valorizagdo do investimento;

(vii) Avaliacdo das divulgacdes requeridas nas notas explicativas as demonstra¢des
financeiras.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
gue os processos adotados pela Administradora sdo apropriados, no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

Conforme nota explicativa n? 01, o Fundo iniciou suas atividades em 07 de marco de 2023,
motivo pelo qual as demonstragdes financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2023,
ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatorio do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacGes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstrag¢des contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
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Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da
administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobilidrios regulamentados pela CVM e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administracdao é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislagbes da CVM, aplicdveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracées contdbeis individuais, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto
nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.

O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.



SENIOR

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficidcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequagado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequag¢dao do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicac¢ado para o interesse publico.

Maringa — PR, 04 de outubro de 2024.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

% Sobre

ATIVO 31.12.2023 o PL
Ativo circulante 1.083 100,09
Titulos e valores mobiliarios 1.078 99,63
Titulos privados de renda fixa (Nota 4) 1.069 98,80
Letras de Crédito Imobiliario 1.069 98,80
Cotas de fundos de investimento (Nota 4) 9 0,83
FIRF ID Soberano 9 0,83
Despesas antecipadas 5 0,46
Taxa de Fiscalizacdo CVM 1 0,09
Taxa de Administracao 4 0,37
Total do ativo 1.083 100,09

Passivo

Circulante 1 0,09
Valores a pagar 1 0,09
Taxa cetip 1 0,09
Total do passivo 1 0,09
Patriménio liquido 1.082 100,00

Total do passivo e do patriménio liquido 1.083 100,09

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao do Resultado

Periodo de 7 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de

(Em milhares de reais)

Demonstracao do resultado

Estoques (Nota 5)
Receita na venda de imoveis
(-) Custo da unidade vendida

Outros ativos financeiros (Nota 4)
Resultado com Letras de Crédito Imobiliario
Resultado com cotas de fundos

Reversao de despesas

Demais despesas (Nota 13.b)
Taxa Cetip
Taxa Anbima
Taxa de fiscalizagdo CVM

Resultado liquido do periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 07.03.2023
a31.12.2023

84

2.084
(2.000)
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(4)
(4)
3)

152
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto
Periodo de 7 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

De 07.03.2023
a 31.12.2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo 152
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
(-) Receita com venda de imoveis (2.084)
(+) Custo da unidade vendida 2.000
(-) Resultado com letras de crédito imobiliario (69)
(-) Resultado com cotas de fundos de investimento (7)
Resultado ajustado 8)
Variagdo de ativos/passivos
Recebimento com venda de iméveis 84
Letras de crédto imobiliario (1.000)
Fundo de investimento renda fixa (2)
Despesas antecipadas 5)
Taxa Cetip 1
Caixa liquido gerado nas atividades operacionais (930)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissao de cotas 930
Caixa liquido das atividades de financiamento 930

Variagéo liqguida de caixa e equivalentes de caixa -
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo -

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutag8es do patrimdnio liquido
Periodo de 7 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 7 de marc¢o de 2023 - - -
Integralizacéo inicial de cotas 930 - 930
Resultado liquido do periodo - 152 152
Saldos em 31 de dezembro de 2023 930 152 1.082

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 07 de margo de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Griffin Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 22 de dezembro
de 2022 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, e
iniciou suas atividades em 07 de marco de 2023.

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores profissionais, conforme definido
em regulamentacéo especifica da CVM.

O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na aquisicdo de direitos
reais sobre bens iméveis de qualquer natureza, inclusive por meio de participagdo em
sociedades imobiliarias e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas.

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no regulaamento, o Fundo tera por
politica basica realizar investimentos em ativos alvo, objetivando, fundamentalmente:

0] auferir ganho de capital nas negocia¢des dos imoveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

(ii) auferir rendimentos dos iméveis que vier a adquirir enquanto o ativo alvo fizer
parte do patriménio do Fundo;

(iii) a estratégia de investimentos do Fundo comportard o investimento
preponderantemente em imdveis construidos, com potencial de saida com ganho de
capital;

(iv) as aquisicdes e alienacdes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizacdo de aplicagfes financeiras serdo realizadas pelo gestor, observadas
as atribuicdes definidas no regulamento e na regulamentacéo especifica da CVM,;

(v) observadas as disposi¢cfes do regulamento e da regulamentacdo aplicavel, o
administrador delegara ao gestor os poderes para efetuar as aquisi¢cdes e alienacdes
dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizacdo de aplicacbes
financeiras independentemente de prévia aprovagdo em assembleia geral de cotistas;
e

(vi) o0 Fundo deterd imédveis, direitos reais sobre iméveis e, excepcionalmente,
participacbes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias.

Os imdveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deveréo estar localizados
no territorio nacional.

Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situagdes em que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

13



GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 07 de margo de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

Apresentacdo e elaboracdo das demonstracfes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n°® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteracBes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas
contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liguidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderado vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentagao
das demonstracées contabeis.

As demonstracfes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 foram
aprovadas pela Administracdo do Fundo em 04 de outubro de 2024 que autorizou sua
divulgacao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracéo do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Titulos e valores mobiliarios

A administragdo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria: “titulos e
valores mobiliarios para negociagao”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo registrados inicialmente,
pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes subsequentes do valor justo
reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos privados de renda fixa

Os titulos privados prefixados e poés-fixados sdo atualizados pela variacdo de seus
respectivos indexadores e condicbes de emissao. A avaliacdo do valor justo dos titulos
privados de renda fixa € realizada pela taxa prefixada de mercado, acrescida do spread.
Os ganhos e perdas apurados sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado
com letras de crédito imobiliario".
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Periodo de 07 de margo de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

d)

3.1.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investimento. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas de fundos de investimento”.

Estoques
Imoéveis destinados a venda

Inicialmente os iméveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na
categoria de imoéveis destinados a venda. O custo de aquisi¢do inclui todos os gastos
da transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas
cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imovel,
corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imovel em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o
valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido
corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as
despesas estimadas necessarias para realizar a venda. No caso de imdveis em
construcao, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar a
construcao para a determinacao do valor realizavel liquido.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias. Os lancamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Demonstracao dos fluxos de caixa

Para fins da demonstragao dos fluxos de caixa o Fundo utiliza o0 método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos
de disponibilidades e as aplica¢ges financeiras com conversibilidade imediata.

Normas emitidas, mas ainda ndo adaptadas

A resolucéo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissao das
demonstragdes financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:
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4.

b)

Resolucéo Emitida por | Descricdo Vigéncia
Dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de

Resolu¢cdo CVYM n° 175, de informacdes dos Fundos de

23 de dezembro de 2022 investimento, bem como sobre a|ggigs Resolucdes
prestacdo de servicos para 0S| entraram em vigor em
Comissdo | Fundos. 02 de outubro de 2023,
Resolugdo CVM n° 181, de de Valores com prazo para
28 de marco de 2023 Mobiliarios adaptagdo até 01 de
(CVM) abrii de 2024, e
Resolugcdo CVM n° 184, de Altera a ICVM Resolugdo CVM n°|revogou a Instrucédo

31 de maio de 2023 175, de 23 de dezembro de 2022 CVM 472.

Resolugdo CVM n° 187, de
27 de setembro de 2023

Titulos e valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023 a composi¢éo das aplicacdes do Fundo em titulos e valores
mobiliarios estd assim representada:

31.12.2023
Valor de Faixa de
Titulos e valores mobiliarios Qtde mercado vencimento
Titulos privados de renda fixa
Letras de crédito imobiliario (a) 1 1.069 Até 1 ano
Cotas de fundos de investimento
FIRF ID Soberano (b) 8 9 Sem vencimento

As letras de créditos imobiliarios possuem um benchmark de 92% do CDI e o
vencimento é em 17 de maio de 2024.

O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo (“ID
Soberano”), foi consituido em 31 de margo de 2023, sob a forma de condominio aberto,
com prazo de duragédo indeterminado, e iniciou suas atividades em 04 de abril de 2023.
O ID Soberano tem por objetivo proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante
aplicacdo de seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais
disponiveis no ambito do mercado financeiro, observando os parametros definidos em
sua politica de investimento.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,

o Fundo apropriou receitas com titulos privados de renda fixa e cotas de fundos no valor
de R$ 69 e R$ 7, respectivamente.
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Estoque
Venda de estoques

Em 07 de fevereiro de 2023 o Fundo exerceu sua op¢ao de compra de um imovel,
inscrito sob a matricula n°® 9651 do 6° Cartério de Registro de Imoveis de Recife/PE,
sendo pago o valor integral nesta mesma data de R$ 2.000. Em 14 de fevereiro o Fundo
realizou a venda do imdvel, pelo preco de R$ 2.083, sendo pago integralmente pelo
comprador no ato da lavratura da escritura publica que transferirA o imével ao
comprador.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
o Fundo reconheceu o montante de R$ 2.084, referente a receita da venda do imoével, e
um montante de R$ 2.000, referente ao custo do imoével vendido, totalizando um
resultado de R$ 84.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Risco de mercado: Os valores dos ativos e dos ativos financeiros integrantes da
carteira séo suscetiveis as oscilagbes decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes
de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos
casos em que houver queda do valor destes ativos, o patriménio liquido do Fundo
podera ser afetado negativamente.

Fatores macroecondmicos relevantes: O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente,
as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo
afetados principalmente pelas condigbes politicas e econ6micas nacionais e
internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, as
quais poderédo resultar em perdas para os cotistas.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos, por determinacao legal, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o regulamento estabelece
algumas hipoteses em que a assembleia geral de cotistas poderéa optar pela liquidacéo
do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos cotistas dos ativos e/ ou ativos financeiros integrantes da carteira do
Fundo. Em ambas as situagfes os cotistas poderédo encontrar dificuldades para vender
0s ativos e/ou os ativos financeiros recebidos quando da liquidag&o do Fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores dos ativos e dos ativos financeiros
e/ou das contrapartes das transa¢cbes do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagamento (principal e juros) e/ou de liquidacdo das opera¢des contratadas. Ocorrendo
tais hipoteses, o patriménio liquido podera ser afetado negativamente. Considerando
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b)

gue o Fundo investirapreponderantemente em CRI com risco corporativo, em que 0 risco
de credito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em
gue o risco de credito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de
devedores, a performance dos respectivos CRI dependerd da capacidade de tais
devedores em realizar o pagamento das respectivas obrigacdes, sendo que, em caso
de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a sofrer prejuizos
financeiros, que, consequentemente, poder&o impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emissao do Fundo.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos: A realizacdo de investimentos
no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucédo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos e/ou aos ativos
financeiros, mudancas impostas a esses ativos e/ou ativos financeiros, alteracdo na
politica economica, decisdes judiciais etc. Embora a administradora mantenha sistema
de gerenciamento de riscos das aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em
condi¢bes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagfes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo ndo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, inclusive para fins de protecéo patrimonial.

Patrimdnio liquido

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, 0s
direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacéo,
remuneracdo, amortizacao e resgate descritos no regulamento referente a emisséo de
cota.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.
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10.

b)

Em 31 de dezembro de 2023, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
611,920029 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 1.769,021799, totalmente
subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 1.082.

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade

(%) Patrimoénio
Periodo Valor da cota 0 liguido médio
Periodo de 07.03 a 31.12.2023 1.769,021799 76,90% 828

Em 07.03.2023 (*) 1.000,000000

(*) Data de inicio do Fundo.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacOes e resgates de cotas

Emissdes e integralizagdes de cotas

O administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica, o total
de até 5.000 cotas, no valor de R$ 1 cada, no montante de até R$ 5.000, em série Unica
observada a eventual possibilidade de lote adicional.

As cotas da 12 emissao poderdo ser objeto de distribuicdo publica com esforcos restritos
de colocacéo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e das
disposicbes do regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo.

N&o havera investimento minimo ou maximo inicial do Fundo requerido para cada
investidor. Nao existe investimento minimo para a negociagdo de cotas no mercado
secundario.

Na 12 emisséo de cotas do Fundo nédo sera permitida a integralizagéo de cotas do Fundo
em bens e direitos. As cotas da 12 emissao serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, junto a B3 ou a instituicdo escrituradora, na data a ser informada pela
referida instituicdo, a ser contratada para realizar a escrituracdo das cotas, observados
0s termos previstos no respectivo boletim de subscri¢éo.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
houve emissédo de 611,920029 cotas no montante de R$ 930.

Amortizacdes e resgates de cotas
No caso de dissolucéo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimdnio sera partilhadoaos

cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas
do Fundo.
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Na hipotese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidag&o do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente redugcdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimdnio
representado pelo ativo alienado.

A amortizag&o parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que serd realizada a amortizacao, o valor
amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para
verificar os cotistas que serdo beneficiarios da amortizacdo. A amortizagdo devera ser
comunicada a B3 via sistema Fundos.Net. conforme o caso, com antecedéncia minima
de 5 dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao
recebimento do valor correspondente. Na data da implementacdo da amortizacdo
parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo parcial. Somente
fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio
de amortizag&o parcial.

O Fundo nao cobraréa taxa de ingresso ou saida dos investidores.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
ndo houve resgate e amortizacéo de cotas.

c) Negociagéo de cotas

11.

Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente, observados o prazo e as condi¢cdes previstos no regulamento,
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrados pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa, Balcao.

Politica de distribuic&o de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, séo
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizagédo de cotas.

O Fundo deverda distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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12.

b)

13.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo
de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipa¢éo serd pago com base nos balan¢os semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses
apés a data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas cotas da primeira
emisséo do Fundo.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
ndo houve distribui¢cdo de resultados.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servicos ao Fundo

Administracgéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: ID Gestora e Administradora de Recursos Ltda.

Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios privados séo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3 S.A.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do fundo

Taxa de administracdo e gestao

O Fundo pagara ao administrador, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de
administracao global de 0,10% ao ano,sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitada

a remuneracdo minima mensal de R$ 0,5 e dividida entre os prestadores de servigos
conforme abaixo:

0] Pela prestacao de servigos de administragdo, dever-se-a considerar o valor fixo
mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(ii) Pela prestacéo de servigos de escrituragao e distribuicdo dever-se-a considerar
o valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(iii) Pela prestacéo de servicos de custddia e controladoria dever-se-& considerar,
o valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(iv) Pela prestagdo de servicos de gestdo, dever-se-a considerar 0,05% (cinco

centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitada a
remuneracdo minimo mensal de R$ 200,00 (duzentos reais);
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b)

14.

15.

16.

A taxa de administracdo seré calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
o 5° dia util do méssubsequente ao més em que osservicosforem prestados.

N&o haveré taxa de performance no Fundo.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
ndo houve despesas com taxa de administracao.

Encargos debitado ao Fundo
Os encargos debitados no periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31

de dezembro de 2023, ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio de 828 foram os seguintes:

07.03.2023 a 31.12.2023

Encargos debitados ao Valor (%) PL
Fundo (R$/mil) médio
Taxa Cetip 4 0,48%
Taxa Anbima 4 0,48%
Taxa de fiscalizacdo CVM 3 0,36%
Total 11 1,33%

Deliberacfes em assembleias

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
nado ocorreram alteracdes estatutarias.

Politica de divulgacédo de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo,
nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

® Mensalmente, até 15 duas ap6s o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-I;

(i) Trimestralmente, até 45 dias ap0s o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico, cujo conteudo reflete o anexo 39-Il;

(iii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstragfes contabeis;

b) O relat6rio do administrador;

c¢) O relatério do auditor independente; e

d) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-V;
Legislacéo tributéaria
Tratamento tributério do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencéo do imposto de renda na fonte incidente sobre
as receitas financeiras obtidas com as aplicagcdes em renda fixa do saldo de caixa do
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b)

Fundo que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido
na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo
Normativa da Receita Federal n°1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir 0os seguintes requisitos, conforme Lei n° 9.779/99:

(1) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanc¢o ou
balancete semestral encerrado em 31 de dezembro e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

17.

18.

19.

A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
de isen¢éo do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica,
nas seguintes condicdes:

® O caotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou
cujas cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(i) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcéo organizado; e
(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacao a aliquota de 20%.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora ndo contratou servi¢cos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.

TransacgOes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
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20.

21.

22.

a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 13, o Fundo possui as seguintes transac¢des com partes relacionadas:

Fundos investidos

O Fundo possui aplicacdes no FIRF ID Soberano, o qual € administrado pela ID
Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Outros assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatério dos Fundos de
Investimento, através da edi¢cdo da Resolucdo CVM n° 175/22, e alteracdes posteriores,
gue entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os Fundos de investimento em
funcionamento na data de inicio de sua vigéncia deverdo se adaptar integralmente a
norma até 30 de junho de 2025, com excec¢do dos FIDC, que deverdo se adaptar até 29
de novembro de 2024.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que disp&e sobre a nova
tributacdo de aplicagbes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em Fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF
nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou

b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos
a tributacéo periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos Fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), Fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio
(“FIAGRO”), Fundos de investimentos em participagbes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os Fundos de investimentos de que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011,
ficaram sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos,
qualificados como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributagéo periddica.

Eventos subsequentes

Apo6s 31 de dezembro de 2023, ndo houve eventos subsequentes que requeressem
divulgacéo.

Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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