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Prezados Senhores,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

FIl SINAI REALTY — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fll SINAI REALTY — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de dezembro
de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das mutacdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdao patrimonial e financeira do Fll SINAI REALTY —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2023, o desempenho de suas
operagdes, as mutagdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos
de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

Conforme Nota Explicativa n2 1, o Fundo FIlI SINAI REALTY iniciou suas atividades em 29 de
setembro de 2023, razdo pela qual n3o estdo sendo apresentadas as demonstracdes
financeiras comparativas com outro periodo. Nossa opinido ndo contém modificacdo
relacionada a este assunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contdbeis e o relatorio do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinidao sobre as demonstragdes contdbeis ndo abrange o Relatério da Administragao e
nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstragdes contdbeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragées contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no relatério da
administracdo somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administragao do Fundo pelas demonstragées contabeis
A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobilidrios regulamentados pela CVM e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislacdoes da CVM, aplicaveis aos fundos de investimentos
imobilidrios e pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracGes contdbeis individuais, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracao das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto
nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.
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As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.

O risco de nao deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdao ou representagdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstra¢des contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
0s principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto nao devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Maringd — PR, 19 de marco de 2024.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FII SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.356.865/0001-99

Administrado pela Id Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

Ativo

Ativo circulante

Cotas de fundo de investimento ( Nota 4)

Renda fixa
ID RF LP FIC FI

Total do Ativo

Passivo

Passivo circulante

Encargos a pagar
Taxa de administracao (Nota 12)
Taxa de gestdo (Nota 12)
Taxa de consultoria

Total do passivo

Patrimoénio liquido (Nota 7)

Cotas integralizadas
Prejuizos Acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% Sobre
Qtde 31.12.2023 o PL

3 (14,29)
3 (14,29)
3 (14,29)
3 3 (14,29)
3 (14,29)
24 (114,29)
24 (114,29)
15 (71,43)
6 (28,57)
3 (14,29)
24 (114,29)

(21) 100,00
10 (47,62)

(31) 147,62
3 (14,29)




FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FII SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99

Administrado pela Id Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao do Resultado

Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

De 29.09.2023

Composicao do resultado do periodo a 31.12.2023
Despesas operacionais (31)
Taxa de administracdo (Nota 12) (16)
Taxa de gestao (Nota 12) (6)
Anbima (4)
Taxa de consultoria (3)
Taxa de fiscalizacdo CVM (2)
Resultado liquido do periodo (31)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.




FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FII SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.356.865/0001-99

Administrado pela Id Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio das Mutagdes do Patrimdnio Liquido

Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Cotas (Prejuizos)
integralizadas acumulados Total
Saldoem 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) - - -
Emissdo inicial de cotas (Nota 9) 10 - 10
Resultado liquido do periodo - (31 (31
Saldoem 31 de dezembrode 2023 10 (31) (21)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FII SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.356.865/0001-99

Administrado pela Id Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracgio dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

De 29.09.2023

a31.12.2023

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido do periodo (31)
Variacgdo de ativos /passivos

Cotas de fundo de investimento (2)

Taxa de administragdo 15

Taxa de gestdo 5

Taxa de consultoria 3
Caixa liquido das atividades operacionais (10)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Emissdo de cotas 10
Caixa liquido das atividades de financiamento 10

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo -
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo -

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa -

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O FII Atlas Fundo de Investimento Imobiliario foi constituido em 28 de setembro de 2023,
sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag¢do indeterminado e iniciou suas
atividades em 29 de setembro de 2023.

0 Fundo destina-se a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados
investidores qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM");

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para constituicao
do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas em Regulamento, objetivando e
priorizando auferir receitas, bem como ganho de capital, mediante a realizacdo de
operagdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com
prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente: (a) . arrendamento dos
Iméveis-Alvo adquiridos pelo Fundo; e

Os investimentos em Fundos ndo sdo garantidos pela administradora, pela gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas
estdo expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaborac¢io das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrugdao n® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), e
alteragdes posteriores.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregos para a contabilizacdo e determinacao dos valores dos instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagao
desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos
estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacao e apresentagdo das
demonstracoes financeiras.

As demonstracoes financeiras foram aprovadas pela administracao do Fundo em 19 de
marg¢o de 2024 que autorizou sua divulgacao.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudancga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo de trés meses ou menos.

c) Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores
mobilidrios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e
sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de Fundos de investimento

As cotas de Fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
Fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administra¢do de valor justo desses
ativos. A valorizacao e/ou a desvalorizacdo das cotas de Fundos de investimento estdo
apresentadas em “Reconhecimento de ganhos”.

d) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacdes monetdrias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

e) Fluxo de caixa

Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3.1 Normas emitidas, mas nao adaptadas

A resolucdo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstracoes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

Resolucao Emitida por

Descricao

Vigéncia

Resolugdo CVM n? 175, de

23 de dezembro de 2022
Comissdo de
Valores
Resolucdo CVM n? 181, de | Mobiliarios
28 de marc¢o de 2023 (CVM)

Resolugdo CVM n? 184, de
31 de maio de 2023
Resolugdo CVM n? 187, de
27 de setembro de 2023

Dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacido de
informagdes dos Fundos de
investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os
Fundos.

Altera a ICVM Resolug¢do CVM n?
175, de 23 de dezembro de 2022

Estas Resolucdes entraram
em vigor em 02 de outubro de
2023, com prazo para
adaptacdo até 01 de abril de
2024, e revogou a Instrucao
CVM 472.

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, ndo se
espera que a adocdo da resolucao especificada acima tenha impacto relevante sobre as

demonstracgdes financeiras do Fundo.

4. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de Fundos de investimento em renda fixa.

Em 31 de dezembro de 2023
Cotas de Fundos de renda fixa Quantidade Valor Contabil
ID Renda Fixa LP FIC FI (a) 3,072577 3

(a) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas De Fundos de Investimento, foi
constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de condominio aberto, com prazo
indeterminado de duragdo e iniciou suas atividades em 01 de junho de 2023. O Fundo
tem como objetivo proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de
seus recursos em cotas de Fundos de investimento, doravante denominados Fls, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. O Fundo é destinado a investidores
em geral que conhecem, entendem e aceitam os riscos descritos no Regulamento, no
Formulario de Informac¢des Complementares e que busquem retorno por meio de
aplicagcdo em Fundos de investimento de renda fixa.
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FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

No periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2023, o Fundo nao apropriou receitas com cotas de Fundos.

5. Gerenciamento de riscos

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o administrador e o
gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitacao, detalhados no regulamento:

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizacdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econémica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteragoes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A ado¢dao de medidas que possam resultar na flutuacao da moeda, indexagao da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica
fiscal vigente poderdo impactar os negocios, as condicoes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessado, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepc¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
arrendatarios ou adquirentes dos imodveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de
arrendamento ou compra e venda de tais Imodveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imdveis estiverem arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imdveis, o Fundo estara sujeito
ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os Fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os Fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre

na forma de condominios fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de
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resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 emissao do Fundo serao
distribuidas nos termos da regulamentacao aplicavel, os cotistas somente poderao ceder
suas cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais
cotas somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos
da Instrugdo CVM 539, ressalvada a hipétese de apresentacao de prospecto.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo nao possui um ativo imobilidrio especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de ativos imobiliadrios para a
realizacdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera nao ser
encontrado imoveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das cotas da 12 Emissdao do Fundo: Caso nao
sejam subscritas todas as cotas da 12 emissdo do Fundo, o administrador ou o escriturado

ira ratear, na propor¢do das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida
emissado e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributdrio: - A lei n2.9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de
acordo com a mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de renda da
pessoa juridica - “IRP]J”, contribuicao social sobre o lucro liquido - “CSLL”, contribui¢do
ao programa de integracao social - “contribuicdo ao PIS” e contribuicao ao financiamento
da seguridade social - “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo
em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na
fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse
imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de renda na fonte a
aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienag¢do ou no resgate das cotas quando da extin¢ao do Fundo sujeitam-se ao
Imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacio: Embora as regras
tributarias dos Fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, nao
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagcdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicdo dos ativos imobiliarios e/ou outros ativos que integrarao o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagdes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imédveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos iméveis pelo Fundo,
inicialmente o Fundo ir4d adquirir um nimero limitado de imdveis, o que podera gerar
uma concentrag¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela aquisicao ou arrendamento dos imdveis, considerando ainda que
ndo ha garantia de que todos os imdveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre
arrendados ou alienados.

Risco da administracio dos iméveis por terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragdo, por arrendamento, e/ou comercializagdo de iméveis-alvo

e/ou outros ativos, e que a administracao de tais empreendimento podera ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar
um fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos
iméveis que considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais: Por se tratar de investimentos em bens iméveis localizados em areas
rurais, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizacdo e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo, circunstancias que poderao afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacgao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico,

a fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.
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Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patrimoénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo
segurados, o administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condig¢do financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacido dos imdveis e condicdes externas: Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o administrador do Fundo ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e
as condicoes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis que
integrardo o patrimonio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a
distribuicao de resultados aos seus cotistas poderao ser adversamente afetados devido a
alteracdes nas condi¢cbes econdmicas, a oferta de outros imoéveis rurais com
caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducdo do interesse de potenciais
compradores dos imoveis.

Riscos relativos a aquisicao dos iméveis: Os imodveis que irdo compor o patrimonio do
Fundo poderao estar gravados com 0nus reais. Nao obstante, apds a aquisicdo e enquanto
os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo,
existe a possibilidade destes imo6veis serem onerados para satisfacdo de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais
dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e nido dos imdveis: Apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das cotas nao confere aos
cotistas propriedades diretas sobre os imdveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de cotas possuidas.

Risco em funcdo da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da regulamentacao aplicavel, estardo automaticamente dispensadas de registro
perante a CVM, de forma que as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo coordenador
ndo terao sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

As aplicac¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor,
do consultor especializado, do distribuidor ou do Fundo garantidor de créditos - FGC.
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a) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos
e aplicagdes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estarao sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando,
a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, de construgdo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos
ativos e aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

6. Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedado ao Fundo realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos, exceto
quando tais operagoes forem exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, e desde

que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2023 o Fundo nao realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

7. Patrimonio liquido

O patrimonio do Fundo é representado por uma unica classe de cotas. As caracteristicas,
os direitos e as condigdes de emissdo, distribuicao, subscrigcdo, integralizacao,
remuneracdo, amortizacao e resgate e atribuicdo de resultados das cotas estdo descritos

no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serao escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2023, o patrimonio liquido do Fundo esta representado por

746.852,000000 cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 100,00000000, totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de (R$ 196,1286).

8. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimoénio liquido médio no
periodo foram a seguinte:
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Valor da
Rentabilidade Valor da cota Patrimoénio
Periodo (%) cota tedrica liquido médio
De 29.09% a 31.12.2023 (296,13%) (196,1286) (196,1286) (5)

(*) Data de inicio do Fundo.

A rentabilidade foi calculada de acordo com a variacdo da cota tedrica, que desconsidera
os efeitos das distribui¢des ocorridas no periodo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

9. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissodes e integralizacoes de cotas

As Cotas do Fundo (i) sao de Classe Sénior e Classe Subordinada, (ii) correspondem a
fracdes ideais de seu patrimonio, (iii) ndo sdo resgataveis e (iv) terdo forma escritural e
nominativa.

O patriménio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 5.000, divididos em 50.000 Cotas
Subordinadas, que correspondem a fracdes ideais desse patrimdnio, todas nominativas e
mantidas em contas de depdsitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos
descritos no Regulamento. Cada classe de Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus
titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos

No periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2023 houve emissido de 100,000000 cotas no montante de R$ 10.

b) Amortizac¢oes e resgates de cotas
O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
c) Negociacao de cotas

As Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser registradas para negociacao no mercado
organizado administrado pela B3.

10. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizacao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipagdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao
distribuido como antecipa¢do sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

2023

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo (9]

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (2)

(-) Outras despesas (4)
Total de outras receitas/despesas (7)
Resultado Financeiro anual liquido (7)
Distribuicao do resultado acumulado (7N

Resultado financeiro liquido acumulado (7)

95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) -
11. Custddia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: ID Gestora e Administradora de Recursos LTDA

Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de Fundos de Investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos Fundos investidos.

12. Encargos do Fundo
a) Taxa de administracdo e gestao

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracao do
Fundo, gestdo dos Outros Ativos e Ativos Imobilidrios, consultoria especializada,
tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua
carteira distribuicdo e escrituracio da emissdo de suas Cotas, o Fundo pagara ao
Administrador uma Taxa de Administracao global, equivalente a 0,50% ao ano, sobre o

Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 15, valor este que
21




FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

sera atualizado anualmente, a partir da 1 a Integralizacdo, pela varia¢do positiva do IPCA
(Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica- IBGE.

Aremuneracao prevista deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano)
sobre o valor do patriménio liquido do Fundo e paga mensalmente, por periodo vencidos,
até o 22 (segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera
ocorrer no 22 (segundo) dia util do més subsequente a Data da 12 Integralizacao de Cotas.

Pela gestdo da carteira do Fundo, serd paga uma remuneragdo ao Gestor, a titulo de taxa
de gestao, equivalente a 0,15% ao ano, sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, assegurado
o valor minimo mensal de R$ 5,5.

Pela atividade de consultoria especializada, sera paga uma remunera¢do ao Consultor
Especializado equivalente a 0,20% ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
assegurado o valor minimo mensal de R$ 2,5 observado em regulamento.

0 Fundo nao possui taxa de ingresso e/ou de saida.

No periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro
de 2023 houve despesas com taxa de administragdo e gestdo no valor de R$ 16 e R$ 6,
respectivamente.

b) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patrimoénio liquido
médio, foram os seguintes:

De 29.09 a 31.12.2023

% PL
Despesas Valores Médio
Taxa de administracao (16) 320%
Taxa de gestdo (6) 120%
Anbima (4) 80%
Taxa de consultoria (3) 60%
Taxa de fiscalizacdo CVM (2) 40%
Taxa de administracao (16) 320%
Total (31) 620,00%

PL Médio (5)
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13. Alteracdes estatutarias

Nao houve alteragdes estatutarias durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2023.

14. Politica de divulgaciao de informacoes

A politica de divulga¢do de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacao diaria do valor da cota, patrimdénio liquido, volume de aplicacao e volume
de resgate, através do site eletronico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por
correio e e-mail, e a disponibilizacdo aos cotistas de informagdes didrias, mensais e
anuais na sede da administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servico
de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

15. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de investimento
imobiliario ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas
pelos Fundos de investimento imobilidrio, na fonte e na declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, a remuneragao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de
investimento imobilidrios cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo
Fundo de Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

0 imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de investimento
imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.
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A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participacao do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracio de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento
Imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada
relativa a pessoa fisica sujeita a isencdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienac¢ao ou no resgate de cotas dos
Fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na
fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos
liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

16. Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

17. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou

possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracao do Fundo.

18. Transac¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota explicativa n®
13, o Fundo ndo possui transagdes com partes relacionadas.

24




FIl SINAI REALTY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 52.356.865/0001-99
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Periodo de 29 de setembro de 2023 (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

19. Outros Assuntos

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n? 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicacbes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagdes em Fundos de investimentos ficarao sujeitos a reten¢do na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacao ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento,
e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo
periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos Fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), Fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRO”), Fundos de investimentos em participa¢des em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os
Fundos de investimentos de que trata a Lei n2 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos, qualificados
como entidades de investimentos, nao estdo sujeitos a tributagao periodica.

20. Eventos Subsequentes

Foi deliberado e aprovado em assembleia no dia 24 de janeiro de 2024 a seguinte ordem:
a alteracao da denominacdo do Fundo, passando a se chamar FII Atlas Fundo de
Investimento Imobilirio; (ii) a alteracao e consolidagdo do Regulamento do Fundo e (iii)
a autoriza¢do para que, a Administradora realize as para que promova as deliberacdes
aprovadas.

21. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0

25




