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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Administradores e Cotistas do

Selene Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Selene Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de
dezembro de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado, das muta¢des no patriménio
liqguido e dos fluxos de caixa para o periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024, assim como o resumo das principais praticas
contabeis e demais notas explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira do
Selene Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de
dezembro de 2024, e o desempenho das suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Distribuicdo de resultados

Conforme nota explicativa n° 13, através da Ata da Assembleia Geral dos Cotistas, realizada
em 28 de margo de 2024, Cotistas do Fundo e os representantes do Administrador do Fundo,
deliberam e aprovaram:
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(i) A nao distribuigdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado referente
aos rendimentos auferidos no exercicio corrente do Fundo do 1° semestre de 2024, aos
Cotistas do Fundo, nos termos do relatério apresentado pelo Administrador ao Cotista e
ao Gestor do Fundo.

(i) Nos mesmos termos do ponto (i) acima, deliberar pela ndo distribuicao de, no minimo,
95% (noventa e cinto por cento) referente aos rendimentos auferidos nos exercicios
semestrais futuros do Fundo, por prazo indeterminado, ou até que seja convocada uma
nova assembleia definindo a nova regra de distribuicdo do Fundo.

Assim no periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024 o Fundo nao realizou a distribuicdo de resultados

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 31 de dezembro de 2024. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa
opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para os assuntos abaixo, as descricbes de como nossa
auditoria tratou os assuntos, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos
procedimentos, sdo apresentados no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secéo intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagcédo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugédo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distorgbes
significativas nas demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo. Como resultado de nossos
trabalhos, determinamos como principais assuntos a serem tratados no presente trabalho:

Propriedades para investimentos

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia o montante de R$ 292.618 mil, representando
1.911,79% de seu patrimonio liquido, em propriedades para investimento. Devido ao fato de
representar o principal ativo do Fundo, no contexto das demonstragdes financeiras como um
todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) analisamos a
exatidao das documentagdes da aquisigdo do imdvel; (ii) realizamos analise da matricula para
teste de existéncia do imovel (iii) avaliagdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragdes
financeiras do Fundo. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima
resumidos, consideramos aceitaveis a existéncia, mensuracédo e/ou divulgacao dos ativos
financeiros, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.
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Obrigacdes com Certificados de recebiveis imobiliarios e por aquisicdo do imovel

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possuia o montante de R$ 283.737 mil, representando
1.853,76% de seu patrimbnio liquido, em obrigagcbes com Certificados de recebiveis
imobiliarios e por aquisicao do imovel. Devido ao fato de representar o principal passivo do
Fundo, no contexto das demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) analisamos a
exatidao das documentagdes dos certificados de recebiveis imobiliarios, bem como, das
obrigagdes por aquisicao do imoével; (ii) realizamos testes de atualizagdes dos certificados de
recebiveis imobiliarios (iii) avaliagdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragbes
financeiras do Fundo. Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima
resumidos, consideramos aceitaveis a existéncia, mensuracao e/ou divulgacao dos passivos,
no contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto, referentes ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024.

Patrimbnio Liquido

O patriménio liquido do fundo foi considerado como um principal assunto por: (i) representar
o valor do investimento dos cotistas e ser impactado diretamente por todos os fatores de risco
descritos na nota explicativa n° 7; (ii) pelo fato dos investimentos do fundo ndo serem
garantidos pelo Administrador e pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) 0 exame das
respectivas movimentagdes; e (i) 0 exame das respectivas liquidagdes financeiras através
dos extratos de conta corrente do Fundo.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstragoes financeiras

A administracdo €& responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracgdes financeiras livres de distor¢cao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagao
da capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacgodes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é
um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorgOes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base
nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente
de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagcdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagcdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicbes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinidao, se as divulgagcbes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢cdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracbes
financeiras, inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.
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Comunicamo-nos com a administracdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 28 de agosto de 2025.

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP n° 2SP022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP n° 1SP094178/0-3
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024

(Em milhares de reais)

Ativo 31/12/2024

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)

Disponibilidades

Titulos e valores imobiliarios (Nota 5)

Titulos privados

Certificado de depdsito bancario

Cotas de fundos de investimento

ID RF LP FIC FI

Outros valores

Custo de emissao de CRI (Nota 7)
Contas a receber de aluguéis (Nota 6.b)
Despesas antecipadas

Ativo nao circulante

Investimentos (Nota 6.a)

Propriedades para investimentos

Imodveis acabados

Total do ativo

Passivo

Passivo circulante

Encargos a pagar

Outros valores a pagar (Nota 6.a.i)
Taxa de administragédo (Nota 15.a)
Taxa de gestao (Nota 15.a)

Passivo nao circulante

Obrigagdes com CRI (Nota 7.a)
Obrigagdes por aquisi¢ao de imoveis (Nota 7.b)

Total do passivo

Patrimoénio liquido (Nota 10)

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e patrimoénio liquido

% sobre o

Patrimoénio

liquido

9.241 60,37
100 0,65

100 0,65

770 5,03
290 1,89
290 1,89
480 3,14
480 3,14
8.371 54,69
5.919 38,67
2.451 16,01

1 0,01
292.618 1.911,79
292.618 1.911,79
292.618 1.911,79
292.618 1.911,79
301.859 1.972,16
2.816 18,40
2.816 18,40
2.790 18,23
20 0,13

6 0,04
283.737 1.853,76
135.737 886,82
148.000 966,94
286.553 1.872,16
15.306 100,00
1 0,01
15.305 99,99
301.859 1.972,16

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.372.824/0001-59

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao do Resultado

Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2024

(Em milhares de reais)

Composicao do resultado do periodo

Periodo de
29/01/2024 a
31/12/2024

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

15.647

Propriedades para investimento

28.415

Receita de aluguéis (Nota 6.b)

Passivos financeiros

28.415

(12.768)

Atualizagdo monetaria (Nota 7)
Juros securitizagdo (Nota 7)
Custo emissao de CRI (Nota 7)

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

(6.107)
(5.006)
(1.655)

62

Titulos privados (Nota 5)

12

Receitas

Cotas de fundo de investimento (Nota 5)

12

50

Reconhecimento de ganhos

Demais despesas (Nota 15.b)

50

(404)

Taxa de administracao (Nota 15.a)
Taxa de gestédo (Nota 15.a)
Despesas do sistema financeiro
Taxa de fiscalizagdo CVM

Demais despesas

(234)
(123)
(17)
(2)
(28)

Resultado liquido do periodo

15.305

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 53.372.824/0001-59
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragdo das Mutacdes do Patriménio Liquido

Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2024

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das
atividades do Fundo) - - -
Integralizacao de cotas (Nota 12.a) 1 - 1
Resultado liquido do periodo - 15.305 15.305
Saldo de 31 de dezembro de 2024 1 15.305 15.306

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 53.372.824/0001-59

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro de

2024

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Resultado com titulos privados
Resultado com cotas de fundos de renda fixa
Taxa de administragcédo nédo liquidada
Taxa de gestédo ndo liquidada
Total

Variagao de ativos/passivos
Cotas de fundo de investimento
Certificado de depdsito bancario
Despesas antecipadas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Propriedades para investimento
Custo de emisséo de CRI
Contas a receber de aluguéis
Obrigagdes com aquisi¢do de propriedades para investimento
Obrigagcado com CRI
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissao de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras

Periodo de
29/01/2024 a
31/12/2024

15.305

(12)
(50)
20
6

15.269

(430)
(278)
(1)

14.560

(289.828)
(5.919)
(2.451)

196.306
87.431

(14.461)

100

100

100




SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.372.824/0001-59

(Administrado pela Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n°® 16.695.922/0001-09)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Selene Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“Classe”), foi
constituido em 04 de julho de 2024, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duragé&o indeterminado e iniciou suas atividades em 29 de janeiro de 2024.

A Classe detém, atualmente, apenas uma unica Classe de cotas (“Classe”)., sendo esta
Classe da categoria Anbima “renda” e possuindo como objetivo a obtengao de renda através
da exploracao comercial do imével, por meio do investimento em ativos imobiliarios.

Esta Classe Unica é restrita e destina-se a receber aplicacbes, exclusivamente, de
investidores classificados como profissionais, nos termos da resolugdo CVM n° 30, da
resolugdo CVM 175 e das demais normas aplicaveis.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pela administradora, pela gestora ou por
qualquer mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A
responsabilidade dos cotistas esta limitada ao valor por eles subscrito. Neste sentido, os
cotistas somente serdo obrigados a integralizar as cotas que efetivamente vierem a
subscrever, respeitadas as condi¢cdes estabelecidas no respectivo boletim de subscrigdo e
no regulamento.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela
Instrucao n° 516/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e alteragdes posteriores.

Na elaboracédo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinagcédo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira da Classe. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo vir a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional da Classe é o Real, mesma moeda de preparagao e apresentagcio das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administracdo da Classe em 28 de
agosto de 2025 que autorizou sua divulgacao.
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SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.372.824/0001-59

(Administrado pela Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n°® 16.695.922/0001-09)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro

de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

3. Descrigao das principais praticas contabeis

a)

b)

d)

Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas s&o reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e nado para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanga de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo de trés meses ou menos.

Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sao registrados os titulos e
valores mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente
negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as
respectivas modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no
resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicao, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administracéo de valor justo desses
ativos. A valorizagdo e/ou a desvalorizagédo das cotas de fundos de investimento estéo
apresentadas em “Reconhecimento de ganhos”.

Propriedades para investimento

Os imoveis adquiridos para renda e/ou para apreciagao de capital no longo prazo e sao
classificados como propriedades para investimento, dentro do subgrupo investimento do
ativo ndo circulante. Sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados
anualmente ao valor justo. Os resultados séo registrados na rubrica do resultado “Ativos
financeiros de natureza imobiliaria - Ajuste ao valor justo”.

Contas a receber
Sao registrados todos os recebiveis ao qual a Classe detém o direito a receber, por forca
do contrato de locacéo, acrescido, se aplicavel, de atualizacido monetaria e descontado

ao valor presente, em contrapartida ao resultado do periodo na rubrica “Receita de
Aluguéis”.
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

f) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobiliaria
Os passivos financeiros sao classificados no momento de seu reconhecimento inicial e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigagdes por aquisi¢ao de iméveis” e “Obrigagao com CRI”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento
dos recursos, liquidos dos custos das transagdes, quando aplicavel.

Na data do balanco, est&o apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos
g) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)
Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variacdes monetarias. Os langamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).
h) Fluxo de caixa
Para fins da demonstracao do fluxo de caixa a Classe utiliza o método indireto.
Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos
de disponibilidades e as aplicagdes financeiras com conversibilidade imediata.
4. Caixa e equivalente de caixa
Em 31 de dezembro 2024 o saldo de caixa da Classe é R$ 100, e esta representando por
depdsito bancario a vista
5. Titulos e valores mobiliarios

a) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Sao titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e estao
representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.
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(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Em 31 de dezembro de 2024

Valor de Faixa de
Descrigao Quantidade mercado vencimento
Titulos privados 290

Certificado de depdsito bancario

Cotas de fundos

290 Acima de 1 ano

480

Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a)

480 Sem vencimento

(@) O ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
(“CNPJ n° 50.269.714/0001-78"), constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de
condominio aberto, com prazo de duragao indeterminado, e iniciou suas atividades
em 01 de junho de 2023. Tem como objetivo proporcionar a valorizagdo de suas
cotas mediante aplicagdo de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de
renda fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo prazo,

disponiveis no mercado.

O ID RF LP FIC FI teve suas demonstracoes financeiras relativas ao exercicio findo
em 31 de julho de 2024 devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor
independente em 23 de setembro de 2024, sem modificacao de opinido.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, a Classe apropriou receitas com cotas de fundos no valor de R$ 50
registradas na rubrica de “Cotas de fundo de investimento — Reconhecimento de
ganhos” e R$ 12 com titulos privados de renda fixa registradas na rubrica de “Titulos

privados — Receitas”

6. Propriedades para investimento

a) Imoveis

Em 31 de dezembro de 2024 as propriedades para investimentos adquiridas pela Classe

estdo assim representadas:

Valor
Tipo Contabil
Ativo Ativo Aquisicao Capex 31/12/2024 % PL
Imével — Matricula n°
15.040 (i) Imével 280.000 2.790 292.618 1.911,79%
Total 280.000 2.790 292.618 1.911,79%
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(i)

Imoével — Matricula n° 15.040

Um Imovel localizado no enderegco na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, na
Rodovia BR-324, n° 13750, Palestina, cadastrado sob matricula 15.040 do Oficio
do Registro de Imoveis da Comarca de Salvador/BA. O Imével tem terreno com area
de 151.000 m2, constituida por trés areas contiguas de 70.000 m2, 55.000 m2 e
26.000 m2.

Em 29 de janeiro de 2024 através do Instrumento particular de compromisso de
Cessao de Direitos Aquisitivos de Imovel e Outras Avengas a Classe adquiriu os
iméveis pelo prego total certo e ajustado de R$ 280.000 a ser pago da seguinte
forma:

a) R$ 89.802, em moeda corrente nacional, em parcela Unica, na data da lavratura
da Escritura definitiva, por meio de transferéncia eletrénica disponivel (“TED”).

b) R$ 120.000, na data da lavratura da escritura definitiva, mediante emissao, de
nota promissoria emitida, que sera concomitantemente novada e substituida
pela celebracdo do Instrumento Particular de Obrigacdo de Pagamento e
Outras Avencas e no qual constara que tal parcela sera devida em até 24
meses a contar da data da lavratura da escritura definitiva.

c) R$70.198, sendo que o valor de R$ 42.198 deve ser pago necessariamente a
vista na data da lavratura da escritura definitiva, e o valor de R$ 28.000 no prazo
de até 6 (seis) meses a contar da lavratura da escritura definitiva e o cedente
aceitou participar de uma operacao de securitizacao de créditos descrita na
Nota 7.b.

Em 09 de outubro de 2024 através do Instrumento Particular de Acordo (Side Letter)
foi acordado que todos os custos referentes a manutencgao e reparos realizados no
imével apds a assinatura do Compromisso entre as partes, bem como eventuais
custos futuros que venham a incorrer no Imével serdao de responsabilidade do
Selene ainda que inicialmente desembolsados pelo Fll Guardian.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31
de dezembro de 2024, o Fundo possui valor a pagar de custo no montante de R$
2.790 (“Capex”).

b) Contas a receber de aluguéis

O imével descrito na nota 6.a.i, na data de aquisi¢ao, estava sob o Contrato de Locacao
Atipica e Outras Avengas com a Brasil Foods S.A. originalmente celebrado em 13 de
outubro de 2011, com aditamentos.

Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui o montante de R$ 2.451 de aluguéis a
receber.
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No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, a receita total de aluguéis foi de R$ 28.415.

c) Obrigacodes por aquisi¢cao de propriedades para investimento
Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui o montante de R$ 148.000 de obrigagbes
de compra de propriedades para investimento. O valor a pagar refere-se ao valor de
aquisicdo dos imdveis e terrenos descritos no item “a” acima.
7. Passivos financeiros de natureza imobiliaria

a) Obrigagcoes com Certificados de recebiveis imobiliarios

A Classe tem obrigagbes a pagar por meio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
conforme abaixo:

252 emissao pela Bari Securitizadora S.A.

Principais caracteristicas:

Série: 12 Série
Quantidade: 108.279

Cadigo IF B3: 24B0013801

ISIN: BRASTECRI2D7
Valor da Emissao: R$ 108.279,685
Data da Emissao: 23/02/2024

Data do Vencimento: 18/01/2028
Remuneracgéo: IPCA +6,10% a.a.

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo da 252 emisséo é de R$ 87.431.

262 emissao pela Bari Securitizadora S.A.

Principais caracteristicas:

Série: 12 Série
Quantidade: 42.198

Cddigo IF B3: 24B0013802

ISIN: BRASTECRI2E5
Valor da Emisséo: R$ 42.198

Data da Emissao: 23/02/2024

Data do Vencimento: 19/02/2026
Remuneracgéo: IPCA +12,00% a.a.

Em 31 de dezembro de 2024 o saldo da 262 emissao é de R$ 48.306.

15



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.372.824/0001-59

(Administrado pela Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n°® 16.695.922/0001-09)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui obrigagdes com Certificados de Recebiveis
Imobiliarios a pagar, no montante total de R$ 135.737.

Em 31 de dezembro de 2024, a Classe possui diferimento de custo na emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, no montante de R$ 5.919.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, foram reconhecidas como despesas para a Classe a atualizagao
monetaria de R$ 6.107, juros pagos a securitizagdo no valor de R$ 5.006 e custos na
emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios de R$ 1.655.

Obrigagoes por aquisi¢dao de imoveis

Instrumento particular de compromisso de Cesséao de Direitos Aquisitivos de Imdvel e Outras
Avencas

O valor de cessao devera ser pago em duas parcelas:

a) A primeira no valor de R$ 28.000, correspondente aos CRI da 22 Série, a ser paga no
prazo de até 6 (seis) meses a contar do pagamento da primeira parcela do valor da
cessao; e

b) A segunda no valor de R$ 120.000, na data da lavratura da escritura definitiva, mediante
emissdo, de nota promisséria emitida, que sera concomitantemente novada e
substituida pela celebracdo do Instrumento Particular de Obrigagdo de Pagamento e
Outras Avencgas e no qual constara que tal parcela sera devida em até 24 meses a contar
da data da lavratura da escritura definitiva.

8. Gerenciamento de riscos

a) Tipos de risco

Riscos de mercado

Flutuacao de precos em virtude de fatores de mercado: Os pregos e a rentabilidade dos
ativos da Classe poderao flutuar em razao de diversos fatores de mercado, tais como
variagdo da liquidez e alteragbes na politica de crédito, econémica e fiscal. Essa
oscilacdo dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade daqueles ativos que
integram a carteira da Classe seja avaliada por valores inferiores ao da emissao e/ou
contabilizagao inicial, levando a reducéo do Patriménio Liquido e, consequentemente, a
prejuizos a seus Cotistas.

16



SELENE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.372.824/0001-59

(Administrado pela Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ n°® 16.695.922/0001-09)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de dezembro
de 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas)

Risco de liquidez

A natureza desta Classe traz, naturalmente, maior risco de liquidez aos cotistas, tendo
em vista que o investimento preponderante é realizado em ativos imobiliarios de baixa
liquidez no mercado secundario. Ademais, diversos motivos podem ocasionar a falta de
liquidez dos mercados nos quais os ativos imobiliarios e demais ativos integrantes da
carteira sdo negociados e/ou outras condi¢des atipicas de mercado. Caso isso ocorra,
a Classe estara sujeita a maior risco de liquidez dos ativos imobiliarios e demais ativos
detidos em carteira, situagdo em que a Classe podera nao estar apto a efetuar
pagamentos relativos as suas despesas e/ou amortizagao de suas cotas. Nestes casos,
podera ser necessaria a venda principalmente em relacdo aos ativos imobiliarios, mas
também dos demais ativos da carteira, por valores inferiores ao que normalmente seriam
transacionados. Além disso, caso seja necessario e os cotistas nao aportem novos
recursos na Classe, além do potencial venda antecipada, a falta de recursos podera
exigir que o pagamento aos cotistas seja realizado com a entrega dos ativos imobiliarios,
e/ou dos demais ativos.

Risco de concentracdo

Considerando que a politica de investimento da Classe possibilita exposi¢ao significativa
de concentragdo em poucos ativos e poucos emissores ou até em um mesmo ativo e/ou
um mesmo emissor. Alteragdes da condigcdo financeira de um emissor, alteragbes na
expectativa de desempenho/resultados deste e da capacidade competitiva do setor
investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos ativos da carteira da Classe e dos fundos investidos. Nestes casos, a
gestora, na qualidade de gestora da Classe ou dos fundos investidos, conforme o caso,
podem ser obrigadas a liquidar os ativos imobiliarios e ativos financeiros da carteira da
Classe ou dos fundos investidos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor da cota da Classe e/ou dos fundos investidos. Esta Classe esta
exposto a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, com os riscos dai
decorrentes.

Risco de alocacdo

A gestora pode examinar oportunidades de investimento que interessem,
simultaneamente, a mais de uma Classe sob sua gestdo. Nessa hipétese, cabera a
gestora definir, discricionariamente, a forma de alocagao de tais oportunidades, as quais
nao serao, em certas situagdes, exploradas integral ou exclusivamente pela Classe
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Risco de crédito

Como a Classe aplicara seus recursos preponderantemente no Imével, dependera da
solvéncia dos respectivos envolvidos para distribuicdo de rendimentos aos cotistas. A
solvéncia dos emissores e agentes envolvidos pode ser afetada por fatores
macroecondmicos relacionados a economia brasileira, tais como elevacao das taxas de
juros, aumento da inflagdo e baixos indices de crescimento econdmico. Assim, na
hipotese de ocorréncia de um ou mais desses eventos, podera haver o aumento da
inadimpléncia dos ativos, com possiveis reflexos negativos nos resultados da Classe e,
eventualmente, na rentabilidade das cotas.

Risco de patrimdnio liquido negativo

Nos termos do inciso |, do artigo 1.368-D, do Cdédigo Civil Brasileiro e da Resolugao
CVM n° 175, a responsabilidade dos cotistas de um fundo de investimento pode ser
limitada ao valor das cotas por eles detidas. Uma vez que se optou por limitar sua
responsabilidade no regulamento, e na medida em que o valor do patriménio liquido da
Classe seja insuficiente para satisfazer as dividas e demais obrigagbes da Classe, a
insolvéncia da Classe podera ser requerida judicialmente, conforme previsto no
regulamento e na regulamentacao aplicavel.

O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos
sdo inovacgodes legais recentes que ainda nao foram sujeitas a revisao judicial. Caso seja
solicitada a declaragéo de insolvéncia da Classe, e a responsabilidade limitada dos
cotistas seja questionada em juizo e/ou perante a CVM, podera haver decisdes
desfavoraveis que podem afetar a Classe e os cotistas de forma adversa e material.

Risco de execucdo de garantia

Os riscos na execugao de garantias atreladas ao Imével incluem uma série de riscos
especificos inerentes, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao
das garantias outorgadas a tal operacdo com necessidade de procedimento de
consolidacdo de propriedade, a depender da garantia, fato que pode depender de
diversos esfor¢cos de cobrancga, judicial e/ou extrajudicial, causando custos a Classe.
Vale ressaltar que em um eventual procedimento de execug¢do das garantias podera
haver a necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros
custos, que deverado ser suportados pela Classe. Adicionalmente, eventual garantia
pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras que suporta.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco no uso de derivativos

A contratacao pela Classe de modalidades de operagdes de derivativos podera acarretar
variagdes no valor de seu patrimdnio liquido relevantes. Tal situagdo podera, ainda,
implicar em perdas patrimoniais a Classe e impactar negativamente o valor das cotas.
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Risco tributario

O risco tributario engloba, especialmente, o risco de perdas decorrentes da criagdo de
novos tributos ou de interpretacao diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando a Classe, a Classe
e/ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco do setor imobiliario

O setor imobiliario goza de extrema sensibilidade com fatores macroeconémicos,
estando diretamente relacionado, na maioria das vezes, com o desenvolvimento e
sustentabilidade da economia de determinado Estado, bem como das especificidades
das areas geograficas em que possui atuacdo. Alteracdes significativas nos fatores
macroecondmicos poderado resultar em menor retorno e impacto relevante nas cotas da
Classe.

Risco de sinistro

Considerando a o investimento no Imével, no caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica do Imdvel objeto de investimento, direta ou indiretamente, os recursos investidos
poderao ser integralmente perdidos. Ainda, a Classe podera ser responsabilizada
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacdo

Considerando o investimento no Imoével e nos termos da regulamentagao aplicavel, este
podera ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, nao ha como garantir de anteméao
que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira
adequada. Dessa forma, caso o Imével seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe e os rendimentos dos
cotistas.

Risco da propriedade de cotas

A propriedade das cotas ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os ativos
da carteira. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado.
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10.

11.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, o cotista
exclusivo deve estar ciente dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e os seus
investimentos e aplicacées.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos da
Classe, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicagbes integrantes da carteira da Classe.

Instrumentos financeiros derivativos

A Classe realizar operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024 a Classe nao realizou operagbes com instrumentos financeiros
derivativos.

Patriménio liquido

As cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio liquido.

O Fundo sera de Classe Unica. As cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depdsito
em nome dos respectivos cotistas.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido da Classe esta representado por
10,000000 cotas escriturais, cujo valor unitario € de R$ 1.530.626,877000, totalmente
subscritas e integralizadas, perfazendo o total de R$ 15.306.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Valor Patrimonio
Periodo (%) da cota liquido médio
De 29/01/2024 a 31/12/2024 1.530.526,88% 1.530.626,877000 7.634
Em 29/01/2024 (*) - 100,000000 -

(*) Data de inicio da classe de cotas.
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A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.

12. Emissoes, amortizagoes e resgates de cotas

a)

b)

Emissdes e integralizagoes de cotas

As cotas correspondem a fragbes ideais de seu patrimonio liquido. O Fundo sera de
Classe Unica, considerando os termos da resolugdo CVM n° 175 e as disposicdes da
CVM acerca das regras de transi¢cao, adaptacao e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.

A qualidade de cotista se caracteriza pela abertura da conta de depdsito em seu nome.

A integralizacao das cotas sera efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, houve emissdo de 10,0000000 cotas no montante de R$ 1.

Amortizacoes e resgates de cotas

A amortizagao e o resgate final de cotas poderéao ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente da
Classe, Transferéncia Eletronica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (ii) por entrega em Ativos,
observadas as regras dispostas no regulamento

A amortizagao sera determinada pela Gestora a Administradora e/ou pela Assembleia
de Cotistas.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, ndo houve resgate ou amortizagéo de cotas.

13. Politica de distribuigao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento da Classe, s&o incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagédo de cotas.

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balang¢o ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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A Classe podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete intermediario,
(mensal ou trimestral), para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacao dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como
antecipagao sera pago com base nos balangos semestrais acima referidos.

Conforme Ata da Assembleia Geral dos Cotistas, realizada em 28 de marco de 2024,
Cotistas do Fundo e os representantes do Administrador do Fundo, deliberam e aprovaram:

(i) A nao distribuicdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado referente
aos rendimentos auferidos no exercicio corrente do Fundo do 1° semestre de 2024, aos
Cotistas do Fundo, nos termos do relatério apresentado pelo Administrador ao Cotista e
ao Gestor do Fundo.

(i) Nos mesmos termos do ponto (i) acima, deliberar pela nao distribuicdo de, no minimo,
95% (noventa e cinto por cento) referente aos rendimentos auferidos nos exercicios
semestrais futuros do Fundo, por prazo indeterminado, ou até que seja convocada uma
nova assembleia definindo a nova regra de distribuicdo do Fundo.

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024 a Classe néo distribuiu dividendos.

De 29/01/2024

a 31/12/2024

Propriedades para investimento 25.964
(+) Receita de Aluguel 25.964
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios: (6.440)
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (6.440)
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez 50
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 50
Outras receitas/despesas (379)
(-) Taxa de administragéo e gestao (331)
(-) Taxas, impostos ou contribuigdes (incluindo a CVM) (3)
(+/-) Outras receitas/despesas (45)
Resultado financeiro liquido 19.195

Resultado distribuido -

No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, o Fundo ndo efetuou distribuicdo de resultados em fungcéo da destinacao
dos recursos para a liquidagdo de obrigagcbes assumidas, relacionadas as aquisi¢des dos
imoveis.
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14. Custodia e tesouraria

a)

b)

Prestadores de servigos a Classe

Administragao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda

Custadia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos privados sao escriturais, e suas custédias encontram-se registradas em conta
de depdsito em nome da Classe, mantida na instituicdo financeira emissora ou em
sistemas de registro autorizados pelo Banco Central do Brasil.

15. Encargos da Classe

a)

Taxa de administragao e gestao

Pelos servicos de administracédo, controladoria, escrituragdo e custodia é devida uma
taxa de administragéo equivalente a 0,10% ao ano incidente sobre o patriménio liquido
da Classe, observado o valor minimo de R$ 12,500.

Pelos servigos de gestao da Classe, € devido a gestora uma taxa de gestao equivalente
a 0,10% ao ano incidente sobre o patriménio liquido da Classe, observado o valor
minimo de R$ 12,500.

As taxas acima devem ser pagas, mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente
ao més da prestacao dos servigos, devendo ser calculada de forma linear e provisionada
todo dia util, a base 1/252.

As taxas sao reajustadas anualmente, pela variagéao positiva do IGP-M do periodo.

A taxa de custdédia da Classe esta englobada na taxa de administragao.

A taxa de distribuicdo da Classe esta englobada na Taxa de administragao.

A Classe nao goza de cobranca de Taxa de performance e/ou de qualquer taxa de saida
ou Taxa de Ingresso.
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No periodo de 29 de janeiro de 2024 (data de inicio das atividades do Fundo) a 31 de
dezembro de 2024, houve despesas com taxa de administragao e gestao no valor de
R$ 234 e R$ 123, respectivamente.

b) Encargos debitado na Classe

Os encargos debitados na Classe e seus percentuais em relagao ao patriménio liquido
médio, foram os seguintes:

De 29/01/2024 a 31/12/2024

Despesas Valores % PL Médio
Taxa de administracéo (234) 3,06%
Taxa de gestéo (123) 1,61%
Despesas do sistema financeiro 17) 0,22%
Taxa de fiscalizagdo CVM (2) 0,03%
Demais despesas (28) 0,37%
Total (404) 5,29%

16. Politica de divulgagao de informacgoes

A politica de divulgacao de informagdes relativas a Classe inclui, entre outros, a divulgagao
diaria do valor da cota, patriménio liquido, volume de aplicagéo e volume de resgate, através
do site eletrénico da CVM, o envio de extrato mensal a cotistas, por correio e e-mail, e a
disponibilizacdo aos cotistas de informagdes diarias, mensais e anuais na sede da
administradora. Adicionalmente, a administradora mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias.

17. Legislacao Tributaria
a) Tratamento tributario da Classe

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragcédo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

b) Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicagdbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicagdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengéo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas,
caso ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de
investimento, e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos
a tributagao periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) do seu patriménio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdcio
(“FIAGRQO”), fundos de investimentos em participagbes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e
os fundos de investimentos de que trata a Lei n® 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributagdo periddica.

18. Alteracoes estatutarias

Em 19 de agosto de 2024 por meio da Assembleia Geral de Cotistas foi aprovado resilicao
contratual e substituicdo do prestador de servicos de gestdo a Classe a considerar, com
efeitos retroativos, desde a abertura de 1° de agosto de 2024, de ID Gestora e
Administradora de Recursos Ltda., para Gestora de Recursos ID - Grid Ltda

19. Outros servigos prestados pelo auditor independente

A Administradora, n&do contratou servicos dos auditores independentes relacionados a
Classe, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.
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20.

21.

22,

23.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra a Classe quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracido da Classe

Transagoes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos da Classe descritos na nota explicativa n°

15, a Classe possui as seguintes transagdes com partes relacionadas:

Administracdo Fundos investidos

A Classe possui aplicacdes no ID RF Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento, o qual é administrado pela ID Corretora de titulos e valores
mobiliarios S.A.

Eventos subsequentes
Nao houve eventos subsequentes que requeressem divulgagcdo nas demonstragdes

financeiras.

Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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