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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 30 de junho de 2024.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,

N
S

RS LA
A

i = e )
AGNALDO APARECIDO DE SOUZA
Contad Responsavel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S
{ CRC-rR 004940/0-6

|



SENIOR

Aaditeres e Consultores

FUNDO DE INVESTIMENTO |IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 53.645.729/0001-81

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstra¢des contabeis

Em 30 de junho de 2024

Conteudo

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstracdes contabeis, 4 a 8
Demonstrac¢ao da posi¢ao financeira, 9

Demonstrac¢ao do resultado do exercicio, 10

Demonstra¢ao das mutagdes do patrimonio liquido, 11

Demonstrac¢ao dos fluxos de caixas (método indireto), 12

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis, 13 a 28



SENIOR

Aaditeres e Consultores

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

FUNDO DE INVESTIMENTO |IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

S3do Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstra¢des contabeis do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem o balanco
patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas demonstra¢des do resultado do
exercicio, das muta¢bes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo
na mesma data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contdbeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
FUNDO DE INVESTIMENTO [IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V
RESPONSABILIDADE LIMITADA em 30 de junho de 2024, o desempenho de suas operacgoes,
as mutacdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento em direitos creditorios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
contdbeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes contabeis individuais como um
todo e na formacgdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis individuais e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Determinagdo dos adiantamentos a fornecedores
Conforme nota explicativa n° 6, em 30 de junho de 2024, o Fundo possuia adiantamentos
a fornecedores no montante de RS 50.040 mil, que representava 102,60% do patrimonio
liquido do Fundo.

A determinagao dos adiantamentos a fornecedores foi considerada como principal
assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, pela complexidade da
metodologia de mensuracdo utilizada e, pelo alto grau de julgamento na determinacgao
das premissas adotadas na valorizacao das propriedades para investimento.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Aplicamos o seguinte escopo para analise do assunto:

= Confronto saldo contabil x carteira de investimentos;

= Analise da classificacdo contabil dos adiantamentos a fornecedores;

= Analise do Instrumento Particular de Contrato de Promessa de Venda e Compra de
Unidades Condominiais e Outras Avengas, que originou os adiantamentos a
fornecedores;

= Andlise do Instrumento Particular de Gerenciamento de Vendas e de Carteira de
Recebiveis e Outras Avencgas;

= Andlise da exatiddo dos valores dos adiantamentos a fornecedores contabilizados x
contrato de promessa de venda e compra de unidades condominiais; e

» Avaliacdo da adequacdo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas
explicativas anteriormente mencionada.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos que sdo aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliacdo e classificacao
dos adiantamentos a fornecedores do Fundo no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

O Fundo iniciou suas atividades em 31 de janeiro de 2024, motivo pelo qual as
demonstracdes financeiras de 30 de junho de 2024 n3o estdo sendo apresentadas de forma
comparativa.

Outras informagdes que acompanham as demonstragdes contabeis e o relatério do auditor
A administracdao do Fundo é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatério da Administracao
e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragcdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com nosso conhecimento
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obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se,
com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distor¢ao relevante no relatério da
administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdao do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsadvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento regulamentados pela Comissdao de Valores Mobilidrios — CVM e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstragdes contdbeis livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por
fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislagdes da CVM, pela avaliagdo da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdao pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operag¢des, ou ndao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢6es contdbeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um
alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢Oes relevantes existentes.

As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisGes econOmicas dos usudarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contdbeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.
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O risco de nado deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administra¢cdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contdbeis representam as
correspondentes transacbes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Maringa — PR, 19 de setembro de 2024.
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Legatum Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 51.295.092/0001-15

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 53.645.729/0001-81

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09
Balango Patrimonial
Em 30 de junho de 2024
(Em milhares de reais)

ATIVO
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios (Nota 5)

Cotas de Fundos de Investimento em Renda Fixa
ID RF LP FICFI

Outro valores e Bens

Adiantamento a Fornecedores (Nota 6)

TOTAL DO ATIVO

PASSIVO
Passivo circulante
Encargos a pagar
Dividendos a pagar (Nota 12)
Taxa de administracdo (Nota 14.a)

Taxa de Gestdo

Outros valores
Adiantamento de clientes (Nota 6.b)

TOTAL DO PASSIVO

PATRIMONIO LIQUIDO (Nota 9)
Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Distribui¢do de resultados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

Qtde 30.06.2024 % sobre o PL
53.217 109,12
130 0,27
130 0,27
3.047 6,25
2.715 3.047 6,25
50.040 102,60
50.040 102,60
53.217 109,12
4.447 9,12
277 0,57
253 0,52
16 0,03
8 0,02
4.170 8,55
4.170 8,55
4.447 9,12
48.770 100,00
48.923 100,31
2.780 5,70
(2.933) (6,01)
53.217 109,12




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 53.645.729/0001-81

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09

Demonstragdo do Resultado

Periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais)

De 31.01.2024

Composicao do resultado do periodo a 30.06.2024
Resultado de Natureza Imobiliaria (Nota 6.a) 2.724
Resultado com prémio de aquisi¢do 2.724
Outros ativos financeiros (Nota 5) 156
Reembolso de despesas 100
Resultado com cotas de fundos de renda fixa 56
Outras despesas (100)
Taxa de administra¢do (Nota 14.a) (68)
Taxa de gestdo (Nota 14.a) (23)
Despesa do sistema financeiro (5)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (4)
Resultado liquido do periodo 2.780

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE

LIMITADA

CNPJ: 53.645.729/0001-81
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 53.645.729/0001-81

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09

Demonstragdo das Mutagdes do Patriménio Liquido

Periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais)

Cotas Cotas Distribui¢do Lucros
integralizadas Amortizadas de rendimentos Acumulados Total
Emissdo de cotas (Nota 11.a) 50.040 50.040
Amortizagdo de cotas no periodo (Nota 11.b) - (1.117) - - (1.117)
Distribuigdo de resultado no periodo (Nota 12) - - (2.933) - (2.933)
Resultado liquido do periodo - - - 2.780 2.780
Saldo em 30 de junho de 2024 50.040 (1.117) (2.933) 2.780 48.770

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE

LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922.001/09
Demonstrac¢do dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
(-) Rendimentos de cotas de fundos
(=) Resultado ajustado

Variagao de ativos e passivos
Reduc¢do/(aumento) em cotas de fundos de investimento
Redugdo/(aumento)em Adiantamento a Fornecedores
(Reducdo)/aumento em Adiantamento de clientes
(Reducdo)/aumento em Taxa de administracdo
(Reducdo)/aumento em Taxa de Gestdo

(=) Caixa liquido das atividades operacionais

Emissdo de cotas
Amortizagao de cotas
Dividendos pagos

(=) Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 31.01.2024
a 30.06.2024

2.780

(56)

2.724

(2.991)
(50.040)
4.170
16

8

(46.113)

50.040
(1.117)
(2.680)

46.243

130

130

130




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragées financeiras
Periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario de Unidades Auténomas V Responsabilidade Limitada
(“Fundo”), regido pela Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela parte
geral e Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.°
175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢do 175”), tera como principais
caracteristicas: (a) Classe Unica; (b) prazo de duracdo determinado, encerrando-se em 7
(sete) anos contados a partir da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, exceto
se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas.

O Fundo foi constituido em 23 de janeiro de 2024 sob a forma de condominio fechado e
iniciou suas atividades em 31 de janeiro de 2024.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
cotas, conforme politica de investimento definida abaixo, por meio de aplicacédo
preponderantemente na aquisicao de direitos reais sobre bens imdveis, em especial, iméveis
residenciais construidos ou em constru¢do e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i)
certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario;
e (iv) letras imobiliarias garantidas (“Ativos Alvo”).

Adicionalmente, a Classe podera investir em Aplicacfes Financeiras conforme disposto na
politica de investimento da Classe.

O objetivo da classe de cotas ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou
de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacdao e elaboracdo das demonstracdes financeiras

As demonstragfes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela
Instrucdo n° 516/11 e 175/23 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as alteracdes
posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), com a convergéncia internacional dasnormas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdovir a ser diferentes dos estimados.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragées financeiras
Periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

As demonstracdes financeiras do periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a
30 de junho de 2024 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 19 de setembro de
2024 que autorizou sua divulgacéo.

3. Descricdo das principais préticas contabeis

a) Apuracdao do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o0 numerario em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (i) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

d) Outros valores e bens

A rubrica "Adiantamento a Fornecedores" refere-se a pagamentos antecipados feitos pelo
Fundo para a construcdo das Unidades autdnomas que posteriormente serdo vendidas a
terceiros.

e) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo séo registrados por regime de competénciae estédo divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

f) Fluxo de caixa

Para fins de demonstragdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.
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3.1. Normas emitidas

A resolucao emitida esté descrita a seguir:

Resolucio Emitida por

Descricido

Vigéncia

Resolugdo CVM n? 175, de 23
de dezembro de 2022
Comissao de

Resolugdo CVM n® 181, de 28 Valores
de marco de 2023 Mobilidrios
(CVM)

Resolugdo CVM n? 184, de 31
de maio de 2023

Resolugdo CVM n? 187, de 27
de setembro de 2023

Dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos Fundos de
investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os Fundos.

Altera a ICVM Resolugdo CVM n® 175,
de 23 de dezembro de 2022

Estas Resolucdes entraram em
vigor em 02 de outubro de 2023,
com prazo para adaptacdo até 30
de junho de 2025, e revogou a
Instrucao CVM 472.

4.  Caixa e eguivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2024 o saldo de
depdsito bancério a vista.

5. Titulos e valores mobiliarios

Composicao da carteira

caixa do Fundo é R$ 130 e esta representando por

Em 30 de junho de 2024
. Otde Valor de Falxa de
Descri¢io mercado vencimento
Cotas de fundos
Renda fixa 2.715 3.047
ID RF LP FIC FI (i) 2.715 3.047 Sem vencimento

(i) O ID Renda Fixa Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento (“ID Renda Fixa”) foi constituido em 05 de abril de 2023 sob a forma de
condominio aberto com prazo de duracgéo indeterminado, e iniciou suas atividades em 01
de junho de 2023. O ID Renda Fixa tem como objetivo proporcionar a valorizacdo de
suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em cotas de fundos de investimento,
doravante denominados FIs, com carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. O ID
Renda Fixa iniciou suas atividades em 05 de abril de 2023 e em funcdo de estar em
funcionamento a menos de 90 dias, ndo teve suas demonstrac@es financeiras, relativas
ao exercicio social findo em 31 de julho de 2023, auditadas.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 o Fundo
apropriou receitas com cotas de fundos no valor de R$ 56, registradas na rubrica de “Outros
ativos financeiros — Resultado com cotas de fundos de renda fixa”.
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6. Adiantamento a Fornecedores

Em 30 de junho de 2024, os valores repassados pelo Fundo para constru¢do das Unidades
Autbnomas estéo assim representados:

Area Custo em
Empreendimento Unidade (m2) 30.06.2024
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2108 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2110 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2112 71 780
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2114 33 364
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2201 41 452
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2203 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2207 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2208 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2209 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2212 71 780
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2213 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2302 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2306 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2307 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2308 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2309 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2401 41 452
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2403 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2405 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2406 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2408 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2409 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2411 71 780
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2414 33 364
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2511 71 780
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2604 121 1.330
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2606 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2608 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2609 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2610 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2613 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2708 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2709 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2713 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2801 41 452
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 2802 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 3002 40 445
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 3014 33 364
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 3101 41 452
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 3108 32 357
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall 3109 32 357
Condominio Helbor Signature 202 160 1.086
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Condominio Helbor Signature 301 164 1.117
Condominio Helbor Signature 303 164 1.117
Condominio Helbor Signature 403 164 1.117
Condominio Helbor Signature 1401 164 1.117
Condominio Helbor Signature 1402 160 1.086
Condominio Helbor Signature 1403 164 1.117
Condominio Helbor Signature 1501 164 1.117
Condominio Helbor Signature 1503 164 1.117
Condominio Helbor Signature 1601 164 1.117
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 612 68 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 701 68 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 712 68 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 903 74 2.168
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 1211 54 1.586
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 1901 68 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 1910 97 2.862
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 1912 68 2.015
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 2003 74 2.168
Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay 2011 54 1.586
Total 50.040

(i) Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall

Em 30 de janeiro de 2024 foi celebrado o instrumento particular de cesséo de direitos sobre
unidades condominiais e outras avencas de 41 unidades autbnomas a serem construidas do
Condominio Residencial Open Mind & Quantum HBR Corporate e Mall, localizadas Rua
Enxovia, situado na Vila Sao Francisco - Sdo Paulo descrito na matricula n® 382.749. O
preco total, certo e ajustado para a cessdo dos direitos aquisitivos é de R$ 18.487, custo
total das unidades, pago em uma Unica parcela.

(i) Condominio Helbor Signature

Em 31 de janeiro de 2024 foi celebrado o instrumento particular de cessao de direitos sobre
unidades condominiais e outras avencas de 10 unidades autbnomas a serem construidas do
Rua Otto Boehm, localizadas Rua Otto Boehm no municipio de Joinville descrito na
matricula n® 49.683. O prego total, certo e ajustado para a cessdo dos direitos aquisitivos é
de R$ 11.109, custo total das unidades, pago em uma Unica parcela.

(iif)Condominio Helbor Vila Olimpia Home & Stay

Em 30 de janeiro de 2024 foi celebrado o instrumento particular de cesséo de direitos sobre
unidades condominiais e outras avencas de 10 unidades autbnomas a serem construidas do
subcondominio Residencial da Helbor Vila Olimpia Home & Stay, localizadas Rua Funchal,
n°® 65 situado na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo descrito na matricula n°
108.072. O preco total, certo e ajustado para a cessao dos direitos aquisitivos é de R$
20.444, custo total das unidades, pago em uma Unica parcela.
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a) Prémio mensal

Por meio do instrumento particular de cesséo de direitos sobre unidades condominiais e
outras avencas a Hesa 156 — Investimentos Imobiliarios Ltda, Hesa 150 — Investimentos
Imobiliarios Ltda. e Hesa 183 — Investimentos Imobiliarios Ltda assume, em carater
irrevogavel e irretratavel, a obrigacdo de pagar mensalmente um prémio pela aquisicdo das
Unidades Autbnomas (“Prémio Mensal”) ao Fundo, em beneficio dos cotistas investidores do
Fundo, durante todo o Prazo para Venda, sujeito aos termos e condicBes dispostos no
instrumento.

Ocorrendo a alienacédo de qualquer das Unidades Autbnomas por valor superior ao Valor
Minimo de Venda, o montante que sobejar referente a diferenga entre o Pre¢co da Cesséo e
o Valor Minimo de Venda (“Sobejo”) sera de titularidade da Hesa 156 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, Hesa 150 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 183 — Investimentos
Imobiliarios Ltda e devera ser utilizado para pagamento do Prémio Mensal, até o completo
esgotamento de todo o montante arrecadado a titulo de Sobejo.

Na hipétese de o Sobejo ser inferior ao Prémio Mensal devido pela Hesa 156 —
Investimentos Imobiliarios Ltda, Hesa 150 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 183 —
Investimentos Imobilidrios Ltda para o periodo, cabera a Hesa 156 — Investimentos
Imobiliarios Ltda, Hesa 150 — Investimentos Imobiliarios Ltda. e Hesa 183 — Investimentos
Imobiliarios Ltda o pagamento da diferenca apurada entre o Prémio Mensal devido e o

Sobejo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Fundo apropriou receita, a titulo de prémio, o
montante de R$ 2.824.

b) Adiantamento de clientes

No exercicio findo em 30 de junho de 2024 o Fundo recebeu o montante de R$ 4.170
referente as vendas de imdveis em construcdo ocorridas antes da data da entrega das
chaves onde ocorre a transferéncia dos riscos e beneficios desses ativos.

7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos derisco

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagdo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econbémica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracBes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais
nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal

18



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS V RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ: 53.645.729/0001-81
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragées financeiras
Periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

vigente poderd@o impactar os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
arrendatarios ou adquirentes dos imoveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de arrendamento
ou compra e venda de tais imOveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis
estiverem arrendados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos arrendatérios. Da
mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito
dos adquirentes.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderéo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas
do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas
nos termos da Instrucdo CVM 476, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apds 90
dias da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se dar para
investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539, ressalvada a
hipotese de apresentacao de prospecto.

Risco do Fundo ser genérico: O Fundo ndo possui um ativo imobiliario especifico, sendo,
portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecdo de ativos imobiliarios para a
realizagcdo do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera ndo ser encontrado
imoveis-alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.

Riscos de néo distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emissdo do Fundo: Caso néo
sejam subscritas todas as cotas da 12 emisséo do Fundo, o administrador ou o escriturador
ird ratear, na propor¢cdo das cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que
tiverem integralizado suas cotas, 0s recursos financeiros captados pelo Fundo na referida
emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario: A Lei n°. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
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cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido — “CSLL”", Contribuicao ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos
auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda na fonte a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao
Imposto de Renda a aliquota de 20%.

Risco de alteracOes tributarias e mudangas na legislagdo: Embora as regras tributarias
dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacédo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de concentragcdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisicdo dos ativos imobiliarios e/ou outros ativos que integrardo o patrimoénio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que poderéo ser
realizadas novas emissofes, tantas quantas sejam necessarias, com coloca¢des sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imdveis. Independentemente da
possibilidade de aquisicdo de diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir
um numero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentracado da carteira do Fundo,
estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela aquisicdo ou
arrendamento dos iméveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os
imoveis a serem adquiridos conseguirdo ser sempre arrendados ou alienados.

Risco da administracdo dos imoOveis por terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por arrendamento, e/ou comercializagdo de imoveis-alvo e/ou
outros ativos, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um
fator de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administra¢éo dos imoveis que
considere adequadas.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagbes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais: — Por se tratar de investimentos em bens imdveis localizados em areas
rurais, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades
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pecuniarias (indenizacdo e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo,
circunstancias que poderao afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacdo: H4 possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporao o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o
administrador podera nado recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condi¢cOes externas: Propriedades imobiliarias
estao sujeitas a condigbes sobre as quais 0 administrador do Fundo n&o tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patriménio
do Fundo, consequentemente, a remuneragédo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alterac6es nas condi¢cdes econdmicas, a
oferta de outros imo@veis rurais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducao
do interesse de potenciais compradores dos imoveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imoveis: Os iméveis que irdo compor o patrimoénio do
Fundo poderéo estar gravados com 6nus reais. Ndo obstante, apds a aquisicdo e enquanto
os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe
a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventual execucao proposta por seus eventuais credores, caso 0S
mesmos Nnao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que
dificultaria a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos iméveis: Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imdéveis, a propriedade das cotas ndo confere aos cotistas
propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo né&o individualizado, proporcionalmente ao niumero de cotas
possuidas.

Risco em func¢ado da dispensa de registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a
CVM, de forma que as informag@es prestadas pelo Fundo e pelo coordenador ndo terdo sido
objeto de analise pela referida autarquia federal.
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b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a
variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario,
de construgdo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos ativos e
aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

8. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Gestor, utilizar os recursos da classe de cotas para realizar operacées com
derivativos, exceto quando tais operacOes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimdnio liquido.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 a classe
de cotas nao operou com derivativos.

0. Patriménio liguido

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

Em 30 de junho de 2024, o patrimdnio liquido do Fundo esta representado por 500.399,00
cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 97,46292525, totalmente subscritas e
integralizadas e integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 48.770.

10. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimoénio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Patriménio
Cota Rentabilidade liquido
Periodo Valor da cota tedrica (%) meédio
De 31.01 a 30.06.2024 97,4629 105,6987 5,70 49.760

O valor da cota tedrica desconsidera os efeitos das amortizacdes e distribuicdes do periodo.
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A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
11. Emiss0Oes, amortizacOes e resgates de cotas

a) Emissdes e integralizacdes de cotas
A classe iniciara suas operacoes, tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de R$13.000,
correspondente a 130.000 cotas com valor unitario de emisséo de R$100,00 (cem reais).

Apoés a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer
mediante aprovagdo da Assembleia Especial de Cotistas, sem limitagdo de valor; ou
mediante simples deliberagdo do Administrador, desde que limitado ao Capital Autorizado
para emissdo de Cotas.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 foram
integralizadas 500.399,00 cotas no montante total de R$ 50.040.

b) AmortizacBes e resgates de cotas

N&o havera resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo ou amortizacao
total da classe e/ou subclasse de cotas, conforme aplicavel.

Caso a classe efetue amortizagéo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas
gue comprovem o custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tal
comprovacao terdo o valor integral da amortizacéo sujeito a tributacdo, conforme determinar
a regra tributaria para cada caso.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 houve
amortizacdes de cotas no montante de R$1.117.

c) Negociagao de cotas

As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em mercado de
balcdo ndo organizado, por meio da instituicdo escrituradora e/ou por meio do MDA - Modulo
de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa Balcao (“B3”); e (ii) para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21
— Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e o0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio da B3. O administrador fica, nos termos do Regulamento em seu
Anexo, autorizado a alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas & negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se
trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado de instituicdes autorizadas pela
CVM.

12. Politica de distribuic&o de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, s&o incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizagdo de cotas.
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O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo poderd, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢éo dos
resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacédo sera pago com base nos balancos semestrais acima referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos a
data em que houver ocorrido a integralizacdo das Ultimas cotas da primeira emissédo do
Fundo.

Financeiro

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobiliarios. ("TVM"):

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 3.156
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicac¢des financeiras 7
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracédo (68)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢Bes federais, estaduais e municipais (incluindo a CvVM) (8)
Resultado financeiro liquido 3.087
Dividendos Distribuidos (2.933)
% de distribui¢cdo do Lucro Caixa 95%
13. Custddia e tesouraria
a) Prestadores de servigos ao Fundo
Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: ID Gestora e Administradora de Recursos Ltda.
Custodia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

14. Encargos do fundo

a) Taxa de administracéo e gestéo

O administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de trés
partes: (i) a primeira parte sera equivalente ao valor dos servi¢cos de escrituracdo de cotas;

(i) a segunda equivalente aos servigos de controladoria e contabilidade do Fundo, e (iii) a
terceira calculada (a) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (b) caso as
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Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e
critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da remuneracao, 0s percentuais descritos na tabela abaixo ao ano sobre o
valor do patrimonio liquido do Fundo, a razdo de 1/12 avos, observado o valor minimo
mensal de R$ 15, atualizado anualmente segundo a variagédo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de Cotas da Classe, sendo que a primeira e a
segunda parte corresponderdo aos valores designados nos respectivos instrumentos
celebrados entre o Administrador e os prestadores destes servi¢os, cujas copias encontrar-
se-ao disponiveis na sede do Administrador:

Valor contabil do patrimdnio liquido

ou valor de mercado do Fundo Taxa de Administracdo
Até R$ 100.000 0,30% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 100.000 0,20% a.a.

A taxa de administraco sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O patamar de R$ 100.000 da tabela acima sera atualizado anualmente segundo a variagdo
do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de cotas do
Fundo.

A remuneracao devida ao gestor devera ser paga pelo Fundo, porém descontada da taxa de
administracgéo.

Nao havera taxa de performance no Fundo.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024, a
despesa com taxa de administragé@o e gestao foram de R$ 68 e R$ 23.

b) Taxa de ingresso e saida

Nao serdo cobradas da classe ou dos cotistas, taxa de ingresso. Ndo obstante, a cada nova
emissdo de cotas, a classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para
arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for
deliberado em assembleia geral ou no ato do administrador que aprovar a respectiva oferta
no ambito do Capital Autorizado, conforme o caso

A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida € vedada.

No periodo de 31 de janeiro (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2024 ndo houve
despesas para colocacgéo de cotas.
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c) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio do periodo de R$ 49.760 foram os seguintes:

30.06.2024
Outras despesas Valor (%) PL Médio
Taxa de administracéo (68) 0,14%
Taxa de gestéo (23) 0,05%
Despesa do sistema financeiro (5) 0,01%
Taxa de Fiscalizagdo CVM (4) 0,01%
Total (100) 0,20%

Conforme descrito nos contratos de gerenciamento, as despesas incorridas no Fundo, serédo
reembolsadas pela Helbor. No exercicio, o Fundo registrou como reembolso de despesas o
montante de R$ 100.

15. Deliberacdes em assembleias

N&o houve alteragbes estatutarias durante o periodo de 31 de janeiro (data de inicio das
atividades) a 30 de junho de 2024.

16. Politica de divulgacao de informacgdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo, nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08:

()  Mensalmente, até 15 duas apos o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

(i)  Trimestralmente, até 45 dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico, cujo conteudo reflete o anexo 39-11;

(i)  Anualmente, até 90 dias apGs o encerramento do exercicio:
a) As demonstracdes financeiras;
b) O relatério do administrador;
c) O relatério do auditor independente; e
d) O formuléario eletrdnico cujo conteludo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e

(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

17. Legislagao tributéria
a) Tributagcdo do Fundo
De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de

2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos
fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda
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variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, observados 0s requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

b) Lei 14.754/2023

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 que dispbe sobre a nova
tributacdo de aplicacbes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em fundos de investimentos ficardo sujeitos a retengdo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e hovembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e
que cumpram 0s demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacdo
periédica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimdnio liquido nos fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegdécio
(“FIAGRQO”), fundos de investimentos em participagbes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os
fundos de investimentos de que trata a Lei n° 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estéo sujeitos a tributagédo periddica.

18. Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar 0 seu proprio trabalho, nem
exercer fungcbes gerenciais no seu cliente ou promover o0s seus interesses.
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19. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracdo do Fundo.

20. Transacdes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n°
14, o Fundo possui as seguintes transagcdes com partes relacionadas:

Depdsitos bancarios

O Fundo possui na data-base em 30 de junho de 2024 saldo de R$ 130 em conta corrente
junto a administradora.

Fundos investidos

O Fundo possui na data-base em 30 de junho de 2024 aplicagdes nos seguintes Fundos, 0s
também sdo administrados pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

e |D Renda Fixa Longo Prazo FIC FI
21. Eventos Subsequentes

Ap6s a data-base em 30 de junho de 2024 nao houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacéo.

22. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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