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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
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Administradores e Cotistas do
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RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario)
(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sado Paulo —SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contabeis do MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, que compreendem a
demonstracdao da posicdo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstrac¢des do resultado do exercicio, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de
caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdao patrimonial e financeira do MAHOGANY
MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operacdes, as mutacdes do patrimonio
liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia o montante de RS 1.793 (representando
34,92% de seu patrimonio liquido) em investimento em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRI.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

(i)  Testamos a valorizacdo destas aplica¢des;

(ii)  Verificamos a existéncia destas opera¢des com base no extrato de custddia da B3 —
Bolsa, Brasil, Balcdo; e

(iii)  Avaliacdo das divulgacdes efetuadas nas demonstragbes contabeis do Fundo.

b) Determinagao do valor justo do Imével para venda

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia 49,27% de seu patrimonio liquido
representado por Imével para venda cuja mensurac¢do se dd a valor de custo. Devido ao
fato desses ativos serem um dos principais elementos que influenciam o Patriménio
Liqguido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no contexto das demonstracdes
contabeis como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Dessa forma, nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

(i) Revisdao da metodologia e do modelo utilizado na mensuragdo do valor de custo dos
imoveis destinados a venda, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas;

(ii) Analisamos a exatiddo dos dados sobre a propriedade para os iméveis fornecidos
pela Administracdo do Fundo;

(iii) Revisamos informacdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e metodologia selecionadas, além de avaliar a objetividade e competéncia do
avaliador externo contratado pela Administradora do Fundo;

(iv) Realizamos andlise das matriculas para teste de existéncia das unidades;

(v) Avaliagao das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes contdbeis do Fundo.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
gue os processos adotados pela Administradora sdo apropriados, no contexto das
demonstracgdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

As demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas
para fins comparativos, foram auditadas por outros auditores independentes, que emitiram,
em 31 de margo de 2025, relatdrio de auditoria com ressalvas relacionadas a falta de matricula
atualizada em nome do Fundo e laudo de avalia¢do a valo justo com data de emissao defasada.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes contabeis e o relatério do auditor
A administracdao do Fundo é responsavel por essas outras informag¢des que compreendem o
Relatério da Administracao.
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Nossa opinido sobre as demonstra¢des contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base
no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da administracdo
somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da Administracdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsdvel pela elaboragado e adequada apresentagao das demonstragdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimentos em direitos creditdrios e pelos controles internos que ela determinou como
necessdarios para permitir a elaboracdo de demonstra¢des contdbeis livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas pela legislagdo da CVM, pela avaliacao da capacidade do Fundo
continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
contabeis individuais, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstra¢des contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracées contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel é um alto
nivel de segurang¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstra¢des contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.



SENIOR

O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficidcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢cdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicacado para o interesse publico.

Maringa — PR, 25 de marco de 2026.

Aan, AA—

Aeg}uaﬁ APARECIDO DE s UzZA
Contador'Responsaxel — CRC-PR 038047/0-0
SENIOR AUDITORES INDEPENDENTES S.S

, CRC- T’R 004940/0-6
\

/

J



MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliério)

CNPJ: 44.680.449/0001-13

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Walores expressos em mihares de reais)

Ativo
Ativo circulante

Ativos financeiros de natureza ndo imebiliaria (Nota 4)
Cotas de fundos de investimento
Cotas de fundo de renda fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 5)
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliarios (Nota 5.a)

Outros valores a receber
Certificados de recebiveis imobiliarios a receber (Nota 5.b)
Demais valores a receber
Ajuste patrimonial
Despesas antecipadas

Ativo ndo circulante

Estoque (Nota 6)
Imoveis para venda

Total do ativo

Passivo
Circulante
Valores a pagar
Taxa de administracdo
Taxa de gestio
Taxa de custodia

Total do passivo

Patriménio liquido
Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e do patriménio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
3171212025 liquido 31/12/2024 liquido
2.627 51,16 4.485 64,12
160 3,12 915 13,08
160 312 915 13,08
1.793 34,92 3.187 45,56
1.793 34,92 3.187 45 56
674 13,12 383 5,48
480 9,35 148 213
144 2,80 233 3,32
48 0,93 - -

2 0,04 2 0,03
2.530 48,27 2.530 36,17
2.530 49,27 2.530 36,17
2.530 49 27 2530 36,17
5.157 100,43 7.015 100,29

22 0,43 20 0,29

17 0,33 4 0,06

5 0,10 6 0,09

- - 10 0,14

22 0,43 20 0,29
5.135 100,00 6.995 100,00
3.922 76,38 5970 85,35
1.213 23,62 1.025 14,65
5.157 100,43 7.015 100,29




MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento

Imobiliério)
CNPJ: 44.680.449/0001-13

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragioc do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Walores expressos em milhares de reais)

Demonstragdc do resultado

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria (Nota 4)
Resultado com cotas de fundo em renda fixa

Ativos financeiros de natureza imebiliaria (Nota 5.b)
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios

Qutras receitas [/ (despesas)
Taxa de administragdo (Nota 14)
Taxa de custadia (Mota 14)
Taxa de gestao (Mota 14)
Despesas do sistema financeiro
Despesas com consultoria e auditoria
Taxa de fiscalizagdo CVIM
Despesalreceita com ajuste patromaonial
Demais receitas/(despesas)

Resultado liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/2025 3111212024
81 181
81 181
470 796
470 796
(363) (219)
(98) (110)
(97) (71)
(65) (79)
(24) (29)
(18) (26)

(7 (4)
(54) 102

- (2)
188 758
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MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento

Imobiliério)

CNPJ: 44.680.449/0001-13

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragdo das Mutagdes do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Walores expressos em mihares de reais)

Capital Lucros

Social Amortizagdo Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 5.970 - 595 6.565
Dividendos distribuidos - - (328) (328)
Resultado liquido do exercicio - - 758 758
Saldo em 31 de dezembro de 2024 5.970 - 1.025 6.995
Integralizacdo de cotas no exercicio (Mota 11.a) 1.400 - - 1.400
Amortizac&o de cotas no exercicio (Mota 11.b) - (3.448) - (3.448)
Resultado liquido do exercicio - - 188 188
Salde em 31 de dezembro de 2025 7.370 (3.448) 1.213 5135

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento

Imobiliério)
CNPJ: 44.680.449/0001-13

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstragio dos fluxos de caixa (método direto)

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em mihares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compralvenda de cotas de fundos
Pagamento de taxa de administrac&o
Pagamento de taxa de gestéo
Pagamento de taxa de custadia
Pagamentos de demais despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisigdo de certificado de recebiveis imobiliarios
Recebimento de certificado de recebiveis imobiliarios

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Amortizagdo de cotas
Rendimentos pagos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa - final do exercicio
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Reconciliagdo do lucre liquide com o caixa liquidos das atividades operacionais

Resultado do exercicio
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado com cotas de fundo de investimento
Reducdo/(aumento) de outros ativos
(Redug&o)aumento de outros passivos

Caixa liquido das atividades operacionais

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

3111212025  31/12/2024
827 (370)
(87) (110)
(67) (79)

(107) (71)
{50) (61)
516 (691)

(2.200) (40)
3732 1.050
1.532 1.010
1.400 .
(3.448) .
: (328)
(2.048) (328)
- (9)

] 9

- (9)

188 758

(470) (796)
(81) (181)
877 (470)

2 ()
516 (691)
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MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliério)
CNPJ: 44.680.449/0001-13
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstrac¢8es financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario) (“Fundo”), foi constituido em 11 de novembro de 2021 sob
a forma de condominio de natureza especial fechado com prazo de duracao
indeterminado e iniciou suas atividades em 21 de dezembro de 2022.

O Fundo, conforme atual disposi¢éo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, é
considerado como um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar rendimento de longo prazo aos seus cotistas
pela valorizag@o de suas cotas realizada por meio da aplicacdo preponderante de seu
patrimonio liquido na aquisicdo de empreendimentos imobiliarios (nos termos descritos
no anexo), bem como, outros titulos e valores mobiliarios, conforme definiges e limites
descritos no anexo.

O Fundo é destinado a investidores exclusivamente profissionais, definidos como tal
pela Resolugdo CVM n° 30/2021.

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do administrador, da
gestora ou de suas partes relacionadas, nem do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
O Fundo adota para seus cotistas o regime de responsabilidade limitada ao valor das
cotas subscritas, nos termos do artigo 18 da Resolugédo CVM n° 175/22.

Apresentacdao e elaboragdo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados
pela Instrugdo n° 516/11 e pela Resolugéo n° 175/22 da CVM, e alteragbes posteriores,
e demais orientacfes emanadas da CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidacdo desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentagao
das demonstracdes financeiras.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administragédo do Fundo em 25 de
marco de 2026 que autorizou sua divulgacao.
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MAHOGANY MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(anteriormente denominado Mahogany Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobiliério)
CNPJ: 44.680.449/0001-13
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Notas explicativas as demonstrac¢8es financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

a)

b)

d)

0)

(i)

(iii)

Descricéo das principais praticas contabeis

Apropriacgéo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerdrio em espécie e depdsitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa
de curto prazo e nao para investimento ou outros propésitos; (ii) ter conversibilidade
imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de
mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificag&o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sédo reconhecidos
inicialmente pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagdo, quando na
categoria de custo amortizado, e apds reconhecimento pela curva ou valor justo,
dependendo de sua classificacéo contabil.

Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéo
Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geracéo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociagéo. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de
investimento.

Classificagdo dos passivos financeiros para fins de mensuragéo

Passivos financeiros ao custo amortizado: Passivos financeiros, independentemente
de sua forma ou vencimento, decorrentes das atividades de captacdo de recursos
realizadas pelo Fundo, que representam obrigacdes contratuais de pagamento.
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f)

Titulos e valores mobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

O Fundo classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento séo registradas ao custo de aquisi¢éo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investidos, sendo a melhor estimativa da administragcdo de valor justo
desses ativos. A valorizagdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas no resultado na rubrica em “Reconhecimento de
ganhos”.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado séo registrados ao custo de
aquisicdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizacao.

Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Receita com
certificados de recebiveis imobiliarios”. Os lucros e/ou prejuizos apurados nas
negociac¢des sao registrados pela diferenca entre o valor de venda e o valor de mercado
do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negocia¢des”, quando
aplicavel.

O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de
aquisicao, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneracao
apurada na data de aquisicédo, deduzido das amortizagbes e/ou dos juros recebidos,
quando aplicavel.

Estoques
Imoéveis destinados a venda

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisi¢éo inclui todos os gastos
da transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas
cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imoével,
corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imével em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.
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g9)

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o
valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido
corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as
despesas estimadas necessarias para realizar a venda. No caso de imdlveis em
construcdo, devem ser também deduzidos os custos estimados para completar a
construcdo para a determinacao do valor realizavel liquido.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em
rubricas contébeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Titulos e valores mobiliarios

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Sé&o titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado e
estdo representados por cotas de fundos de investimento em renda fixa.

31/12/2025
Valor de Faixa de
Descricéo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 119 160
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 119 160  Sem vencimento
31/12/2024
Valor de Faixa de
Descri¢éo Quantidade mercado vencimento
Cotas de fundos 772 915
Renda fixa
ID RF Longo Prazo FIC FI (a) 679 113  Sem vencimento
FIRF ID Soberano (b) 93 802

a) OID RF Fundo de Investimento Financeiro Renda Fixa Longo Prazo, CNPJ:
50.269.714/0001-78, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi constituido
sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duragéo
indeterminado, iniciou suas atividades em 1° de julho de 2023 e destina-se a
investidores em geral. Seu objetivo é proporcionar a valorizagdo de suas cotas
mediante aplicagdo de seus recursos, de forma preponderante, em ativos de
renda fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com carteira de longo
prazo, disponiveis no mercado. As demonstracdes financeiras relativas ao
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exercicio findo em 31 de julho de 2025 foram devidamente auditadas, com
emissdo do relatério do auditor independente em 23 de outubro de 2025, sem
modificacdo de opinido.

b) O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo,
CNPJ: 50.191.107/0001-32, administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., CNPJ da administradora: 16.695.922/0001-09, foi constituido
sob a forma de condominio de natureza especial aberto com prazo de duragéo
indeterminado, iniciou suas atividades em 04 de abril de 2023 e destina-se a
receber recursos de investidores em geral. Seu objetivo € proporcionar a
valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos em ativos
financeiros e/ou modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado
financeiro, observando os parametros definidos em sua politica de investimento.
As demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo em 31 de maio de 2025
foram devidamente auditadas, com emisséao do relatério do auditor independente
em 27 de agosto de 2025, sem modificagédo de opinido.
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5.

a)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, e estdo assim representados:

Cdédigo Emissor En:;?:O/ Remuneragéo Data de vencimento Quantidade Valor em 31/12/2025

2111228732 FORTESEC Securitizadora S.A. 12/699 IPCA + 8,00% 20/12/2028 644 754
21F0950052 FORTESEC Securitizadora S.A. 12/579 IPCA + 12,00% 20/12/2029 469 548
2110183215 FORTESEC Securitizadora S.A. 12/ 638 IPCA + 10,00% 20/01/2030 350 317
21H0850158  OPEA Securitizadora S.A. 12/ 374 IPCA + 10,00% 20/08/2031 39 49
23C1288904  OPEA Securitizadora S.A. 12/133 CDI + 6,75% 20/08/2031 100 125
Total 1.602 1.793

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, e estdo assim representados:

Cdédigo Emissor Erzlésr?:()/ Remuneragéo Data de vencimento Quantidade Valor em 31/12/2024

21H0850158 OPEA Securitizadora S.A. 12/133 CDI + 6.75% 23/05/2025 2.544 2.215
2111228732 FORTESEC Securitizadora S.A. 12/699 IPCA + 8,00% 20/12/2028 644 485
21F0950052 FORTESEC Securitizadora S.A. 12 /579 IPCA + 12,00% 20/12/2029 469 355
2110183215 FORTESEC Securitizadora S.A. 12/638 IPCA + 10,00% 20/01/2030 350 131
21H0850158 OPEA Securitizadora S.A. 12/ 374 IPCA + 10,00% 20/08/2031 39 1
Total 4.046 3.187
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b)

6.

a)

Movimentacado dos certificados de recebiveis imobiliarios

A movimentacdao dos certificados de recebiveis imobiliarios nos exercicios findos em 31
dezembro de 2025 e 2024 ficou assim representada:

Certificados de recebiveis imobiliarios  31/12/2025 31/12/2024

Saldo inicial 3.187 3.549

Aquisicdo de CRI'S 2.200 131

Liquidagéo de CRI'S (3.732) (1.289)

Resultado com CRI's 470 796

CRI's a receber (332) -

Saldo final 1.793 3.187
Estoque

Imoveis destinados a venda

. Valor em
Endereco Matricula 31/12/2025
Behome  Rua Hermann Blumenau, 110, centro Florianépolis /SC 81.892 2.530
: Valor em
Endereco Matricula 31/12/2024
Behome Rua Hermann Blumenau, 110, centro Florianépolis /SC 81.892 2.530

Através do instrumento particular de promessa de compra e venda de bem imoével e
outras avencgas o Fundo adquiriu os iméveis localizado na Rua Hermann Blumenau, n°
110, Centro, Floriandpolis/SC, com projeto de incorporagcdo aprovado pela Prefeitura
Municipal de Floriandpolis em 03/01/2014, sob processo n°® 62.083. Incorporacao
registrada em 27/07/2022 sob R-7, da matricula n® 81.892, do Livro n°® 2 do Registro
Geral do 1° Oficio do Registro de Iméveis de Florianépolis/SC. O imével é um complexo
de destinacdo multiuso, que tem fins residenciais e ndo residenciais, constituido por 4
blocos: Bloco “Estacionamento”, Bloco “Lojas”, Bloco “A” e Bloco “B”, e esses se
subdividelm em 6 subcondominios distintos, financeira e administrativamente,
independentes entre si.

Os imdveis adquiridos sao: (i) 3 unidades, localizadas no quinto pavimento (unidades
515, 516 e 517), pelo valor R$ 530. (ii) 12 unidades, localizadas no quinto pavimento
(unidades 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511 e 512), pelo valor de
R$ 2.000. Com pre¢o médio de venda equivalente a 370 cada, denominadas como
Behome.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Tipos de risco

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento: A aplicacdo
em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
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particulares quanto a realizagédo do investimento. O investidor deve observar o fato de
que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundério. Sendo assim, os fundos de investimento imobilirio podem néo ter liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecerem indefinidamente com as cotas
adquiridas, mesmo sendo essas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢bes, o administrador podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos alvo e dos ativos de liquidez podera
impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio vir a ser negativo,
os cotistas podem ser chamados a realizar aporte adicional de recursos no Fundo. Além
disso, o regulamento estabelece algumas hip6teses em que a assembleia geral de
cotistas podera optar pela liquidacao do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das
cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacéo do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento nas cotas pode ser
comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a
rentabilidade das cotas depende da valorizagcdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos bens e direitos que compBem o patriménio do Fundo.
Adicionalmente, o resultado do Fundo também dependera dos resultados obtidos pela
venda e/ou rentabilidade dos ativos alvo e ativos de liquidez. Por fim, vale ressaltar que
havera um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de aquisicdo dos ativos alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos ativos de liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

N&o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacfes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do administrador, do gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do administrador, do gestor ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir
a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretara a obrigatoriedade de os cotistas
aportar capital no Fundo. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os cotistas
podem vir a serem obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagdo
de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.
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Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo destinard 0s recursos
captados para a aquisicdo de ativos alvo. Assim sendo, ndo compde o escopo da
Politica de Investimento diversificar seus ativos, de forma que a carteira do Fundo
poderd estar concentrada nos riscos dos ativos alvo, estando, portanto, exposto aos
riscos inerentes a tal concentragéao.

Riscos tributérios: A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pelas Lei n® 9.779/99,
estabelece que a receita operacional dos fundos de investimento imobiliario é isenta de
tributacdo, desde que o Fundo nao aplique recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas. Nos termos da Lei n°
9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a distribuir a seus cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa. Os dividendos distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
Il, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas
os rendimentos distribuidos por Fundos de investimento imobiliario, desde que
observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas a
negociacgao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo organizado;
(i) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de
cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o
Fundo conte com, no minimo, 50 cotistas. Dessa forma, a propriedade percentual igual
ou superior a 10% da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das
cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na
perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigédo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislagéo tributaria em vigor. Ainda, embora tais regras tributéarias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos
ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotistas a hovos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Baixa liquidez dos ativos alvo e riscos do prazo: Os ativos alvo que poderédo ser
objeto de investimento pelo Fundo poderao ser aplicacdes de médio e longo prazo, que
possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necesséria a venda de tais ativos
alvo da carteira do Fundo, podera ndao haver compradores ou o0 preco de negociacdo
podera causar perda de patrimbénio ao Fundo, bem como afetar adversamente a
rentabilidade e o preco de negociacéo das cotas.

Risco relativo ao prazo de duragéo indeterminado do Fundo: Considerando que o

Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de
cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
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desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas cotas em mercado secundario ou
preceder com a liquidacdo antecipada do Fundo, observado que os cotistas poderdo
enfrentar baixa liquidez na negociacdo das cotas nho mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das cotas.

O governo federal exerce influéncia significativa sobre aeconomia brasileira: Essa
influéncia, bem como a conjuntura econdémica e politica brasileira, podem causar um
efeito adverso relevante no Fundo. O governo federal pode intervir na economia do pais
e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagfes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagéo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econbmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

Risco regulatdrio: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagfes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos investidores em razédo do
dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco contratual estabelecido.

Riscos de crédito: Os ativos alvo e os ativos de liquidez do Fundo estéo sujeitos ao
risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e néo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses
eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo liquidadas, (iii) ter de
provisionar valoriza¢do ou desvalorizagao de ativos, e (iv) ter o preco de negociacdo de
suas cotas afetado.

Riscos do uso de derivativos: O Fundo podera realizar operagdes com derivativos,
por meio dos ativos financeiros, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial. Existe
a possibilidade de alteracdes substanciais nos pre¢os dos contratos de derivativos,
ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatiidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. Adicionalmente, ainda que sejam utilizados
derivativos para protecdo da carteira contra determinados riscos, ocorrendo 0S riscos
contra os quais se pretendia proteger o fundo, néo é possivel evitar por completo perdas.
A contratacdo de operagfes com derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e
para os cotistas.

Risco de chamadas adicionais de capital e de venda de ativos alvo: Se por qualquer
motivo o Fundo n&o tenha caixa excedente disponivel para o pagamento de suas
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obrigacdes e/ou despesas ou em qualquer hipétese de patrimonio liquido negativo,
podera haver necessidade de venda de ativos alvo ou de novos aportes de capital, caso
a venda de ativos ndo seja suficiente, seja em decorréncia de deliberacdo em
assembleia geral de cotistas ou na hip6tese de patriménio liquido negativo do Fundo.
Nestas hipoteses, a rentabilidade do investidor podera ser impactada.

Risco de conflito de interesses: O Fundo est4 sujeito a situacdes caracterizadas como
de conflito de interesses, e a aprovacao prévia, especifica e informada em assembleia
geral de cotistas, nos termos do Artigos 31-A, 82°, 34 e 35 da Instrugdo CVM n° 472/08,
ndo impede contratacdes, que ndo reflitam as condicdes de mercado, o que pode
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco operacional: Os ativos alvo e ativos de liquidez objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados pelo administrador e geridos pelo gestor, portanto 0s
resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, inclusive execugao
de obras e outros riscos especificos de imdveis, os quais poderao afetar a rentabilidade
dos caotistas.

Risco de oscilacdo do valor das cotas por marcacdo a mercado: As cotas dos
fundos investidos e os ativos de liquidez do Fundo devem ser “marcados a mercado”,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor da cota do Fundo poderé sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes dos mercados
nacional e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios,
desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, podem gerar oscilagédo no valor das cotas
do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos ou perdas para os cotistas. O
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
0 interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No
passado, o surgimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugcdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise
financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos
precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, redugéo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, como a titulo de exemplo a atual situacdo da pandemia da COVID-19, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e 0
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preco de negociacao das cotas.

Riscos atrelados aos fundos investidos: O gestor empregara seus melhores esfor¢os
na selegdo, controle e acompanhamento dos ativos de liquidez e ativos alvo objeto de
investimento pelo Fundo assim como o administrador empregard seus melhores
esforcos no acompanhamento dos servicos prestados pelo gestor. Todavia, pode ndo
ser possivel para gestor e/ou o0 administrador identificar falhas na administracdo ou na
administracao ou gestédo dos fundos investidos, hipteses em que o administrador e/ou
gestor ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do investimento
em ativos alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de
ativos para a antecipagdo de recursos, existe o risco de (i) caso 0S recursos sejam
utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizag&o de tal aquisicao resultar
em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo
diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o administrador decida pela realizacdo de
amortizacdo extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, impacto
negativo no pre¢o de negociacao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela
amortizada.

Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com o0s
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liguido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas em assembleia
geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso o titular das cotas aporte os valores adicionais necessarios
para a sua ado¢do e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, o cotista podera ser solicitado a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada
ou mantida pelo administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncédo pelos cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
administrador, o gestor e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢c&do ou manutencéo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado
“Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima,
o Fundo poderd nado dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e,
conforme o0 caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
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portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perder, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de ndo realizacdo do investimento: Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidades
convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimento, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo a nao realiza¢do destes investimentos. A
nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior
ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

Risco relativo ao estudo de viabilidade: Previamente a realizagdo de uma oferta
publica, o estudo de viabilidade pode ser elaborado pelo gestor. Nesse sentido, os
cotistas deverdo ter cautela na andlise das informacdes apresentadas na medida em
que o estudo de viabilidade tenha sido elaborado por pessoa responsavel pela gestdo
da carteira do Fundo.

Outros riscos exégenos ao controle do administrador e gestor: O Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do administrador e do gestor, tais como moratdrias, mudanca nas regras
aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos de liquidez integrantes da
carteira do Fundo e alteracdo na politica monetéria, os quais, caso materializados,
poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do Fundo e o valor de suas cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo poderé ser parte em demandas
judiciais relacionadas aos ativos alvo, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No
entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos ativos alvo e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade
dos cotistas, bem como no valor de negociacao das cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinéaria dos ativos de
liquidez e ativos alvo: Os ativos de liquidez e ativos alvo poderdo conter em seus
documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria.
Tal situagé@o pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagcdo aos
critérios de concentragéo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrim6nio em ativos de liquidez e ativos alvo. Nesta hipétese, podera haver dificuldades
na identificacdo pelo gestor de ativos alvo que estejam de acordo com a politica de
investimento. Desse modo, 0 gestor podera ndo conseguir reinvestir oS recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de
forma negativa o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas
do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo administrador ou pelo gestor, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco relativo a ndo substituicdo do administrador e do gestor: Durante a vigéncia
do Fundo, o administrador ou o gestor podera sofrer pedido ou decretacdo de
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b)

recuperacao judicial ou extrajudicial ou faléncia, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas fung¢des, hipoteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI): O Fundo podera
ter em sua carteira de ativos certificados de recebiveis imobiliarios. Os riscos inerentes
ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a carteira de investimentos do Fundo,
poderdo ocasionar perdas aos cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como
lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construcao, existindo, portanto, risco para
a efetiva materializacdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos cotistas
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos
devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco
de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a
implementacdo do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que
lastreiam as operacdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento
antecipado, vacancia de locagcdo do imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos
locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienacdo fiduciaria),
podendo trazer perdas aos cotistas do Fundo.

Risco relativo a necessidade de alteracdes na estrutura do Fundo por conta da
imposi¢ao de exigéncias pela ANBIMA: O Fundo sera registrado na ANBIMA no prazo
de até 15 dias corridos, a contar da data da concessao do registro de funcionamento
pela CVM. Deste modo ha a possibilidade de serem solicitadas ao administrador
alteracdes no conteudo do regulamento, visando adequa-lo as disposi¢des do Codigo
ANBIMA e o administrador serd obrigado a implementa-las, independentemente da
aprovacéao dos cotistas.

Demais riscos: O Fundo esta sujeito a outros fatores de risco ndo necessariamente
previstos no capitulo, dada a abrangéncia e especificidade dos ativos a serem
adquiridos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, terremotos, invasoes,
litigios, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos de liquidez, mudancgas impostas aos
ativos de liquidez integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos 0 Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacgoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na

implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prOpria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
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10.

11.

limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo podera realizar opera¢cdes com derivativos, por meio dos ativos financeiros,
exclusivamente para fins de protegéo patrimonial (hedge).

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo ndo realizou
operacgdes com instrumentos financeiros derivativos.

Patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimbénio liquido do Fundo estd composto por
7.223,805770 cotas (6.026,00003042 em 2024) com um valor unitario de R$ 710,847622
(R$ 1.160,82 em 2024), perfazendo um montante de R$ 6.995 (R$ 6.565 em 2024).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

O valor patrimonial da cota ao final do periodo, a rentabilidade percentual média das
cotas do fundo calculada considerando-se o resultado do periodo sobre a quantidade
média ponderada de cotas integralizadas existentes no periodo, e percentual médio dos
rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando-se o rendimento distribuido
no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes,
no exercicio:

Patrimdnio liquido

Exercicios Rentabilidade (%) medio
Exercicio findo em 31/12/2025 (14,20%) 6.583
Exercicio findo em 31/12/2024 6,56% 6.668

A rentabilidade desconsidera os efeitos das amortiza¢des do periodo.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacdes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacfes de cotas

As cotas correspondem a fragGes ideais de seu patrimonio liquido. O Fundo sera de
Classe Unica, considerando os termos da Resolugcdo CVM n° 175 e as disposi¢des da

CVM acerca das regras de transicdo, adaptacdo e vigéncia da referida normativa e
determinados dispositivos especificos.
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b)

12.

As cotas serdo escriturais, mantidas em contas de depdésito em nome dos respectivos
cotistas.

Sera admitida a colocacao parcial das cotas, ndo havendo valor minimo para as oferta,
a nao ser que disposto de forma diversa no respectivo anexo.

E permitida a aquisicdo por um mesmo investidor de todas as cotas emitidas.

A integralizacdo das cotas seré efetuada em moeda corrente nacional, admitindo-se, a
integralizacdo em imoveis, bem como em direitos relativos a iméveis.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve emissdo de 1.197,805738 cotas
no valor de R$ 1.400.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve emisséo de novas cotas pelo
Fundo.

AmortizacOes e resgates de cotas

A amortizacgdo e o resgate final de cotas poderéo ser realizados: (i) em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, débito e crédito na conta corrente do Fundo,
Transferéncia Eletrdnica Disponivel — TED; (ii) qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo Bacen; e (iii) por entrega em Ativos,
observadas as regras dispostas no regulamento e no anexo.

A amortizacdo ocorrera mediante a solicitacdo da gestora a administradora, mediante
prévia andlise e validacdo da gestora, observadas as regras previstas no regulamento
e anexo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve amortizagdo de cotas no Fundo
no valor de R$ 3.448.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 ndo houve amortizacdo de cotas no
Fundo.

Negociacdo das cotas

As cotas, apoés integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, poderédo ser negociadas no mercado secundéario em bolsa ou em balcdo
organizado da B3.

Politica de distribuic&o de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizacdo de cotas.
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O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
nao distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses
apos a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira
emisséo do Fundo.

Demonstragdes dos resultados financeiro 31/12/2025 31/12/2024
Ativos imobiliarios

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 169 384
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 169 384
Resultado liquido dos ativos imobiliarios 169 384

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 4 233
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 4 233

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao (153) (196)
(-) Taxa de gestédo - (71)
(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FlI (107) -
(-) Auditoria independente - (7
(-) Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais e municipais (incluindo a

CVM) @ (5)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa

dos

interesses do FllI (Judicial ou Extrajudicialmente) (18) (20)
(+/-) Outras receitas/despesas (25) (22)
Total de outras receitas/despesas (310) (321)
Resultado financeiro anual liquido (137) 296

Distribuicao do resultado acumulado anual

Resultado financeiro liquido acumulado no ano - 296
95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) - 281
Rendimentos declarados - 296
Dividendos distribuidos - (328)
Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do

trimestre/semestre - (32)
% do resultado financeiro liquido declarado no ano - 110,65%
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13.

a)

b)

14.

Custodia e tesouraria

Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Ujay Capital Investimentos Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Distribuicéo: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracdo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sédo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3 S.A.

Encargos do Fundo
Taxa de administracdo e gestéo

A taxa de administracdo do Fundo, pago a admintradora pelos servigos prestados ao
Fundo, corresponde a 0,20% ao ano calculado sobre o valor total do patriménio liquido
do Fundo, respeitado o valor minimo de R$ 15.

A taxa de custddia do Fundo esta englobada na taxa de administracéo.

A taxa de distribuicdo do Fundo é equivalente a 0,001% do patrimdnio do Fundo e esta
englobada na taxa de administracao.

A taxa de gestdo do Fundo, pago a gestora pelos servicos prestados ao Fundo,
corresponde ao valor minimo de 1,10% ao ano calculado sobre o valor total do
patrimdnio liquido do Fundo.

Os valores acima sao pagos mensalmente, até o 5° dia util do més subsequente ao més
da prestagdo dos servicos, calculada e provisionada todo dia util como despesa da
Classe, em uma base de 252 dias.

A taxa de administracdo e gestdo serdo reajustadas anualmente, pela variacdo positiva
do IPCA do periodo.

As despesas estdo assim representadas:

31/12/2025 31/12/2024
Taxa de custddia (97) (71)
Taxa de administracao (98) (110)
Taxa de gestdo (65) (79)

Total (260) (260)
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b)

Taxa de performance

O Fundo pagard ao gestor, adicionalmente a taxa de gestdo prevista acima, uma
remuneracao equivalente a 20% do valor da rentabilidade das cotas que exceder 100%
da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, over extra grupo, base 252 dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas
todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administragdo, a qual sera
apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° dia Gtil do 1° més do semestre
subsequente ao de apuracgdo. A apropriacdo da taxa de performance se iniciara a partir
do inicio do prazo de duragéo do Fundo.

Nao serdo cobradas taxas de ingresso e saida do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo néo teve despesas
com taxa de performance.

Encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio de R$ 6.583 (R$ 6.668 em 2024) foram os seguintes:

31/12/2025 31/12/2024

Despesas valo % PL médio Valor %,P.L

r medio
Taxa de administracdo 98 1,49% 110 1,65%
Taxa de custodia 97 1,47% 71 1,06%
Taxa de gestéo 65 0,99% 79 1,18%
Despesas do sistema financeiro 24 0,36% 29 0,43%
Despesas com consultoria e auditoria 18 0,27% 26 0,39%
Taxa de fiscalizacdo CVM 7 0,11% 4 0,06%
Despesa/receita com ajuste patrimonial 54 0,82% 102 (1,53%)
Demais receitas/(despesas) - 0,00% 2 0,03%
Total 363 5,51% 219 3,28%

15. Politica de divulgacao de informacgdes

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos
termos do artigo 36 do Anexo Normativo Il da RCVM 175/22:

(i) Mensalmente, até 15 dias apos o encerramento do més, o formulério eletrdnico
cujo conteudo reflita 0 Suplemento | do Anexo Normativo Il da RCVM 175;

(i) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico, cujo contetdo reflita o Suplemento J do Anexo Normativo
Il da RCVM 175;

(i) Anualmente, até 90 dias ap0Os o encerramento do exercicio:

(iv) as demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor
independente;
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16.

17.

18.

19.

(v) oformulario eletrdnico cujo conteudo reflita 0 Suplemento K do Anexo Normativo
[l da RCVM 175;

(vi) Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(vii)Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e

(vii) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
assembleia geral ordinéria.

Outros servicos prestados pelo auditor independente

A administradora, ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servi¢cos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer funcbes gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.

Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel
e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracédo do Fundo.

Legislacao Tributaria
Tributacdo do Fundo

De acordo com a legislacdo em vigor, a Instru¢do Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto
de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras
dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienag&o ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragédo anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrio cujas cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme
atualizados pela Lei 14.754/23.

Transagdes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes

a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 14, a o Fundo possui as seguintes transacdes com partes relacionadas:
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20.

Cotas de fundos

A administradora do Fundo também é administradora dos seguintes fundos investidos:

ID RF Longo Praza Classe de Investimento em cotas de Fundos de Investimento;
e
ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo.

Alteracdes estatutarias

Em 31 de julho de 2025, por meio da Assembleia Geral de Cotistas, houve deliberacdo
e aprovacgao das seguintes matérias:

AN

a aprovacdo da adaptacdo do Fundo e seus documentos para 0 novo marco
regulatorio de fundos de investimento da CVM, a Resolu¢do CVM n° 175, nos
termos da minuta do novo regulamento anexo a ata, com as seguintes principais
alteracgoOes:

estabelecimento do Fundo como de responsabilidade limitada dos cotistas aos
valores subscritos;

alteracdo e adaptacdo integral da estrutura do novo regulamento para
contemplar as exigéncias, novas regras e definicbes, bem como a nova estrutura
geral do documento, conforme minuta do anexo ll;

alteracdo e adaptacdo com a respectiva cisdo das responsabilidades de cada
prestador de servigos, nos termos da Resolugdo CVM n°175 e das orientacdes
da CVM acerca do tema;

alteracdo e adaptagdo das regras de substituicdo dos prestadores de servi¢os
essenciais, nos termos da Resolugdo CVM n° 175 e das orientagdes da CVM
acerca do tema;

alteracdo e adaptagdo da politica de investimentos nos termos da Resolugéo
CVM n° 175 e das orientacbes da CVM acerca do tema, tornando o Fundo com
0s maximos limites de investimentos para o tipo do Fundo, observado sempre o
objetivo do Fundo;

alteracdo e adaptacdo das regras de emissdo, subscricdo, integralizagéo,
transferéncia e resgate de cotas, para contemplar as novas disposicdes
regulatorias e as novas disposi¢fes para os eventos, conforme alinhado entre
todos, para fins do novo regulamento;

alteracdo e adaptacdo das competéncias privativas de AGC, procedimentos e
respectivos quoruns, nos termos da Resolugdo CVM n° 175;

alteracdo e adaptacdo do rol de encargos do Fundo, bem como das regras
dispostas na Resolugdo CVM n° 175;

Alteragdo e adaptacgdo das regras de informagdes e armazenamento, nos termos
da resolucdo CVM n° 175 e das orientagbes da CVM acerca do tema;

Previsdo da nova dindmica de fato relevante, nos termos da Resolugdo CVM n°
175 e das orientagBes da CVM acerca do tema;

alteracdo e adaptacao dos fatores de risco do Fundo;

alteracdo e adaptacdo dos eventos de avaliagdo e dos eventos de liquidacéo
antecipada,;

Insercéo dos novos mecanismos de plano de liquidacéo e regime de tratamento
de patrimdnio liquido do Fundo, considerando o estabelecimento da limitagdo da
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responsabilidade dos cotistas;

v’ aprovacdo da nova denominagdo “Mahogany Multiestratégia Fundo de

Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada"; e

v' aprovacdo da alteracdo da regra da amortizacdo de cotas, dispensando a

necessidade de assembleia geral de cotistas.

ii. aaprovacdo da substituicdo do contrato de gestao pelo acordo operacional, nos

termos da nova estrutura inserida pela Resolucdo CVM n° 175;

iii. aaprovacao de todas as alteracdes ao novo regulamento propostas conforme a
minuta do anexo |, bem como da minuta do acordo operacional, das quais todas
as partes tiveram plena ciéncia e concordancia, bem como oportunidade de

andlise propria e por empresa(s) especializada(s) no tema, sem ressalvas;

iv.  aaprovacao de todos os custos e encargos inerentes a esta Assembleia Geral
de cotistas e do processo de adaptagdo do Fundo, como encargos do Fundo

neste momento, nos termos pactuados;

v. aprovagdo da demonstragdo financeira do Fundo, bem como o relatério que a
acompanha, devidamente apresentados pelo auditor independente, referente a
posicdo financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, os quais foram
elaborados de acordo com as préaticas contabeis aplicaveis aos fundos de

investimento imobiliario; e

vi. a aprovacgdo para a imediata implementagéo de todos os documentos acima e
de todos os atos necessarios, formais e materiais, inclusive, mas néo limitado a
cadastro regulatério e autorregulatério impostos pela adaptacao e pelas novas

minutas.

21. Eventos subsequentes

N&o houve eventos subsequentes que requeressem divulgacdo nas demonstracdes

financeiras.

22. Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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