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Administradores e Cotistas do

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente, para
apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2023.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo —SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes contdbeis do OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem a demonstracdo da posicdo financeira em 31 de dezembro
de 2023 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das muta¢des do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contabeis acima referidas representam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do
OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2023, o desempenho
de suas operagbes, as mutacdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios.

Base para opiniao
Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contdbeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢cdes contdbeis individuais como um
todo e na formacdo de nossa opinido sobre essas demonstracdes contdbeis individuais e,
portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Existéncia e valorizagdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI’s)

Em 31 de dezembro de 2023, os ativos do Fundo Fll OCTO estavam compostos de forma
relevante por Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI’s), representando 95,35% do
patrimonio liquido do Fundo. Estes ativos sdo mensurados pelo custo de aquisicdo e
ajustados ao valor justo, quando aplicavel, conforme estabelecido na Instrucdo CVM n¢?
516/11, com base na melhor estimativa do Administrador do valor esperado de
realizacdo, que considera, dentre outros fatores, o risco e os spreads de crédito e taxas de
juros. Devido a materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto, a carteira de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI’s) foi considerada um
principal assunto de auditoria. Em funcdo da representatividade do saldo destes ativos
financeiros em relagdo ao patrimonio liquido do Fundo, consideramos a sua existéncia e
valorizagdo como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria consideraram, entre outros:

(i) Analise do confronto entre os saldos contabeis com a carteira do Fundo na data
base;

(ii) O teste de existéncia realizado por meio do confronto das posicdes em aberto na
carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2023, com as informacdes das camaras
custodiantes;

(iii) O teste de valorizagdo dos CRI’s em aberto na carteira do Fundo, em 31 de
dezembro de 2023, por meio do recdlculo do valor justo dos referidos ativos,
verificando a razoabilidade da metodologia utilizada e das principais premissas
adotadas pelo Administrador na valorizacdo dos CRI’s;

(iv) Analise da provisao para perdas de recuperabilidade de créditos; e

(v) Avaliacdo das divulgacGes requeridas nas notas explicativas as demonstracées
financeiras.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos,
consideramos a existéncia e os valores justos dos referidos ativos financeiros aceitaveis
no contexto das demonstracdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstragoes financeiras comparativas

Conforme Nota Explicativa n2 1, o Fundo FIl OCTO iniciou suas atividades em 17 de outubro
de 2023, razdo pela qual as demonstra¢des financeiras comparativas com o periodo findo
em 31 de dezembro de 2022 ndo estdo auditadas por auditores independentes. Nossa
opinido ndao contém modificacdo relacionada a este assunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstrag¢des contabeis e o relatdério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informacdes que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstragdes contabeis ndo abrange o Relatério da Administracao
e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.
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Em conexdo com a auditoria das demonstracBes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contdbeis ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.

Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da
administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo ¢é responsdvel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimentos imobilidrios regulamentados pela CVM e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragdes contdbeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislacbes da CVM, aplicdveis aos fundos de investimentos
imobilidrios e pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando,
quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstra¢cdes contdbeis individuais, a ndo ser que a
administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contdbeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um
alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢Oes relevantes existentes.

As distorcGes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdao consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econOmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstrac¢des contdbeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:
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= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contdbeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.

O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo do Fundo.

= Concluimos sobre a adequa¢dao do uso, pela administracdo, da base contdbil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar aten¢dao em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées contdbeis ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes contdbeis,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracbes contdbeis representam as
correspondentes transacbes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacGes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
os principais assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso
relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Maringd — PR, 25 de marco de 2024.
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OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-08

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-08(

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao da Posicio Financeira
Em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

ATIVO

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades

Ativos financeiros de natureza nio imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

Letras financeiras do tesouro

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios
Certificados de recebiveis imobilidrios
(-) Provisdo para perdas no valor recuperavel
Cotas de fundo de investimento renda fixa

Cotas de fundo de investimento Imobiliario

Despesas antecipadas

Taxa de fiscalizagdo CVM

Total do ativo

Passivo

Circulante
Valores a pagar
Taxa de administragdo

Outros valores a pagar

Total do passivo

Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas
Gasto com colocagdo de cotas
Distribui¢do de dividendos

Lucros acumulados

Total do passivo e do patrimonio liquido

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

% Sobre % Sobre
Notas 31.12.2023 o PL 31.12.2022 o PL
29.369 100,16 28.303 100,18
4 - - 16 0,06
- - 16 0,06
- - 9.757 34,53
5 - - 9.757 34,53
29.365 100,15 18.530 65,59
6.b 27.958 95,35 18.053 63,90
6.c (394) (1,34) - -
1.801 6,14 - -
6.a - - 477 1,69
4 0,01 - -
0,01 - -
29.369 100,16 28.303 100,18
47 0,16 50 0,18
12.a 43 0,15 50 0,18
4 0,01 - -
47 0,16 50 0,18
29.322 100,00 28.253 100,00
13.a 28.601 97,54 28.124 99,54
(52) (0,18) - -
(2.215) (7,55) - -
2.988 10,19 129 0,46
29.369 100,16 28.303 100,18




OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-08(

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e; periodo de 17 de outubro (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Demonstracao do resultado

Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Resultado com letras financeiras do tesouro

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
(-) Provisdo para perdas no valor recuperavel (Nota)
Resultado de cotas de fundos imobiliarios
Resultado de cotas de fundos renda fixa

Demais receitas

Outras receitas / (despesas)
Taxa de administracao
Taxa de gestdo
Despesas com honorarios advocaticios
Despesas do sistema financeiro
Cetip
Taxa de fiscalizacdo CVM
Despesas de consultoria
Outras despesas/receitas

Resultado liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

17.10
Notas  31.12.2023 a 31.12.2022
606 208

5.a 606 208
2.926 268

6 3.151 281
6.c (394) -
6.a 85 (13)
84 -

- 1

(674) (348)

12 (396) (165)
(100) -

(111) -

(31) 9)

(18) -

(6) -

- (173)

(12) (1)

2.858 129
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OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-081

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdo das mutagdes do patrimodnio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

Cotas Custos Prejuizos
integralizadas de emissio Acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2022 28.124 - 129 28.253
Integraliza¢do de cotas no exercicio 477 - - 477
Gastos na emissao de cotas - (51) - (51)
Resultado liquido do exercicio - - 2.858 2.858
Dividendos distribuidos - - (2.215) (2.215)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 28.601 (51) 772 29.322

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

11



OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 44.680.435/0001-080

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a

31 de dezembro de 2022

(Em milhares de reais)

17.10
31.12.2023 a 31.12.2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo 2.858 129
Ajustes para reconciliar o resultado liquido com o fluxo de caixa
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios (3.151) (281)
(-) Provisdo para perdas no valor recuperavel (Nota) - -
Resultado com letras financeiras do tesouro (606) (208)
Resultado de cotas de fundos imobiliarios (85) 13
Resultado de cotas de fundos renda fixa (84) -
Resultado ajustado (1.068) (347)
Variacao de ativos
Letras financeiras do tesouro 10.363 (9.549)
Certificados de recebiveis imobiliarios (6.754) (17.772)
Fundo de investimento renda fixa (1.717) -
Fundo de investimento imobiliario 562 (490)
Despesas antecipadas 4 -
Variac¢do de passivos
Taxa de administracdo a pagar (7) 50
Outros valores a pagar 4 -
Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento 1.379 (28.108)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos distribuidos (2.215) -
Integralizacdo de cotas no exercicio/periodo 477 28.124
Gastos na emissdo de cotas (51) -
Caixa liquido das atividades de financiamento (1.789) 28.124
Variacdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (410) 16
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 16 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo - 16
Variac¢do no caixa e equivalentes de caixa (16) 16

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2022.

(Em milhares de reais, exceto qunado indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Octo Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido sob a forma de
condominio fechado e regido pelo seu presente regulamento, pela Lei n? 8.668, de 25 de
junho de 1993 (“Lei n? 8.668/93”), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Instru¢do CVM 175”), e demais disposi¢cdes
legais e regulamentares aplicaveis. O Fundo iniciou suas atividades em 17 de outubro de
2022, e tem prazo de durac¢do indeterminado.

O Fundo é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas
eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor.

O objeto do Fundo é proporcionar aos cotistas a obtenc¢do de renda e ganho de capital, por
meio da aplicagdo de seu patrimonio nos seguintes ativos alvo:

(i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(ii) certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido objeto de oferta
publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em
vigor;

(iii) letras hipotecarias;

(iv) letras de crédito imobiliario;

(v) letrasimobiliarias garantidas;

(vi) certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com base na Instrugdo da
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003;

(vii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII;

(viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor;
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OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2022.

(Em milhares de reais, exceto qunado indicado de outra forma)

(ix) agodes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII;

(x) acgoes, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

(xi) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

(xii) direitos reais sobre bens imdveis residenciais, comerciais ou industriais em geral,
incluindo, mas ndo se limitando a, prédios, edificios, casas, loteamentos, lotes, lojas, salas
ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas, shopping centers, centros
logisticos e/ou de distribuicdo, construidos ou em desenvolvimento, localizados em
territdrio nacional; e

(xiii) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo administrador, gestora ou qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

2. Apresentacao e elaborac¢ao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucao n® 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobilidrios (CVM) e alteracdes
posteriores, complementadas pelas as normas previstas no Plano Contabil dos Fundos de
Investimento (COFI), no Plano Contabil das Instituicées do Sistema Financeiro Nacional
(COSIF) e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracao dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizacdo e determinacao dos valores justos dos instrumentos
financeiros e das propriedades para investimentos. Desta forma, quando da efetiva
liquidacao desses instrumentos financeiros ou realizacdo dessas propriedades para
investimentos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.
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As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administradora do Fundo em 25 de
marg¢o de 2024, que autorizou sua divulgacao.

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacao dereceitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propdésitos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

c) Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria Titulos e valores mobiliarios

A administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”. Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores
mobiliarios adquiridos com a finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e
sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas
modificagdes subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa sdo registrados ao custo de aquisicao,
ajustado diariamente ao valor justo. Os titulos publicos federais sdo ajustados ao valor
justo com base nas cotacdes divulgadas pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais. Os ganhos e/ou as perdas sdo
reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com letras financeiras do terouro”. Os
lucros e/ou prejuizos apurados nas negocia¢des sdo registrados pela diferenca entre o
valor de venda e o valor de justo do titulo no dia anterior.
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d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certficados de recebiveis imobiliarios

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e
ajustado ao valor de mercado, quando aplicavel. As receitas/despesas auferidas com os
rendimentos dos CRI’s estdo apresentadas na rubrica de “Resultado com certificados de
recebiveis imobilidrios”.

Provisdo para devedores duvidosos

Em 31 de dezembro de 2023, ha uma Provisdo para Devedores Duvidosos (PDD) referente
ao CRI no montante de R$ 394 (nido havia saldo em 2022). A PDD foi constituida com base
no descasamento previsto entre o fluxo de caixa projetado e o valor do pagamento
periodco (PMT - Periodic Payment Amount) do ativo.

Cotas de fundos de investimentos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢cdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado de cotas de fundos imobiliarios”.

e) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacoes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos

em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

f) Demonstracao do fluxo de caixa

Para fins da demonstracao do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
3.1 Normas emitidas, mas ainda ndao adaptadas

A resolucao emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das demonstragdes
financeiras do Fundo, esta descrita a seguir:

16



OCTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 44.680.435/0001-08
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2022.

(Em milhares de reais, exceto qunado indicado de outra forma)

Resolucio Emitida por

Descricido

Vigéncia

Resolugdo CVM n? 175, de 23
de dezembro de 2022
Comissao de

Resolucao CVM n® 181, de 28 Valores
Mobiliarios

de marco de 2023 (CVM)

Resolugdo CVM n? 184, de 31

de maio de 2023

Resolugdo CVM n? 187, de 27
de setembro de 2023

Dispde sobre a constituicdio, o
funcionamento e a divulgacdo de
informagdes dos Fundos de
investimento, bem como sobre a
prestacdo de servicos para os Fundos.

Altera a ICVM Resolugdo CVM n® 175,
de 23 de dezembro de 2022

Estas Resolucdes entraram em
vigor em 02 de outubro de 2023,
com prazo para adaptacdo até 01
de abril de 2024, e revogou a
Instrugao CVM 472.

A administradora do Fundo esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao se
espera que a adog¢ao da resolucao especificada acima tenha impacto relevante sobre as

demonstracgoes financeiras do Fundo.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

31.12.2023 31.12.2022
Disponibilidades - 16
Total - 16

5. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a) Titulos e valores mobiliarios

Titulos publicos federais

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possui os seguintes saldos com titulos

publicos federais:

31.12.2023 31.12.2022
Descricido Qtd Valor custo Qtd Valor custo Vencimento
Letras do Tesouro Nacional - - 773 9.551 Acima de 1 ano
Total - - 773 9.551

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo auferiu receita de R$ 606 com
titulos publicos federais (R$ 208 no periodo de 17 de outubro a 31 de dezembro de 2022).
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6. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o saldo do Fundo em investimentos em cotas de
fundos de investimento imobiliario e estao assim representados:

Valor Valor em Valor Valor em

Descricdo Notas Qtd custo 31.12.2023 Qtd custo 31.12.2023 Vencimento
Sem

BTCR11 ) - - - 245 22 22 vencimento
Sem

NEWL11 (i) - - - 4.495 445 438 vencimento
Sem

RBHG11 (iii) - - - 200 18 17 vencimento

Total 4.940 485 477
() O Fundo de Investimento Imobilidrio - BTG Pactual Crédito Imobiliario,

administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma
de condominio fechado, em 21 de fevereiro de 2018, com prazo de duragdo
indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM n? 571 de 25 de novembro de 2015 que
alterou a Instru¢ao CVM n? 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o seu
funcionamento e o inicio de suas atividades em 21 de margo de 2018. O objetivo do Fundo
é o investimento em empreendimentos

imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisi¢ao de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em ativos imobilidrios, incluindo, mas nao se limitando, em
contratos de financiamento, compra e venda, cédulas de crédito bancario, locagao tipica,
locacgao atipica, built to suit, debéntures, dentre outros, sem prejuizo da possibilidade de
aquisicao dos outros ativos constantes no regulamento. O fundo teve suas demonstragoes
financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 devidamente auditadas
e sem modificacao de opinido do auditor, como emissdo do laudo em 25 de fevereiro de
2022.

(i) O Newport Logistica Fundo de Investimento Imobiliario, foi constituido sob a forma
de condominio fechado em 11 de julho de 2018, e iniciou suas operagdes em 27 de
setembro de 2019, com prazo de duragdo indeterminado. O fundo tem como publico- alvo
investidores em geral. O Fundo tem por objetivo a participagdo em empreendimentos
imobiliarios de uso industrial ou comercial, que gerem ou possam gerar renda por meio de
locacao, arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienacdo e que atendam a
politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo priorizara a aquisicao de
empreendimentos imobilidrios industriais ou comerciais que sejam centros logisticos de
distribuicao, fabricas ou ativos no setor logistico-industrial, bem como a aquisi¢cdo de
quaisquer outros ativos permitidos aos Fundos de Investimento Imobiliario, nos termos da
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legislacdo e regulamentacdo aplicaveis. O fundo teve suas demonstra¢des financeiras
relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2023 devidamente auditadas e sem
modificagdo de opinido do auditor, como emissdo do laudo em 28 de setembro de 2023.

(iii) O Rio Bravo Crédito Imobiliario High Grade Fundo de Investimento Imobiliario - FII, é
um fundo de investimento imobilidrio, regido pela instru¢do CVM n? 472/08 pela
Instrucao CVM 516/11, e alteracdes posteriores, e pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de
1993, constituido em 30 de maio de 2018 tendo realizado a sua primeira integralizacdo de
cotas em 16 de dezembro de 2019. O fundo foi constituido como condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado e tem como objetivo investimento em ativos imobiliarios
por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: preponderantemente, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio, cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fundos de Investimento imobilidrios, debéntures, letras imobiliarias
garantidas, outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrucdo CVM 472/08. O fundo teve suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 devidamente auditadas e sem modificacdao de opinido do
auditor, como emissao do laudo em 30 de marc¢o de 2023.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo auferiu receita de R$ 85 com
cotas de fundos imobiliarios (R$ (13) em 2022).
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b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 31 de dezembro de 2023 e 2022, o Fundo possui um investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, e estdo assim
representados:

Em 31 de dezembro de 2023:

Codigo Emissor Emissido/série = Remuneracdo Data devencimento Quantidade Valorem 31.12.2023  Garantias
22E1321751  TRUE Securitizadora S/A 372/1 IPCA +10,50% 03/07/2026 2 2 (i), (ix), (x)
21F0968888  VIRGO Securitizadora S/A 43/277 IPCA + 6,50% 16/06/2031 697 784 (i), (ii)
22B0680153  HABITASEC Securitizadora S/A  12/320 IPCA +9,00% 22/11/2033 12.122 14.135 (i), (i), (iii)
21K0906902  TRUE Securitizadora S/A 12/473 IPCA +7,00% 22/11/2033 217 242 (ii), (iv), (v), (vi)
21C0818300  TRUE Securitizadora S/A 12/329 IPCA +7,00% 28/03/2036 383 394 (ii), (vii), (viii)
23C0315384  Canal Securitizadora 382/1 IPCA +9,50% 22/02/2038 6.527 6.635 (i), (ii), (iii), (x)
23K1507871  TRUE Securitizadora S/A 2472/1 CDI + 5% 08/11/2038 5.750 5.766  (iv), (viii)
25.698 27.958
Em 31 de dezembro de 2022:
Codigo Emissor Emissio/série = Remuneracio Datadevencimento Quantidade Valorem 31.12.2022  Garantias
22E1321751  TRUE Securitizadora S/A 372/1 IPCA +10,50% 03/07/2026 1.000 989 (i), (ix), (%)
21F0968888  VIRGO Securitizadora S/A 42/277 IPCA + 6,50% 16/06/2031 896 989 (1), (ii)
22B0680153  HABITASEC Securitizadora S/A  12/320 IPCA +9,00% 22/11/2033 12.847 14.733 (1), (i), (iii)
21K0906902  TRUE Securitizadora S/A 12/473 IPCA + 7,00% 22/11/2033 887 950 (i), (iv), (v), (vi)
21C0818300  TRUE Securitizadora S/A 12/329 IPCA +7,00% 28/03/2036 383 392 (ii), (vii), (viii)
16.013 18.053
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A legenda das garantias esta representada como:

i) Aval

(i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis

(iii) Fundo de Liquidez

(iv) Cessdo Fiduciaria

) Fundo de Reserva

(vi) Fundo de Despesa

(vii) Coobrigacao

(viii) Fianca

(ix) Alienacio Fiduciaria de Quotas

x) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

Movimentacao dos certificados de recebiveis imobiliarios

A movimentacdo dos certificados de recebiveis imobilidrios no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023 e no periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de
dezembro de 2022 ficaram assim representadas:

31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial 18.053 -
Aquisigao 20.211 18.069
Liquidagdo (10.844) -
Rendimentos/amortizagdo (2.613) (297)
Resultado 3.151 281
Saldo final 27.958 18.053
c) Provisdo para perdas
Movimentac¢ao da provisao para perdas
31.12.2023 31.12.2022
Saldo inicial - -
Movimentagdo liquida no exercicio (394) -
Saldo final (394) -

7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacoes

forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo de 17 de outubro (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o Fundo nao realizou opera¢cdes com
derivativos.

8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada neste regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua
natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagdes
contratadas e ndo liquidadas. Os riscos descritos abaixo nao sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de conhecimento
do administrador e do gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

a) Tiposderisco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estdo sujeitos a oscilagdes nos seus pre¢os
em funcao da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil
como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos
emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo.

As variacdes de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcao de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudanc¢as nos
padrdes de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudangas significativas no
contexto econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que
as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis.

Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao sofrer oscilagdes significativas de pregos, com
reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito
Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido.

Os Fundos ou fundos investidos que investem em titulos e valores mobiliarios de crédito
privado estdo sujeito a risco de perda em caso de eventos que acarretem a nao realizacao
dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervengdo, liquidacao,
regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos
emissores responsaveis pelos ativos do fundo.
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Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou os pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu regulamento. Esse
risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou
do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdao em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.

Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam peculiaridades
com relagdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento
brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para negociagdo dos seus ativos.

Caso o Fundo precise vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos
como pagamento de resgate ou amortizacdo de suas cotas, (i) poderd nao haver mercado
comprador para os mesmos, ou preco de alienacdo podera causar perda de patrimdnio
para o Fundo, ou (ii) os cotistas poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos
pelos devedores desses ativos em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢des ou negociar
os ativos de sua carteira pelo preco e nos momentos desejados.

9, Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administragao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Gestao: Vector Administracdo de Recursos Financeiros Ltda
Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Distribuicao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Escrituracao de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A
Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobilidrios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-se
registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.

Os titulos publicos federais sdo escriturais s suas custddia encontram-se registrados no
Sistema Especial de Liquidagao e Custédia - SELIC.
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10. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2023, o patrimonio liquido do Fundo esta composto por
286.006,000000 cotas com valor unitario de 102,523809, perfazendo um montate de R$
29.322.

Em 31 de dezembro de 2022, o patrimonio liquido do Fundo esta composto por

281.243,00000 cotas com um valor unitario de 100,458390, perfazendo um montante de
R$ 28.253.

11. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no
exercicio/periodo é a seguinte:

Patrimonio liquido

Exercicio/periodo Rentabilidade (%) médio
Exercicio findo em 31.12.2023 9,99% 29.062
Periodo de 17.10 (*) a 31.12.2022 0,46% 22.106

() Data de inicio das atividades do Fundo.
Arentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

12. Encargos do fundo

a) Taxade administracao e gestdo

A administradora recebera por seus servigos uma taxa de administragdo correspondente a
1,25% ao ano a razdo de 1/252 avos, calculada

(i) sobre o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo; ou

(ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracio, observado o valor minimo mensal de R$ 42,
atualizado
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anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE).

A taxa de administracao engloba os pagamentos devidos a administradora pelos servigos
de administra¢do fiduciaria, escrituracao, custdodia e controladoria dos ativos-alvo, a
gestora, pelos servicos de gestdo de carteira de valores mobilidrios, e ao consultor
especializado, em conformidade com os termos e condi¢des ajustados no ambito do
instrumento particular de contrato de prestacao de servicos de gestao de carteira e outras
avencas, celebrado entre o Fundo e a gestora, com a interveniéncia e anuéncia da
administradora.

A fragdo da taxa de administracdo devida a gestora serd compartilhada entre a gestora e o
consultor especializado, a titulo de remuneracao do consultor especializado, na proporg¢do
e de acordo com os termos e condi¢des previstos no contrato de gestao e consultoria.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
59 dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A administradora pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo teve despesa com taxa de
administracdo de R$ 396 e despesa com taxa de gestdo de R$ 100 (no periodo de 17 de
outubro a 31 de dezembro de 2022, R$ 165 referente a taxa de administracio).

b) Taxa de performance
Além da taxa de administracdo, sera devida pelo Fundo a gestora uma remuneracdo
adicional, em virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20% da diferenca

positiva entre:

(i) o somatoério dos rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo
benchmark; e

(ii) arentabilidade do capital integralizado no Fundo atualizado pelo benchmark, a ser
calculada de acordo com a seguinte férmula:

Taxa de perfomance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)
Benchmark = Média aritmética do Yield IMA-B 5, divulgado diariamente pela ANBIMA -

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais em seu
website, referente ao més imediatamente anterior ao periodo de apuracao;
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Rcorrigido = somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde o seu inicio,
corrigidos pelo benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de
apuracao da performance.

Metaacum = rentabilidade do benchmark sobre o valor obtido pela diferenca entre (i) o
capital total integralizado no Fundo, desde seu inicio até a data de apuragdo da
performance; e (ii) de eventuais amortizacdes realizadas.

A taxa de performance sera apurada no ultimo dia util de junho e dezembro de cada ano,
sendo que o pagamento da taxa de performance sera realizado no 52 dia util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuracao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo de 17 de outubro (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o Fundo ndo teve despesas com taxa de
performance.

c) Encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido
meédio no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo de 17 de outubro a 31
de dezembro de 2022, foram os seguintes:

%doPL 17.10(Y)a % do PL

Despesas 31.12.2023 médio 31.12.2022 médio
Taxa de administracido 396 1,36% 165 0,75%
Taxa de gestdo 100 0,34% - 0,00%
Despesas com honorarios advocaticios 111 0,38% - 0,00%
Despesas do sistema financeiro 31 0,11% 9 0,04%
Cetip 18 0,06% - 0,00%
Taxa de fiscalizagdo CVM 6 0,02% - 0,00%
Despesas de consultoria - 0,00% 173 0,78%
Outras despesas/receitas 12 0,04% 1 0,00%
Total 674 2,32% 348 1,57%

(}) Data de inicio das atividades do Fundo.
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13. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacoes de cotas

Sem prejuizo da possibilidade da emissdo de novas cotas por meio de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, por proposta da administradora, conforme recomendagao da
gestora, o Fundo podera, encerrado o processo de distribuicido da primeira emissao
realizada nos termos do regulamento, a critério da administradora, realizar nova emissao
de cotas no montante de até R$ 10.000.000 sem a necessidade de prévia aprovacdo da
assembleia geral de cotistas, nem de alteracao do regulamento e, quando aplicavel, depois
de obtida a autorizagdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas cotas.

Na hipotese de emissdo de novas cotas, o prego de emissao das cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado, incluindo a taxa de distribuicdo, se houver, tendo-se em vista:

(i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao;

(ii)  as perspectivas de rentabilidade do Fundo;

(iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissado; ou

(iv) uma combinac¢ao dos critérios indicados nos incisos anteriores. Nesse caso, cabera a
gestora ou a assembleia geral, conforme o caso, a escolha do critério de fixacdo do valor de
emissao das novas cotas dentre as trés alternativas acima.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fndo teve uma integralizacao de
4.763,000000 cotas, perfazendo um montante de R$ 477.

No periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o
Fundo teve uma emissao inicial de 61.859,00000000 cotas com uma valor unitario de R$
100,000000 (cem reais), perfazendo um montante de R$6.186.

No periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o

Fundo teve uma integralizacdo de 219.384,00000000 cotas, perfazendo um montante de
R$ 21.938.
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b) Amortizacdes e resgates de cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdao do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado aos
cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacao dos
cotistas reunidos assembleia geral. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidacao
do Fundo obedecerao as regras da Instrugcdo CVM 472 e, no que couber, as regras da
Instru¢dao CVM 555.

Na hipoétese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo de 17 de outubro (data de
inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o Fundo ndo teve amortizagdes e resgate
de cotas.

c) Negociacao das cotas

As cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcido
organizado administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”).

14. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento imobiliadrio
ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos
fundos de investimento imobiliario, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.
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Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Nao serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliario, por ocasiao da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacdo sera efetuada proporcionalmente a participacdo do cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliarios cujas
quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencdo, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do imposto de renda na fonte.

15. Transac¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa n®
12, o Fundo efetua movimentagdes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2023 nio havia saldo em conta corrente. Em 31 de
dezembro de 2022 o saldo em conta corrente era de R$ 16.

16. Distribuicao de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31
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de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser
distribuido aos cotistas, mensalmente, a critério da administradora, conforme orientacoes
da gestora, sempre no 52 dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, podendo eventual saldo ndo distribuido ser utilizado pela administradora para
reinvestimento, de acordo com a politica de investimentos do Fundo, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O montante que (i)
exceder a distribuigdo minima de 95% dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a reserva de contingéncia podera
ser, a critério da gestora e da administradora, investido para posterior distribui¢do aos
cotistas, ou reinvestido na aquisicao de ativos-alvo.

Abaixo apresentamos o demonstrativo de distribuicao de dividendos no exercicio findo em
31 de dezembro de 2023 :

Demonstracgdes dos resultados contabil e financeiro 2023
Financeiro

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.899

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM (394)

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 2.505

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 493
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 493

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragao (505)
(-) Custéddia dos titulos e valores mobiliarios do FII (14)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (22)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente) (94)
(+/-) Outras receitas/despesas (31)
Total de outras receitas/despesas (666)
Resultado contabil/financeiro liquido 2.332
Resultado financeiro liquido acumulado 2.332
95% do resultado financeiro liquido acumulado 2.215
(+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95% 117
Rendimentos declarados 2.215
Rendimento pagos 2.215
% do resultado financeiro liquido declarado 95%
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No periodo de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022, o
Fundo nao distribuiu rendimentos, por conta do lucro base caixa negativo, conforme

demonstrado abaixo:

Demonstracdes dos resultados contabil e financeiro 2022
Financeiro

Ativos imobiliarios representados por TVM

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 220

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 220

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 2

Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 2

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administra¢do (55)

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (8)

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos

interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente) (173)

(+/-) Outras receitas/despesas (60)

Total de outras receitas/despesas (297)

Resultado contabil/financeiro liquido (75)

Resultado financeiro liquido acumulado (75)

17.  Alteracgoes estatutarias

Por meio da Consulta Formal finalizada em 7 de dezembro de 2023, foi deliberado as

seguintes matérias:

(a) Realizacao da oferta de distribuicao de cotas da 22 emissdo do Fundo.

(b) Autorizar a realizacdo pelo Fundo de operag¢des que caracterizem conflito
de interesse entre o Fundo e a administradora, gestora ou consultor especializado,
bem como entre o Fundo e empresas ou pessoas ligadas a administradora, gestora

ou consultor especializado.

(c)Autorizar a Vector Administracdo de Recursos para prestar servigos de gestdao da

carteira de valores mobiliarios do Fundo.

Em 17 de abril de 2023 por meio da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas foi
deliberado sem ressalvas pela aprova¢do da demonstragdo financeira do Fundo, bem
como o relatério apresentado pelo auditor independente referente ao periodo de
exercicio de 17 de outubro (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2022.
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18. Divulgacao de informacgoes

A politica de divulgacao de informacgdes relativa ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, o patriménio e o valor dos
investimentos do Fundo, o envio semestral da relagdo de demandas judiciais ou
extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da Administradora. A publicacao de
informacdes deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de computadores e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

19. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administragao do Fundo.

20. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da Sénior Auditores
Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu
préprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

21. Eventos subsequentes

Apb6s o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, o Fundo ndo teve eventos
subsequentes que requeressem serem divulgados.

22. Outros assuntos

Em 23 de dezembro de 2022 foi publicado o novo Marco Regulatério dos Fundos de
Investimento, através da edicdo da Resolucao CVM n? 175/22, e alteragbes posteriores,
que entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os Fundos de investimento em
funcionamento na data de inicio de sua vigéncia deverdo se adaptar integralmente a
norma até 31 de dezembro de 2024, com excecdo dos FIDC, que deverao se adaptar até 1°
de abril de 2024.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n® 14.754 que dispde sobre a nova
tributacdo de aplicacbes em Fundos de investimentos, na qual os rendimentos das
aplicacdes em Fundos de investimentos ficardo sujeitos a retencdo na fonte do IRRF nas
seguintes datas:
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a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizacdo ou do resgate de cotas, caso
ocorra antes.

Para os Fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento,
e que cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estardo sujeitos a tributacado
periddica previstas no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de investimentos que investem, direta ou indiretamente, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) do seu patrimdnio liquido nos Fundos de investimentos
imobiliarios (“FII”), Fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegocio
(“FIAGRO”), Fundos de investimentos em participacdes em infraestrutura (“FIPs-IE”), e os
Fundos de investimentos de que trata a Lei n? 12.431, de 24 de junho de 2011, ficaram
sujeitos ao tratamento tributario do artigo 24 desta Lei, sendo que os Fundos, qualificados
como entidades de investimentos, ndo estdo sujeitos a tributacao periédica.

A Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) publicou a Resolugdo CVM n° 175 em 23 de
dezembro de 2022, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de
informacgdes dos Fundos de investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os
Fundos, em substituicdo a Instrucao CVM n°® 555. As alteragdes introduzidas pela nova
resolucdo entrardo em vigor a partir de 3 de abril de 2023, tendo os Fundos em
funcionamento adaptacao até 31 de dezembro de 2024.

A CVM publicou no dia 28.03.2023 a Resolugdo CVM n? 181, alterando a Resolu¢ao CVM n?

175 sobre Fundos de investimento. Entre outros pontos, a Resolugdo CVM 181 altera a
entrada em vigor das novas regras de Fundos de investimento para 02.10.2023.

23. Diretor e Contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
* * *
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