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CAPITULO I.SOBRE O FUNDO

1. O ID GOIANA FUNDO DE INVESTIMENTO FIAGRO IMOBILIARIO, doravante denominado
Fundo, é regido por este Regulamento e pelas normas em vigor que lhe séo aplicaveis, sendo elas a
resolugdo CVM n® 39/21, Instrugdo CVM n® 472/08 e Lei n® 8.668/93. Parafinsdo Codigo ANBIMA, até o
presente momento, ndo ha classificagdo para os fundos de investimento nas cadeias produtivas

agroindustriais.

1.1. Ostermos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Regulamento, estejam no singular ou
no plural, terédo os significados que lhes séo atribuidos no Anexo | a este Regulamento.

2. O Fundo tem como principais caracteristicas: (l) € constituido na forma de condominio fechado;

(I1) tem prazo de duracgao indeterminado; e (lll) destina-se a investidores profissionais.

3. O Fundo tem por objetivo a obtencgéao de renda, preponderantemente por meio de investimento
do seu Patrimdnio Liquido, na exploragédo de imdveis rurais mediante o arrendamento rural, parceria
rural, cessao de direitos, cessado de uso ou quaisquer outras forma de exploragdo dos direitos reais de
imdveis rurais, inseridos na cadeia produtiva do agronegécio, incluindo, mas nao se limitando a
exploracao agricola, pecuaria, extrativa vegetal, florestal ou agroindustrial (“Imdveis”), assim como a
obtencgéo de ganho de capital, conforme orientagdo do Consultor Imobiliario, por meio de compra, e
venda dos Imodveis. A obtengdo de renda e de ganho de capital pode se dar por meio da titularidade
direta dos Imédveis ou indiretamente por meio da titularidade de cotas e/ou de agdes de sociedades de
propdsito especifico detentoras de direitos reais sobre os Iméveis (“SPEs Agro” e, em conjunto com os
Iméveis, os “Ativos Imobilidrios do Agronegécio”).

3.1. O Fundo podera adquirir fragdo ou a totalidade das SPEs Agro ou dos Ativos Imobilidrios do

Agronegdcio nos quais investir.

3.2. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios do Agronegdcio que estejam localizados em todo o
territério brasileiro.

3.3. O Fundo podera realizar benfeitorias nos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio com o objetivo de

potencializar os retornos decorrentes de sua exploragéo ou de eventual comercializagéo.

3.4. O Fundo poderd, conforme recomendagao do Consultor Imobilidrio ao Administrador, adquirir
Iméveis gravados com 6nus reais, sem prejuizo da adogao das providéncias indicadas no item 19.
abaixo.

3.5. O Fundo podera arrendar ou alienar os Imdveis adquiridos.

3.6. Os Ativos Imobiliarios do Agronegdcio integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverao observar as seguintes restrigoes:

A. ndo poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao, direta ou indiretamente por
qualquer obrigagdo de sua responsabilidade;
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B. ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
C. ndo poderéo ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador.

3.7. Em virtude do investimento em Ativos Imobilidrios do Agronegdcio e de pagamentos
decorrentes do arrendamento rural e de parcerias rurais, o Fundo podera deter produtos da cadeia do
agronegécio, e, nestes casos, devera empregar melhores esforgos para sua alienagéo,
preferencialmente mantendo compromisso firme, por escrito, de aquisigao por terceiro dos referidos
produtos antes do fechamento do mercado na data de entrega dos referidos produtos.

3.8. No caso da atividade agricola permitir a geragado de crédito de carbono, o Fundo também

podera obter renda através da comercializagao dos referidos créditos de carbono que forem gerados.

4. Uma vez integralizadas as Cotas do Fundo, a parcela do patrimdénio do Fundo que nao estiver
aplicada ou investida em Ativos Imobilidrios do Agronegdcio serd alocada nos seguintes ativos

financeiros (em conjunto os “Ativos Financeiros”):

A. ativos financeiros do agronegodcio, nos termos da Resolugcdo CVM n® 39/21: (a) certificados de
recebiveis do agronegdcio (CRA); e (b) letras de crédito do agronegdcio (LCA).

B. ativos financeiros liquidos: (a) titulos de publicos, de liquidez compativel com as necessidades e
com as despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional; (b) Titulos de Renda Fixa,
privados, de liquidez compativel com as necessidades e com as despesas ordinarias do Fundo
emitidos pelo Banco Pine S.A.

C. operagbes compromissadas com lastro nos ativos indicados no subitem (a) emitidos por
institui¢cdes financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

D. cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou em renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos subitens anteriores; e

E. outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e com as despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais -
imobiliarios, na forma da Resolugao CVM n° 39/21 e da Instrugdo CVM n® 472/08.

5. O Fundo nao podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢cdo anterior do
mesmo ativo.

6. Para os Ativos Financeiros em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por modalidade, nos termos do artigo 45, § 6 da Instrugdo CVM n° 472/08, ndo havera
limite maximo de exposigcao do Patriménio Liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentragao em
relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Financeiros.

7. Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na Instrugdo CVM n° 555/14, nos termos do artigo 45, 8§ 5° da Instrugcdo CVM n° 472/08.
Adicionalmente, o Administrador devera cumprir as regras de enquadramento e de
desenquadramento previstas na Instrugdo CVM n° 555/14 e, em caso de ndo ser realizado o
reenquadramento da carteira, o Administrador podera convocar uma Assembleia Geral extraordinaria
para deliberar sobre eventual amortizagédo de Cotas para reenquadrar a carteira do Fundo.
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8. O Fundo devera manter parcela nao inferior a 2,50% (dois virgula cinco por cento) do seu
patriménio permanentemente aplicada nos ativos financeiros liquidos listados no item 4 para atender
suas necessidades de liquidez. Caso o valor dos ativos financeiros no Fundo seja inferior a este
percentual, o Gestor podera minimizar a distribuicdo de resultados até o fundo voltar a respeitar este
patamar. E em eventual caso fortuito ou caso o ndo atendimento ao percentual acima indicado
perdure por 12 (doze) meses, podera fazer uma nova emissao para atingir este valor.

9. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissédo ou de contrapartes que sejam Pessoas
Ligadas ao Administrador mediante prévia, especifica e informada aprovagdo em Assembleia Geral, na
forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

10. O Fundo néo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos especificos, ndo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagdo, sendo certo que
nao ha limite de investimento por Imével pelo Fundo, podendo, portanto, haver apenas um unico
Imoével no patriménio do Fundo.

11. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios do Agronegécio podera ser realizada, direta ou
indiretamente, a vista ou a prazo, nos termos da regulamentacgéo vigente, e devera ser objeto de
avaliacdo prévia por empresa especializada indicada pelo Consultor Imobilidario e previamente
aprovada pela Administradora, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM n°
472/08 e os limites previstos neste Regulamento para a realizagao do respectivo Laudo de Avaliagao.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios do Agronegécio a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de
prévia auditoria juridica a ser realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo
Fundo, conforme recomendacgdo do Gestor e do Consultor Imobiliario, a ser previamente aprovada

pelo Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢gdes imobiliarias.

12. Cabera ao Administrador, conforme as recomendagdes do Gestor e do Consultor Imobiliario,
conforme respectivas atribuigdes, praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢gdes deste Regulamento e da legislagao
aplicavel.

13. O Fundo, em concordancia entre o Administrador e o Consultor Imobiliario, podera ceder a
terceiros ou dar em garantia de operagoes proprias, total ou parcialmente, o eventual fluxo de direitos
creditérios recebidos em decorréncia da exploragdo dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobilidrios do
Agronegécio.

14. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por

deliberagédo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

15. As aplicagdes no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

16. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, sendo que
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nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

17. Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo Administrador na implantacdo da Politica
de Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de
modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e ao setor do agronegdcio, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, nao
podendo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliarios e/ou os demais prestadores de servigos
do Fundo, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer depreciagcdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

18. Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas
a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispde o § 1° do artigo 31 do presente Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

18.1. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo podera, a critério do GESTOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado néo distribuido como antecipagao podera ser pago no 5° (quinto) Dia Util dos meses de
fevereiro e agosto, ou tera a destinagdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em recomendagdo do
GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n® 8.668, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado
a Reserva de Contingéncia (definida abaixo) podera ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA,
investido em Ativos Financeiros para posterior distribuigdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisigéo
de Ativos Imobiliarios do Agronegécio.

18.2. O percentual minimo a que se refere o subitem anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido

percentual minimo.

18.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata os itens acima os titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociagdes no ultimo Dia Util do més referente ao periodo

de apuracgéo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

18.4. Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com
as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entendesse por despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo
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poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima
referida no subitem 18.1 acima.

18.5. Para a constituigcdo ou reposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, com base na
recomendacao do GESTOR.

18.6. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO Il PRESTADORES DE SERVIGOS

19. A administragdo do Fundo serd realizada pela ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 16.695.922/0001-09 com sede na Avenida Juscelino
Kubitschek, n® 1726, 19° andar, conjunto 194, Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo, Capital, a qual é
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n® 18.897, de 07 de julho de 2021, acima qualificada.

19.1. O Administrador sera o proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do

Fundo, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e na regulamentagéao aplicavel.

19.2. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos
inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, sob orientagdo do Consultor Imobiliario, observadas as

limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

20. O Administrador contratara, em nome do Fundo, o Consultor Imobilidrio e o Gestor, que terdo,
primordialmente, a fungdo de formular e de implementar a Politica de Investimento em relagéo aos
Ativos Imobiliarios do Agronegécio e aos Ativos Financeiros, respectivamente, de forma ativa,
observado o disposto neste Regulamento e na regulamentacgéo aplicavel.

21. A custdédia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo serd exercida pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria e liquidagdo dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

21.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas
especificas abertas no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou

entidades autorizadas a prestagao desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

21.2. E dispensada a contratagéo do servigo de custddia para os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacédo
em bolsa de valores ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de
liguidagéao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.
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22. Aescrituragéo de Cotas serd exercida pelo Escriturador, na condigao de instituigdo prestadora
de servico de escrituragao de cotas devidamente habilitada para tanto.

23. A controladoria dos Ativos integrantes da carteira do Fundo sera exercida pelo Agente de
Controladoria.

24. Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao
de tais servigos (“Auditor Independente”).

25. Os servigos de formagao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario, e independentemente
da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §81° da Instrugdo CVM n©°
472/08, observado que é vedado ao Administrador o exercicio da funcao de formador de mercado para
as Cotas do Fundo.

25.1. A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio do
Fundo para o exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovagao prévia da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08.

26. A distribuicdo das Cotas serd realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador, Gestor e o
Consultor Imobiliario, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais

servigos de distribuigdo das Cotas.

27. O Administrador, em nome do Fundo e por recomendagao do Gestor e do Consultor Imobiliario,
podera contratar terceiros para prestar servigos ao Fundo, nos termos da regulamentagdo em vigor,
inclusive para prestar o servigo de administragado dos arrendamentos e das parcerias rurais dos Ativos
Imobiliarios do Agronegdcio integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragéo do direito de
superficie, do usufruto, ou outros direitos relativos aos Ativos Imobiliarios do Agronegécio, mediante
solicitagdo e indicagao do Gestor e do Consultor Imobilidrio, aprovadas pelo Administrador.

28. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo,
podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigbes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigcos do Fundo, com excegéo do
Gestor e do Consultor Imobiliario, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberagdo de Assembleia
Geral.

CAPITULO lll. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR

29. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdo e regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento, sendo elas:

Iconforme orientagcdo do Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, celebrar os instrumentos
relacionados a alienagdo ou a aquisigao dos Ativos Imobiliarios do Agronegécio, bem como celebrar e
realizar todos os demais negdcios juridicos e operagcdes necessdrias a execugao da Politica de
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Investimentos do Fundo relacionada aos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimbénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
observadas as sugestoes e instrugoes dadas pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados aos Ativos Imobilidrios do
Agronegécio que fagam parte do patrimbnio do Fundo. Ao Administrador cabe ainda validar ou
solicitar esclarecimentos adicionais acerca das diligéncias conduzidas pelo Gestor e pelo Consultor
Imobilidrio necessarias para a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio que integrardo o
patriménio do Fundo e para que sejam celebrados os instrumentos de arrendamento e/ou parceria
rural dos referidos ativos, com o auxilio do Gestor e do Consultor Imobilidrio, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos
bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo
em vigor e por demais disposigdes aplicaveis;

liprovidenciar a averbacgéao, no cartoério de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo
7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis e direitos integrantes do patriménio
do Fundo que tais Imdveis: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operagdo do Administrador; (e)ndo sédo passiveis de execugéo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de

quaisquer dnus reais.

llimanter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas e de
transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas das Assembleias Gerais; (c) a documentacgéao relativa aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo e as operagdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes
as operagbes e ao patrimoénio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e,
quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugédo CVM n® 472/08.

IVconforme orientagdo do Gestor, celebrar os negdécios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimentos do Fundo relacionada aos Ativos Financeiros,
diligenciando para que sejam exercidos pelo Gestor todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo relacionadas aos Ativos Financeiros, diretamente ou por meio da outorga pelo
Administrador de procuragéo para o Gestor para esse fim, conforme o caso;

Vreceber, em nome e em conta de titularidade do Fundo, dividendos, bonificagdes e quaisquer outros

rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

Vlcustear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicéo das Cotas, que seréo arcadas pelo Fundo, conforme disposto neste Regulamento;

Vllmanter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;
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VIlino caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagéao

referida no inciso (iii) acima por 5 (cinco) anos apds o término de tal procedimento;

IXconforme orientacdo do Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, ceder os recebiveis
originados a partir dos arrendamentos, das parcerias rurais e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Imobiliarios do Agronegocio e, em relagao aos recursos recebidos da cesséao
de tais recebiveis, conforme orientagdo do Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, (a)
reinvestir tais recursos respeitados os limites eventualmente existentes na legislagdo e
regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) realizar a distribuicdo de rendimentos e da amortizagéo

extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xconforme orientagdo do Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, com relagdo aos recursos
recebidos dos desinvestimentos em Ativos Imobilidrios do Agronegécio e quaisquer outros
rendimentos auferidos pelo Fundo: (a) reinvestir tais recursos, respeitados os limites eventualmente
existentes na regulamentacédo aplicavel e/ou (b) realizar a distribuicdo de rendimentos e/ou a
amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xlconforme recomendacéo realizada em conjunto pelo Gestor e pelo Consultor Imobiliario, propor a
Assembleia Geral de Cotistas modificagdes neste Regulamento;

Xllconforme solicitagao realizada pelo Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, submeter a

Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

Xlllelaborar, com o auxilio do Gestor e do Consultor Imobiliario, os formularios com informagdes aos
Cotistas nos modelos anexos a Instrugdo CVM n° 472/08;

XIVmanter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

XYobservar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia

Geral;

XYlcontrolar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios do Agronegécio e
Ativos Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XVllelaborar, junto com as demonstragcdes contdbeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragcdo de que foram obedecidas as disposi¢ces

regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do presente Regulamento;

XVlllagir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

XIXempregar, no exercicio de suas funcgoes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional ativo
e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios negoécios, devendo, ainda, servir com
lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus atos com a
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estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM,
do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral; (b) Politica de Investimento; e (c) dos
deveres de diligéncia, lealdade, informagéo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

XXdivulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operagdes, nos termos da regulamentacao aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer- se da informacgao para obter, para si ou

para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo;

XXldivulgar as demonstragdes contabeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto

na regulamentacgéao aplicavel e neste Regulamento;

XXllobservar Unica e exclusivamente as recomendagdes do Gestor e do Consultor Imobiliario para o
exercicio da Politica de Investimentos do Fundo, ou outorgar- lhes mandato para que a exergam

diretamente, conforme o caso;

XXlllrepresentar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragéo da
carteira do Fundo;

XXIVexercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagédo ao fundo e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugédo n® CVM 472/08;

XXVtransferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condicao de administrador do Fundo;

XXVisolicitar, se for o caso, a admisséo a negociagao das Cotas em mercado organizado;

XXVIl conforme recomendagdo conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario, deliberar sobre a
emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condigbes
estabelecidos neste Regulamento;

XXVIIl o Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: a)
distribuicdo das Cotas do Fundo a cada nova oferta; b)consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar o Administrador e o Consultor Imobilidrio, em suas atividades de andlise, selegédo e
avaliagcado dos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; c)empresa especializada, conforme suporte e orientagdo do Consultor
Imobiliario, para administrar os arrendamentos e as parcerias rurais dos Imoveis, a exploragédo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar a exploracdo dos Imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das sociedades investidas para fins de monitoramento; e d)
formador de mercado para as Cotas do Fundo;

XXIXoutorgar procuragdo ao Gestor ou ao Consultor Imobilidrio para que estes possam representar o
Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias relativas aos Ativos
Imobiliarios do Agronegdcio integrantes do patriménio do Fundo.
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30. O Gestor, conforme os termos e condigdes determinados no Contrato de Gestédo, nas demais
clausulas deste Regulamento e conforme a legislacao e regulamentacgéao aplicavel, prestara ao Fundo
0s seguintes servigos:

I realizar, praticar e exercer as operagdes e os atos relacionados a selegdo, a aquisicdo e a
alienacao dos Ativos Financeiros, bem como celebrar e realizar todos os instrumentos e demais
negocios juridicos e operagdes necessarias a execugao da Politica de Investimentos do Fundo
relacionada aos Ativos Financeiros, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados aos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, diretamente ou por
meio de procuracgéao outorgada pelo Administrador ao Gestor para esse fim, conforme o caso;

1 recomendar e instruir o Administrador, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, para
aquisicdo ou alienagdo dos Ativos Imobilidarios do Agronegécio, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, inclusive com a elaboragao de
analises econdmico-financeiras, se for o caso, bem como, em conjunto com o Consultor Imobiliario,
realizar as diligéncias que eventualmente sejam necessarias para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios
do Agronegdcio que integrardo o patriménio do Fundo e para que sejam celebrados os instrumentos

de arrendamento e/ou parceria rural dos referidos ativos;

11 dar suporte e subsidiar o Administrador na celebragcdo dos contratos, negdécios juridicos e
realizagdo de todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo
relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio, diligenciando, em conjunto com Consultor
Imobiliario, para que sejam exercidos pelo Administrador todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo relacionadas aos Ativos Imobiliarios Agricolas, diretamente ou por meio de

procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

\Y) monitorar, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, o desempenho dos Ativos Imobiliarios do
Agronegdcio, dos Ativos Financeiros e do Fundo, na forma de valorizagédo das Cotas, e a evolugéo do
valor do patriménio do Fundo;

\Y orientar o Administrador, juntamente com o Consultor Imobilidrio, a ceder os recebiveis
originados a partir dos arrendamentos, das parcerias rurais e outros recebiveis originados a partir do
investimento em Ativos Imobiliarios do Agronegécio e orientar o Administrador a, em relagéo aos
recursos recebidos da cesséo de tais recebiveis, (a) reinvestir tais recursos respeitados os limites
eventualmente existentes na legislagdo e regulamentacgao aplicavel, e/ou (b) realizar a distribuicdo de

rendimentos e da amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

VI em conjunto com o Consultor Imobiliario, com relagdo aos recursos recebidos dos
desinvestimentos em Ativos Imobilidrios do Agronegdcio e quaisquer outros rendimentos auferidos
pelo Fundo, orientar o Administrador a: (a) reinvestir tais recursos, respeitados os limites
eventualmente existentes na regulamentacao aplicavel e/ou (b) realizar a distribuicdo de rendimentos

e/ou a amortizagao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Vil transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de
sua condigcdo de gestor do Fundo;
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VIII em conjunto com o Consultor Imobiliario, auxiliar o Administrador a elaborar os formularios
com informacgodes aos Cotistas nos modelos anexos a Instrugdo CVM n® 472/08;

IX em conjunto com o Consultor Imobiliario, recomendar ao Administrador modificagdes neste
Regulamento;

X em conjunto com o Consultor Imobilidrio, quando entender necessario, solicitar ao
Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

Xl em conjunto com o Consultor Imobilidrio, recomendar ao Administrador a emissdo de novas
Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste

Regulamento;

Xl exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e
aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrugdo n® CVM 472/08;

Xl realizar operagdes com derivativos, quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigcdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV  nas hipéteses previstas nos paragrafos 5.1.7 e 5.1.8, empregar melhores esforgos para, em
conjunto com o Consultor Imobiliario, auxiliar o Administrador na alienagao dos produtos da cadeia do
agronegocio e créditos de carbono eventualmente detidos pelo Fundo;

XVI  representar o Fundo, conforme procuragéo outorgada pelo Administrador, inclusive votando em
nome deste, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio integrantes
do patriménio do Fundo; e

XVII votar nas reunides e nas assembleias dos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio, conforme
procuragdo outorgada pelo Administrador, bem como votar nas assembleias gerais dos Ativos
Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no
seguinteenderegoeletronico: https://www.anbima.com.br/data/files/19/E7/AA/99/58B775106582A275
862C16A8/diretrizes_para-Politica-de-Exercicio-de-Direito-de-Voto-de- Fll-em-Assembleias_1_.pdf,
sendo faculta do ao Gestor outorgar poderes a representantes do Consultor Imobiliario para que
possa ser exercido o direito de voto do Fundo nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros.

O GESTOR, NA CONDIGAO DE PRESTADOR DOS SERVIGOS DE GESTAO DOS ATIVOS, ADOTA
POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM
ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE
VOTO.

31. O Consultor Imobiliario devera, sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste
Regulamento e nos termos previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria:
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| identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios do Agronegdcio existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, (a)
realizando, em conjunto com o Gestor, as diligéncias que eventualmente sejam necessarias para a
aquisigcao dos Ativos Imobilidrios do Agronegécio que integrardo o patriménio do Fundo e para que
sejam celebrados os instrumentos de arrendamento e/ou parceria rural dos referidos ativos; e (b)
recomendando e instruindo o Administrador, em conjunto com o Gestor, para aquisi¢ao ou alienagao
dos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo
nas hipoteses de conflito de interesses, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-
financeiras, se for o caso;

Il dar suporte e subsidiar o Administrador na celebragdo dos contratos, negocios juridicos e
realizagdo de todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de Investimento do Fundo
relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Agronegécio, diligenciando, em conjunto com Gestor, para
que sejam exercidos pelo Administrador todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo relacionadas aos Ativos Imobiliarios Agricolas, diretamente ou por meio de procuragao
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

11 controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios do
Agronegdcio, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servigos de administragéo
dos arrendamentos e das parcerias rurais de empreendimentos integrantes do patrimdnio do Fundo,
bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de
superficie, usufruto, direito de uso e/ou qualquer outro direito relativo a exploragado dos Imoéveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

v monitorar, em conjunto com o Gestor, o desempenho dos Ativos Imobiliarios do Agronegécio,
dos Ativos Financeiros e do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;

\Y acompanhar diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os
administradores dos Imodveis integrantes da carteira do Fundo) os arrendamentos e as parcerias rurais
realizadas nos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio integrantes do patrimoénio do Fundo;

Vi diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de arrendamento ou de parceria rural
dos Imédveis com as empresas contratadas para prestarem os servigos de administragdo dos
arrendamentos e das parcerias rurais dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

VII recomendar a implementacéo de benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de manter o valor dos
Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploragédo dos Imoveis;

VIIl  indicar empresas para diligéncia juridica e elaboragdo de laudos técnico- estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, entre outros que julgue necessario ao
cumprimento adequado dos incisos (i), (ii) e (iii) acima;

IX validar orgamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

X conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto nesse
Regulamento, e, juntamente com o Gestor, orientar o Administrador a, em relagdo aos recursos
recebidos dos desinvestimentos em Ativos Imobilidrios do Agronegdcio (a) reinvestir de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b) realizar a distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

Xl orientar o Administrador, juntamente com o Gestor, a ceder os recebiveis originados a partir dos
arrendamentos, das parcerias rurais e outros recebiveis originados a partir do investimento em Ativos
Imobiliarios do Agronegdécio e orientar o Administrador a, em relagdo aos recursos recebidos da
cessao de tais recebiveis, (a) reinvestir tais recursos respeitados os limites previstos na legislacéo e
regulamentagcdo aplicavel, e/ou (b) realizar a distribuicdo de rendimentos e da amortizagéo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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Xl em conjunto com o Gestor, auxiliar o Administrador a elaborar os formularios com informagdes
aos Cotistas nos modelos anexos a Instrugao CVM n® 472/08;

XIlll em conjunto com o Gestor, recomendar ao Administrador modificagdes neste Regulamento;
XIV  em conjunto com o Gestor, quando entender necessario, solicitar ao Administrador que
submeta a Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

XV em conjunto com o Gestor, recomendar ao Administrador a emissao de novas Cotas dentro do
Capital Autorizado, observados os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

XVI  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao fundo e
aos Cotistas;

XVIl  nas hipoteses previstas item 3, empregar melhores esforgos para, em conjunto com o Gestor,
auxiliar o Administrador na alienagédo dos produtos da cadeia do agronegdcio e créditos de carbono
eventualmente detidos pelo Fundo; e

XVIII  representar o Fundo, conforme procuragdo outorgada pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
inclusive votando em nome deste, nas reunides e assembleias relativas aos Ativos Imobiliarios do
Agronegocio e/ou Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

32. As atribuicbes constantes nos itens 29 e 30 que impliguem recomendagdes, orientagoes,
indicagdes ou formalizacdo de qualquer tipo de decisdo perante o Administrador deverdo ser
comunicadas ao Administrador mediante o envio de notificagdo, com coépia ao Gestor, conforme o
caso, devidamente assinada pela parte correspondente. Quando a recomendacgédo, orientagao,
indicagcdo ou qualquer tipo de decisdo for tomada em conjunto por duas partes, a referida
comunicagdo somente sera valida se assinada por todas as partes a quem competir a referida
atribuicao.

CAPITULO IV. VEDAGOES

33. E vedado ao Administrador, no exercicio de suas respectivas funcées e utilizando os recursos
do Fundo:

| receber depdsito em sua conta corrente;

Il conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

1 contrair ou efetuar empréstimo;

\Y prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

\ aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;
VII vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagédo via

chamada de capital;

VIIl  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX ressalvada a hipdtese de aprovagado em Assembleia Geral nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacéao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e o Gestor,
conforme o caso, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM n©®
472/08, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X constituir 6nus reais sobre os Imédveis integrantes do patriménio do Fundo;
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Xl realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentacgao;
Xl realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscrigédo, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV  praticar qualquer ato de liberalidade.

34. A vedacgio prevista no inciso “x” acima nao impede a aquisicéo, pelo Fundo, de Imdveis sobre

os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

35. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

CAPITULO V. SUBSTITUIGAO E DESCREDENCIAMENTO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR E
SUBSTITUIGAO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

36. Sem prejuizo do disposto nos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador sera
substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de rendncia, de seu
descredenciamento perante a CVM, de seu desligamento da ANBIMA ou de sua liquidagéo
extrajudicial determinada pelo Banco Central do Brasil, observado o estabelecido na Instrugdo CVM n©
472/08, na Instrugdo CVM n® 555/14, na regulamentagéo aplicavel e neste Capitulo. O Gestor sera
substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de renuncia, de seu
descredenciamento perante a CVM ou de seu desligamento da ANBIMA, observado o estabelecido
neste Regulamento e no Contrato de Gestdo. O Consultor Imobiliario sera substituido nos casos de
sua destituigdo pela Assembleia Geral ou de renuncia, observado o estabelecido neste Regulamento e
no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

36.1. Na hipdtese de renlncia, de descredenciamento junto & CVM ou desligamento da ANBIMA do
Administrador, este fica obrigado a: (i)jconvocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, conforme aplicdvel, a qual deverd ser realizada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii)permanecer no exercicio de suas fungdes até que (a)
com relagao aos Ativos, o novo administrador assuma suas fungdes; (b) com relagdo aos iméveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, seja averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

36.2. Aplica-se o disposto no paragrafo 1, Il, acima, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagédo do fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liguidagao extrajudicial do
administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liguidag&o do fundo.
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36.3. O Administrador podera ser destituido, com ou sem Justa Causa, por deliberagdo da
Assembleia Geral regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual
também devera ser eleita a instituigdo administradora substituta, observado, no caso de destituigdo
sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador de aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias
de antecedéncia da eventual destituigao.

36.4. Nas hipoteses de renuncia, destituigdo e/ou descredenciamento do Administrador, a Taxa de
Administragcédo devera ser paga pelo Fundo ao Administrador de maneira pro rata ao periodo em que
este esteve prestando servigo para o Fundo, sendo certo que ndo havera qualquer restituicdo de
valores ja pagos a titulo de Taxa de Administracao.

37. Em caso de renuncia ou destituicdo do Consultor Imobilidrio ou Gestor, ou ainda do
descredenciamento junto a CVM ou desligamento da ANBIMA do Gestor, o Administrador devera
convocar, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data recebimento de carta de renuncia, da
realizagdo da Assembleia Geral que deliberar a destituicdo ou da data recebimento da comunicacao
de descredenciamento/desligamento, Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigdo de substituto,
que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagédo. Enquanto um novo Consultor
Imobiliario ou novo Gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas, o Administrador ndo podera
adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios do Agronegécio ou os Ativos Financeiros, respectivamente,
sem que tal aquisicdo ou alienagao seja aprovada pela Assembleia Geral, ressalvada a hipétese no
paragrafo 2 abaixo.

37.1. Em qualquer um dos casos acima, a Administradora devera (a) imediatamente, divulgar fato
relevante, na forma do Capitulo XVI abaixo; (b) da data do recebimento da notificagao de renuncia até
a data de realizagdo da Assembleia Geral de que trata o item 36 acima, consultar e buscar obter
propostas de prestadores de servigos credenciados perante a CVM para a prestagao dos servigos de
consultoria especializada ou gestado de carteiras de fundos de investimento, conforme o caso, com
capacidade técnica para assumir as fungdes de gestdo da carteira do Fundo, em substituicdo ao
Consultor Imobiliario ou ao Gestor.

37.2. Em caso de renuncia, o Consultor Imobilidrio e o Gestor deverdo permanecer no exercicio
regular de suas fungdes até que seja efetivamente substituido, o que devera ocorrer em, no maximo,
60 (sessenta) dias contados da data de comunicagdo da rendncia ou outro prazo definido na

Assembleia Geral, tendo em vista o melhor interesse dos Cotistas.

37.3. Em caso de destituicdo, a respectiva remuneragdo do Gestor e/ou do Consultor Imobiliario
devera observar as disposi¢gdes sobre a destituicdo com ou sem Justa Causa, nos termos dos itens 43
e 46 abaixo.

38. E facultado aos Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas a
convocacgao das Assembleias Gerais tratadas nas nos item 35 e 36 acima caso o Administrador ndo as

convoque no prazo de 10 (dez) dias contados de sua renuincia ou no prazo fixado no item 36 acima.

39. Caso a Assembleia Geral referida no item 36 acima nao se realize, ndo chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo gestor e/ou consultor imobiliario, nao delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo gestor ou consultor imobilidrio eleito ndo seja efetivamente
empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova eleigdo ou
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deliberacédo sobre o procedimento para a liquidagdo do Fundo ou incorporagdo do Fundo por outro

fundo de investimento.

39.1. Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidacédo de que trata a parte final do item
acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara
inicio aos procedimentos relativos a liquidagcao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de
suas fungdes até conclusao da liquidagao do Fundo.

40. A nao substituigdo do Consultor Imobiliario, do Gestor ou do Administrador em até 120 (cento e
vinte) dias contados da data da renuncia, destituicdo ou do descredenciamento/desligamento,
configura evento de liquidagio antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia

Geral, na forma no item acima.

41. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

42. No caso de renuncia do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, este continuara
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo do Fundo, a remuneragéao estipulada por este
Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungdes, nos termos da

regulamentagéao aplicavel.

43. No caso de liquidagédo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do Capitulo XIV deste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo, no Didrio Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a

liquidagéo ou néo do Fundo.

43.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicagéo no Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,

a CVM nomeara uma instituigdo para processar a liquidagéo do Fundo.

44. O Fundo poderd, unilateralmente, destituir o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, (a) sem que
ocorra um evento de Justa Causa, mediante aprovagao prévia da Assembleia Geral, devendo assim
enviar notificagado ao Gestor e/ou o Consultor Imobiliario, que recebera(do) a remuneragao até a data
em que exercer suas fungdes, conforme deliberado na referida Assembleia Geral, ou (b) em caso de
ocorréncia de um evento de Justa Causa, mediante envio de notificagdo justificada pelo
Administrador, independentemente de aviso prévio, e, nesse caso, o Gestor e/ou o Consultor

Imobiliario recebera(ao) apenas a remuneragéo até a data em que exercer suas fungoes.

44.1. Observado o estabelecido no paragrafo 2 abaixo, fica estabelecido que, na hipdtese de
destituicdo ou de substituicdo do Gestor e/ou Consultor Imobiliario, sem Justa Causa, o Fundo ficara
obrigado a realizar o pagamento, em favor do Gestor e/ou do Consultor Imobilidrio, de uma multa
equivalente a remuneracao que for devida ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario pelo periodo de 1
(um) ano de prestagéo dos seus servigos ao Fundo (“Multa por Destituigao”).
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44.2. A Multa por Destituigdo sera calculada com base na remuneragao efetivamente devida nos
termos do Contrato de Gestdo e/ou de Consultoria Imobiliaria, conforme aplicavel, sem aplicagao de
qualquer abatimento ou desconto que tenha sido porventura concedido pelo Gestor e/ou pelo
Consultor Imobiliario, no més imediatamente anterior ao da realizagdo da Assembleia Geral que
deliberar pela destituicdo ou pela substituigio.

44.3. A Multa por Destituigao representa uma despesa para o Fundo, a ser paga em 6 (seis) parcelas,
mensais e consecutivas, sendo a primeira parcela vincenda em 30 (trinta) dias contados da data em
que for realizada a Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo ou pela substituicdo do Gestor
e/ou do Consultor Imobiliario.

44.4. Sem prejuizo do estabelecido nas Clausulas acima, a Multa por Destituicdo somente sera
devida ao Gestor e/ou ao Consultor Imobilidrio caso o Fundo realize uma Oferta Publica de suas
Cotas.

CAPITULO VI.TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

45. O Fundo pagard ao Administrador, pelos servicos prestados ao Fundo, uma “Taxa de
Administragao Global” equivalente a 0,18% (zero virgula dezoito por cento) ao ano sobre o Patriménio
Liquido do Fundo, respeitando o minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) o que for maior,
possuindo como base o incidental sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente na
base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) na percentagem referida neste item, sendo devida
como taxa global, corrigida anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
(“IPCA-IBGE”), considerando:.

45.1. Pela prestagédo de servigcos de administragdo, dever-se-a considerar 0,05% a.a. (zero virgula
zero cinco por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, com o valor minimo mensal de R$

6.000,00 (seis mil reais), o que for maior.

45.2, Pela prestagdo de servigos de escrituragdo e distribuicdo dever-se-a considerar, o valor fixo
mensal de R$ 1.000,00 (mil reais).

45.3. Pela prestacéo de servigos de custddia e controladoria dever-se-a considerar 0,05% a.a. (zero
virgula zero cinco por cento ao ano) sobre o Patriménio Liquido do Fundo, com o valor minimo de R$
5.000,00 (cinco mil reais) ao més, o que for maior.

45.4. Pela prestacéo de servicos de Gestdo, dever-se-a considerar 0,08% a.a. (zero virgula zero oito
por cento ao ano) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, com o valor minimo de R$ 6.000,00 (seis mil
reais) ao més, o que for maior.

45.5. A remuneracao do auditor independente, pelos servigos prestados em cada exercicio social do
Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma
proporcional, ou em um sé ato.

45.6. A Taxa de Administracdo Global sera paga mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao vencido.
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45.7. Para efeito do disposto neste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia, exceto:
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

45.8. A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigo contratados desde que o somatério dessas

parcelas ndo exceda o montante total informado no caput e Paragrafo Primeiro.
45.9. O Fundo nao possui taxa de ingresso, taxa de saida ou taxa de performance.

46. ATaxade Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, pela prestagao dos
servigos de administragdo ao Fundo, bem como os pagamentos devidos ao Consultor Imobiliario, ao
Gestor, ao custodiante, ao agente de controladoria e ao escriturador, pela prestagcao dos respectivos
servigos prestados ao Fundo, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os
quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao
vigente.

47. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

48. A Taxa de Administracéo sera apropriada diariamente e serd calculada mediante a aplicagao
dos percentuais mencionados no item 44 sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragado do Dia
Utilimediatamente anterior, considerando um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

49. A Taxa de Administragdo sera paga mensalmente ao Administrador e aos prestadores de
servigos contratados por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados, a partir do Inicio das Atividades do Fundo.

50. A cada emissdo, o Fundo poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato
daintegralizagcéo das Cotas.

51. Nao haveré outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

52. O Fundo nio teré taxa de saida.

CAPITULO VII.LENCARGOS DO FUNDO

53. Além daTaxa de Administragcao, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas:

I taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢des aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugdo CVM n© 472/08;
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1 gastos da distribuigdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo das Cotas;

\Y honorarios e despesas do Auditor Independente;

\ comissodes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, arrendamento dos Iméveis que componham o patriménio do Fundo;

VI honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

Vil honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do artigo 31 da
Instrugdo CVM n° 472/08. Por consultoria especializada mencionada no inciso Il da Instrugdo CVM n©°
472/08, entende-se a prestagédo de servigos de diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-
estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliagdo dos Imdveis, entre outros que o Administrador,
sob orientacao do Consultor Imobiliario, julgue necessario para subsidia-lo no desempenho de suas
atividades;

VIIl  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que nao decorrentes diretamente de
culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas fungoes;

IX gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidagédo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral;

X taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo;

Xl gastos decorrentes de avaliagdes previstas na regulamentacgéo e legislagao vigente, incluindo,

mas nao se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n® 516/11;

Xl gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do Fundo;
Xl taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se houver;

XIV  despesas com o registro de documentos em cartério; e
XV honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08.

54. Quaisquer despesas n&do expressamente previstas como encargos do Fundo pela
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do

Administrador.

55. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo das Cotas; (iii) custddia
das Cotas do Fundo; (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e (v)
consultoria imobiliaria serdo deduzidos da Taxa de Administragdo, nos termos deste Regulamento.

CAPITULO VIII.COTAS E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
56. O patrimbnio do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas.
57. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimoénio do Fundo,

cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na
conta de depdsito das Cotas.
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57.1. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagéo e
recomendacao do Consultor Imobiliario, apds verificado pelo Administrador a viabilidade operacional
do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao
prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas objeto da
nova emissao nao darao direito a distribuigdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de
Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

58. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario,
podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagéo
em Assembleia Geral, desde que 0 somatério dessas novas emissdes ndo exceda o0 montante maximo
de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhées de reais) (“Capital Autorizado™).

58.1. Na hipdtese de emissédo de novas Cotas, o prego de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao; (ii)
as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagao da nova emissdo. Em caso de emissodes
de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, o Administrador devera, conforme recomendacgéo
conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario, escolher o critério de fixagdo do valor de emissao das
novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o prego de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagao conjunta do Gestor e do
Consultor Imobiliario.

58.2. No caso de emissédo de novas Cotas realizado nos termos do item 58 acima, bem como nas
emissOes aprovadas em Assembleia Geral, sera assegurado aos atuais Cotistas o direito de
preferéncia, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08. Ademais, a data de corte para apuragao dos
cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera(do) definida(s) nos documentos que aprovarem as
respectivas novas emissoes, sendo que, tanto para exercicio deste e cessao do direito de preferéncia,
serdo observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.

58.3. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros.

58.4. Sem prejuizo do disposto no item 58 acima, a Assembleia Geral: (i) podera deliberar, sobre
novas emissdes de Cotas, inclusive em montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes
diferentes daquelas no item 58 acima, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitagdo, a
possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢gbes da regulamentacgédo e da legislagao aplicavel; e (ii) devera
sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do
fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizagdo em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizagéo deve ser feita com base em Laudo de Avaliagao elaborado
por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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59. Sem prejuizo a forma utilizada, para a Primeira Emissédo de Cotas, bem como para cada nova
emissao sera celebrado um novo Suplemento na forma do modelo que consta no Anexo | deste
Regulamento.

60. Na&o ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por qualquer investidor, pessoa
natural ou juridica, observado o publico alvo estabelecido no item 2, exceto pelos eventuais limites
que venham a ser estabelecidos no @mbito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

61. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no &mbito da respectiva Oferta, o
Administrador, em conjunto com as respectivas instituicdbes contratadas para a realizagdo da
distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, e conforme recomendagédo conjunta do Gestor e do
Consultor Imobiliario, poderdo estabelecer o publico alvo especifico para a respectiva emissao e
Oferta.

62. As cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”) e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacao e
liquidagcdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO.

62.1. Para efeitos do disposto neste item, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as
transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagédo, heranga e sucesséao.

63. Ficavedadaanegociagao de fragdo das Cotas.

64. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

CAPITULO IX.SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

65. A subscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.
As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

65.1. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar, para a respectiva Oferta, o
Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesédo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento
no Fundo; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de
ocorréncia de Patrimoénio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar
aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Resolugdo CVM n° 160,
o investidor devera assinar também a declaragédo de investidor profissional, que podera constar do

respectivo Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagéo em vigor.

66. As Cotas serao integralizadas, nas datas a serem fixadas nos documentos da Oferta, em moeda
corrente nacional, ou em quaisquer dos ativos a que se refere ao Art. 20-E da Lei n°® 8.668/93, cujo
valor sera definido com base em Laudo de Avaliagdo elaborado por empresa independente
especializada e aprovado por Assembleia Geral.
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66.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do boletim de
subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no
respectivo Boletim de Subscrigéo (“Cotista Inadimplente”).

66.2. A Administradora e o Gestor, conforme aplicavel, ficam desde j& autorizados a tomar as
seguintes medidas com relagédo ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem
tomadas no interesse do Fundo:

I iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial
para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas néo integralizadas pelo Cotista Inadimplente,
acrescidos (a) do valor correspondente ao débito atualizado pelo IPCA, pro rata temporis entre a data
em que tal pagamento deveria ter sido feita e a data em que for efetivamente realizado, acrescido de
juros de 1% (um por cento) ao més; (b) de multa equivalente a (b.1) 2% (dois por cento) sobre o débito
corrigido, caso o descumprimento perdure por até 30 (trinta) dias contados da data em que tal
pagamento deveria ter sido realizado, ou (b.2) 10% (dez por cento) sobre o débito corrigido, caso o
descumprimento perdure por mais de 30 (trinta) dias contados da data em que tal pagamento deveria
ter sido realizado; (c) de eventuais multas e/ ou valores cobrado do Fundo devido ao inadimplemento
do Cotista ter causado o inadimplemento do Fundo para com suas contrapartes na aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios do Agronegdcio; e (d) dos prejuizos eventualmente causados as SPEs Agro devido a
seu inadimplemento para com o Fundo;

Il deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuigdes devidas ao Cotista Inadimplente, desde a
data em que o saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse saldo,
sendo certo que eventuais saldos existentes apds tal dedugéao, se houver, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente, observado o disposto abaixo, dispondo a Administradora de todos os poderes para fazer
tal compensagdo em nome do referido Cotista inadimplente e, conforme o caso, para integralizar
Cotas com os recursos de tais distribuicbes em seu nome;

11 suspender todo e qualquer direito politico e econdmico-financeiro do Cotista Inadimplente com
relacédo a totalidade das Cotas subscritas pelo Cotista Inadimplente (incluindo o direito de receber
distribuigdes quando da liquidagao do Fundo), até o que ocorrer primeiro entre (i) a data em que for
integralmente quitada a obrigagao do Cotista Inadimplente, e (ii) a data de liquidagdo do Fundo;

v suspender o direito de o Cotista Inadimplente alienar suas Cotas, nos termos deste
Regulamento; e

\ caso o descumprimento perdure por mais de 90 (noventa) dias contados da data em que o
respectivo pagamento deveria ter sido realizado, alienar a totalidade das Cotas (subscritas e
integralizadas, se houver) detidas pelo Cotista Inadimplente aos demais Cotistas ou a qualquer
terceiro, a valor patrimonial ou com desagio de até 20% (vinte) por cento sobre o valor patrimonial das
Cotas integralizadas, com base no patriménio liquido do Fundo na data da alienagéao, a fim de obter
recursos para pagamento dos valores devidos ao Fundo, e que os recursos obtidos com a respectiva

alienagao poderao ser deduzidos dos prejuizos e despesas descritos no Artigo 66, paragrafo 5 abaixo.

66.3. Para fins do disposto no Artigo 66, paragrafo 2 (iii) acima, as Cotas de titularidade do Cotista
Inadimplente ndo serdo contabilizadas pelo administrador do Fundo investido para fins do cOmputo de
votos da Assembleia Geral de Cotistas.

66.4. Na hipdtese de alienagédo das Cotas do Cotista Inadimplente, nos termos no item 66, subitem
66.2, alinea (iv) acima, a alienagao ocorrerd com base na totalidade das Cotas subscritas. Desta
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forma, caso as Cotas sejam alienadas a mais de um investidor, devera ser definido a divisdo das Cotas
subscritas na proporgao do capital subscrito e capital integralizado.

66.5. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios e lucros cessantes, causados
pelo Cotista Inadimplente e incorridos pela Administradora, Gestor, Consultor Imobiliario e/ou pelo
Fundo com relagédo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo
respectivo Cotista Inadimplente.

66.6. Ao aderir a este Regulamento, cada Cotista estara ciente dos poderes automaticamente por ele
conferidos a Administradora para realizar, em nome do Cotista, os atos descritos neste Regulamento,
como condigdo da aquisicdo de Cotas e como meio de cumprir as obrigagdes estabelecidas no
respectivo Compromisso de Investimento, poderes esses irrevogaveis e irretrataveis, nos termos do
Artigo 684 do Cadigo Civil Brasileiro, e validos e efetivos pelo prazo em que cada Cotista detiver Cotas.

CAPITULO X.AMORTIZAGAO E RESGATE

67. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Administrador, conforme orientagdo conjunta
do Gestor e do Consultor Imobiliario, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota
representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos.

68. A amortizagéo parcial das Cotas para redugéo do patriménio do Fundo implicara a manutengao
da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo
aos ativos integrantes do patrimbénio do Fundo, com a consequente redugcdo do seu valor, na

proporgao da diminuigao do patriménio do Fundo.

69. De acordo com o disposto no artigo 9° da Instrugdo n® CVM 472/08, considerando que o Fundo
é constituido sob a forma de condominio fechado o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

CAPITULO XI.PROPRIEDADE FIDUCIARIA

70. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo de exclusiva responsabilidade do
Administrador, e serdo adquiridos, em carater fiduciario pelo Administrador, por conta e em beneficio
do Fundo e dos Cotistas, cabendo ao Administrador administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto

e a Politica de Investimento do Fundo, obedecidas as decis6es tomadas pela Assembleia Geral.

71. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o
Administrador fard constar as restricoes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas neste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimé6nio do Fundo.

72. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam

com o patriménio do Administrador.

73. O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio
do Fundo.
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CAPITULO XII.APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

74. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de
dezembro do mesmo ano.

75. No caso de Ativos Imobilidrios do Agronegécio que venham a compor a carteira do Fundo, o
reconhecimento contabil se dard pelo valor apurado em Laudo de Avaliagdo, na forma do item 66
acima. Apdés o reconhecimento inicial, os Imdveis para investimento devem ser continuamente
mensurados pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado, no minimo,
anualmente por Laudo de Avaliagéo elaborado por avaliador independente especializado.

76. A apuracado do valor dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informacéo, de acordo com a regulamentagéo vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da
regulamentagdo em vigor.

77. O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de precificacdo dos

ativos do Custodiante disponivel em www.idsf.com.br.
CAPITULO XIII.LRISCOS

78. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Anexo Il do presente Regulamento, sem prejuizo de
outros riscos que estejam descritos no prospecto do Fundo, se houver, e no Informe Anual do Fundo,
nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08. Nao ha quaisquer garantias de que o

capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XIV.ASSEMBLEIA GERAL

79. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente
a Assembleia Geral deliberar sobre:

I demonstragdes financeiras do Fundo apresentadas pelo Administrador;
Il alteragcdo do Regulamento;
Il destituigcdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

\ destituicao ou substituicdo do Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto;
V destituicdo ou substituicdo do Gestor e escolha de seu substituto;

Vi emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

Vil fusao, incorporagéao, cisao e transformagao do Fundo;

VIII  dissolugéo e liquidagdo do Fundo;

IX alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacéao;
X apreciagao do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
Fundo, se aplicavel;
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Xl eleigao e destituigdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto
neste Regulamento, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagado do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

Xl aprovacao dos atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM n© 472/08;
Xl alteragéo do prazo de duragao do Fundo; e

XIV  alteragdes na Taxa de Administragdo e na Taxa de Performance, nos termos do artigo 36 da
Instrugao CVM n©472/08.

79.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
financeiras do Fundo, é obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e somente podera ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds
estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

79.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou em virtude da atualizacao
dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio, ou ainda envolver
reducao das taxas de administracdo, de custddia ou de performance. Estas alteragdes devem ser
comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em
que tiverem sido implementadas, ou comunicadas imediatamente, no caso da reducgao das taxas de
administragéo, custédio ou performance.

80. A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

80.1. A primeira convocacgédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias.

80.2. Para efeito do disposto na Clausula acima, admite-se que a segunda convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocagéo.

81. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informacgdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de
Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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11 na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

82. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o artigo 81 acima séo, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n°® 472/08, sendo
que as informacgoes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocagéao dessa assembleia.

83. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger Representante de Cotistas, as

informacgdes de que trata o item 81 acima incluem:

I declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugao
CVMn°472/08; e
Il as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n© 472/08.

84. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas
possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas
ou pelo Representante dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

85. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a

Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

86. As deliberactes da Assembleia Geral poderéo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reuniao presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou
eletronica (e-mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, desde que observadas as formalidades previstas nos
artigos 19, 19-A e 41, inciso | da Instrugdo CVM n° 472/08. Da consulta deverdo constar todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

86.1. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

I as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e
Il as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

86.2. Para as deliberagbes de assembleia tomadas por meio de consulta formal: (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama; (ii) a resposta pelos
Cotistas a consulta devera se dar dentro dos prazos indicados no item 86 acima, admitida assinatura
fisica ou eletrbnica, sendo que a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como uma
abstencgao por parte do Cotista; e (iii) as decisdes serdo tomadas com base na nos votos recebidos,
observados os quéruns previstos nas item 88 abaixo, e desde que sejam observadas as demais
formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentagéao aplicavel.

87. Observada a hipotese de realizagdo da Assembleia Geral mediante processo de consulta
formal, nos termos do item 86, a Assembleia Geral serd realizada de forma presencial no local onde o
Administrador tiver a sua sede. Os Cotistas poderao participar da Assembleia Geral, realizada de

forma presencial, por meio de conferéncias telefénicas, de video conferéncias ou via sistema
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eletronico disponibilizado pelo Administrador, de acordo com as instrugdoes fornecidas pelo
Administrador na respectiva convocagao, hipdtese na qual serdo normalmente lavradas as atas e
demais documentos previstos para o registro das Assembleias Gerais. A Assembleia Geral sera
instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista.

87.1. Além dos votos proferidos durante a realizacdo da Assembleia Geral, serdo considerados votos
validos aqueles enviados pelos Cotistas por sistema eletrénico disponibilizado pelo Administrador. Na
auséncia de referido sistema, por meio de comunicagéao escrita devidamente assinada pelos Cotistas
ou por seus representantes devidamente constituidos, desde que recebida pelo Administrador até 1
(um) Dia Util antes da Assembleia Geral, observado o disposto neste Regulamento.

87.2. O sistema eletronico, disponibilizado pelo Administrador para envio de votos na forma do item
87, subitem 87.1, possuira ferramentas e métodos adequados para a identificagdo dos Cotistas. Os
votos formalizados pelo referido sistema terdo a mesma validade de documento formalizado em via
fisica e assinado pelo Cotista, nos termos do artigo 10, §2° da Medida Proviséria n® 2.200, de 24 de
agosto de 2001.

88. Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a

unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

88.1. As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (vii), (x), (xii) e (xiv) do
item 79 acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o

Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

88.2. Os percentuais de que trata o subitem 88.1, do item 88, acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgéao da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual serda o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacéo por quérum qualificado.

89. Somente poderao votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacgao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos
héa menos de 1 (um) ano.

90. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
Cotistas do Fundo.

90.1. Ao receber a solicitagdo de que trata no item acima, o Administrador devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragédo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
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90.2. Nas hipdteses de solicitagao de procuragao, conforme previsto nesta Clausula, o Administrador
pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes. Sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o
deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagao de quaisquer

outros documentos néao previstos neste paragrafo.

90.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo, em
nome dos Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

91. Na&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| o Administrador, o Consultor Imobiliario e o Gestor;

I os socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Consultor Imobiliario e do Gestor;

11 empresas ligadas ao Administrador, ao Consultor Imobiliario e ao Gestor, a seus sécios,
diretores e funcionarios;

\Y) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

\% o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagédo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

91.1. Nao se aplica a vedacgao prevista nesta Clausula quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no item 91 acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dard a permisséo de voto; ou (iii) todos os subscritores das
Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404, de
1976, conforme o0 8 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n© 472/08.

92. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia

Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

92.1. O pedido de que trata a Clausula acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM n® 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacgao da assembleia geral ordinaria.

92.2. O percentual de que trata a Clausula acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia.

93. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagbes do
Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.
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93.1. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; e (ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas.

93.2. A funcao Representante dos Cotistas é indelegavel e tera prazo de mandato consolidado de 1
(um) ano a se encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo. O

Representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneragao.

93.3. Somente podera exercer as fungdes de Representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472/08:

I ser Cotista;

1 ndo exercer cargo ou fungado no Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou Custodiante, ou
no controlador do Administrador, Gestor, Consultor Imobilidrio ou Custodiante, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

11 ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade que exerga a exploragao agricola, pecuaria, extrativa
vegetal, florestal ou agroindustrial dos Imdveis do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

v ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento

imobiliario;
\% ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
Vi ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagéo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspenséao ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

93.4. O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

94. Compete aos Representante de Cotistas:

I fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

I emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do art. 30,
inciso VIII, da Instrugdo CVM n° 472/08, transformacéo, incorporagéao, fusao ou cisdo do Fundo;

11l denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessdarias para a protegéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes de que tome conhecimento
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

v analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

\Y examinar as demonstrag¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI elaborar relatério que contenha, no minimo:

a.descrigao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b.indicacao da quantidade de Cotas detida pelo Representante de Cotistas;
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c.despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d.opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares
que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da Assembleia Geral; e

VI exercer essas atribuigdes durante a liquidagio do Fundo.

95. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagéo por escrito, a colocar a disposi¢ao do
Representante de Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstragoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do

item 94, acima.

96. O Representante de Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

97. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragoes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do item 94 e, tdo logo concluidos, no caso dos
demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagédo nos termos da Instrugdo CVM n°
472/08.

98. O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informagdes formulados pelos Cotistas.

98.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do Representante de Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

99. O Representante de Cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
da Instrugdo CVM n° 472/08, devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas e transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
que possam alcangar em decorréncia de sua condigao de Representante de Cotistas.

100. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
CAPITULO XVI.CONFLITO DE INTERESSES

101. Os atos que caracterizem conflito de interesses dependem de aprovacgédo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

102. Nao podera votar nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situagdo que configure
conflito de interesses.

103. Os riscos relativos a existéncia de conflitos de interesses estdo descritos no prospecto do
Fundo, se houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM n©°
472/08.
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CAPITULO XVII.POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

104. Semestralmente, o Gestor devera apurar os lucros auferidos pelo Fundo, segundo o regime de
caixa, até o limite dos lucros contabeis acumulados apurado conforme a regulamentacgao aplicavel
(“Lucros Semestrais”), com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano e, conjuntamente com o Consultor Imobiliario, determinar se os Lucros
Semestrais, de forma total ou parcial, serédo distribuidos ao Cotistas ou reinvestidos na aquisigao de
Ativos Imobiliarios do Agronegécio e/ou Ativos Financeiros, no prazo méximo de 10 (dez) Dias Uteis
apods o encerramento dos balangos semestrais, observados os limites que eventualmente forem
estabelecidos na regulamentacéo e legislagao aplicaveis.

104.1.Conforme a determinagao conjunta do Gestor e do Consultor Imobiliario, o Administrador (i)
distribuird aos Cotistas a totalidade ou a parcela dos Lucros Semestrais apurados e destinados para
distribuicdo, e/ou (ii) reinvestira a totalidade ou a parcela dos Lucros Semestrais apurados,
observados os limites previstos na regulamentacgéao e legislagéo aplicaveis.

105. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessao de recebiveis, ndo serado consideradas como Lucros Semestrais auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo dos Lucros Semestrais, no momento

da provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

106. Os Lucros Semestrais auferidos quando distribuidos aos Cotistas serdo pagos, sempre até o
10° (décimo) Dia Util do més subsequente a apuracdo dos balancos semestrais e deliberagdo do

Gestor e do Consultor Imobiliario, observado o disposto no item 104 acima.

106.1.Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 104 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior a data de

distribuigdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

106.2.Qualquer distribuicdo de lucros ou amortizagdo de Cotas abrangera todas as Cotas em
beneficio da totalidade dos Cotistas, observado o disposto no item 66, em caso de inadimpléncia do
Cotista.

106.3.Para fins de distribuigdo de lucros e amortizagdo de Cotas, sera considerado o valor da ultima
Cota mensal divulgada ao publico pela Administradora nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

107. Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisigdes,
arrendamentos, parcerias rurais ou revendas dos Ativos Imobiliarios do Agronegocio integrantes de

sua carteira.

108. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu
valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante recomendag¢&o conjunta do
Gestor e do Consultor Imobiliario, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral
para discusséao de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio.
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108.1.Caso a Assembleia Geral prevista no caput do item acima, ndo se realize ou nao decida por
uma solugao alternativa a venda de Ativos Imobiliarios do Agronegocio, como, por exemplo, a emissao
de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos deverdo ser alienados e/ou cedidos e, na
hipotese do montante obtido com a alienagao e/ou cessao de tais Ativos do Fundo ndo ser suficiente
para pagamento das despesas, os Cotistas poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para

que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

109. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Os Cotistas poderdo ser chamados a aportar novos recursos no Fundo para que as
obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral;
e/ou (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o

limite total do Patriménio Liquido do Fundo.
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CAPITULO XVI.POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

110. O Administrador deve prestar as seguintes informacgoes peridédicas sobre o Fundo:

a. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrbnico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugédo CVM n® 472/08;
b. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM n® 472/08;

c. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, (i) as demonstragdes
financeiras, (ii) o relatério do Auditor Independente; (iii) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08;

d. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

e. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

f. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

g. A divulgacéo de informagoes referidas neste Regulamento e na Instru¢do CVM n° 472/08, seréo

realizadas na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br), em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. As
informacgdes acima especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacéao.

111. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagdo de

Assembleias Gerais de Cotistas e realizagao de procedimentos de consulta formal.

112. O envio de informagdes por meio eletrénico previsto no item 111 acima dependera de
autorizagdo do cotista do Fundo, cabendo ao Administrador a responsabilidade pela guarda da

referida autorizagao.

113. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragado que
ocorrer no enderego eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de enderecgo eletrénico desatualizado.

114. O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a

informacgdes eventuais sobre o Fundo:

I edital de convocagédo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgéo;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

11 no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria;

\Y) fatos relevantes;

V até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagao relativa aos imodveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo CVM N° 472/08 e com
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excegao das informagbdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugdo CVM N© 472/08 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

VI no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante de Cotistas,
com excegao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM N©° 472/08.

114.1.Considera-se relevante, para os efeitos do item 114 acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

| na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

I na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

11 na deciséo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

114.2.S50 exemplos de ato ou fato relevantes, conforme aplicavel:

I a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

11 a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo
destinados ao arrendamento e a parceria rural e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

v o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

\% contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagéo do servigo;

Vi propositura de agéo judicial que possa vir a afetar a situagado econémico-financeira do Fundo;
Vil avenda, arrendamento ou celebragéo de parcerias rurais dos imoveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou parceria rural, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

VIl alteragdo do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario;

IX fusao, incorporagéo, cisdo, transformagcdo do Fundo ou qualquer outra operagédo que altere

substancialmente a sua composi¢éo patrimonial;

X alteragcdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas do Fundo;
Xl cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociagao de suas Cotas;

Xl desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll emissao de cotas nos termos do inciso VIII, do artigo 15 da Instrugdo CVM N°© 472/08.

114.3.Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos relevantes.

115. A divulgagdo de informagdes referidas nos itens 110 e 114 deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br) em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

115.1.0 Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida no item 115, enviar as
informacoes referidas nos itens 110 e 114 a entidade administradora do mercado organizado em que
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as Cotas sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

115.2.A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser apresentadas
através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a
estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

116. Para fins do disposto nesse Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocagéo de Assembleia
Gerais de Cotistas e realizacao de procedimentos de consulta formal.

117. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer no enderego eletrobnico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente de falha de comunicagédo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos ou amortizagdo do Fundo, em virtude de enderego eletronico
desatualizado.

118. As comunicacbes exigidas por este Regulamento e pela Instrugdo CVM NO© 472/08 serao
consideradas efetuadas na data de sua expedigéo.

CAPITULO XVII.LIQUIDAGAO

119. Exceto pelo disposto no item 40, o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de

deliberagéo dos Cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento.

120. Aliquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap0s a alienagéo da
totalidade dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo.

121. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como dos encargos devidos pelo
Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da

Assembleia Geral que deliberou pela liquidagédo do Fundo.

122. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacéo dos Ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

123. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos no
item 122 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
Fundo, pelo pregco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o
valor da Cota.

124. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagéo.

125. Na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicao
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de um condominio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo de
Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apos a
constituicdo do referido condominio, o Administrador estarda desobrigado em relagdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

125.1.Na hipdtese prevista nesta Clausula serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que os
mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cdédigo
Civil Brasileiro, informando a proporgao de ativos a que cada cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do condominio;
e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcéo serd
exercida pelo cotista que detenha a maioria das cotas em circulagcao, desconsiderados, para tal fim,
quaisquer cotistas inadimplentes, se houver, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito
as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a
ele pertinentes ao condominio, previstas no Cdédigo Civil Brasileiro.

125.2.0 Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificagcdo referida no
paragrafo 1 acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao
Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos

titulos e valores mobiliarios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

126. Apods a partilha dos Ativos, os Cotistas passardo a ser os Unicos responséaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servigo do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou
culpa do Administrador ou do prestador.

126.1.Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renlncia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a

excluir o Administrador do respectivo processo.

126.2.0s valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolugado até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando o Administrador de figurar como partes dos processos.

126.3.Em qualquer hipétese, a partilha do patriménio do Fundo devera observar o percentual da

participagéo de cada Cotista na composigao do patriménio do Fundo.

127. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagao do Patriménio Liquido do Fundo, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.
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128. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢gbes equitativas e de acordo com a
regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

129. Apods a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagéo:

I no prazo de 15 (quinze) dias: a.)termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a
liguidagédo do Fundo, quando for o caso; e b.) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagéao de patrimdnio do Fundo;

CAPITULO XVIIL.TRIBUTAGAO

130. Nao ha limitagdo de subscrigdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor,

pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente.

131. Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, quando
distribuidos aos Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

132. Nos termos do paragrafo Unico do art. 3° da Lei 11.033/2004, os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica
ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcédo organizado.

133. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de Cotas pelos
Cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento): (i) na fonte,
no caso de resgate; e (ii) as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos

auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

134. O imposto sobre a distribuigdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o imposto
incidente sobre a alienagao ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipacgao do IR devido na
declaragédo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou

arbitrado; e (ii) tributagao exclusiva, nos demais casos.

135. Os Cotistas nao devem considerar unicamente as informagdes contidas neste documento para
fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento no Fundo, devendo consultar seus préoprios
assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerd enquanto Cotista do Fundo, especialmente

quanto a outros tributos que ndo o imposto de renda eventualmente aplicaveis a esse investimento.
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136. O Administrador ndo dispée de mecanismos para evitar alteragbes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a

estes.
CAPITULO XIX.DISPOSIGOES FINAIS

137. Em caso de morte ou incapacidade do cotista, o representante do espdlio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagcdes, perante o Administrador, que caberiam ao de
cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partilha ou cessdo da incapacidade,
observadas as prescricoes legais.

138. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regulamentagdes, conforme aplicavel.

139. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINIGOES/GLOSSARIO

IAdministrador

a ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n® 16.695.922/0001-09 com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1726, 19° andar, conjunto 194,
Vila Nova Conceigdo, Sao Paulo, Capital, a qual é autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administragao de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 18.897, de 07 de julho
de 2021. As informag¢des e documentos relativos ao Fundo
obtidos no enderegco acima ou no seguinte
do
https://www.singulare.com.br/administracaodefundos/

poderdo ser

enderego eletrénico Administrador:

de

e Escrituracao

IAgente

Controladoria

a ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
n® 16.695.922/0001-09 com sede na
/Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1726, 19° andar, conjunto 194,

inscrita no CNPJ sob o

\Vila Nova Conceigdo, Sao Paulo, Capital, a qual é autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administragédo de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 18.897, de 07 de julho

de 2021, acima qualificada

IANBIMA

Associacao Brasileira  das Entidadesdos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

IAssembleia Geral

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XIV deste

Regulamento.

)Ativos

significam, em conjunto: (i) os Ativos Imobiliarios do

Agronegocio e (ii) os Ativos Financeiros.

)Ativos Imobiliarios do Agronegacio

Tem adefinigdo constante no item 3 deste Regulamento.

/Auditor Independente

a sociedade devidamente registrada junto a CVM para o exercicio
da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios a ser contratada pelo Administrador, em nome

do Fundo, para a prestacao de tais servigos ao Fundo.

B3

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

de Calculo da Taxa

IAdministracao

Base

de

tem a definicdo prevista no item 45, deste Regulamento.

Capital Autorizado

Tem adefinigdo prevista no item 58 deste Regulamento.

Cé6digo ANBIMA

o Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para

Administragcdo de Recursos de Terceiros.

Cédigo Civil

a Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002.
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Contrato de Consultoria Imobiliaria

Contrato de Prestacdo de Servigcos de Consultoria Imobiliaria do
Fundo, firmado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, com a

interveniéncia e anuéncia do Administrador e do Gestor.

Contrato de Gestao

Contrato de Prestagdo de Servigos de Gestdo do Fundo, firmado
entre o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e a anuéncia do
Administrador.

Cotas

fragoes ideais do patrimonio do Fundo.

Cotistas

sdo os investidores profissionais.

Custodiante

Instituicdo prestadora de servigos de custdédia devidamente
habilitada para tanto, conforme for contratada pelo

Administrador para a prestacao de tais servigos ao Fundo.

CVM significa a Comisséo de Valores Mobilidrios.

Dia Util Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Encargos sdo o0s custos e despesas de responsabilidade do Fundo, nos

termos do item 53 deste Regulamento.

Exigibilidades

as obrigacbes e os Encargos do Fundo, incluindo as

provisdes eventualmente existentes e outros passivos.

Fundo

o ID GOIANA FUNDO DE INVESTIMENTO FIAGRO IMOBILIARIO

Gestor

a ID GESTORA E ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA.,
inscrito no CNPJ/ME n° 21.046.086/0001-63, com sede na
Avenida Juscelino Kubitschek, n©1726, 7° andar, Vila Nova
Conceigéao, Sdo Paulo, Capital, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratério CVM n© 14.715, de 21 de dezembro de 2015.

Imoéveis

Tem adefinigdo constante do item 3 deste Regulamento.

indice de Mercado

tem a definigdo prevista no item 45 deste Regulamento.

Inicio das Atividades do Fundo

significa a data da realizagdo da primeira subscricdo e

integralizagédo de Cotas do Fundo.

Instrucao CVM n° 472/08

a Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008.

Instrucao CVM n° 516/11

a Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011.
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Instrugcao CVM n° 555/14

a Instrugdo CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014.

IPCA

significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Justa Causa

financeiro ou de capitais que restrinja ou impega, temporaria ou
permanentemente, a atuagcdo nos mercados financeiro ou de
capitais, conforme decisdo de mérito proferida em primeira
instdncia (isto é, excluindo-se decisdes em sede de tutela
antecipada) cujo eventual recurso, se interposto, ndo seja
recebido com efeito suspensivo.

Fica estabelecido que a destituigdo por Justa Causa de um
prestador de servigco nao deve ser fundamento para a destituicao
dos demais prestadores de servigos do Fundo e que tampouco
impactara a remuneragcao devida aos demais prestadores de
servigos.

Caso qualquer das decis6es de mérito mencionadas acima venha
a ser revertida conforme decisao final e irrecorrivel, os efeitos
econdmicos relacionados aquela também serdo revertidos.
Exemplificativamente, caso o Consultor Imobilidrio e/ou o Gestor
venha a ser destituido sem Justa Causa e posteriormente venha a
ser determinada a Justa Causa em decisdo final e irrecorrivel,
quaisquer valores recebidos pelo Consultor Imobiliario e/ou o
Gestor durante tal periodo deverao ser devolvidos ao Fundo. Da
mesma forma, caso decisao final e irrecorrivel determine que nao
houve Justa Causa (tendo havido decisdo de mérito
reconhecendo inicialmente a Justa Causa), o Consultor
Imobiliario e/ou o Gestor fardo jus a todos os valores devidos
resultantes do exercicio de suas atividades,

incluindo a sua parcela devida da Taxa de Administragao.

Laudo de Avaliagéao

o laudo de avaliagdo dos Imoveis elaborado por empresa
especializada e independente, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM 472, previamente a aquisicdo dos Imoveis.a

aquisicdo dos Imodveis.

Lei n© 8.668/93

a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a
constituicao e o regime tributario dos Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais - Fiagro e déa outras

providéncias.

Multa por Destituicdao

Tem adefinigdo prevista item 43 deste Regulamento.

Ofertas

Oferta pelo rito automatico, quando referidas em conjunto.
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Patrimonio Liquido

é a soma de todos os valores em caixa e aplicados nos Ativos
Financeiros, mais o valor da carteira de Ativos Imobiliarios do
Agronegdcio, mais os valores a receber, menos as Exigibilidades.

Pessoas Ligadas

significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado, de seus
administradores e acionistas; (i) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, ou do Consultor Especializado caso
venha a ser contratado, com excegédo dos cargos exercidos em
Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares ndo exergcam
funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Politica de Investimentos

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacéao
de seus investimentos, nos termos do Capitulo 5 deste

Regulamento.

Primeira Emissio de Cotas

E a primeira emissdo de cotas a ser realizada pelo Fundo,
conforme os termos e condigdes que forem estabelecidos no seu
respectivo Suplemento, a ser elaborado de acordo com o modelo
constante do Anexo I.

Regulamento

0 presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo.

Representante dos Cotistas

o representante dos Cotistas eleito em Assembleia Geral de
Cotistas para exercer as fungbes de fiscalizagcdo de
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da
Instrugédo CVM 472.

Resolugdo CVM n° 21/21

a Resolugdo CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021.

Resolugdo CVM n° 30/21 a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Resolugdo CVM n° 39/21 a Resolugdo CVM n® 39, de 13 de julho de 2021.

Resolugdo CVM n° 160/22 a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

SPEs Agro tem o significado que lhe é atribuido na item 3 deste Regulamento.

Taxa de Administracao

a taxa de administragcdo, nos termos do item 44 deste
Regulamento.

Taxa de Distribuicdao Primaria

conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente
sobre as Cotas objeto das Ofertas, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto das
Ofertas, a ser fixado a cada emissdo de Cotas do Fundo, de forma
a arcar com os custos de distribui¢céo, incluindo, entre outros, (a)
comissdo de coordenacgdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c)

honorarios de advogados externos contratados para atuagéo no




ambito das Ofertas, (d) taxa de registro das Ofertas na CVM, (e)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3,

(f) custos com a publicagédo de anuncios e avisos no ambito das
Ofertas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartorios
de registro de titulos e documentos competentes; e (h) outros
custos relacionados as Ofertas. Caso a Taxa de Distribuicdo nao
seja suficiente para suportar tais custos, o Fundo ficara obrigado
a realizar os respectivos

pagamentos.

Taxa de Distribuicao Primaria

conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente
sobre as Cotas objeto das Ofertas, que devera ser arcada pelos
investidores interessados em adquirir as Cotas objeto das
Ofertas, a ser fixado a cada emissédo de Cotas do Fundo, de forma
a arcar com os custos de distribuicéo, incluindo, entre outros, (a)
comissdo de coordenagdo, (b) comissdo de distribuigdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuagao no
ambito das Ofertas, (d) taxa de registro das Ofertas na CVM, (e)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3,

(f) custos com a publicagédo de anuncios e avisos no ambito das
Ofertas, conforme o caso, (g) custos com registros em cartérios
de registro de titulos e documentos competentes; e (h) outros
custos relacionados as Ofertas. Caso a Taxa de Distribuicdo nao
seja suficiente para suportar tais custos, o Fundo ficara obrigado
a realizar os respectivos

pagamentos.

Taxa de Performance

a taxa de performance, nos termos do item 46 deste Regulamento.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser

assinado por cada Cotista quando da subscrigao das Cotas.
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ANEXO Il FATORES DE RISCO

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores devem considerar
cuidadosamente sua propria situagao financeira, suas necessidades de liquidez, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no
Regulamento, inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimentos, a
composicao da carteira do Fundo e aos diversos fatores de risco aos quais o Fundo e seus Cotistas
estdo sujeitos, incluindo, mas nao se limitando a aqueles descritos a seguir. Os negdcios, situagao
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario e do Coordenador Lider das Ofertas ou que sejam

julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Imobilidrio ou pelo
Coordenador Lider de eventuais Ofertas qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento ou caso os
Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de
quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Administrador, o Gesto, o Consultor Imobilidrio e o Coordenador Lider das Ofertas ndo garantem ou
garantirao rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacao de rentabilidade obtida
pelas cotas de outros FIAGRO no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo de
eventuais Ofertas ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

Ainda, em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que resultem em patrimdnio negativo, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais, além do valor de subscrigdo e

integralizagao das Cotas.

I.LRISCOSASSOCIADOSAOMERCADO,AOBRASIL,AFATORES MACROECONOMICOS E A EVENTOS
EXTRAORDINARIOS

Risco de mercado

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, vez que todos os seus ativos e
operagodes estao localizados no Brasil, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reagcdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
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condi¢cdes econdbmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito,
redugcdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e presséo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade
dos Cotistas e o valor de negociagcao das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros,
eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os prec¢os dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicao dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do

valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagcdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera néao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

Néo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuigdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as instituigdes participantes
de eventuais Ofertas, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razéo, (a) o alongamento do periodo de amortizagéo das cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do
Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes
realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é
um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso
de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo, os Cotistas poderao

ser chamados a deliberar sobre a hecessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuagbes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo
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O Fundo podera deter imoéveis rurais, inseridos na cadeia produtiva do agronegocio (“Imdveis”), ou
direitos relativos a Imdéveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O
valor dos Iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou
diminuir de acordo com as flutuagoes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
de tais Iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagao destes Iméveis poderéo ser
adversamente afetados, bem como o prego de negociacdo das Cotas no mercado secundario
poderado ser adversamente afetados.

Além disso, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagédo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde
estao localizados os Imdveis. A andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugcao deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regidao, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis e, por consequéncia, sobre as
Cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIAGROs pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependerd do resultado dos
Ativos Imobilidrios do Agronegdécio adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdo dos
ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidarios do Agronegdcio objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no item 53 do Regulamento, destinadas a
manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Imobiliarios
do Agronegdcio podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobiliarios do
Agronegdcio e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo dos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a
data da integralizagcdo das Cotas objeto das Ofertas e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios do Agronegdécio, os recursos obtidos com as Ofertas serdo aplicados em Ativos

Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
Risco de liquidez das Cotas

Os FIAGROs, por serem um veiculo recentemente criados, poderdo encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro, e se tornar em uma modalidade de investimento pouco disseminada no mercado
de capitais brasileiro. Adicionalmente, os FIAGROs podem ser constituidos na forma de condominios
abertos ou fechados em decorréncia do artigo 20-B da Lei 8.668, sendo que o presente Fundo é
constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admissivel, portanto, a possibilidade de
resgate das Cotas por seus respectivos titulares. Dessa forma, o Investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar ciente de que (a) ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugao ou
liguidagao, antecipada ou ndo, do Fundo, (b) os rendimentos obtidos pelo Fundo serdo apurados
semestralmente, sendo certo que a distribuigcdo dos Lucros Semestrais dependera de determinagéao
do Gestor, em conjunto com o Consulto Imobilidrio, e, portanto, a depender da determinagao
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realizada, os Lucros Semestrais poderdo ser integralmente reinvestidos pelo Fundo, sem que seja
realizada a distribuicdo de quaisquer valores aos Cotistas, e (c) podera enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo que as referidas Cotas sejam
admitidas a negociagcao no mercado de bolsa ou de balcéao organizado.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo consistente na aquisigdo de Ativos
Imobiliarios do Agronegécio, cuja natureza € eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera nao
conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na
capacidade do Fundo de pagar amortizagbes, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese de
liquidagéo do Fundo.

Riscos relacionados as condigdes econdmicas e politicas no Brasil poderao ter um efeito adverso nos
negoécios do Fundo

O Fundo, todos os seus ativos e operagdes estdo localizados no Brasil, tendo como resultado,
variaveis exdgenas tais como a ocorréncia de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de
mercado ou, ainda, eventos de natureza politica, econémica ou financeira, no Brasil ou no exterior,
poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de
distribuicdo de resultados, ou (b) na liquidagdo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais variados impactos sobre
0os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagao
financeira e seus resultados futuros poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a)taxas de juros;

b)controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;
c)flutuagdes cambiais;

d)inflagéo;

e)liquidez do mercado financeiro e de capitais domésticos;
f)politica fiscal;

g)instabilidade social e politica; e

~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ —~

h)outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem.

Quaisquer dos fatores acima podem gerar maior incerteza politica, o que pode ter um efeito adverso
substancial na economia brasileira e, consequentemente, impactar adversamente o Fundo, suas
Cotas, e seus investimentos.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdémica no
Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as
atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados a inflagdo e medidas governamentais para conté-la

O Brasil historicamente tem experiéncia com altas taxas de inflagdo. A inflagdo e as medidas
tomadas pelo governo brasileiro para controla-la muitas vezes incluiram uma politica monetaria rigida
com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito, reduzindo o crescimento
econdmico. Tais medidas de combate a inflagdo e especulagdes publicas sobre as futuras agdes
governamentais também contribuiram para as incertezas nos rumos da economia brasileira e
aumentaram consideravelmente a volatilidade nos mercados brasileiros de capital. Neste sentido, as
taxas de juros variaram significativamente nos ultimos anos. Por exemplo, a taxa SELIC, taxa de juros
oficial do governo brasileiro, no final do ano de 2019 foi de 4,5% (quatro inteiro e cinco décimos por
cento).

O Brasil pode ter altos indices de inflagdo no futuro. Periodos de inflagdo mais elevada podem
retardar a taxa de crescimento da economia brasileira o que poderia resultar em uma queda da
demanda pelos Iméveis do Fundo. A inflagdo pode aumentar, também, alguns dos custos e despesas
que nao podem ser repassados aos ocupantes dos Imdveis e, consequentemente, o Fundo terd sua
rentabilidade reduzida. A inflagdo e seus efeitos sobre as taxas de juros no mercado interno pode
também levar a redugao da liquidez no mercado de capitais doméstico, o que poderia afetar a
capacidade do Fundo em acessar esses mercados e obter recursos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de

doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagédo aos Ativos Imobiliarios
do Agronegécio. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria,
a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas operagdes do mercado
imobiliario, incluindo em relagéo aos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia
brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo e
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dos Iméveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetar o valor das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

Riscos relacionados a variagdo cambial

A moeda brasileira tem se desvalorizado periodicamente durante as ultimas quatro décadas. Durante
esse periodo, o governo brasileiro implementou varios planos econémicos e utilizou diversas politicas
cambiais, incluindo repentinas desvalorizagdes e minidesvalorizagdes, nos quais a frequéncia dos
ajustes variou de didria para mensal, sistemas de cambio flutuante, controles de cAmbio e mercados
paralelos de taxas de cdmbio. Desde 1999, quando o Brasil implementou um sistema cambial
flutuante, houve flutuagdes significativas nas taxas de cadmbio entre a moeda brasileira e o ddlar

norte- americano e outras moedas.

Dessa maneira, ndo existem garantias que o real nao ira valorizar-se ou desvalorizar- se frente ao
délar no futuro. A desvalorizagdo ou depreciagdo do real em relagéo ao délar norte-americano pode
criar pressoes inflacionarias adicionais no Brasil, aumentando de forma geral o pregco dos produtos
importados e requerendo politicas governamentais recessivas para conter a demanda agregada. Por
outro lado, a valorizacao do real em relagao ao délar norte-americano pode levar a deterioragdo em
conta corrente e no saldo da balanga de pagamento, bem como prejudicar o crescimento
impulsionado pelas exportagdes. Nao é possivel determinar o impacto potencial da taxa de cambio

flutuante e das medidas do governo brasileiro para estabilizar o real, de modo que é impossivel
antever qual o efeito dessas politicas para os resultados do Fundo.

Riscos de alteracao nos mercados de outros paises

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas nao se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia emergente. A reagao dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercado de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos Investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises
podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagao das Cotas, além de dificultar o eventual
acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis ou absolutos, podendo
prejudicar as atividades do Fundo e inclusive afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao tributaria (risco tributario)

As regras tributarias aplicaveis aos FIAGROs podem vir a ser modificadas no contexto de uma
eventual reforma tributaria, bemm como em virtude de novo entendimento acerca da legislagao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigao Social nas mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducéo
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do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n© 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isencgao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos relacionados ao investimento em cotas de FIAGROs

Como os FIAGROs sdo uma modalidade de investimento recente e em desenvolvimento no mercado
brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos se comparados a mercados
mais desenvolvidos, com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda
de cotas, seus Investidores podem ter dificuldades em realizar transagdées no mercado secundario.
Neste sentido, o Investidor ainda deve observar o fato de que os FIAGROs poderao ser constituidos na
forma de condominios abertos ou fechados, sendo certo que o presente Fundo é constituido sob a
forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, sendo quando da extingédo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no
mercado secundario. O Investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo ainda quando as Cotas venham a ser

objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado.
Risco regulatério

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagéo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de caAmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo

Risco juridico
A estrutura financeira, econdémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagoes e

responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da

escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
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operagéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e

recursos para manutencao do arcaboucgo contratual estabelecido.
Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condigdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragdes nas condicdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos
ativos desses emissores. Mudancgas na percepgéao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagcdes de derivativos, ainda que tais operagdes
sejam realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial na forma permitida no
Regulamento, podera acarretar variagdes no valor de seu Patrimonio Liquido superiores aquelas que
ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagao podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

I.LRISCOS RELATIVOS AO MERCADO IMOBILIARIO RURAL E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS DO
AGRONEGOCIO

Risco relacionado a extensa regulamentagcao a que esta sujeito o setor imobiliario.

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais. Existe a possibilidade de as leis de zoneamento serem
alteradas apds a aquisicdo de um Imovel pelo Fundo, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteragdes nos Imdveis, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os resultados

do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
Risco de regularidade dos Imodveis

O Fundo podera adquirir, direta ou indiretamente, Iméveis que ainda ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis, bem como o desenvolvimento de atividades agropecuarias nos Imdveis
adquiridos pelo Fundo podera estar sujeita a obtengéo de licengas, o que podera atrasar sua plena
utilizagao. Deste modo, a demora na obtengao da regularizagdo dos referidos Iméveis ou, ainda, da
obtengédo das licengas necessarias para o desenvolvimento das atividades agropecuarias nos
referidos Imdveis, podera provocar a impossibilidade de utiliza-los como pretendido inicialmente e,

portanto, provocar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos Relativos a Aquisigcao dos Ativos Imobiliarios do Agronegocio
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Os investimentos nos Ativos Imobiliarios do Agronegécio e, consequentemente, no mercado
imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda dos Imdveis e impactando
adversamente seu prego. Ademais, aquisigcbes podem expor o Fundo a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do Ativo Imobiliario do Agronegécio. Podem existir também
guestionamentos sobre a titularidade dos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio. A aquisigcao de imoveis
rurais no Brasil, em particular, esta sujeita a questdes que envolvem restricdes ambientais para o uso
da area adquirida, demarcagédo de terras indigenas, demarcagéao de terras quilombolas, regularizagao
fundiaria envolvendo terras devolutas e bens publicos, a reforma agraria e a invasao de imdveis rurais
por movimentos sociais, dentre outros. O processo de analise (due diligence) a ser realizado pelo
Gestor em conjunto com o Consultor Imobiliario, e posteriormente validado pelo Administrador, dos
Ativos Imobiliarios do Agronegdcio, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagbes que o
Fundo possa vir a receber dos alienantes dos Ativos Imobiliarios do Agronegdécio, podem nao ser
suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apos
a efetiva aquisicao do respectivo ativo, podendo tais procedimentos serem realizados com escopo
restrito. Por esta razdo, podem haver passivos ocultos que ndo tenham sido identificados ou sanados,
0 que poderia (i) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobiliarios do
Agronegdcio ou de direitos relativos aos Ativos Imobilidrios do Agronegdcio; (ii) implicar eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizagao e exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Agronegocio pelo Fundo;
ou (iii) desencadear discussbes quanto a legitimidade da aquisicdo do Ativo Imobilidrio do
Agronegdcio pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagao de fraude contra credores e/ou
fraude a execucdo, sendo que estas trés hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo

Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.
Risco de ndo execugéo integral da estratégia de negdcios do Fundo

Nao é possivel garantir que os objetivos e estratégias do Fundo serdo integralmente alcancados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo poderd nao ser capaz de adquirir Ativos Imobilidrios do
Agronegocio com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢gbes tdo favoraveis quanto
previstas em sua estratégia de negdcios, mesmo depois da celebragdo de compromissos de compra
e venda ou outros instrumentos visando a aquisi¢gdo de Ativos Imobiliarios do Agronegdécio. Nao é
possivel garantir que os projetos e estratégias de expansao do portfélio do Fundo serdo integralmente
realizados no futuro. Adicionalmente, a adequagdo de determinados Ativos Imobilidrios do
Agronegbcio podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso o Fundo enfrente
dificuldades no financiamento, na aquisicao e na adequacgéao dos Ativos Imobiliarios do Agronegécio,
o Fundo podera nao ser capaz de reduzir custos ou de se beneficiar de outros ganhos esperados com
esses Ativos Imobiliarios do Agronegdcio, o que podera afetar adversamente o resultado do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Risco do arrendatario e parceiro rural

Os arrendatarios e os parceiros rurais dos Imoéveis adquiridos pelo Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negécios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio. Essas dificuldades podem prejudicar
o pleno cumprimento de suas obrigagdes perante o Fundo, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos
resultados do Fundo.
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Risco de vacancia

O Fundo podera nao ter sucesso na prospecc¢ao de arrendatarios ou parceiros rurais dos Imoéveis nos
quais o Fundo vier a investir, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas. Adicionalmente, os custos a serem despendidos
com o pagamento de tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Imodveis poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizagdo dos Iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Imdveis objeto de
investimento pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do Imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobiliario estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Imodveis. O desenvolvimento da
atividades agropecuarias nos Ativos Imobiliarios do Agronegdécio, em particular, e, por consequéncia,
a performance e os rendimentos obtidos mediante a celebragdo de arrendamentos e parcerias rurais,
esta sujeito constantemente a (a) questdes climaticas, a exemplo de indices pluviométricos muito
baixos ou muito altos e inadequados para o regular desenvolvimento das atividades agropecudrias,
geadas, (b) questdes que envolvem o controle de pragas ambientais, a exemplo de fungos e nuvens
de gafanhotos, (c) quaisquer outras questbes que envolvem o desenvolvimento de atividades no
campo, a exemplo de queimadas e contaminagbes do solo e do lengol freatico. Portanto, os
resultados do Fundo estao sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco ambiental

Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir em Ativos Imobiliarios do Agronegdcio que estao
vinculados, direta ou indiretamente, a Imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou
estiagens, acarretando, assim, na perda de substdncia econémica de Imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes eventos. As operagdes dos arrendatarios ou parceiros
rurais nos Imoveis poderao causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m).
Ainda, conforme a regulamentagédo ambiental, a responsabilidade por danos ambientais atinge nao
somente aqueles que provocaram diretamente o dano ambiental, como também os proprietarios dos

Iméveis onde ocorrer o dano ambiental. Nesses casos, o valor do(s) Imével(is) perante o mercado
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podera ser negativamente afetado e os arrendatarios ou parceiros rurais e/ou, indiretamente, o
Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) Imével(is) poderdo estar sujeitos a
sangbes administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo de reparar ou indenizar os
danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Riscos de alteragdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios de Imodveis estao sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao, construgao
e/ou reforma em regidbes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de violagdo ou néo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagbes, empresas e, eventualmente, o
Fundo ou os arrendatarios e parceiros rurais podem sofrer sangbes administrativas, tais como
multas, interdicao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, ou estarem
sujeitas a sangoes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os arrendatarios, parceiros rurais ou
proprietarios de Imodveis a gastar recursos adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtencao de
licengas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas
licengcas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de
maneira significativa a emissdo das licengas e autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos arrendatarios e parceiros rurais, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os arrendatarios tenham dificuldade em
honrar com seus compromissos perante o Fundo, podendo afetar adversamente os resultados do
Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda,
em fungao de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar

reformas ou alteragdes em tais Imoveis cujo custo podera serimputado ao Fundo.
Risco de desapropriagéao e de sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em Ativos Imobiliarios do
Agronegdcio, tais ativos poderao ser objeto de desapropriacédo pelo poder publico. Os imdveis rurais
no Brasil, em particular, estdo sujeitos ao risco de desapropriagdo oriundo de diversos motivos, a
exemplo de demarcagao de terras indigenas, demarcagao de terras quilombolas, regularizagao
fundiaria envolvendo terras devolutas e bens publicos, a reforma agraria, dentre outros. As eventuais
desapropriagdes, parciais ou totais, dos referidos Imdveis a que estiverem vinculados os respectivos
Ativos Imobiliarios do Agronegdcio podera acarretar a interrupgao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos Imobiliarios
do Agronegécio. Nao existe garantia de que eventual indenizagdo paga pelo Poder Publico ao
proprietario do Imdével desapropriado seja equivalente ao valor dos titulos de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Imobiliarios do Agronegdécio, nem mesmo que tal
valor de indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos Imdveis vinculados aos Ativos Imobiliarios do Agronegécio objeto
de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
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capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada,
bem como as indenizagcbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparagao do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apdlices.

I11.RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros serao
tributados de forma analoga a tributagao dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagao
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Riscos Atrelados ao Investimento no Fundo

Pode nao ser possivel para o Administrador e para a Gestora identificar falhas na administracao ou na
gestdo do Fundo relacionados a selegéo, controle e acompanhamento do Fundo. Tais falhas poderéo

acarretar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidacao do Fundo

No caso de dissolugéo ou liquidagado do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagéao
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgéao da participacéo de cada
um deles. Conforme disposto nesta Segéao de “Fatores de Risco”, os Ativos integrantes da carteira do
Fundo poderdo ser afetados pela baixa liquidez de suas Cotas no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagoes de pregos, cotagdes de mercado e dos critérios
para precificagdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de Concentragéo da Carteira

O investimento do Fundo devera observar os limites de concentragéo previstos no Regulamento, caso
aplicavel. Sem prejuizo, alguns ativos poderdo representar percentual significativo dos investimentos
do Fundo e eventuais prejuizo sofrido pelo Fundo, no &mbito destes investimentos, podera acarretar

na perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcagao a Mercado
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Os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagbes, preponderantemente, de
medio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de
seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos Financeiros que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu
valor calculado por meio da marcagédo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos Ativos Financeiros do Fundo, visando ao
calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo
calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liqguido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entao.

Assim, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes
negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor que
optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro Fundo, ou (iii) liquidagao
do Fundo.

“i” I

A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no subitem “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios do Agronegécio e dos
Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.
Risco de Nao Materializagédo das Perspectivas Contidas hos Documentos das Ofertas

Os materiais das Ofertas do fundo, incluindo os Prospectos, quando aplicavel, conterdo, quando
distribuidos, informagées acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha
garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderéo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos materiais das Ofertas.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

A realizacéo de investimentos no Fundo expde os Investidores aos riscos a que o Fundo esté sujeito,
0s quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugéao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos, alteragdo na politica econémica, decisbes
judiciais, etc. Ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o
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Fundo e para os Cotistas. Em condigbes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de

riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Financeiros

Considerando que o Fundo podera investir em Ativos Financeiros, o investimento em Ativos
Financeiros, incluindo certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegocio, inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucgao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia
de bens imdveis na composi¢ao da carteira do Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos Ativos Financeiros,
podera haver a necessidade de contratagcado de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos Ativos Financeiros pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas
a tal Ativo Financeiro. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo de garantias dos
Ativos Financeiros podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos
Imobiliarios do Agronegécio sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patriménio do Fundo. Tais 6nus ou gravames podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno
da propriedade destes Ativos Imobilidrios do Agronegdcio pelo Fundo, bem como restrigbes a
obtencgéo, pelo Fundo, dos rendimentos relativos ao Ativo Imobiliario do Agronegdcio. Ainda, caso néo
seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds a aquisi¢do dos respectivos Ativos
Imobiliarios do Agronegécio pelo Fundo, o Fundo podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos
e impostos para tal finalidade, cujo custo podera ser alto, podendo resultar em obrigagédo de aporte

adicional pelos Cotistas.
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos
Financeiros

Os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagéo ao limite de concentragédo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades
na identificagcdo pela Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos.
Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e
a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.
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Risco Relativo ao Prazo de Duragédo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociagado das Cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios do Agronegdécio e/ou de Ativos Financeiros que se

Enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios do Agronegécio e/ou de Ativos
Financeiros suficientes ou em condigbes aceitaveis, a critério do Administrador, da Gestora e do
Consultor Imobiliario, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de Investimentos, de modo
que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos Imobiliarios do Agronegdcio e/ou de Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungéo da
impossibilidade de aquisicao de Ativos que propiciem rentabilidade as Cotas.

Risco Relativo as Projegcoes do Fundo

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projegcdes constantes de eventual Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou
de Ofertas, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas condicoes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do respectivo Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso as reservas
mantidas no patriménio do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou
execugao de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios do Agronegdcio, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagbdes de securitizagéo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do Fundo em caso de distribuigio
parcial.

Existe a possibilidade de distribuigao parcial das Cotas do Fundo desde que seja atingido o montante
minimo das Ofertas a serem realizadas, hipétese em que a respectiva Oferta podera ser concluida de
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forma parcial. Tal caracteristica pode fazer com que o Fundo tenha um Patriménio Liquido inferior
aquele inicialmente estimado,

0 que pode impactar negativamente o fluxo projetado, a taxa de retorno estimada e

0 patriménio estimado pelo Fundo, implicando em uma reducdo dos planos de investimento do
Fundo e, consequentemente, na sua expectativa de rentabilidade.

Risco de alteragdo do Regulamento do Fundo.

O Regulamento podera sofrer alteragbes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinacao da CVM ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Referidas alteragdes ao
Regulamento poderao afetar os direitos e prerrogativas dos Cotistas do Fundo e, por consequéncia,
afetar a governanca do Fundo e/ou acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervengéao e/ou liquidagéo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN,
bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia Geral de Cotistas ou renunciar as suas
fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Capitulo 15 do Regulamento e na Instrucdo CVM 472, Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas

patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
Risco de governanga

Algumas matérias relacionadas a manutengcdo do Fundo e a consecugdo de sua estratégia de
investimento estao sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado, de forma que pode ser possivel o
nao comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral de
Cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na aprovacéo de

determinadas matérias em razao da auséncia de quérum.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou a Gestora; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao
que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizagédo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM
472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.
Tendo em vista que FIAGROs tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que



D

determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagéao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias.

O Fundo pode nao conseguir executar integralmente sua estratégia de negdcios

O Fundo ndo pode garantir que seus objetivos e estratégias serdo integralmente alcangados e
realizados. Em consequéncia, o Fundo podera nao ser capaz de adquirir novos Ativos Imobiliadrios do
Agronegbdcio com a regularidade, a abrangéncia ou a pregos e condi¢bes tdo favoraveis quanto
previstas em sua estratégia de negdcios.

O Fundo ndo pode garantir que os projetos e estratégias de expansdo de seu portfélio serdo

integralmente realizados no futuro.

O crescimento do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou,
caso disponiveis, poderao ndo ser obtidos em condigdes satisfatorias.

O eventual crescimento do Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para
a aquisicdo de Ativos Imobilidrios do Agronegécio. O Fundo, além do fluxo de caixa gerado
internamente, pode precisar levantar recursos adicionais, por meio de novas emissdes de cotas,
tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro de suas atividades. O Fundo néo pode
assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se disponiveis, que os mesmos serdo obtidos
em condicOes satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que poderdo impactar na
disponibilidade desses recursos:

egrau de interesse dos Investidores e a reputacao geral do Fundo e de seus prestadores de servigos;
ecapacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribuigdes publicas;

eatratividade de outros valores mobilidrios e de outras modalidades de investimentos;

eresearch reports sobre o Fundo e seu segmento de atuagéao; e

edemonstragdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condigdes satisfatdrias podera restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negoécios e
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de concentragao de propriedade das Cotas

Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em que um unico Cotista

venha a integralizar parcela substancial das emissbées de Cotas do Fundo, passando tal Cotista a

deter uma posigio expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias
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Gerais do Fundo (incluindo, mas nao se limitando, a assuntos que envolvam a politica de
investimentos e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posi¢cédo dos Cotistas minoritarios.

Risco de diluicao da participagédo dos Cotistas

O Fundo podera realizar novas emissdoes de cotas com vistas ao aumento de seu patriménio e
financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir uma diluicdo na sua participacao,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia
Geral de Cotistas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacoes e
interpretagdes técnicas de modo a aperfeigcod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagcées emitidos pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragcdo das demonstragdes financeiras dos FIAGROs, a
adocao de tais regras podera ter um impacto adverso nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de oferta publica voluntaria de aquisigcdo das Cotas do Fundo (OPAC)

Em caso de desvalorizagdo do valor de mercado das Cotas do Fundo, é possivel que seja realizada
oferta publica voluntaria de aquisi¢do das Cotas do Fundo (OPAC), visando a aquisicao de parte ou da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, na forma do Oficio Circular 050/2016-DP, de 31 de maio de
2016, da B3. Nesta hipotese, caso aprovada pela B3 e se efetivamente implementada a OPAC,
determinado Investidor podera adquirir parcela relevante das Cotas emitidas pelo Fundo, passando,
conforme o caso, a influenciar de maneira significativa a governanga do Fundo e a liquidez das Cotas
do Fundo. Por consequéncia, a concentragdo das Cotas do Fundo em poucos Investidores em
decorréncia de uma OPAC podera afetar a rentabilidade das Cotas e o retorno dos investimentos dos
demais Cotistas do Fundo.

Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas nas Ofertas

A participagdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas em Ofertas podera ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundario. O Administrador e a Gestora ndo tém como
garantir que a aquisigdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas nao optarédo por manter estas Cotas fora de circulagéo, afetando negativamente a liquidez
das Cotas.

Riscos relativos a inexisténcia de uma regulamentacgao especifica na CVM sobre os FIAGROs
Na forma da Resolugado CVM 39, aplicar-se-do ao Fundo, conforme orientagdo da CVM, as regras para

fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugdo CVM 472, no que forem aplicaveis e
compativeis com o Fundo. A auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre os FIAGROs
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pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual
regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricbes e mecanismos de governanga aos
FIAGROs que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos fundos de investimento imobiliario,
utilizada por analogia ao Fundo.

Riscos de alteracao da legislagao aplicavel aos FIAGROs e seus Cotistas

A legislacdo aplicavel aos FIAGROs, seus Cotistas e aos investimentos efetuados, incluindo, sem
limitagao, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo BACEN e pela CVM, esta sujeita a
alteragdes. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das respectivas Cotas, bem
como as condigdes para distribuicao de rendimentos, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao

de novas leis poderao impactar nos resultados do

Fundo. Dentre as alteragdes na legislagdo aplicavel, destaca-se o risco de alteragdes tributarias e
mudancas na legislagao tributaria, referente ao risco de modificacao na legislagao tributaria aplicavel
aos FIAGROs, ou de interpretagéo diversa da atual, que poderao, por exemplo, acarretar a majoragéo
de aliquotas aplicaveis a investimentos em FIAGROs, perda de isengdo tributaria do investimento,
caso aplicavel, entre outras, de modo a impactar adversamente nos negécios do Fundo, com reflexo

negativo na remuneragao dos Cotistas do Fundo.
Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios do Agronegécio e aplicagdes em Ativos Financeiros objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, pela Gestora e pelo Consultor Imobiliario,
respectivamente, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administragao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao
afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o
Fundo por parte do Administrador, da Gestora, do Consultor Imobiliario, do Custodiante, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados
com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestao da carteira, administragcdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das
Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

IV.OUTROS RISCOS
Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas, dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da
Instrugédo CVM 472. Ainda, € possivel que o Administrador apresente interesses divergentes daqueles
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manifestados pelos Cotistas, de maneira que os atos que configurarem interesses divergentes,
poderéao ser levados a aprovagao pela Assembleia Geral de Cotistas.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovagao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagdo na qual
ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
operagao e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operagcao na qual ha conflito
de interesses sem a aprovagéo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagao podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas
hipéteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,

consequentemente, a remuneracgao dos Cotistas.

Além disso, se o Administrador e a Gestora exercem atividades similares em outros FIAGROs e em
Fundos de Investimento, poderdo coloca-las em situagbes de conflito de interesses efetivo ou
potencial.

Por fim, o Consultor Imobiliario e/ou Pessoas Ligadas ao Consultor Imobilidrio, nos termos do
Regulamento do Fundo, poderao investir em Cotas do Fundo, inclusive mediante a integralizagdo de
bens e direitos. Nesse sentido, enquanto o Consultor Imobiliadrio e/ou Pessoas Ligadas ao Consultor
Imobiliario forem detentores das cotas emitidas pelo Fundo ndo ha garantia que ndo venha a existir a
possibilidade de conflito de interesses entre o Consultor Imobiliario e/ou referidas Pessoas Ligadas,
na condig¢ao de cotistas do Fundo, e o Fundo, sendo certo que tais conflitos poderéao limitar a atuagao
do Consultor Imobilidrio no Fundo ou, ainda, causar efeitos adversos ao Fundo.

Risco referente a Estudos de Viabilidade

Quando o Fundo apresentar Estudo de Viabilidade, este pode nédo ter a confiabilidade esperada em
razdo da combinagédo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseara em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projegdes serdo
comprovadamente exatas, pois foram elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com
determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade eventualmente apresentado sera elaborado pela Gestora existindo, portanto,
risco de conflito de interesses, devendo o Investidor ter cautela na analise das informagdes
apresentadas no Estudo de Viabilidade que foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade podera nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade eventualmente elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em funcéo das premissas e metodologias adotadas pela Gestora, incluindo, sem limitagao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condigdes apresentadas pelo mercado
imobiliario.

Riscos relacionados a ndo realizagao de revisdes e/ou atualizagdes de projegoes
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O Fundo, o Administrador, a Gestora, o Consultor Imobilidrio e o Coordenador Lider das Ofertas néo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projegdes constantes de eventual
Estudo de Viabilidade, e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou de Oferta, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer revisbes que reflitam alteragbes nas condigcdes econ6micas ou outras
circunstancias posteriores a data da elaboragao do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de
divulgacédo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiam estejam
incorretas.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.



