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Prezados Senhores,

Encaminhamos, por intermédio da presente,
para apreciacdo e analise de Vs. Sas., Relatério dos Auditores Independentes, sobre as
demonstragdes financeiras levantadas em 31 de dezembro de 2024.

Colocamo-nos a disposicdo de Vs. Sas. para
quaisquer esclarecimentos adicionais que julgarem necessarios.

Atenciosamente,
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Administradores e Cotistas do

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sado Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢cdes contabeis do GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem a demonstracdo da posic3o financeira em 31 de dezembro
de 2024 e as respectivas demonstracdes do resultado do exercicio, das mutagdes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixas para o exercicio findo na mesma data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas representam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do GRIFFIN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2024, o desempenho de suas operagdes,
as mutacgdes do patrimonio liquido e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de
investimentos imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a
seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis”.
Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstra¢des contabeis individuais como um todo e na
formacao de nossa opinido sobre essas demonstra¢des contabeis individuais e, portanto, ndo
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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a) Mensuracgdo das letras de crédito imobiliario

Em 31 de dezembro de 2024, os ativos do Fundo FIl GRIFFIN estavam representados por
letras de crédito imobilidrio de natureza imobiliaria, representando 95,65% do patriménio
liquido do Fundo. Considerando o impacto direto na mensuracao do valor justo das letras
de crédito imobilidrio e devido a materialidade no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, a carteira de investimentos foi considerada um principal assunto de
auditoria.

b) Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria consideraram, entre outros:

(i) Andlise dos extratos de custddia das letras de crédito imobiliario;

(ii) Andlise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobilidrio com a carteira do
Fundo na data base;

(iii) Analise do confronto entre o extrato das letras de crédito imobilidrio com o balancete
do Fundo na data base;

(iv) Analise da variacao e valorizagdo das letras de crédito imobiliario;

(v) Confirmacao do saldo investido;

(vi) Verificagao da correta valorizagdo do investimento;

(vii) Avaliacdo das divulgacdes requeridas nas notas explicativas as demonstracdes
financeiras.

Baseados nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos
que os processos adotados pela Administradora sdao apropriados, no contexto das
demonstragdes financeiras do Fundo tomadas em conjunto.

Outros assuntos

Demonstrago6es financeiras comparativas

Conforme nota explicativa n2 01, o Fundo iniciou suas atividades em 07 de margo de 2023,
motivo pelo qual as demonstragdes financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2023,
ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa.

Outras informagdes que acompanham as demonstra¢6es contdbeis e o relatoério do auditor
A administracdo do Fundo é responsavel por essas outras informaces que compreendem o
Relatério da Administracao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contdbeis ndo abrange o Relatdrio da Administracdo e
ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatério.

Em conexdo com a auditoria das demonstracfes contabeis, nossa responsabilidade é a de ler
o Relatério da Administracdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério estd, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes contabeis ou com nosso conhecimento obtido
na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante.
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Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no relatério da
administragdo somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da Administracdo do Fundo pelas demonstragdes contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracdes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimentos imobilidrios regulamentados pela CVM e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres
de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elabora¢do das demonstracdes contabeis, a administracdao é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas nas legislagbes da CVM, aplicdveis aos fundos de investimentos
imobiliarios e pela avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracdo das demonstracées contdbeis individuais, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elabora¢do das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstra¢des contabeis, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto
nivel de seguran¢a, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des
relevantes existentes.

As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstra¢des contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido.

e O risco de ndo deteccao de distorcdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.
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e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficidcia dos controles internos da
Administradora do Fundo.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgac¢des feitas pela administra¢cdo do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza significativa em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos chamar atengao em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes contdbeis ou
incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes contabeis,
inclusive as divulgacGes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constata¢des significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragdao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsdveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracGes contabeis individuais do exercicio corrente e que, dessa maneira constituem
0s principais assuntos de auditoria.



SENIOR

Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto ndo devesse ser comunicado em nosso relatdrio porque
as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicac¢ado para o interesse publico.

Maringa — PR, 31 de marc¢o de 2025.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Balanco Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Em milhares de reais)

% Sobre % Sobre

ATIVO 31/12/2024 o PL 31/12/2023 o PL
Ativo circulante 1.218 100,00 1.083 100,09
Titulos e valores mobiliarios 1.217 99,92 1.078 99,63
Titulos privados de renda fixa (Nota 4) 1.165 95,65 1.069 98,80
Letras de Crédito Imobiliario 1.165 95,65 1.069 98,80
Cotas de fundos de investimento (Nota 4) 52 4,27 9 0,83
ID RF LP FIC FI 51 4,19 - -
FIRF ID Soberano 1 0,08 9 0,83
Despesas antecipadas 1 0,08 5 0,46
Taxa de Fiscalizagdo CVM 1 0,08 1 0,09
Taxa de Administragao - - 4 0,37
Ativo ndo circulante 10 0,82 - -
Investimentos 10 0,82 - -
Participagdes em SPEs 10 0,82 - -
Total do ativo 1.228 100,82 1.083 100,09

Passivo

Circulante 10 0,82 1 0,09
Valores a pagar 10 0,82 1 0,09
Taxa cetip - - 1 0,09
Participa¢des em SPEs a pagar 10 0,82 -
Total do passivo 10 0,82 1 0,09
Patriménio liquido 1.218 100,00 1.082 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 1.228 100,82 1.083 100,09

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstra¢cdo do Resultado

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 7 de margo (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

De 07/03/2023
Demonstragédo do resultado 31/12/2024 a 31/12/2023
Estoques (Nota 5) - 84
Receita na venda de iméveis - 2.084
(-) Custo da unidade vendida - (2.000)
Outros ativos financeiros (Nota 4) 114 76
Resultado com Letras de Crédito Imobiliario 110 69
Resultado com cotas de fundos 4 7
Outras receitas 50 3
Reversdo de despesas - 3
Outras receitas operacionais 50 -
Demais despesas (Nota 13.b) (28) (12)
Taxa Cetip (12) 4
Taxa de custédia ou auditoria (8) -
Taxa de administracéo 4) -
Taxa de fiscalizacdo CVM 3) (3)
Taxa Anbima - 4
Outras despesas (2) -
Resultado liquido do exercicio/periodo 136 152

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 7 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 7 de margo de 2023 - - -
Integralizac&o inicial de cotas 930 - 930
Resultado liquido do periodo - 152 152
Saldos em 31 de dezembro de 2023 930 152 1.082
Integralizac&o inicial de cotas - - -
Resultado liquido do exercicio - 136 136
Saldos em 31 de dezembro de 2024 930 288 1.218

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84

Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 16.695.922/0001-09

Demonstracdo dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 7 de marco (data de inicio das atividades) a 31 de

dezembro de 2023
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo

Ajustes parareconciliar o resultado liguido com o fluxo de caixa
(-) Receita com venda de imoveis
(+) Custo da unidade vendida
(-) Resultado com letras de crédito imobiliario
(-) Resultado com cotas de fundos de investimento
Resultado ajustado

Variac&o de ativos/passivos
Recebimento com venda de iméveis
Letras de crédto imobiliario
Fundo de investimento renda fixa
Despesas antecipadas
Taxa Cetip
Caixaliquido gerado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Emissédo de cotas
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacado liqguida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio/periodo
Variac&o no caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

De 07/03/2023
31/12/2024  a 31/12/2023
136 152

- (2.084)

- 2.000

110 (69)

4 )

250 B)

- 84

(206) (1.000)

(47) (2)

4 ()

) 1

- (930)

- 930

- 930
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional

O Giriffin Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido em 22 de dezembro
de 2022 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado, e
iniciou suas atividades em 07 de marco de 2023.

O publico alvo do Fundo sera composto por investidores profissionais, conforme definido
em regulamentacéo especifica da CVM.

O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na aquisicdo de direitos
reais sobre bens iméveis de qualquer natureza, inclusive por meio de participagdo em
sociedades imobiliarias e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de
recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras
imobiliarias garantidas.

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no regulaamento, o Fundo ter4 por
politica basica realizar investimentos em ativos alvo, objetivando, fundamentalmente:

0] auferir ganho de capital nas negocia¢des dos imoveis que vier a adquirir e
posteriormente alienar;

(ii) auferir rendimentos dos iméveis que vier a adquirir enquanto o ativo alvo fizer
parte do patrimonio do Fundo;

(iii) a estratégia de investimentos do Fundo comportard o investimento
preponderantemente em imdveis construidos, com potencial de saida com ganho de
capital;

(iv) as aquisicdes e alienacdes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem
como a realizagédo de aplicacdes financeiras serdo realizadas pelo gestor, observadas
as atribuicdes definidas no regulamento e na regulamentacéo especifica da CVM,;

(v) observadas as disposi¢fes do regulamento e da regulamentagéo aplicavel, o
administrador delegara ao gestor os poderes para efetuar as aquisi¢cdes e alienacdes
dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizagdo de aplicacdes
financeiras independentemente de prévia aprovagdo em assembleia geral de cotistas;
e

(vi) o Fundo detera iméveis, direitos reais sobre imoOveis e, excepcionalmente,
participacdoes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros
relacionados a atividades imobiliarias.

Os imdveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados
no territorio nacional.

Os investimentos no Fundo n&do s&o garantidos pelo administrador, gestora e qualquer

mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
Administrado pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 16.695.922/0001-09
Notas explicativas as demonstragoes financeiras
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das
atividades) a 31 de dezembro de 2023

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

b)

investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos
nas situacdes em que o patrimdnio liquido do Fundo se torne negativo.

Apresentacdo e elaboracdo das demonstracfes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n°® 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteracGes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas
contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos
instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da
efetiva liquidag&o desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poder&o vir
a ser diferentes dos estimados.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacéo e apresentagao
das demonstracées contabeis.

As demonstracfes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
aprovadas pela Administragdo do Fundo em 31 de margo de 2025 que autorizou sua
divulgacao.

Descricao das principais praticas contabeis

Apuracéo do resultado

As receitas e despesas séo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Titulos e valores mobiliarios

A administracao classifica seus titulos e valores mobilidrios na categoria: “titulos e
valores mobiliarios para negociagao”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e séo registrados inicialmente,
pelo valor justo, sendo as respectivas modificagbes subsequentes do valor justo
reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos privados de renda fixa

Os titulos privados prefixados e poés-fixados sdo atualizados pela variacdo de seus
respectivos indexadores e condigfes de emissao. A avaliacdo do valor justo dos titulos
privados de renda fixa € realizada pela taxa prefixada de mercado, acrescida do spread.
Os ganhos e perdas apurados sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado
com letras de crédito imobiliario".
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GRIFFIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 48.964.604/0001-84
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c)

d)

e)

f)

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos
fundos de investimento. A valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com cotas de fundos de investimento”.

Estoques
Imoéveis destinados a venda

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisi¢céo inclui todos os gastos
da transacdo diretamente atribuiveis a operacdo de compra, tais como, taxas
cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imoével,
corretagens e honorarios advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos
incorridos para colocar o imovel em condi¢cdes normais de venda, tais como, reformas,
gastos com engenharia e projetos de arquitetura.

Os imoveis classificados na categoria de destinados a venda sdo mensurados entre o
valor de custo ou valor realizavel liquido, dos dois 0 menor. O valor realizavel liquido
corresponde ao valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as
despesas estimadas necessarias para realizar a venda. No caso de imdlveis em
construcao, devem ser também deduzidos o0s custos estimados para completar a
construcdo para a determinacao do valor realizavel liquido.

Acdes de companhias fechadas

As acdes de companhia de capital fechado, sem cotacdo em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado séo registradas inicialmente pelo seu respectivo valor de
aquisicdo e ajustadas ao menos na data da apresentacdo das demonstracdes
financeiras, pelo seu valor justo nos termos da Instrugdo CVM n° 579/16. Os ganhos ou
perdas decorrentes de avaliagdo dos ativos, ainda que néo realizados financeiramente,
sdo reconhecidos na demonstracao do resultado em “Ajuste ao valor justo”.

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias. Os lancamentos em
rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estdo
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Demonstracédo dos fluxos de caixa

Para fins da demonstragéo dos fluxos de caixa o Fundo utiliza o método indireto.
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3.1.

4.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos
de disponibilidades e as aplicacdes financeiras com conversibilidade imediata.

Normas emitidas, mas ainda ndo adaptadas

A resolucdo emitida, mas ainda ndo adaptada até a data de emissdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, esté descrita a seguir:

Resolucéo

Emitida por

Descricao

Vigéncia

Resolugdo CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022

Resolucdo CVM n° 181, de
28 de marc¢o de 2023

Resolugcdo CVM n° 184, de
31 de maio de 2023

Resolucdo CVM n° 187, de
27 de setembro de 2023

Comissao
Valores

de

Mobiliarios (CVM)

Dispfe sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacao
de informacdes dos Fundos de
investimento, bem como sobre a
prestacdo de servigos para 0s
Fundos.

Estas Resolugbes entraram
em vigor em 02 de outubro de
2023, com prazo para

Altera a ICVM Resolugdo CVM
n° 175, de 23 de dezembro de
2022

adaptacdo até 30 de junho de
2025, e revogou a Instrugdo
CVM 472.

Titulos e valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2024 e 2024 a composicao das aplicagbes do Fundo em titulos
e valores mobiliarios esta assim representada:

31/12/2024
Valor de Faixa de
Titulos e valores mobiliarios Qtde mercado vencimento
Titulos privados de renda fixa
Letras de crédito imobiliario (a) 1.100 1.166 Até 1 ano
Cotas de fundos de investimento
ID RF LP FIC FI (b) 43,231350 51 Sem vencimento
FIRF ID Soberano (c) 0,423373 1 Sem vencimento
31/12/2023
Valor de Faixa de
Titulos e valores mobiliarios Qtde mercado vencimento
Titulos privados de renda fixa
Letras de crédito imobiliario (a) 1 1.069 Até 1 ano
Cotas de fundos de investimento
FIRF ID Soberano (b) 8,110161 9 Sem vencimento
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b)

As letras de créditos imobiliarios possuem um benchmark de 95% do CDI e o
vencimento é em 28 de maio de 2025.

O ID Renda Fixa Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Inverstimento (“ID RF Longo Prazo”), foi constituido em 05 de abril de 2023, sob a
forma de condominio aberto, com prazo de duracdo indeterminado e iniciou suas
operacdes em 1° de julho 2023. O ID RF Longo Prazo tem como objetivo proporcionar
a valorizacdo de suas cotas mediante aplicacdo de seus recursos, de forma
preponderante, em ativos de renda fixa, inclusive cotas de fundos de investimento, com
carteira de longo prazo, disponiveis no mercado. O ID RF Longo Prazo aplicara seus
recursos, de forma preponderante, em ativos de renda fixa, especialmente cotas de
Fundos de Investimento (FIs), que apresentem uma carteira composta, isolada ou
cumulativamente, por titulos publicos federais ou privados, de baixo risco de crédito,
prefixados ou poés-fixados, e operacdes compromissadas, bem como se utilizem de
operagcbes com derivativos, devendo, adicionalmente, manter, no minimo, 80% de seu
patriménio liquido relacionado a variagcdo da taxa de juros domeéstica, a indices de
precos, ou ambos e podendo aplicar, todo o restante em outros ativos permitidos,
especialmente Classes Sénior de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios
(FIDC) e Fundos de Investimentos em Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios (FIC FIDC). Estratégias que impliquem em risco de moeda estrangeira, risco
de renda variavel ou alavancagem nao serao admitidas. O ID RF Longo Prazo é
destinado a investidores em geral que conhecem, entendem e aceitam 0s riscos
descritos no regulamento.

O ID Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Simples Longo Prazo (“ID
Soberano”), foi consituido em 31 de margo de 2023, sob a forma de condominio aberto,
com prazo de duracéo indeterminado, e iniciou suas atividades em 04 de abril de 2023.
O ID Soberano tem por objetivo proporcionar a valorizacdo de suas cotas mediante
aplicacdo de seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais
disponiveis no &mbito do mercado financeiro, observando os parametros definidos em
sua politica de investimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o Fundo apropriou receitas com titulos
privados de renda fixa e cotas de fundos no valor de R$ 110 e R$ 4, respectivamente.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
o Fundo apropriou receitas com titulos privados de renda fixa e cotas de fundos no valor
de R$ 69 e R$ 7, respectivamente.

Estoque

Venda de estoques

Em 07 de fevereiro de 2023 o Fundo exerceu sua opg¢do de compra de um imovel,
inscrito sob a matricula n® 9651 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Recife/PE,
sendo pago o valor integral nesta mesma data de R$ 2.000. Em 14 de fevereiro o Fundo
realizou a venda do imovel, pelo preco de R$ 2.083, sendo pago integralmente pelo
comprador no ato da lavratura da escritura publica que transferirda o imdvel ao
comprador.
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No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
o Fundo reconheceu o montante de R$ 2.084, referente a receita da venda do imével, e
um montante de R$ 2.000, referente ao custo do imoével vendido, totalizando um
resultado de R$ 84.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 o Fundo nao teve receita com vendas
de imoéveis.

Acdes de companhias fechadas

A composicao da carteira do Fundo aplicada em acfes de companhias fechadas esta
assim representada:

Valor de mercado

Acdes de companhias fechadas Qtde 31/12/2024
Griffin Ltda. 1 10.000
Total 1 10.000

Em 23 de outubro de 2024 o Fundo adquiriu 100% de participacdo na sociedade
empresaria Griffin Ltda. no valor de R$ 10.

O Fundo é s6cio unico da sociedade, cujo capital social € de R$ 10, dividido em 10.000
cotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real).

A participacdo esta registrada na rubrica “Investimentos — Participagdes em SPEs”. O
pagamento pela integralizagédo ndo havia sido realizado até 31 de dezembro de 2024. A
provisao esta registrada na rubrica “Valores a pagar - Participagdes em SPEs a pagar’

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e
globalizagéo:

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas
politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas
taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o0 mercado de
capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda,
indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas de juros ou
influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condicdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
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recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

Risco de crédito:

Os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a
partir da percepcéo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos arrendatérios ou
adquirentes dos iméveis-alvo e/ou outros ativos, a titulo de arrendamento ou compra e
venda de tais imOveis. Assim, por todo tempo em que os referidos imoveis estiverem
arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienacdo dos imodveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de liquidez:

Os fundos de investimento imobilirio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 1% emissédo do Fundo
serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os cotistas somente poder&o ceder
suas cotas apds 90 dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de tais cotas
somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipotese de apresentacdo de prospecto.

Risco do Fundo ser genérico:

O Fundo néo possui um ativo imobiliario especifico, sendo, portanto, genérico. Assim,
havera a necessidade de selecdo de ativos imobiliarios para a realizacdo do
investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, podera ndo ser encontrado imoveis-
alvo e/ou outros ativos atrativos dentro do perfil a que se propoe.

Riscos de néo distribuicdo da totalidade das cotas da 12 emiss&o do Fundo:

Caso nédo sejam subscritas todas as cotas da 12 emissado do Fundo, o administrador ou
0 escriturador ira ratear, na proporcao das cotas subscritas e integralizadas, entre os
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, os recursos financeiros captados pelo
Fundo na referida emiss@o e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.
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Risco tributario:

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
Imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a
ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-
se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo
corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social —
“Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social —
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes
financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto
ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital aos cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo,
guando distribuidos aos cotistas sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte
a aliquota de 20%. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas na
alienacado ou no resgate das cotas quando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto
de Renda a aliquota de 20%.

Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislagéo:

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacgéo
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo:

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢do dos ativos imobiliarios e/ou
outros ativos que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua politica de
investimento, observando-se ainda que poderao ser realizadas novas emissoes, tantas
quantas sejam necessérias, com colocagfes sucessivas, visando permitir que o Fundo
possa adquirir outros imoéveis. Independentemente da possibilidade de aquisicéo de
diversos imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um numero limitado de
imoveis, 0 que podera gerar uma concentragdo da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes & demanda existente pela aquisi¢cdo ou arrendamento dos
imoveis, considerando ainda que ndo ha garantia de que todos os iméveis a serem
adquiridos conseguirdo ser sempre arrendados ou alienados.
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Risco da administracdo dos iméveis por terceiros:

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragéo, por arrendamento, e/ou
comercializacdo de imdveis-alvo e/ou outros ativos, e que a administracdo de tais
empreendimento podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos:

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Riscos ambientais:

— Por se tratar de investimentos em bens imdveis localizados em areas rurais, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizacdo e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo,
circunstancias que poderao afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco de desapropriacéo:

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imovel(is) de
propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de necessidade publica, utilidade publica ou interesse social.

Risco de sinistro:

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdéveis que compordo o
patrimdénio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, bem como as indenizagBes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imodveis néo
segurados, o administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizagdo dos iméveis e condi¢bes externas:
Propriedades imobilidrias estédo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais o administrador do

Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econdmico e as condi¢cdes da economia em geral poderdo afetar o
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b)

desempenho dos iméveis que integrardo o patrimoénio do Fundo, consequentemente, a
remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imoveis e a capacidade do
Fundo em realizar a distribuico de resultados aos seus cotistas poderdo ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condigcbes econdmicas, a oferta de
outros imoveis rurais com caracteristicas semelhantes as dos Imdveis e a reducéo do
interesse de potenciais compradores dos imoveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis:

Os imoveis que irdo compor o patrimoénio do Fundo poderao estar gravados com 6nus
reais. Nao obstante, apds a aquisi¢cdo e enquanto os instrumentos de compra e venda
nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis
serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execucdo proposta por seus eventuais credores, caso eles ndo possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao
da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das cotas e ndo dos iméveis:

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imoéveis, a
propriedade das cotas ndo confere as cotistas propriedades diretas sobre os imoveis.
Os direitos dos cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo néo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Risco em funcéo da dispensa de registro:

As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugdo CVM 476, estardo
automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informacgfes
prestadas pelo Fundo e pelo coordenador nao teréo sido objeto de analise pela referida
autarquia federal.

Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a hatureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prOpria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variag6es de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos ativos e aplicacdes integrantes da carteira do Fundo.

Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo nédo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de
investimentos, inclusive para fins de protecéo patrimonial.
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10.

11.

a)

Patriménio liguido

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, 0s
direitos e as condicbes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacéo,
remuneracao, amortizacao e resgate descritos no regulamento referente a emisséo de
cota.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, seréo escriturais e
nominativas.

Em 31 de dezembro de 2024, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
611,920029 (611,920029 em 2023) cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$
1.990,855721 (1.769,021799 em 2023), totalmente subscritas e integralizadas e
integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 1.218 (R$ 1.082 em 2023).

Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variagdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade

(%) Patrimoénio
Exercicio/periodo Valor da cota liquido médio
31/12/2024 1.990,86 12,54% 1.146
De 07/03 (*) a 31/12/2023 1.769,02 76,90% 828

(*) Data de inicio do Fundo.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
Emissdes, amortizacfes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacdes de cotas

O administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica, o total
de até 5.000 cotas, no valor de R$ 1 cada, no montante de até R$ 5.000, em série Unica
observada a eventual possibilidade de lote adicional.

As cotas da 12 emissao poderéo ser objeto de distribui¢céo publica com esforgos restritos
de colocacgéo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e das
disposi¢6es do regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do Fundo.

N&o haverd investimento minimo ou maximo inicial do Fundo requerido para cada
investidor. Nao existe investimento minimo para a negociacdo de cotas no mercado
secundario.

Na 12 emisséao de cotas do Fundo nao sera permitida a integralizacéo de cotas do Fundo

em bens e direitos. As cotas da 1% emissao serao integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, junto & B3 ou a instituicdo escrituradora, na data a ser informada pela
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b)

referida instituicdo, a ser contratada para realizar a escrituragéo das cotas, observados
0s termos previstos no respectivo boletim de subscricao.

Encerrado o processo de distribuicdo da 12 emissdo autorizada no artigo 15 do
regulamento, o administrador poderd, considerada a recomendacéo do gestor, realizar
novas emissdes de cotas, desde que nao ultrapasse o patriménio liquido do Fundo em
R$ 100.000, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao houve emissdo de novas cotas.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
houve emissao de 611,920029 cotas no montante de R$ 930.

AmortizacOes e resgates de cotas

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o seu patriménio sera partilhadoaos
cotistas na propor¢ao de suas cotas, apos o0 pagamento de todas as dividas e despesas
do Fundo.

Na hipétese de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragfes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidag&o do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracgdes financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condic¢des equitativas
e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor, na propor¢do da diminuicdo do patrimodnio
representado pelo ativo alienado.

A amortizag&o parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que ser realizada a amortiza¢ado, o valor
amortizado e os critérios que serao utilizados para estabelecer a data de corte para
verificar os cotistas que serdo beneficiarios da amortizacao. A amortizacdo devera ser
comunicada a B3 via sistema Fundos.Net. conforme o caso, com antecedéncia minima
de 5 dias uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao
recebimento do valor correspondente. Na data da implementacdo da amortizacéo
parcial, o valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacao.
Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente
fara jus ao recebimento da amortizacao o titular da cota na data de realizacdo do anuncio
de amortizacéo parcial.

O Fundo nao cobraréa taxa de ingresso ou saida dos investidores.
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12.

13.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 07 de marco de 2023
(inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023, n&do houve resgate e amortizacdo de
cotas.

Negociacao de cotas

Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las
secundariamente, observados o prazo e as condicbes previstos no regulamento,
exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado administrados pela B3
S.A.— Brasil, Bolsa, Balcéo.

Politica de distribuic&o de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimdnio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo
de antecipac¢édo dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo
ndo distribuido como antecipagéo sera pago com base nos balangos semestrais acima
referidos.

A primeira distribuicao de rendimentos, se devida, ocorrerd em, no maximo, 6 meses
apos a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira
emissao do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e no periodo de 07 de margo de 2023
(inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023, ndo houve distribuicdo de resultados.

Custddia e tesouraria

Prestadores de servigos ao Fundo

Administragéao: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestéo: Gestora de Recursos ID - Grid Ltda.

Custddia: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Tesouraria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Escrituracéo de cotas: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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b)

14.

b)

Custodia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios privados séo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de depdésito em nome do Fundo na B3 S.A.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Encargos do fundo

Taxa de administragao e gestao

O Fundo pagard ao administrador, pelos servigos prestados ao Fundo, uma taxa de
administracao global de 0,10% ao ano,sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitada

a remuneracdo minima mensal de R$ 0,5 e dividida entre os prestadores de servigcos
conforme abaixo:

(1) Pela prestacéo de servigos de administracé@o, dever-se-a considerar o valor fixo
mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(i) Pela prestacéo de servigos de escrituracéo e distribuicdo dever-se-a considerar
o valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(iii) Pela prestacéo de servicos de custddia e controladoria dever-se-& considerar,
o valor fixo mensal de R$ 100,00 (cem reais);

(iv) Pela prestacdo de servicos de gestdo, dever-se-a4 considerar 0,05% (cinco

centésimos por cento) ao ano, sobre o patriménio liquido do Fundo, respeitada a
remuneragcdo minimo mensal de R$ 200,00 (duzentos reais);

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até
o 5° dia util do méssubsequente ao més em que osservigcosforem prestados.

N&o havera taxa de performance no Fundo.

No periodo de 07 de marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023,
ndo houve despesas com taxa de administracao.

Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados no exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ao Fundo e seus
percentuais em relacdo ao patrimdnio liquido médio de R$ 1.146 (no periodo de 07 de
marco de 2023 (inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2023 foi de R$ 828) foram
0S seguintes:

31/12/2024 De 07/03/2023 a 31/12/2023
Encargos debitados ao Valor (%) PL Valor (%) PL
Fundo (R$/mil) médio (R$/mil) médio
Taxa Cetip 12 1,05% 4 0,48%
Taxa de custddia ou auditoria 8 0,70% - -

Taxa de administragédo 4 - -
Taxa de fiscalizagdo CVM 3 3 0,36%
Taxa Anbima - 0,00% 4 0,48%
Outras despesas 1 0,09% -

Total 28 2,44% 11 1,33%

0,35%
0,26%
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15.

16.

17.

b)

DeliberacGes em assembleias

Em assembleia geral de cotistas, realizada em 26 de junho de 2024, foi aprovada a
seguinte demanda:

0] A resilicdo contratual e substituicdo do prestador de servicos de gestao ao Fundo
a partir da abertura de 1° de julho de 2024, da ID Gestora e Administradora de
Recursos Ltda. para Gestora de Recursos ID — Grid Ltda.

Politica de divulgacé&o de informacdes

O administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo,
nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08:

0] Mensalmente, até 15 duas apO0s o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-I;

(ii) Trimestralmente, até 45 dias apés o encerramento de cada trimestre, o
formuléario eletrdnico, cujo conteudo reflete o anexo 39-II;

(iii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:

a) As demonstracdes contabeis;

b) O relat6rio do administrador;

c) O relatério do auditor independente; e

d) O formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V;

Legislagéo tributéria

Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a retencéo do imposto de renda na fonte incidente sobre
as receitas financeiras obtidas com as aplicagées em renda fixa do saldo de caixa do
Fundo que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido
na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucéo
Normativa da Receita Federal n°1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir 0os seguintes requisitos, conforme Lei n° 9.779/99:
® O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 31 de dezembro e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sdOcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.
Tratamento tributério dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo
de Imposto de Renda na Fonte.
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c) Isencado de imposto de renda para pessoas fisicas

18.

19.

20.

21.

A Lei n®11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 3° da Lei n® 11.033/04,
de isen¢éo do imposto de renda sobre as distribuicbes pagas a cotistas Pessoa Fisica,
nas seguintes condicdes:

(1) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou
cujas cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou
mercado de balcédo organizado; e
(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Outros servigos prestados pelo auditor independente

A administradora ndo contratou servigos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administracao do Fundo.

TransacGes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes
a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota
Explicativa n° 13, o Fundo possui as seguintes transa¢des com partes relacionadas:

Fundos investidos

O Fundo possui aplica¢des no FIRF ID Soberano e no ID RF Longo prazo, os quais sdo
administrados pela ID Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Eventos subsequentes

Em assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizada em 6 de janeiro de 2025, foi

aprovado:

0] As alteracdes no regulamento do Fundo, entre elas a alteragdo no artigo 49 do
regulamento do Fundo, sobre o encerramento do exercicio social do Fundo, que
passou a ser findo no ultimo dia de dezembro de cada ano.
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Diretor e contador

David Rosset Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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